TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 105/2024/DSST
Ngay: 09/9/2024
“VIv tranh chap ranh gioi giira cac

bat dong san lién ke’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phéan — Chi toa phién toa: Ong Phuong Vin Chinh.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Hb Qubc Trung.
2. Ba Lé Thi Thu Nguyét.
Thuw ky phién toa: Ba Hb Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n.

Dai di¢n vign kiém sdt nhén din quign O Mén tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hué - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 06 va 09 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Mon tién hanh xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 54/2023/TLST-DS ngay 05
thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp ranh gi6i gita cdc bat dong san lién ké”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 214/2024/QDXXST-DS ngay 21/8/2024,
gifra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Bach Vin L, sinh nim 1966 (c6 mat).

Dia chi: Khu vuc Théi Hoa 1, phuong TL, quan O Mén, thanh phd Can Tho.

Pai dién Gy quyén cta nguyén don chi Tran Thi Thanh Ng, sinh nim 2002
(co6 mat).

Pia chi: S6 26/4B khu vuc 02, phuong TN, quan Binh Thuy, thanh phé Can
Tho.

2/ Bi don: Ba V3 Kim Th, sinh nim 1970 (ving mit).

Ong V& Tri T, sinh nam 1973 (c6 mit).

Dia chi: Khu vuc Théi Hoa 1, phuong TL, quan O Mbén, thanh phé Céan Tho.

Pai dién uy quyén cta ba V6 Kim Th ¢ 6ng V& Tri T, sinh nam 1973.

Pia chi: Khu vuc Théi Hoa 1, phuong TL, quan O Mén, thanh phd Can Tho.

3/ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Thanh Hg, sinh ndm 1968 (c6 don xin Vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Tm, sinh nim 1968 (c6 don xin vang mat).

3.3. Ong Bach Vin H, sinh nim 1975 (c6 don xin vang mat).



Dia chi: khu vuc Théi Hoa 1, phuong TL, quan O M6n, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Dai di¢n nguyén don chi Ng trinh bay: Ong L la cha quyen su dung dat thura
488, to ban dd sb 02, gidy chirng nhan quyén st dung dat sé vao s6 H03293 Cap
ngay 11/02/2009. P4t toa lac tai khu vuc Thoi Hoa 1, phuong Théi Long, quan O
Mén, thanh phé Can Tho. Lién ké véi thira dat cua 6ng la thira dat caa dng V6 Vin
Quoi (Ia cha cua 6ng T, ba Th). Ba V& Kim Th duge 6ng Quoi tang cho mot phan
dat lién ké véi thira dat cua 6ng L phan phia trudce glap 16 giao théng nong thon. Khi
6ng Quoi chét thi 6ng V3 Tri T dugc nhan thira ké phan dat ctia 6ng Quoi giap ranh
v6i thira dat cta ong L lién ké phia sau thura d4t ba Th va giap ranh voi thira dat caa
éng L, tir trudc dén nay cac bén da cdm tryu ranh moc bang tru bé tong rd rang. Ba Th
va ong T ciing c6 xay dung hang rao ciing nhu cdm tru d4 on dinh tir khi 6ng Quoi
con séng dén nay.

Thoi gian gan day ong L tién hanh xay dung hang rao thi ba Th tién hanh
ngan can, Vi ba Th cho rang phan dat ciia ba Th con nam ngoai hang rao ba Th xay
dung khoang 0,4 — 0,5m. Qua bure XUc véi hanh vi ngang nguoc cua ba Th nén 6ng
L khéi kién yéu cau Toa an nhan dan quan O Mén giai quyét nhitng ndi dung sau:

Budc ba V& Kim Thay giao tra cho 6ng Bach Vin L phan dién tich dat 22,8m?
ddng thoi di doi dudng dng nude dang ndm dudi phan dat tranh chap va 6ng V6 Chi
T giao tra cho dng L phan dat c6 dién tich dat 13,6m?2. Thé hién theo ban trich do dia
chinh sé 573/VPDKDD ngay 19/8/2024 ctia Vin phong dang ky dat dai.

Bi don ba V& Kim Th trinh bay: Ba va ong L 1a c6 02 phan dét lién ké véi
nhau, trén thira dat giita ba v6i ong L c6 tru da tir trude dén nay do cha ba véi cha
6ng L cam ranh. Hién nay con hién trang tru ranh moc giira dat ctia ba voi dat cia
6ng L. Qua yéu cau khoi kién ctia 6ng L ba yéu cau Toa an thanh lap Hoi dong do
dac xubng phan dat cua cac bén dé do dac xac dinh chinh x4c ranh moc gitta cac
bén.

Bi don 6ng Vé Tri T trinh bay: Giita phan dat ctia ong voi dat ctia ong L tir
trude dén nay da co tru ranh. Nay ong yéu cau duogc sir dung theo ranh méc da co tu
trudc.

Tai phién toa: nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan quan O Moén phat biéu quan diém: Viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan, cua Hi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia to
tung da thyc hién dung quy dinh.

Vé néi dung vu dn: Nguyén don cho rang phan dét cia cac bi don st dung 1a
tang so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc cip, cu thé so voi dat goc
ctia 6ng Quoi duoc cap nam 1991, thira 491 ting 136,6 m? thira 901 ting 503,7m?,
dat cta bi don dang sir dung 1a thiéu. Tuy nhién, hién nay xac dinh phan dat giap
ranh giita cac thira dang tranh chap 1a thira 311 cta ba Thuy, thira 901 cta 6ng T va
thira 488 ctiia nguyén don.

Ngoai trich luc hé so dia chinh vé ngudn goc ciling nhu thil tuc cap glay chung
nhén quyén su dung dat thira 311 ctia ba Thay, Toa an khong c6 thu thap hd so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 488 cua nguyén don, thira 491+901 dugc
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cap cho 6ng V& Van Quoi vao nam 1991 va tha tuc chuyén quyén sir dung dét tir
ong Quoti sang cho 6ng Vo Tri T vao nam 2022 nén khong thé xac dinh duoc khi cap
gidy chung nhan quyén st dung dat ctia cac duong su c6 do dac va xac dinh ranh
gi61, mdc gidi gitta cac thira dat hay khong.

Tuy nhién, trong vu &n nay, cdc duong sy thira nhan vi¢c sir dung dét 1a 6n
dinh theo ranh gidi tu 1au.

Theo ho so thé hién, ngay 11/02/2009, 6ng L dugc UBND quin O Mén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H03293, dién tich dat 7.859 m? (c6 300m?
ODT), TBb sb 2, dat toa lac tai khu vuc Théi Hoa 1, phuong TL, quan O Moén,
thanh ph Can Tho.

Dbi v6i thira 311 ciia ba V6 Kim Thay va thira 491, 901 cua 6ng T, vé ngudn
gbc 1a ctia 6ng V5 Vian Quoi. Theo hd so trich lyc tir Van phong dang ky dét dai
quan O Moén the hién: Ngay 23/7/1991, 6ng Vo6 Van Quoi dugc UBND huyén 0
Mon (cii) cap glay chtng nhan quyén sir dung dat sb 001169, thira dat 491, dién tich
1.970m? (loai dat T+LNK) va thira 901, dién tich 1.300m? (2L), dat giap ranh véi
thira 488 ctia nguyén don 6ng Bach Van L. Ngay 23/3/2012, 6ng Qudi 1ap hop dong
tang cho mot phﬁn dién tich dat tai thira 491 cho ba V3 Kim Thuy, dién tich tang cho
la 688m? (ODT +CLN). Ngay 13/4/2012, ba Thuy dugc cap gidy chu’ng nhan quyén
su dung dat s6 CH02304, thira dat 311, TBD s6 2, dién tich 688m? (Co 50m? ODT).
Vi tri dat ba Thay dugc ting cho giap ranh v6i thira 488 cua ong L. Dbi véi phan dat
con lai cia 6ng Quoi 1a mot phan thira 491 va thira 901 thi duge chuyén quyén cho
ong VO Tri T vao nam 2022, trong d6 c6 thira 901 giap ranh véi thira 488 cua
nguyén don 6ng Bach Van L.

Can ctr vao ban trich do dia chinh s6 573 ngay 19/8/2024 cua Vian phong ding
ky dét dai thé hién, qua do dac thuc té, thira 488 cua ong L c6 dién tich 7.859 m? (c6
300m? ODT, 82,4m? dudng giao thong), chua tinh phan dién tich dat tranh chap la
tuong duong voi dién tich dat nguyén don da duoc cap theo gidy ching nhén quyén
str dung dat ngay 11/02/2009. Thira 311 ctia ba Thuy dién tich do thuc té 1a 649,9m?,
thiéu 38,1m? (dién tich duoc cip 1a 688m?).

Thoi diém 1ap hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Thay 1a
phan giap ranh véi dat cta 6ng L thi co do dac va xac dinh ranh gioi gitra hai thura
dat. Theo ban mo ta ranh gioi, mdc gidi thira dat ngay 07/3/2012 khi cap gidy ching
nhan quyen str dung dat cho ba Thiy c6 thé hién chir ky giap ranh cta 6ng Bach Vian
L. Chiéu ngang canh giap 16 thira 311 1a 15,3m, canh sau 1a 13,5m. Qua do dac thuc
té thira 311 c6 chleu ngang 13 15m; canh sau 1a 13,28m, tong dién tich dat thia 311
qua do dac thuc té 1a 649,9m?, thiéu 38, 1m?. Néu cong Tm phan tranh chép tai i tri
B = 22,8m? thi phan dt cia ba ‘Thuy Van con thiéu so véi gidy ching nhén quyén sir
dung dat. Mac du khi d6i chiéu voi gidy chung nhan quyén sir dung dat cia ong
Quoi duoc cap nam 1991, thira 491 (cii) c6 dién tich 1.970m?, hién nay do dac tong
dién tich hai thira 311 + 491 1a c6 ting so (tdng 136,6m?), thira 901 ting 503,7m?
nhung qua xem xét, d6i chiéu vé hinh thé va so hoc thtra dat so v6i do dac thyc té thi
c6 thé thay phan dién tich dat ting Tm 1a do chiéu dai ciia canh thtra 491 va thira 901
ting so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat (theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat nim 1991 ctia 6ng Quoi, chiéu dai canh thira 491 + 901 1a 114m, do dac
hién nay la 131,78m).



Mic khac, theo nhu hién trang trén phan dat giap ranh cac bén dang tranh
chap c6 mot phan nha tam cua 6ng Bach Vin H xdy dung vao nam 2016. Tai Bién
ban hoa giai co s& ngay 16/02/2023 thé hién, phan hang rao cua ba Thay xay dung
vao ndm 2022, bén dudi phan dét tranh chap 1a dudong dng nude do bi don lap dat
ma hién nguyén don dang yéu cu phai di doi cho thiy viéc bi don trinh bay khi xay
hang rao co chira lai khoang 2 — 3 tac 13 ¢6 can ci.

Céc bén déu xac dinh viéc st dung dat trudc nay déu 6n dinh, khong co tranh
chap. Hién nay nguyén don dang st dung dat dién tich tuong duong so vdi gidy
ching nhén quyén st dung dat da duogc cap, nén viéc cho rang bi don 1an chiém ranh
dat 1a chwa du co sd, can gitr nguyén hién trang nhu dang st dung.

Tur nhu’r}g phan tich ‘tren,, can ctr cac Diéu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu
166, 203 Luat dat da1 2013, dé xuat:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don giao
tra dién tich 22,8m? tai vi tri B; va 13,6m?2 tai ’Vi tri A theo ban trich do dia chinh so
573 ngay 21/8/2024 ctia Van phong dang ky dat dai.

Khéng chap nhan yéu cau khéi kién buge budc bi don di doi dudng ong dan
nudc dudi phan dat dang tranh chap.

Vé 4n phi, chi phi tham dinh, do dac: Cac duong su chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, can ctr két qua duogc
tham tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khéi kién va cac chimg ctr co trong hd
so cho thay tranh chap gilta cac duong su 1a “Tranh chap ranh gici giita cdc bat
dong sdn lién ké” gilta ca nhan véi ca nhan. Tranh chap nay dugc B0 luat dan su,
Luat dat dai diéu chinh, nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26; Diéu 35 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vy li€n quan 6ng Bach Vén
H, ba Nguyén Thi ‘Tm, 6ng Lé Thanh Hg c6 don xin vang mat nén Hoi dong Xét XU
tién hanh xet xu vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua
BO luat tb tung dan su.

[3] Vé néi dung: Vao ngay 11 thang 02 nam 2009 dng Bach Vin L dugc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat dbi vai thira 488, to ban dd sd 02, dién tich
7.859m? (trong d6 7.559m? L + 300m? T). Ngudn gbc thira dt do 6ng ba, cha me dé
lai. Qua do dac thuc té thira dat 488 co dién tich 7.859m? (trong dién tich 7.859m? c6
phan dat 1an rach).

Bi don ba Th va 6ng T dang sir dung phan dién tich dt thira 311 va 491 duoc
nhan thira ké tir ong Vo Vian Quoi. Gidy chimg nhan quyén s dung dat ciia 6ng
Quoi duoc cap ngay 23/7/1991, dién tich 1.970m?, dén ngay 13/4/2012 ba Th duoc
ong Quoi ting cho dién tich 688m?, tich thanh thira 311, phén con lai cua thira dat
941 1a 1.282m?. Qua do dac thyc té dién tich dat 941 1a 1.456,7m? (du 174,7m?),
thira 311 14 649,9m? (thiéu 38,1m?). Tong dién tich thira dat 311 va 941 1a 2.106,6m?
( du 136,6m?). Dién tich thtra dat 901 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc
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cap 1.300m?, qua do dac thuc té dién tich 1.803,7m? (du 503,7m?).

Tuy nhién, theo ban trich do di¢n tich dat thira 311 cta ba Th thiéu 38,1m? la
do vao thoi di€ém do dac ba Th va d6ng T khong xac dinh dugc ranh dat nén ba Th
yéu céu do tur hang rao giap ranh voi 6ng L kéo qua ranh gitra ba voi ong T la 15m
cing nhu chiéu dai thira dat cua ba Th thi ba Th voi 6ng T cﬁqg xac dinh khéng du
dé cho thay thira dat 311 cua ba Th 1a thieu. Viéc ba Th yéu cau do nhu vay dé thé
hi¢n chiéu ngang thtra dat ctia ba thiéu 0,3m trong khi thira dat 491 cia 6ng T lai du
rat nhiéu so v&i dién tich dat dugc co quan Nha nude cap Pbi vi thira 488 clia 6ng
Bach Van L dang su dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (dién tich 7.859
m?, dién tich thyc té theo ban trich do la 7.859 mz‘nhung c6 mot phan dat lan Rach
chay dai hinh céph bu’c‘rm hé,t thﬁ’q dat 273,15m. f‘)iéu‘né\y chiing tf) dién tich dat thuc
t€ 6ng L dugc cap la thi€u rat nhi€u. Trong khi lién k& voi thira dat cua ong L la thira
dat cua 6ng T lai du.

Maic khac trén thira (?Iét 488 cua ong L co6 can nha cua 6ng Bach Van H xay
dung tr ndm 2016 trén phan dat ma cac bén tranh chap nhung ba Th khong co y
kién hay khiéu nai gi. BDong thoi, ba V6 Kim Th cling da xay dyng tuong rao vao
nam 2022 glap voi thira ctia ong L nhung ba Th lai cho rang tir hang rao ba xdy dung
ba con mot phan dét trong nam ngoal hang rao la vo ly. Boi 1€, tai phién toa cac bén
duong su cung thira nhan vao thoi diém ba Th xay dung hang rao thi giita ba Th véi
6ng Bach Van H c6 phat sinh tranh chap, 6ng H khong cho ba Th xay dung hang rao
vi cho rang ba Th x4y dung l4n 1én phan dét cua 6ng L ma 6ng H dang quan 1y. Sau
do ba Th co dén gap ong L dé thuong lugng cho ba Th xay dung hang rao nén ong L
dong y cho ba Th xay. Tu d6 cho thay ba Vo Kim Th da xay dung hang rao Ién het
ranh dat cua ba Th.

“Tu nhiing phan tich trén cho thdy yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 co
s chap nhan.

[4] Chi phi do dac dinh gia va I¢ phi trich do dia chinh: Téng chi phi do dac
va chi phi ban trich do dia chinh la 13.800.000 dong (nguyén don da tam ung va chi
xong). Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu.

[5] Vé én phi ddn su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:

- Piéu 26, 35, 147, 227, 228, 271 va 273 B6 luat t tung dan sy nam 2015.

- Piéu 158, 163, 164, 166 va 175 Bo luat dan sy nam 2015;

- Diéu 166, 203 Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé miic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xi¥: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Bach Vin L.

~ Budc ba V& Kim Thay giao tra cho 6ng Bach Van L phan dién tich dat 22,8m?
dong thoi di doi duong ong nudc dang nam dudi phan dat nay va budc 6ng VO Tri T



giao tra cho 6ng Bach Vin L phan dat c6 dién tich dat 13,6m?. Thé hién theo ban
trich do dia chinh s6 573/VPDKDD ngay 19/8/2024 ciia Van phong dang ky dat dai.

(Kem theo ban trich do dia chinh s6 573/VPDKDPD ngay 19/8/2024 ciia Vin
phong dang ky dat dai)

An phi dan su so tham: Qng V3 Tri T va ba VO Kim Th mdi ngudi phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Tra lai cho 6ng Bach Van L 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi, 1¢ phi da ndp theo bién lai thu s6 0003945, ngay 29/3/2023 cta Chi cyc thi
hanh &n dan sy quan O Mon.

Chi lzhi do dac, tham dinh, dinh gid va trich do: Budc 6ng‘ VO Tri T va ba Vo
Kim Th moi nguoi phéi tra cho ong Bach Van L 6.900.000 dong (Sau riéu chin
tram nghin dong).

Cac duong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban 4n nay trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Poi v6i duong su vang mit duoc quyén khang cdo trong
hang 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét
theo quy dinh ctia phap luit dé yéu cau Toda an nhan dan thanh phé Can Tho giai
quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7; Piéu 9 Ludt thi
hanh dn dan su va Diéu 7a, 7b Ludt sira déi bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noti nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Q.0 Mon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quéan O Mon;

- Puong su;

- Ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an.

Phwong Van Chinh



