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Bén 4n sb: 13/2024/KDTM-ST
Ngay 09 - 9 - 2024

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Xuan Huong.

Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Hoai Nhu va ba Vo Thi Kim Lan.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thuy Anh- Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan thanh phé Péng Ha, tinh Qudng Tri tham
gia phién tda: Ba Pham Hoang Thily Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 09/9/2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Pong Ha, tinh
Quang Tri, Toa 4n nhan dan thanh ph6 Pong Ha xét xir so tham cong khai vy an
kinh doanh thwong mai thu 1y s6 05/2024/TLST-KDTM ngay 29 thang 02 nim
2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
09/2024/QDST-KDTM ngay 20 thang 6 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6
14/2024/QDST-KDTM ngay 08 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 19/2024/QDST-KDTM ngay 21 thang 8 nam 2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngin hang Thuong mai C6 phan Q dia chi tru s6: S6 A-
L, phuong T, quan C, thanh phé Ha Noi.Nguoi dai dién theo phap ciia nguyén
don: Ong Luu Trung T-Chu tich Hoi dong quéan tri.Phap nhan dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don: Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q - Chi nhanh M va T; Tru s dong tai: S6 A- L, phuong H, quan
H, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong
Truong Phuong N, Chuyén vién xtr Iy ng-Cong ty TNHH Q1 - Chi nhdnh M va
T (Theo hop dong uy quyén sé6 129/UQ-MBAMC ngay 13/4/2023 va Vin ban uy
quyén sd 956 ngay 02/10/2023), c6 mit.

2. Bi don: Ong Hoang Kim C, sinh nam 1977; dia chi: Khu phé E, Phudng
A, thanh phd D, tinh Quang Tri; ba Mai Thi Thuy D, sinh nim 1986; PKHKTT:
Khu phd E, Phuong A, thanh phd D, tinh Quang Tri, 6ng C c6 don xin xét xir
vang mat, ba D vang mat.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau doc 1ap: Ong Hoang
Kim K, sinh nam 1945; dia chi: Khu phé B, phuong D, thanh phé b, tinh Quang
Tri, c6 mat.



4. Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Hoang Kim D1, sinh nim
1983; dia chi: Khom G, thi tran D, huyén H, tinh Quang Tri, 6ng D1 c6 don xin
xét XUr ving mat.

NOI DUNG VU AN
Theo don khdéi kién, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu
tai phién toa, nguyén don la Ngan hang TMCP Q, trinh bay:
1. Hop déng tin dung:

Ngay 09/10/2020, Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Q2 (Viét tat: Ngan hang
Q), v6i ba Mai Thi Thuy D, 6ng Hoang Kim C (Viét tit: ba D, éng C) ky két hop
d6ng tin dung s6 142921.20.504.8048385.TD, muc dich vay von bo sung von kinh
doanh. Theo d6, Ngan hang da cho ba D, dng C vay theo cac khé udc nhan no
(Van ban nhan n¢) nhu sau:

- Ngay 14/10/2020, ky két khé wéc nhan no vay sé6 LD2028716253, khoan
vay 759.000.000 ddng, muc dich vay: Thanh toan tién mua hang, thoi han vay: 06
thang, 13i suat 10,5%/nim (dugc diéu chinh 03 thang/1an), 13i qua han: 150% 1ai
suat trong han; Tién 14i: tra dinh ky hang thang vao ngay 15. Ky tra no dau tién:
15/11/2020. Ngan hang da giai ngan tién vay cho Cong ty vao ngay 17/10/2020.;

-Ngay 31/10/2020, ky két khé udc nhan no vay sé LD2030452502, khoan
vay 425.000.000 ddng, muc dich vay: Thanh toan tién mua hang, thoi han vay: 06
thang, 13i suat 10%/nam (dugc diéu chinh 03 thang/lan), 1di qua han: 150% lai
suat trong han; Tién 14i: tra dinh ky hang thang vao ngay 15. Ky tra no dau tién:
15/12/2020.

2. Hop dong bdao dam nghia vu trd no tién vay:

Céc khoan vay trén duoc bao dam bang hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 142929.20.504.8048385.BD ngay 09/10/2020 giita bén thé chap 1a ba Mai
Thi Thuy D, 6ng Hoang Kim C véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Q, tai san thé
chép 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dit tai thira dat s6 401 (216),
td ban dd s6 26, dia chi Khu phd E, Phuong A, thanh phd D, tinh Quéang Tri theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat (Viét tat 1a: GCNQSD dat) s6 BG 188183, s6 vao s6 cadp GCN: CH 01975 do
UBND thanh phé D, tinh Quang Tri cip ngay 05/9/2011, dung tén ba Mai Thi
Thiy D, 6ng Hoang Kim C va hop ddéng thé chip QSD dat s
163365.20.504.8048385.BD ngay 29/10/2020 giita bén thé chap 1a ong Hoang
Kim C véi bén nhan thé chip 1a Ngan hang Q, tai san thé chap 13: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 408, to ban d6 s6 40, dia chi khu phd
B, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Tri theo GCNQSD dét s CK 402829, sd
vao sd cidp GCN: CS 02762 do So Tai nguyén & Moi trudng tinh Q cip ngay
15/01/2018, dtmg tén 6ng Hoang Kim C. Hop dong thé chip di dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.



Sau khi duoc giai ngan, ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C da khong
thuc hién dang nghia vu tra no gbc va lii theo nhu cam két trong hop dong tin
dung va Khé udc nhan no néu trén. Bén nay, toan bd khoan vay da bi qua han
nhung ba D va 6ng C van khong thyc hién nghia vu tra tién. Ngan hang d3 nhiéu
lan lam viéc v6i ba D, 6ng C dé yéu cau tra ng nhung bén vay van khong thuc
hién nghia vy, khong hop tac.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang TMCP Q theo hop ddng tin dung va Khé wdc nhan no dinh kém
da ky giita hai bén véi s6 tién tam tinh dén hét ngay 09/9/2024 1.645.433.147
d6ng (Mot ty sau trim bon muoi lam triéu bdn trim ba muoi ba nghin mot trim
bén muoi bay déng), bao gdm ng gbe 1.183.000.000 (M6t ty mot trim tam muoi
ba tri¢u) d@)ng, no l1a1 462.433.147 déng (Bén tram sau muoi hai triéu bon tram ba
muoi ba nghin mot trim bon muoi bay dong).

2. Budc ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C phai tiép tuc tra no cho
Ngan hang Q s tién no 14, tién phat phét sinh tinh theo 14i suat thoa thuan quy
dinh tai cac hop dong tin dung cung cac khé udc nhan no dinh kém da ky ké tur
ngay 10/9/2024 cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

3. Néu bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh
toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang Q thi Ngan hang Q c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai céc tai san bao dam la:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 401 (216), to ban d6
s6 26, dia chi Khu phd E, Phuong A, thanh phd D, tinh Quang Tri theo GCNQSD
dat s6 BG 188183, s6 vao sd cap GCN: CH 01975 do UBND thanh phd D, tinh
Quang Trj cdp ngay 05/9/2011, dung tén ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim
C va quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit tai thira dat sb 408, to ban d6
s6 40, dia chi khu phd B, phuong B, TP B, tinh Quang Tri theo GCNQSD dt s6
CK 402829, s6 vao s6 cap GCN: CS 02762 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Q cip ngay 15/01/2018, dimg tén ong Hoang Kim C dé thu hoi toan bd khoan ng
cho Ngan hang Q theo quy dinh cta phap luat.

4. Trong trudng hop so tién phat mai/thu hoi tir tai san thé chap thudc so hitu
ba Mai Thi Thuy D va dng Hoang Kim C van khong di tra no cho Ngan hang Q,
ba D va dng C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP Q
cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

Tai Ban trinh bay ¥ kién ngay 19/3/2024, Ban trinh bay ¥ kién b6 sung ngay
27/3/2024, Bién ban lam viéc ngay 05/9/2024 bi don 6ng Hoang Kim C trinh bay:

Ong C thira nhan viéc ky két 02 hop dong vay tién dé kinh doanh. Thira
nhan con ng tién vay cua Ngan hang nhu yéu cau khéi kién. Tuy nhién do ba D
lam an thua 13, ¢4 bo nha di dau 6ng C khong rd nén mat kha ning tra no cho
Ngan hang. Nay 6ng C c6 y kién: V& khoan ng Ngan hang tao diéu kién xtr Iy tai
san thé chap thira dat ¢ dia chi Khu phd E, Phuong A, thanh phd P, tinh Quang



Tri dé thu hoi no. Pong ¥, xur Iy toan bo tai san 1a quyén sir dung dat 174m2 da
dugc cip trong GCNQSD dit s6 BG 188183, s6 vao sd cap GCN: CH 01975 do
UBND thanh phé D, tinh Quang Tri cap ngay 05/9/2011, ding tén ba Mai Thi
Thiy D va éng Hoang Kim C. Déi véi tai san thé chap thira dat tai khu phd B,
phuong D gia dinh s& ciing nhau ndp tién tra ng dé xin rat tai san nay ra dé giai
chap. Boi vi, day 1a manh dat 6ng C duogc bd ting cho, ¢ ngudn gbe 1a dit cia
Ong Ba dé lai. Mong mubn dugc Ngan hang tao diéu kién hd trg mién mot phan
tién 1ai phat khi 6ng C tra no. Hién tai ong C dang cd gang tim kiém lién hé véi
ba Mai Thi Thuy D dé thuc hién tha tuc Gy quyén dé giai quyét tai san thé chép.

Ong C chi thé dat quyén sir dung dat nhung trén thira dat con c6 ngdi nha
1a tai san ctia 6ng Hoang Kim K (b6 rudt cta 6ng C) hién dang quan 1y str dung.
Pé nghi Toa an bd sung nguoi ¢ nghia vy lién quan dén vu viéc tranh chip 1a
6ng Hoang Kim K, chu tai san ngdi nha xay dung trén dat.

Ba Mai Thi Thuy D hién khong c6 mat tai dia phuong, Toa an da tién hanh
thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh.

Tai don yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap, bién ban lam viéc ngay 05/9/2024 6ng Hoang Kim K trinh bay:

Tai thira dit theo GCN QSD dét s6 CK402829 cap ngay 15/01/2018, cap cho
6ng Hoang Kim C da thé chap trén dét hién c6 tai san 1a Nha thd, dugc xay trén
02 ménh dét ciia 02 con trai (01 nira nha nam trén dat ctia 6ng Hoang Kim C, 01
ntra nha nam trén dat ctia 6ng Hoang Kim D1). Ngoi nha nay dugc ong K Xay vao
nam 1983, 1a nha xay cap 4, mai hién bé tong ¢t thép va dng K hién dang & trong
nha nay, nha stir dung vao viéc tho tu. Tai thoi diém cho tang, ong K chi cho tdng
QSD dét, con tai san trén dat 1a Nha tho khong cho ting tai san trén dat.

Yéu cau Toa an tuyén Hop dong thé chap ky két giira Ngan hang TMCP Q
va dng Hoang Kim C ddi véi thira dat theo GCN QSD dat sé CK402829 cap ngay
15/01/2018, cap cho ong Hoang Kim C 1 v6 hiéu. Nghia vu tra no ctia 6ng Hoang
Kim C va ba Mai Thi Thuy D khong lién quan dén tai san 13 quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK402829 cap ngay
15/01/2018.

Podng v, xtr 1y toan bo tai san 1a quyén st dung dat 174m?2 da dugc cap trong
GCNQSD dét s BG 188183, sd vao sb cdp GCN: CH 01975 do UBND thanh
phd D, tinh Quang Trj cdp ngay 05/9/2011, dtng tén ba Mai Thi Thuy D va 6ng
Hoang Kim C. Pdng y thao d& phan be nha ctia 6ng K 28m2 14n sang thira dat sd
401 (216), to ban d6 sb 26, dia chi Khu phd E, Phuong A, thanh phd D, tinh Quang
Tri.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Kim D1 trinh bay: Ong
dugc tang cho thira dat s6 410, to ban do s6 40, da duoge cép GCNQSD dét 1a thua
dat lién ké dat cua 6ng Hoang Kim C da thé chap vay von Ngan hang. Trén 02
thira dat hién c6 tai san 13 01 ngdi nha cua ong Hoang Kim K dang st dung dé &



va tho ty. Ong D1 dong ¥ véi ¥ kién ctia ong Hoang Kim K yéu cau Toa an tuyén
hop dong thé chap ky két giita Ngan hang Q va dng Hoang Kim C 14 vé hiéu.

Dai di¢n Vign kiém sdt phdt biéu quan diém:

1. Vé thii tuc t6 tung:

- Tham phan da tuan thu dung quy dinh cua phap luat vé thim quyén thy ly
vu an, xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach tham gia tb tung cua cac
duong su trong vu an, thoi han chuan bi xét xir va cac hoat dong tb tung thu thap
tai liéu chtng ctr, tong dat trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién dung quy
dinh phap luat.

- Viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia nhitng ngudi tham gia td tung trong
qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y vy 4n va tai phién toa da chap hanh day
du, ding quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Piéu 72, va Diéu 73 Bo luat T6 tung dan
su. Ba Mai Thi Thuy D di dugc Toa an thong béo tim kiém trén phuong tién
thong tin dai chiing va niém yét hop 16 nhung van ving mit nén can ap dung diém
b khoan 2 Diéu 227 xét xtr vang mit ba D.

2. Vé néi dung:

* Pé& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 91 va khoan 2 Piéu 3 Luat
cac t6 chure tin dung; Piéu 101; khoan 1 Piéu 102; Piéu 212; Diéu 299; khoan 7
Diéu 323; Diéu 463 va khoan 1, 5 Diéu 466 B0 luat Dan sy nim 2015; khoan 29
Piéu 3; khoan 1 Piéu 167 va Pidu 179 Luat Pat dai 2013 tuyén xt: Budc 6ng
Hoang Kim C, ba Mai Thi Thuy D phai c¢6 nghia vu trd no tién vay con lai cho
Ngan hang TMCP Q véi tong sé tién (Tinh dén ngay: 09/9/2024) la:
1.645.433.147 ddng (Mot ty sau traim bon muoi 1dm triéu bdn trim ba muoi ba
nghin mot trim bén muoi bay dong), bao gdbm ng gdc 1.183.000.000 (Mot ty mot
trim tam muoi ba triéu) ddng, no 13i 462.433.147 dong (Bén trim sdu muoi hai
triéu bon trim ba muoi ba nghin mot trim bdn muoi bay dong).

Trong truong hop 6ng Hoang Kim C, ba Mai Thi Thuy D khong thuc hién
hoic thuc hién khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén, thi Ngan
hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién,
phat mai cac tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 401 (216), to ban d6 s6 26, dia chi Khu phd E, Phuong A, thanh ph
P, tinh Quang Tri theo GCNQSD dat s6 BG 188183, s6 vao s6 cip GCN: CH
01975 do UBND thanh phé D, tinh Quang Tri cip ngay 05/9/2011, dimg tén ba
Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C va quyén sir dung dat tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 408, to ban d6 s6 40, dia chi Khu phd B, phuong D, TP D, tinh
Quang Tri theo GCNQSD dat sé CK 402829, s6 vao s6 cap GCN: CS 02762 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Q cdp ngay 15/01/2018, dimg tén 6ng Hoang
Kim C dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang Quan d6i theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, trén thira dat sb 408, to ban d6 sb 40, dia chi khu phé B, phuong
b, TP D, tinh Quang Trj theo GCNQSD dit s6 CK 402829 cip ngay 15/01/2018,



dung tén 6ng Hoang Kim C ¢6 mot phan ngdi nha cua ong Hoang Kim K chiém
dién tich 49m2, khong phai 1a tai san thé chap. Pé dam bao quyén lgi cho 6ng K,
khi phat mai tai san bao dam d6i voi thira dat trén thi wu tién cho dng Hoang Kim
K duoc mua (nhan chuyén nhuong) lai toan bd thura dat. Truong hop 6ng Hoang
Kim K khong c6 nhu cau mua thi Ngan hang Q phai c¢6 nghia vu hoan tra lai gia
tri toan bo ngoi nha cua ong K theo gia tri thi truong duge dinh gié tai thoi diém
thi hanh an.

Vé 1é phi td tung: Bi don phai chiu toan bo 1€ phi to tung theo quy dinh.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vy an, can cir vao cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n di
duoc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, H01 déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1. Quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an: Tranh chap
gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng Hoang Kim C, ba Mai Thi Thuy D dugc phat
sinh tor Hop déng tin dung nham muc dich khinh doanh; bi don c6 hd khau tai
thanh phé b, tinh Quang Tr1. Do do, c6 du can cur dé xac dinh: Quan h¢ tranh chép
gitra Ngan hang TMCP Q véi 6ng Hoang Kim C, ba Mai Thi Thuy D la “Tranh
chap hop ddng tin dung” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh
phé Pong Ha, tinh Quang Tri dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30; diém b khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan su.

2. Viéc xét x{r vang miat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ba Mai
Thi Thuy D, Hoang Kim C va éng Hoang Kim D1): Ba Mai Thi Thuy D da di
khoi dia phuong, Toa 4n da thong béo tim kiém trén phuong tién thong tin dai
ching va niém yét hop 1é cho ba Mai Thi Thuy D nhung ba D van vang mat khong
ré ly do; 6ng Hoang Kim D1 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cr diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan su dé xét xir ving mit
ba Mai Thi Thuy D va 6ng va Hoang Kim D1.

[11] V& noi dung:

[1] Yéu cau ctia nguyén don vé nghia vu tra ng hop dong tin dung:

* Xem xét Hop dong cap tin dung va 02 khé udc nhan no:

Hop ddng cap tin dung s6 142921.20.504.8048385.TD ngay 09/10/2020, ky
két giira: Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Q2 véi ba Mai Thi Thuy D, 6ng Hoang
Kim C, muc dich vay von bd sung von kinh doanh. Trén co s& cac khé wde nhin
ng vay s6 LD2028716253 ngay 14/10/2020, vay sb tién 759.000.000 dong, thoi
han vay: 06 thang. Ngan hang di giai ngan tién vay cho vao ngay 13/10/2020.
Chuyén no qua han ngay 13/4/2021 va Khé udc nhan no vay sé LD2030452502
ngay 31/10/2020 vay sb tién 425.000.000 dong, thoi han vay: 06 thang, 14i suit
10,5%/nam (dugc diéu chinh 03 thang/1an), 14i qua han: 150% li suét trong han;



Tién l4i: tra dinh ky vao ngay 15 hang thang. Ky tra no dau tién: 15/11/2020, 14i
suit 10%/nam (duoc diéu chinh 03 thang/lan), 13i qua han: 150% lai suét trong
han; Ky tra no dau tién: 15/12/2020. Ngan hang da giai ngan ngay 31/10/2020.
Qua han ngay 04/5/2021.

Céc hop dong duoc ky két trén co so tu nguyén, ndi dung thoa thudn dam
bao quyén va nghia vu cta cic bén va khong vi pham diéu cdm. LAi suét thoa
thuan giita cac bén phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 3
Luat céc t6 chire tin dung va khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015. Ong
Hoang Kim C, ba Mai Thi Thuy D da vi pham thoi han tra ng tién vay ké tir thang
04/2023 1a vi pham ndi dung thoa thuan tai diém 4.6 Diéu 4 Hop dong cép tin
dung. C6 du can clr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, xir:
Budc: Ong Hoang Kim C, ba Mai Thi Thuy D c6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Q la: 1.645.433.147 dong (Mot ty sau trim bon muoi lam tridu bén traim
ba muoi ba nghin mét trim bén muoi bay dong), bao gdm ng gdc 1.183.000.000
d6ng, no 13i 462.433.147 dong.

[2] Yéu cAu phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap

Xem xét cu thé ting hop dong thiy rang: Hop dong thé chip sd
142929.20.504.8048385.BD ngay 09/10/2020 giita bén thé chap 1a ba Mai Thi
Thiy D, 6ng Hoang Kim C véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Q tai san thé chap
1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 401 (216), to ban
d6 s6 26, dién tich 174m2; dia chi: Khu phé E, Phudng A, thanh phd B, tinh
Quang Tri theo GCNQSD dét s6 BG 188183, sb vao s6 cAp GCN: CH 01975 do
UBND thanh phé B, tinh Quang Tri cip ngay 05/9/2011, ding tén ba Mai Thi
Thay D va 6ng Hoang Kim C duogc ky két trén co sd ty nguyén cla cac bén, co
cong chimg va dang ky tai san thé chip theo dung quy dinh phap luat. Pay 1a tai
san thudc quyén sir dung ctia ong C va ba D nén 6ng ba c6 quyén ky két hop dong
v6i Ngan hang dam bao quy dinh phap luat vé thé chap QSD dét va tai san gan
lién v&i dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, Piéu 298, khoan 1 Piéu 299, Piéu
317, Diéu 319 ctia Bo luat Dan sy va khodn 3 Diéu 188 Luat Dét dai.

Két qua xem xét tham dinh tai chd, cho théy: Nguén géc thira dat sb 401, to
ban d6 s 26 duoc tach ra tir thira dat 216 thudc quyén st dung cua 6ng Hoang
Kim K; trén dit khong c6 tai san, vat kién trac. Phan dién tich dét phia Dong Bic,
giap tuong nha ong Hoang Kim K (b4 6ng C), Be nha 6ng K cach tuong nha
0,43m, chiém 28m2. Ong Hoang Kim C ¢ nguyén vong xin dugc phat mai toan
b tai san thé chap la: Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dt tai thira dat
s6 401 (216), to ban do s 26, dién tich 174m2; dia chi: Khu phd E, Phuong A,
thanh phé D, tinh Quang Tri theo GCNQSD dat sé6 BG 188183 cép ngay
05/9/2011 dé dam bao khoan ng vay. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 gia
tri phap 1y. Ong Hoang Kim K thira nhan d tang cho toan bo dién tich dat theo
GCNQSD dét s6 BG 188183 cip ngay 05/9/2011 va ciing thong nhit s& cit bd
phan be nha nam trén dién tich dat tai thira dat s6 401 (216), to ban d6 sb 26.



Do d6, ¢ di can cir chap nhan yéu cau cia nguyén don vé phat mai tai san
thé chap d6i véi: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dét tai thira dat s6 401
(216), to ban dd sb 26, dién tich 174m2; dja chi Khu phd E, Phuong A, thanh ph
P, tinh Quang Tri theo GCNQSD dit s6 BG 188183, s6 vao so cap GCN: CH
01975 do UBND thanh phé D, tinh Quang Tri cAp ngay 05/9/2011, dimg tén ba
Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C dé thu hdi no.

Pbi voi Hop ddng thé chap QSD dat sé 163365.20.504.8048385.BD ngay
29/10/2020 giita bén thé chap 1a 6ng Hoang Kim C vai bén nhan thé chap 1a Ngan
hang Q, tai san thé chap 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia
dat s6 408, to ban do s6 40, dia chi: Khu phé B, phuong P, thanh phd D, tinh
Quang Tri theo GCNQSD dit s6 CK 402829, sb vao s6 cip GCN: CS 02762 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip ngay 15/01/2018, dung tén 6ng Hoang
Kim C. Hop dong thé chap duoc ky két trén co so tu nguyén ciia cac bén, ¢ cong
chtng va dang ky tai san thé chap theo quy dinh. Hop dong khong thé chip tai
san trén dat. Do d6 dam bao quy dinh phép luat vé thé chap QSD dit va tai san
gan lién voi dat quy dinh tai khoan 2 Pidu 292, Diéu 298, khoan 1 Diéu 299, Piéu
317, Piéu 319 cta B luat Dan su va khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai, nén chip
nhan.

Qua xem xét tham dinh tai chd thay rang: Nam 2018, 6ng C duoc 6ng K ting
cho thira dat s6 408, to ban dd sb 40, chi ting cho quyén str dung dat. 01 phan
dién tich 49,2m2 (25,5m2+1,0m2+17,0m2+5,7m2) thira dat nay bi anh hudng cta
01 phan ngdi nha 03 gian 14 tai san cua ong Hoang Kim K. 49,2m2 chiém chiéu
rong la 4,12m/6m:; phén dién tich con lai khong bi anh hudng l1a 64,8m2. Phan
con lai ctia ngdi nha 03 gian ndm trén dat cua 6ng Hoang Kim D1.

Hoi ddng xét xir thay, khi ky két hop dong thé chap, Ngan hang da tham dinh
tai san thé chap, chup anh tai san va xac dinh trén dét co tai san gin lién quyén sir
dung dat. Nhung, hop dong thé chap chi thé chip quyén st dung dat, khong thé
chép tai san lién quyén st dung dat. Nhu vay, tai san trén dat khong thudc tai san
thé chap, khong dugc phat mai. Mat khac, tai san lién quyén str dung dat khong
thudc quyén so hiru, str dung cua 6ng Hoang Kim C.

Ngbi nha trén thira dat 408 to ban do s6 40 c6 két cdu gdm nha chinh 1a nha
xay 03 gian, tuong xay bo 16, mai lop ngdi, khung g6, cot nha gb tron, don tay,
kéo, vai kéo déu 1am biang g, mai hién bé tong ct thép, cira gd, nén 1at gach hoa;
nha bép lién ké trong nha xay bang bd 16, mai lop ton, kéo, don tay 1a xa gd hop
kém 03cm x 04cm, nén ludt gach hoa, ctra nhom kinh. La mot khéi lién két, khong
tach roi. Nén viéc xir Iy di voi mot phan ngdi nha (49m2) s& pha vo két cau toan
bo ngoi1 nha, lam mét gid tr1 st dung toan bd ngodi nha.

Do d6, dé dam bao quyén loi ich hop phép cua chi so hitu ngdi nha (tai san
lién quyén sir dung dat), thi: Khi phat mai tai san lién quyén sir dung dét thira dét
s6 408, to ban dd s6 40 can uu tién cho chii s¢ hitu tai san ngdi nha 1a ong Hoang
Kim K duoc quyén wu tién mua lai tai san thé chap. Truéng hop ong Hoang Kim



K khong c6 nhu cau mua thi Ngan hang c¢6 quyén phat mai tai san thé chap 1a
quyén str dung dat thira dat s6 408, t ban d6 s6 40 va co nghia vu thanh toan toan
bo tri gia ngdi nha ctia 6ng Hoang Kim K theo murc gia tri thi trudng dugc thim
dinh gia tai thoi diém xu 1y phat mai tai san thé chap (ké ca mot phan ngdi nha
ctia 6ng K nam trén dién tich thira dat s6 410, to ban d6 s6 40 mang tén 6ng Hoang
Kim D1).

[3] Yéu cau ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

Ong Hoang Kim K yéu cau tuyén bd Hop dong thé chdp QSD dat sb
163365.20.504.8048385.BD ngay 29/10/2020 v6 hiéu. Thay rang: Hop dong thé
chap QSD dit s6 163365.20.504.8048385.BD ngay 29/10/2020 duogc ky két boi
cac chu thé hop phap, dam bao vé hinh thirc, duoc dang ky bao dam & co quan ¢o
tham quyén. Khi ky két hop dong cac bén khong thoa thuan thé chap tai san gan
lién v6i quyén st dung dat nén khong vi pham vé chi thé. Do d6 dam bao quy
dinh phap luat vé hop dong thé chap quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
292, Dicu 298, khoan 1 Diéu 299, Diéu 317, khoan 2 Diéu 318, Diéu 319 cia Bo
luat Dan sy va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nén khéng co cin ctr chip nhan yéu
cdu cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap vé viée tuyén
bb hop ddng thé chap vo hiéu.

[4] V& 1é phi td tung va an phi dan su so tham.

4.1. Lé phi t6 tung:
- L& phi xem xét, tham dinh tai chd: Yéu cau khdi kién ctia nguyén don duge chap
nhan nén bi don phai chiu chi tra tién chi phi tb tung, cu thé:

Téng 18 phi 1a 6.071.000 dong, Ngan hang TMCP Q d4 tam tng chi phi
nén ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C phai c¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang TMCP Q toan bo s tién da chi theo quy dinh tai Diéu 157 B6 luat T tung
dan su.

- Lé phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Tong 1& phi 1a
6.000.000 dong, Ngan hang Q di tam tmg nén budc ba Mai Thi Thuy D va dng
Hoang Kim C phai c¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP Q toan bd sb tién
da chi theo quy dinh tai Piéu 180 B luat T tung dan sy.

4.2. An phi:
- Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi
kinh doanh thuwong mai so thim 61.362.994 ddng (Sau muoi mét triéu, ba tram
sau muoi hai ngan, chin trim chin muoi tw d6ng) an phi kinh doanh thuong mai
so tham.
Hoan tra lai toan b tién tam Gng an phi di ndp cho nguyén don.
Ong Hoang Kim K 1 ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp an phi nén thudc truong
hop duoc mién an phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 4 Piéu 68; Diéu 157; Piéu 180; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228
Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Diéu 91 va khoan 2 Piéu 3 Luat cac td chirc tin
dung; khoan 2 Diéu 292, Piéu 298, khoan 1 Piéu 299, Piéu 317, Piéu 319; khoan
7 Piéu 323; Piéu 463 va khoan 1, 5 Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan
16 Piéu 3; khoan 1 Pidu 167 va Diéu 188 Luat Dét dai 2013; diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén x,

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6
phan Q:

1.1. Budc ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C phai tra khoan tién
con cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, véi tong sd tién (Tinh dén ngay
09/9/2024) 1a: 1.645.433.147 dong (MOt ty sau tram bén muoi 13m triéu bon trim
ba muoi ba nghin mét trim bén muoi bay dong), bao gdm ng gdc 1.183.000.000
(Mot ty mot trim tam muoi ba triéu) dong, no 13i 462.433.147 dong (Bdn trim
sau muoi hai triéu bbn trim ba muoi ba nghin mot trim bén muoi bay dong) theo
Hop dong cip tin dung sd 142921.20.504.8048385.TD ky két ngay 09/10/2020,
gitta: Ngan hang TMCP Q véi ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C; cac dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 LD2028716253 ngay 13/10/2020 dé nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 LD2030452502 ngay 30/10/2020.

Ba Mai Thi Thuy D va dng Hoang Kim C phai tiép tuc tra 1i theo 13i suat
thoa thuin tai hop dong cép tin dung sd 142921.20.504.8048385.TD ngay
09/10/2020; cac dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no s6 LD2028716253 ngay
13/10/2020 d& nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 LD2030452502 ngay
30/10/2020, ké tir ngay 10/9/2024 cho dén khi tra hét s6 no, tat toan hop dong.

1.2. V& xur Iy hop dong thé chap: Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang TMCP Q nhu sau:

Trong truong hop ba Mai Thi Thuy D va 6ng Hoang Kim C khong thuc
hién hodc thuc hién khong dy di nghia vu tra no tién vay cho Ngin hang thi
Ngan hang TMCP Q c6 quyén ty minh hodc yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no d6i voi cac tai san, cu thé:

1.2.1. Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 401
(216), to ban dd sb 26, dién tich 174m2; dja chi Khu phd E, Phuong A, thanh ph
P, tinh Quang Tri theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 BG 188183, sb vao sd cdp GCN: CH 01975 do
UBND thanh phé D, tinh Quang Tri cip ngay 05/9/2011, dung tén ba Mai Thi
Thity D va 6ng Hoang Kim C theo hop dong thé chap s
142929.20.504.8048385.BD ngay 09/10/2020 giita bén thé chap 1a ba Mai Thi
Thiy D, 6ng Hoang Kim C véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Q.
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1.2.2. Quyén sir dung 114m2 dat, tai thira dat s6 408, t& ban do so: 40 cta
UBND phuong B, thanh phd D, Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CK 402829, s6 vao so cap GCN: CS 02762
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cip ngay 15/01/2018, ding tén 6ng Hoang
Kim C theo hop dong thé chip s6 163365.20.504.8048385.BP ngay 29/10/2020
giita bén thé chap 1a 6ng Hoang Kim C véi bén nhan thé chip 1a Ngan hang Q
Nhung, khi phat mii tai san bao dam d6i véi thira dat trén thi wu tién cho ong
Hoang Kim K dugc quyén mua (nhan chuyén nhuong) lai toan b quyén sir dung
dat. Truong hop 6ng Hoang Kim K khong c6 nhu cau mua quyén st dung dat tai
thira dét trén, thi sau khi phat mai tai san thé chap, Ngan hang Q c6 nghia vu hoan
tra lai gia tri toan bd ngoi nha ctia 6ng Hoang Kim K theo mtrc gia thi truong dugc
tham dinh gid tai thoi diém xtr Iy phat mai.

2. Vé yeu cau doc lap cua ngudi co quyen loi nghia vu lién quan: Khong
chap nhan yeu cau doc 1ap cua ngu:0’1 c6 quyeén loi nghia vu lién quan c6 yeu cau
doc lap vé viéc yéu cau tuyén bS hop dong thé chap sb
163365.20.504.8048385.BD ngay 29/10/2020 giita bén thé chap 1a 6ng Hoang
Kim C voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang Q vo hiéu.

3. V& chi phi t6 tung:

+ Budc 6ng Hoang Kim C va ba Mai Thi Thuy D phai chiu tién chi phi
xem xét thdm dinh tai chd: 6.071.000 déng. Ong C, ba D c6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang TMCP Q sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 6.071.000 dong
(S4u triéu khong trim bay muoi mét nghin dong chin).

+ Budc ong Hoang Kim C va ba Mai Thi Thuy D phai chiu 1€ phi thong
béo trén phuong tién thong tin dai chung. Ong C, ba D c6 nghia vy hoan tra cho
Ngan hang TMCP Q sb tién 1é phi thong bao: 6.000.000 dong (Sau triéu dong
chan).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién phai thi hanh 4n thi hang thang con phai
con phai chiu thém khoan tién 13i twong Gng véi sb tién cham thi hanh an tai thoi
diém thanh toan. LAi suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén nhung khong dugc vuot qua mire 13i suat dugce quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat Dan su; néu khong c6 thda thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 va Diéu 357 ctia B luat Dan su.

4. V& an phi:

- Budc 6ng Hoang Kim C va ba Mai Thi Thuy D phai chiu 61.362.994
ddng (Sau muoi mdt tridu, ba trim sdu muoi hai ngan, chin trim chin muoi tu
d6ng) an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

- Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q toan b sb tién tam
mg an phi da ndp 14 29.419.463 d6ng (Chin muoi chin triéu, bdn trim mudi chin
nghin bon trim sau muoi ba dong) theo bién lai thu s6 0000211 ngay 28/02/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Pong Ha, tinh Quéang Tri.
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5- V& quyén khang cao: Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Pong Ha;

- Phong KTNV TAND tinh Q.Tri;

- Chi cuc THADS T.P béng Ha;

- Luu: HO6 so vu an, Tap an.

Ho Thi Xuin Huong
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