TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG D(’jc ]ﬁp - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 218/2024/DS-PT
Ngay 09 -9 - 2024
V/v tranh chap hop dong dan su
vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéan Héi dong xét xi phiic thdm gém cé:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Diéu Hién
Ba Tran Thi Chon
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Kién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 155/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam
2024, v¢ tranh chap hop dong dan su vay ta1 san.

Do béan 4n dan su so tham so 30/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 25/2024/QP-PT ngay
27 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh nam 1978; dia chi: S0 nha A, T6 A,
Ap P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1977 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1977 (c6 don xin xét Xtt ving mat).

Cung dia chi: S6nha A, to F, ap P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Non E, sinh nim
1986; dia chi: 4p P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang (c6 don xin xét Xt vang mit).

- Nguroi lam chiing:

1. Ong Tran Van T2, sinh nam 1987; dia chi: 4p P, xd V, huyén G, tinh Kién
Giang (c6 don xin xét X1t vang mat).



2. C)ng Trinh Van M, sinh nim 1968; dia chi: ap P, xa V, huyén G, tinh Kién
Giang (c6 don xin xét xur Vé’ing mat);

3. Ong Lai Hién D, sinh nam 1971; dia chi: ép P, xa V, huyén G, tinh Kién
Giang (c6 don xin xét X1t vang mat);

- Nguroi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Minh T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 07/8/2023, ban tw khai va tai phién toa,
nguyén don Ong Pham Thanh T trinh bay:

Vao ngay 29/9/2022 am lich (nham ngay 24/10/2022 duong lich) vo chong
ong Nguyén Minh T1 va ba Nguyén Thi Kim S c6 thoa thuin chuyén nhuong cho
ong 02 manh dat ctia ong T1 va ba S vdi tong dién tich khoang 10.000m?2 gdm toan
bo miéng dat theo To trich do dia chinh s6 TP 139-2022 (817-5) va toan bd miéng
bién 14 phia doi dién ngang 10, v6i gia thoa thuén 1a 1.000.000.000 dong (Mot 1y
dong).

Sau khi thoéa thuan xong giita 6ng véi ong T1 co lam giay dit coc va co su
chung kicn ctia ong Nguyeén Van Non E, sinh nam 1986 tru tai ap P, xa V va ong
Tran Van T2, sinh nam 1987 tr0 tai ap P cung xa V, huyén G, tinh Kién Giang.

Theo d6, 6ng giao trudc cho 6ng T1 so tién la 850.000.000 dong (73 trdm
nam muoi triéu dong), phia ong T1 yéu cau dén ngay 29/5/2023 am lich sé giao
toan bo dién tich dat da chuyén nhuong kém theo hoa mau co trén dat cho dng. Do
do, ong va ong T1 thong nhat so tién con lai 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam
muroi triéu dong) khi nao 6ng T1 va ba S lam thu tuc chuyen nhuong quyén st
dung dat cong chimg xong thi dng s& thanh toan di mot 1an cho ong T1. Nguoc
lai, néu nhu dén han giao dat ma phia 6ng T1 khong hoan tat cac thu tuc lién quan
va khong giao duoc dat cho dng thi phia 6ng T1 phai chiu trach nhiém tré lai cho
ong so tién da dit coc trude cho ong T1 1a 850.000.000 dong (7dm trdm ndm muoi
triéu dong) va dong thoi phai hd tro cho 6ng tién 13i cia so tién néi trén bang voi
141 suat cia ngan hang. Pén han giao dat, vo chong 6ng T1 hen 1an hen lwa nhung
khong chiu 1am thu tuc sang tén cho ong nhu da thoa thuan, sau do6 vo chong ong
T1 dem dién tich dat trén chuyén nhwong cho ngudi khac nhung khong tra lai cho
ong so tién da dic coc, kéo dai dén nay lam anh hudng truc tiép dén quyén va loi
ich hop phap cua ong.

Tai phién toa so tham, dng Pham Thanh T yéu cau Toa 4n giai quyet budc
ong Nguyén Minh T1 va vo la ba Nguyén Thi Kim S phai tra lai cho ong SO tién
da dat coc 1a 850.000.000ddng (73 trdm ndm muoi triéu dong) va yéu cau tinh 13i
theo 13i suat quy dinh cua nha nudc ké tir ngay 29/9/2022 am lich (nham ngay
24/10/2022 duwong lich) cho dén ngay xét xttr va yéu cau dng T1, ba S trd di mot
lan.

* Tai Ban tw khai, Bién ban hoa giai ngay 15/01/2024 va tai phien toa so’
tham bi don 6 ong Nguyén Minh T1 trinh bay:
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Ong khong dong véi yéu cau néu trén cua ong T, ong khong dong ¥ tra cho
ong T sb tién dit coc 1a 850.000.000 dong (73 trdm ndm muroi triéu dong) va yéu
cau tinh 1ai cia 6ng T d6i voi so tién trén tinh theo 13i suat quy dinh cta nha nuée
ké tur ngay 29/9/2022 am lich cho dén khi két thuc vu an. Boi vi thue chat cia so
tién trén khong phai 1a tién dit coc chuyén nhuong dat ma thuc té 1a tién no vay va
tién no mua s6 dé ctia dng no d6ng Nguyén Vin Non E, chir 6ng khong c¢d mua ban
gi voi ong T nhu don khoi kién va giay to ma ong T da cung cap cho Toa an. Doi
voi sO tién vay, ong thira nhan 1a dng cé vay no ctia ong Non E véi so tién
50.000.000 dong (Ndam muoi triéu dong) 1di suat tinh theo 13i ngay moi ngay
1.000.000 dong/10.000 dong/ngay, sau khi vay ong c6 dong 1di cho dng Non E
duoc vai lan nhung do da lau nén dng khong nhé 1 so tién dong 13i 1a bao nhiéu
va dong duge may thang. Con lai, 1a tién ong mua so dé cia ong Non E, dng mua
moi ngay dao dong tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong tuy ngay, viée ong
mua s6 dé chd ong Non E dng c6 luu trong dién thoai, nhung dng da xoa bo hét
boi vi 6ng Non E xai s6 dién thoai khong c6 dinh, ctr khoang mot hai thang 1a thay
doi so dién thoai nén hién tai la khong cé chung cu gl dé chirng minh van dé nay.
Sau d6, ong Non E bit & ong chay ra nha 6ng T lam giay no vi 6ng Non E noi tién
do6 1a lay tir cho ong T lap vO tlen sO dé cho & ong roi ong T 1am gidy no san cho ong
ky tén, chir ong khong c6 nhan tién mit nao hét.

Do 6ng mua s6 dé thua nén 6ng Non E ctr cong don tir nim 2020 cong véi
tién 1di ngay cta so tién vay 50.000.000 dong dén nam 2022 khi so tién ng qua
nhiéu, 6ng Non E cho ring nhitng so tién no trén la cia 6ng T nén yéu cau ong dén
gip ong T dé lam bién nhan. Do dang no nan ngudi ta hon ntra khi dng choi s6 dé
la ong 1én lat gia dinh va vo con, 6ng khong muén ngudi khac biét nén khi ong T
yéu cau ky vao bién nhan no s6 tién 850.000.000 dong (Tdm trdm ndm muoi triéu
dong) thi ong dong ¥ k¥ tén ma khong co doc lai. Hon nita, tai thoi diém toi ky tén
vao bién nhan cua ong T chi c6 6ng va ong T khong c6 mit cia dng Nguyén Vin
Non E va 6ng Tran Vin T2 nhung dng khong hiéu sau hién tai giay dit coc cia
ong T cung cap cho Toa an lai co chit ky ctia dng Non E va ong T2.

Ong T cho rang ong co théa thuan chuyén nhuong dat cho ong T 1a khong co,
boi vi néu dng mua ban dat voi ong T sau ong T khong 1am hop dong chuyén
nhuong. Hon nita khi 6ng chuyén nhuwong cho dng Lai Hién D sau ong T khong ra
ngan can khong cho dng chuyén nhuong dat cho ong D. Do d6, ong khong thira
nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho ong T nhung to1 thot diém hién tai ong
thtra nhan c6 ng 6ng T (no1 cho dung hon la ng 6ng Non E) mot sO tién nén ong
dong ¥ tra cho ong T s tién goc va l3i tong cong la 150.000.000 dong (Mot tram
nam muoi triéu dong) va yéu cau ong T cho ong tra dan s6 tién trén moi thang la
3.000.000 dong (ba triéu dong) tra cho dén khi nao dirt s6 no 150.000.000 dong.

Déi véi vo dng, ba Nguyén Thi Kim S trong ltic 6ng an choi thiéu no thi dong
giﬁu vo con va gia dinh nén vo 6ng khong biét. Hién tai thi vo ong da biét viéc ong
choi boi va ng nan cho 6ng Non E nhung khong biét cu thé so6 tién 6ng no 1a bao
nhiéu nén viéc tranh chap hién tai giita 6ng va dng T khong ¢ lién quan gi dén vo
ong.
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Tai phién toa so tham, ong T1 Khong dong Yy voi bat ky yéu cau nao clia ong
T, ong T1 chi dong y tra lai s0 tién goc cua so tién vay la 50.000.000d (Nam muo1
triéu dong) va lai suat t6i thoi diém hién tai thi 6 ong dong ¥ tra goc va lai cho ong T
la 150.000.000 dong (mot tram nam muot triéu dong) va xin tra dan so tién trén

moi thang 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong) cho dén khi dirt s6 no 150.000.000
dong.

* Bi don ba Nguyén Thi Kim S trinh bay:

Déi véi yeu cau khéi kién cua ong Pham Thanh T kién vo chf‘)ng ba, ba
khong biét, no do 1a do ong T1 chf‘)ng ba an choi mua so dé, co bac, tai xiu,... nén
ong T1 mdi thiéu tién ctia ong T chtr vo chong ba khong c¢6 chuyén nhugng cho
ong T nhu ong T trinh bay nén ba khong dong ¥ tra tién cho ong T. Ba khong dén
Toa, ba dong ¥ giao cho chong ba la dng T1 dén Toa giai quyét tranh chap véi ong
T.

* Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vian N Em trinh
bay:

Ong & gan nha dng Pham Thanh T, nha 6ng cach nha 6ng T khoang hon 01
km, thuong ngay anh em cling hay t6i lui choi voi nhau, thinh thoang 6ng T 1én
nha ong choi, roi 6ng xuong nha 6ng T choi.

Ngay ma o6ng T va ong T1 lam gidy dit coc va chuyén nhuong dat véi nhau
ong dang ¢ nha ong T choi nén 6ng T va ong T1 c6 nho ong ky chimg kién dum
cho ong T va 6ng T1 nén Ong dong ¥ ky chlmg kién cho hai 6 ong. Ong co nghe doc
noi dung thda thuan chuyén nhuong véi gid 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong),
ong T giao cho G ong T1 trude so tién 1a 850. 000.000 dong (T3 trim nim muoi triéu
dong) doi t6i ngay 29/.../2022 ma thang may, thi ong khong nhd, doi ong T1 rut
sO trong Ngan hang vé xong s¢ chuyen nhuong cho 6ng T, khi nao lam giay
chuyén nhugng xong s giao sO tién con lai 150.000.000 dong (mot tram nam
muoi triéu dong) cho ong T1, ta1 Iuc do sO dat 6 ong T1 con dang thé chap vay no &
Ngan hang. Con sO tién hai ben giao nhan voi nhau nhu thé nao thi ong khong
biét, dng chi c6 mit [ac hai bén dang lam glay to vo1 nhau, ong chi ky xac nhan co
chimg kién viéc 1am gidy, xong 16i dng di vé, viéc con lai 1a ctia ong T va ong T1,
ong khong rd.

Ong chi biét bay nhiéu ong da khai véi Toa, do gia dinh ban cong viéc budn
ban nén o6ng xin dugc xét Xt vang mat ong. Ngoai ra, viéec ong T1 cho rang toan
bo s6 no ma hién tai ong T dang khai kién ong 1a 6ng T1 no dng chit khong c6 lién
quan gi toi ong T la khong dung, ong khong biét gi 1y do gi ma ong T1 bia dit ra
nhu vay. Néu nhu dng T1 ndi tién d6 la mua s6 dé va vay tién nong (tién dimg) gi
do6 thi cung cap tai liéu chimmg cir dé Toa 4n xem xét, con néu nhu khong c6 ma
ong T1 ctt vu khong 6ng nhu vay hoai 1a dng sé di kién ong T1.

* Nguoi lam ching ong Tran Vin T2 trinh bay:
Ong & gan nha ctia ong Pham Thanh T va 6ng Nguyén Minh T1, nha 6ng ¢
gitra nha ong T va ong T1.
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Ngay ma ong T va ong T1 lam giay dit coc va chuyén nhuong dat véi nhau
ong dang di giao phan cho nguoi ta nén 6ng T kéu dng vo ky tén chimg kién dum
cho ong T va ong T1 nén ong dong y ky ching kién cho hai ong. Con hai bén thoa
thudn mua ban véi nhau nhu thé nao dng khong biét, so tién giira hai bén giao
nhan v6i nhau nhu thé nao thi ong khong 15, ong chi c6 mit ltic hai bén dang lam
gidy to v6i nhau, ong chi ky x4c nhan cé chimg kién viéc lam gidy, xong roi ong di
vé, viée con lai 1a ctia ong T va ong T1, dng khong 16.

Ong chi biét bay nhi€u 6ng da khai véi Toa, do gia dinh ban cong chuyén
budn ban nén yéu cau Toa an khong tri¢u tap va xét xur vang mat ong.

* Ngwoi lam chirng ong Trinh Van M trinh bay: Theo nhu 6ng la nguoi
dia phuong, 6ng bict rd 1a dng Nguyén Minh T1 khong c6 chuyén nhuong dat gi
cho 6ng Pham Thanh T ma tién nay la tién ng (vay nong) va no thiéu tién s6 dé
qua nhiéu nam roi cong lai. Tai dia phuong ong song gan nha dng T1 khong thay
ong T1 lam an gi ma thuong xuyén an choi nhung chuyén an choi hai bén giao
dich thi ong cling khong c6 chung kién, ong chi nghe ong T1 noi nhu vay. Hon
nira, tai dia phuong ong ciing biét mot s6 nguoi dn choi nhu dng T1 thiéu no bi
ong N Em lay dat trir ng, cu thé 1a 6ng Tran Van O (em vo 6ng).

Ong chi biét bay nhiéu thdi, ngoai ra ong khong biét gi thém. Ong yéu cau
Toa an khong tri¢u tap ong dén Toa va xét xir vang mat ong.

~ * Ngwoi lam chitng 6ng Lai Hien D trinh bay: Ong 1a ngu’g‘)'i ¢ cung Xom
gan nha 6ng T1, ¢ dia phuong theo dng bict chuyén 6ng T1 chuyen nhuwong cho
ong T la khong co. Boi vi dién tich dat ong T no1 ong T1 chuyén nhuong cho ong
T la ong T1 da chuyén nhuong cho 6ng xong, ong da lam thu tuc tach giay chung
nhan quyén st dung dat xong. Con chuyén an choi co bac cta dng T1 voi ong T
hay ong Non E nhu thé nao thi 6ng khong rd.
(A)ng’chi biét bay nhiéu va ong da khai xong nén yéu cau Toa an khong triéu
tap ong dén Toa va xét xur vang mat ong.

* Tai ban an dan su so tham so 30/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Pham Thanh T.

Buoc 6ng Nguyén Minh T1 c6 nghia vu tra cho éng Pham Thanh T s6 tién
goc va lai tong cong la 991.194.000 dong (Chin tram chin muwoi mot tri¢u, mot
tram chin muwoi bon nghin dong).

Trong d(:) gém: No géc 850.000.000 dfing, no 1a1 cham thuc hién nghia vu la
141.194.000 dong.

~ Ngoai ra cap so tham con tuyén vé 1ai cham thi hanh 4n, 4n phi va bdo
quyen khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 01/7/2024, b1 don 0ng Nguyén Minh T1 c6 don khang cdo trong han
luat dinh véi nd1 dung: Yéu cau cap phuc tham stra Ban an dan su so tham so
S



30/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang nhu sau:

- Ong Nguyén Minh T1 khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cua nguyén
don 6ng Pham Thanh T vi ong khong c6 chuyen nhuong (ban) dat cho ong T, nén
ong khong dong ¥ tra so6 tién la 850.000.000 dong va lai cham tra, tong cong goc
va 13i 14 991.194.000 dong cho ong T.

-Ong T1 yéu cau cap phuc tham xem xét xir lai cho ong duoc tra séf) ng gbc
la 50.000.000 dong va lai trong thot gian qua thanh goc va 1ai bang so tién la
150.000.000 dong.

Tai cap phuc tham phia nguyén don 6ng Pham Thanh T c¢6 don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi ve phong toa tai san cua nguoi co nghia
vu do1 véi 2 thira dat nhu sau:

Thira thir nhat: Quyén st dung dat, theo gidy chirg nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 182265, s6 vao so cap
GCN: CS177646, thira s6 03; To Ban do s6 58-2021, dién tich 7.739m?, dat toa lac
tai ﬁp P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang do S¢ Tai nguyén va Maoi truong tinh K
cap cho dng Nguyén Minh T1 ngay 25/6/2021.

Thita thir hai: Quyén str dung dat theo glay chimg nhén quyen st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan llen véi dat s6 DK 665299, sO vao sO cap
(}CN VP00020, thira s6 38; To Ban do so 30, dién tich 1. 54§ Im?, dat toa }ac tai
ap P, xa V,Nhuyén G, tinh Kién Giang do Van phong dang ky dat dai tinh K cap cho
ong Nguyeén Minh T1 ngay 07/9/2023.

Vao ngay 05/8/2024 Toa an cap phuc thfim ¢c0 ra Quyét dinh s
02/2024/QD-BPKCTT veé viée ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
san cua nguoi co nghia vu (doi vd1 ong Nguyen Minh T1).

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don yéu cau cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

- Bi don gitt nguyén no1 dung khang cdo. Ong T1 dong ¥ tra cho nguyén
don so tien goc va lai la 150.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tai phién toa phat biéu:

- V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu k¥ phién toa va viée chap hanh phap luat ctia cic bén duong su, tir khi thu 1y
vu an dén trudce khi Hoi df‘mg xet xur vao nghi an da thuc hién va chﬁp hanh dung
theo cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé nodi dung: Pé nghi Hoi déng xét xu khong chﬁp nhan nd1 dung khang
c4o cua bi don 6ng Nguyén Minh T1, 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su nim 2015; Giit nguyén ban an dan su so tham s6 30/2024/DS-ST ngay
21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.



Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cu ket qua tranh luan tai phién toa va y kién cua duong su, dai dién Vién
kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cta bj don dng Nguyén Minh T1, vé noi
dung, quyén khang céo, thu tuc khang céo va thoi han khang cdo da ding quy dinh
tai Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat To tung dan su. Do do, Hoi dong xét xtt phuic
tham chap nhan xem xét giai quyét khang cdo theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung:

Vao ngay 24/10/2022 duong lich (nham 29/9/2022 am lich), giita 6ng Pham
Thanh T va ong Nguyén Minh T1 c6 thoa thuan chuyén nhuong 02 phan dat véi
tong dién tich khoang 10.000m? gom toan bo miéng dat theo To trich do dia chinh
s6 TP 139-2022 (817-5) va toan bo miéng bién 14 phia doi dién ngang 10 véi gia
théa thuan 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), hai bén co lam gidy dit coc va co
su chirng kién cuia dng Nguyén Vin Non E va 6ng Tran Vian T2. Theo d6, ong T
giao truge cho ong TI1 so tién dat coc la 850.000.000 dong (T3 trim nim muoi
triéu dong) s tién nay ong T cho rang trir vao so tién ma ong T1 vay muon trudc
day nhiéu lan vOi tong so tién 1a 715.000.0004 (theo bién nhan ngay 05/8/2022 al)
nén khi 1am gidy dit coc ong T chi dua thém cho 6 ong T1 so tién la 135.000.000d
(Mot tram ba muoi lam triéu dong) nhung khi lam gidy dat coc hai bén thong nhat
s6 tién 1a 850.000.000 dong, dong thoi thda thuan dén ngay 29/5/2023 am lich sé
giao toan bo dién tich dat da chuyén nhuong kém theo hoa mau co trén dat cho
ong T, so tién 150.000.000 dong, con lai khi nao lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sit dung dat xong 6ng T sé& thanh todn di mot lan cho 6ng T1. Néu nhu phia
ong T1 vi pham hop dong tic 1a khong giao duoc dat cho dng T thi 6ng T1 phai
tra lai cho ong T sd tién dat coc 1a 850.000.000 déng va 1ai suat theo 13i cta Ngan
hang. Pén han giao dat, vo chong 6ng T1 hen nhiéu 1an nhung khong 1am thi tuc
sang tén cho ong T nhu da thda thuan, sau dé vo chong ong T1 dem dién tich dat
trén chuyén nhuong cho nguoi khiac nhung khong tra lai tién dit coc cho ong T
nén phia dng T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budce ong T1, ba S phai tra lai
sO tien dat coc 1a 850.000.000 déng (T3 tram nam muot triéu dé“mg) va tinh 1ai theo
lai suat quy dinh ctia nha nuéc tr ngay 24/10/2022 duong lich (nhdm ngay
29/9/2022 am lich) dén ngay xét xtr.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ong T bude ong T1 va ba S phai tra cho ong
so tién dat coc 1a 850.000.000 dfing (Mot tram tam muoi triéu d‘fing) va ycu cau
tinh 1ai theo 1i suat quy dinh ctia nha nudc tir ngay 24/10/2022 dwong lich (nhdm
ngay 29/9/2022 am lich) dén ngay xét xir.

Poi vai yéu cau nay, ong T1 khang dinh ong khong co thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ong T va khong c6 nhan so tién 850.000.000d (T3
tram nam muoi tri¢u dong) dat coc cua ong T.

Tai phién téa so tham, ong T thtra nhan hop dong dit coc chuyén nhuong



dat gitra ong véi ong T1 thuc chat do 1a hop dong vay tai san. Hop dong dit coc
gilta cac bén chi 1am cén cir rang budc ong T1 tra no vé sau chtr dng cling khong
muon lay dat cua ong T1 nén trong hop dong dat coc ong khong ghi la phat coc,
néu nhu ong T1 co tién tra cho oOng thi chi tinh lai theo lai suat cia Ngan hang,
truong hop ong T1 khong tra tién cho ong thi ong 14y dat va tra cho ong T1 s6 tién
con lai ciia hop dong dit coc. Thoi diém chodt s6 no 1a 715.000.000d (Bay trim
muoi ldm triéu dong) ong T1 noi dang ddo han Ngan hang nén xin 6ng tra no
trong vong 1 thang, ong T1 vay lai rdi tra tién cho 6ng nhung dén han dng T1 noi
Ngan hang Nong nghi¢p khong cho vay nén kéu ong cho ong Tl vay thém
135.000.000 dong (Mot traim ba muoi lam triéu dong) tra vao ngan hang Nong
nghiép dé ong rut gidy chimg nhan quyén st dung dat qua Ngan hang L vay ting
sO tién 1én roi tra du goc va 1ai cho dng T. Nhitng lan ong giao tién cho ong T1 chi
c6 ong va ong T1, khong c6 mat ba S va cling khong c6 ai lam ching. Do ¢ dia
phuong ong thay gia dinh dng T1 ciing c6 dicu kién, ong T1 cling c6 nha cira dat
dai, lam #n dang hoang. Do tin tuong ong T1 vay tién dem vé tra ng va phuc vu
cong viéc lam 4n cua gia dinh nén 6ng khong yéu cau phai c6 mait ba S cung ky
tén, cung nhan tién, 6ng nghi vo chong voi nhau thi ong T1 vé s& noi lai voi ba S
biét, tién chi tiéu trong gia dinh thi 6ng cling dua cho ba S gift thi c6 mit mot minh
ong T1 ky tén la du lam tin v61 nhau.

Ong T1 thi cho rang 6ng khong c6 vay muon, ng hay chuyén nhuong dat gi
voi ong T nhung ong T1 thira nhan Bién nhan no ngay 05/8/2022 am lich la do
ong T cung cap cho Toa 4n la do ong viét, chit ky va chit viét ghi trong bién nhan
no 1a do chinh 6ng viét ra vi trude d6 ong co vay tién cua ong Non E va no tién so
dé cia ong Non E nén dng Non E kéu ong den gap ong T lam bién nhéan no cho
ong T. Ong khang dinh 6ng khong co vay tién cta ong T nhung do 6ng Non E va
ong T 1am #n véi nhau, 6ng Non E néi tién dua cho 6ng lay tir ong T nén kéu ong
ra gip ong T lam bién nhan. Vi dng &n choi thiéu no nén giau gia dinh, vo con, so
gia dinh va vo con biét nén 6ng mdi ra gip ong T viét bién nhan no, muc dich viét
bién nhan cho xong chuyén, khong muodn vo con va gia dinh biét viée an choi cia
minh. Con gidy dat coc va gidy chuyén nhuong dat ngay 29/9/2022 am lich do ong
T lam san roi kéu ong ra ky, ong T1 cong nhan chit ky va ghi ho tén la chit ky va
chtr viét clia Ong nhu'ng khi ky ong khong c6 doc lai nén khong biét noi dung trong
giay do ghi nhiing no1 dung gi, sau do nghe ong T noi thi dng moi biét noi dung la
ban dat. Néu ong T noi rang ong chuyén nhuong cho ong T sau lic dng ban dat
cho ong D ong T lai khong ngan can.

Tuy nhién, ong T1 khong chimg minh duoc s6 ng trén 1 s6 no ong vay ban
dau tur 0 tién vay goc la 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) vay cua ong Non E
va tién no do mua s6 dé cua 6ng Non E nhu 6ng trinh bay. Phia 6ng T da chimg
minh duoc 1a trude khi lam bién ban chuyén nhuong dat thi ong T1 ¢6 vay tién cua
ong T vao ngay 05/8/2022 am lich v6i s6 tién 1a 715.000.000d (Bay traim mudi
lam tri¢u déng) bi€én nhan nay ong T1 thtra nhan chit ky va cht viét 1a cua ong T1
do ong T1 viét giao cho éng T gilr lam tin. Do do, thay rang hop dong dit coc chi
la hop dong gia cach ctia hop dong vay tai san, ma hop dong vay tai san moi la
hop dong chinh ma bén cho vay yéu cau bén vay ky xdc nhan nham muc dich lam
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tin va néu nhu bén vay khong tra duoc tién thi s& dung tai san do6 thanh toan cho
phﬁn no di vay. Poi véi truong hop nay, thi tai san thoéa thuan dat coc néu trén
hién tai ong T1 da chuyén nhuong cho ngudi khéc, hop dong chuyén nhuong cia
ong T voi ong T1 ciing chwa dugce thue hién, phia 6ng T1 ciing chua giao dat hay
tai san gi cho ong T. Theo d6, cap so tham xac dinh tranh chap giita ong T va ong
T1 la giao dich hop dong vay tai san la co6 cin ct.

Hoi dong xét xir xét thay, ong T1 khong thuc hién day du nghia vu tra no
theo ding cam két 1a da vi pham nghia vu tai Piéu 463 BLDS va yéu cau xin duoc
tra no dan cua dng ciing khong dugc ong T dong ¥ nén cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién cua ong T va budc ong T1 c6 trach nhiém thanh toan O No vay nay
cho ong T 1a co co so.

[4] Xét ve 1ai suat: Tinh tir ngdy 29/9/2022 am lich (nham ngay 24/10/2022
duong lich) dén ngay xét xur ngay 19/6/2024 duong lich 1a 19 thang 28 ngay, 1a1
suat duoc tinh nhu sau:

850.000.000 dong x 10%/nam (twong duong 0.83%/thang) x 19 thang 28
ngay = 141.194.444 dong va duogc 1am tron 1a 141.194.000 dong.

‘ Tong cong goc va li: 850.000.000 dong + 141.194.000 dong = 991.194.000
dong (Chin trdam chin mwot mot triéu, mgt tram chin mwoi mot nghin dong).

[5] Xét vé trach nhiém tra no:

P6i v6i ba Nguyén Thi Kim S (1a vo ong T1) khong biét viéc vay no cling
nhu hop dong dit coc duoc 1ap giita 6ng T va dng T1, ba S ciing khong c6 tham
gia nhan tién, khong st dung sO tién & cac lan giao dich trén va cling khong c6 ky
vao bién nhan. S6 tién ma ong T1 nhan duoc thong qua cac giao dich la do mot
minh G ong T1 thuc hién, viéce sir dung s6 tién nay chi yéu vao muc dich chi xai ca
nhan cua ong T1, ong T khong chimg chimg minh duoc sb tién 6ng cho ong T1
vay ong T1 dem Vé dé phuc vu cho nhu cau thiét yéu cua gia dinh nén khong thuoc
truong hop quy dinh tai Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh. Do do, cap so tham
khong chap nhan yéu cau cia ong T vé viéc budc ba S cung voi 6ng T1 chiu trach
nhiém tra so tlen nay cho ong T la phu hop va duong su cting khong khang cao ndi
dung nay nén cap phuic tham khong xem xét.

Theo d6, cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Pham Thanh T. Budc bi don ong Nguyén Minh T1 tra cho 6ng T so tién goc 1a
850.000.000 dong, tién 1ai la 141.194.000 dong, tong cong goc va lai la
991.194.000 dong la co6 cin ¢t phu hop v6i quy dinh cta phép luat.

[6] Xét no1 dung khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh T1, tai cap phuc
tham phia bi don 6ng T1 cung khong co cung cap thém chu’ng clr gl m&i dé ching
minh cho 10i trinh bay ctia dng la ¢6 can ctt. Do d6, khong c6 co sé dé chap nhan
don khéng cdo ctia bi don ong Nguyén Minh T1 nhu Hoi dong xét xtr d¢a nhan dinh
& phan trén.

[7] Xét vé Quyét dinh 4p dung bién phép khan cap tam thoi:



Sau khi xét Xt so tham, phia bi don 6ng Nguyén Minh T1 khang ban 4n so
tham, trong thoi gian nay thi phia bi don 6ng T1 va ba S da lam hop dong tang cho
anh Nguyén Tri H, sinh nim 1999; dia chi: 4p P, xd V, huyén G, tinh Kién Giang
02 thira dat noi trén, nén 6ng T c6 don yéu cau Toa 4n cap phuc tham 4p dung bién
phap khan cap tam thoi phong toéa tai san ctia 6ng T1 va cap phiic tham da ra quyét
dinh 4p dung bién phdp khan cap tam thoindi trén nham dam bao cho viéc thi
hanh 4n d6i voi nguyén don.

Hoi dong xét xir thong nhat huy bé Quyét dinh 4p dung bién phép khan cap
tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 05/8/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

Tra lai cho nguyén don 6ng Pham Thanh T sb tién 100.000.000 dong (mot
tram tricu dong) tir so tai khoan 77002053447{12, chu tai khoan lE‘E Pham Thanh T,
sf) chl’gng minh nhan dan 091078000703, no1 cap Cuc CSQLHC vé TTXH, dia chi:
to A, ap P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang, m¢ tai Ngan hang N1 — Chi nhanh K.

[8] Cac quyét dinh khac cla ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co hi€u luc phap luat k€ tir ngay het thoi han khang cao, khang nghi.

‘ Tu nhi”mg phéin, tichrvz‘i nhan dinl} néu trén, trong thao luan véﬁ nghi an, HO1
dél}g x¢ét xur thong nhat chap nhan 101 de nghi cua vi Qai dién Vién kiém sat, khong
chap nhan ndi dung khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh T1, gitt nguyén Ban
an dan su so tham so 30/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén
G0 Quao, tinh Kién Giang.

[9] Vé 4n phi dan sy phiic tham:
Bi don ong Nguyén Minh T1 khang cao khong duoc chap nhan 6ng T1 phai
chiu an phi phuc tham, nhung duoc trir vao tién tam tng 4n phi da ndp.
Vi céc 1€ trén,
QUYET DINH:

- Can ci khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sw nim 2015;

Khong chap nhan ndi dung khang cdo cua bi don ong Nguyén Nguyén Minh

T1, gitt nguyén Ban én dan su so tham so 30/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Ap dung khoan 1 Piéu 124, Piéu 131, Piéu 463, Biéu 466, Diéu 357, khoan
2 Diéu 468 B@ lyéit Dan su 2015; Dicu 138 B luat To tung dan su khoan 2 Dicu
26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 vé murc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. (;hép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Thanh T vé viéc
tranh chap hop dong vay tai san vé1 b1 don ong Nguyén Minh T1.
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Budc 6ng Nguyén Minh T1 c6 nghia vu tra cho dng Pham Thanh T s tién
gbc va lai tong cong 1a 991.194.000 dong ( Chin trdm chin mwoi mét triéu, mot
trim chin muwoi bon nghin dong). Trong d6 gom: No¢ goc 850.000.000 dong, no 1ai
cham thuc hién nghia vu 1a 141.194.000 dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ong T cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng T1 con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan
su 2015.

2. Hiy boé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2024/QD-
BPKCTT ngay 05/8/2024 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

3. Tra lai cho nguyén don 6ng Pham Thanh T s6 tién 100.000.000 dong
(mot tram triéu dong) tir s6 tai khoan 7700205344742, chi tai khoan 13 Pham
Thanh T, s6 chimg minh nhan dan 091078000703, noi cap Cuc CSQLHC vé
TTXH, dia chi: to A, ap P, xa V, huyén G, tinh Kién Giang, mé tai Ngan hang N1
— Chi nhénh K.

4. V& &n phi:

4.1. V& an phi dan sy so thAm: Ong Nguyen Minh T1 phai chiu an phi déan su
c6 gid ngach 1a 41.736.000d (Bon muroi mot triéu bay trdm ba muoi sau nghin
dong).

()ng Phgm Thanh T duoc nhan lai 35’5 tién tam l’mg an phi da nop la
18.840.000 dong (Muroi tam triéu tdm tram bon muwoi nghin dong) theo bién lai thu
s0 0004553 ngay 15/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go Quao, tinh
Kién Giang.

4.2. V& &n phi dan su phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Minh T1 khéng cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi dan su phic tham s tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong), nhung
duoc khau trir vao tién tam trng an phi da nop 300.000 dong (ba traim nghin dong),
theo bién lai thu sd6 0006054 ngay 01/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén GO Quao, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su stra doi, bo sung thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su stra doi, bo sung; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra doi, bo sung.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Quao;

- THA dan su huyén Go Quao;

- Cac duong su;
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- Lwu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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