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~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C, TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thu Dong

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hién va ba Trinh Thi Hué

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Kim Phuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd C, tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé C, tinh Quang Ninh tham gia
phién toa: Ong L& Hai Long - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2024 tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan thanh phé
C, tinh Quang Ninh xét xir so tham c6ng khai vu an dan su thu ly sb: 05/2024/TLST
- KDTM ngay 27 thang 5 nim 2024 vé “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét
dinh dwa vu &n ra xét xu sd: 05/2024/QDXXST-KDTM ngay 25 thang 7 nam 2024;
Quyét dinh hodn phién toa sé: 06/2024/QDST-KDTM ngay 12 thang 8 nam 2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang (V)

Pia chi: s6 T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dign theo phap lugt: 6ng Pham Quang D, chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang (V).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: 6ng Vii Van V, chac vu: Giam doc Ngan hang
(V), chi nhanh Pong Quang Ninh (Gidy uy quyén sé 633/UQ-VCB-PC ngay
27/12/2022).

Ngueoi dai dién theo iy quyén lai: ba Nguyén Thi T, chac vu: ‘Truéng phong
khach hang thudc Ngan hang (V), chi nhanh Pong Quang Ninh (Gidy uy quyén sb
02/UQ-QNI-KH ngay 26/02/2024), c6 mat.

2. Bi don: dng Cao Vian D, sinh nam xxxx va ba Tran Thi G, sinh ndm XXXX;
cung noi cu tra: t6 N, khu N, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh, déu vang
mat.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26 thang 02 nam 2024, ban tu khai, qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don va ngudi dai dién theo ay quyén cta nguyén don trinh bay:
Ngan hang (V) (goi tat 1a VCB, ngan hang), chi nhanh Bong Quang Ninh c6 ky véi
ong Cao Vian D va ba Tran Thi G hop dong cho vay theo han muc s
24/2022/VNT/CVD/KDTL ngay 15/4/2022, c6 noi dung: s tién cho vay



7.000.000.000 dong; thoi han duy tri han mac cho vay: 12 thang ké tir ngay hop
ddng c6 hiéu luc; thoi han cho vay caa mdi khoan giai ngan: t6i da 1a 06 thang ke
ngay tiép theo cta ngdy Ngan hang giai ngan vén vay va duoc ghi trén tung giy
nhan no; phuong thirc cho vay: cho vay theo han mic; muc dich cho vay: bd sung
von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh; 13i suat cho vay trong han:
8,5%/mam; |3i suat ap dung d6i véi du no gbc bi quéa han: 150% I&i suat cho vay
trong han; I14i suat 4p dung ddi véi 18i cham tra: 0%/nam tinh trén sb du 1di cham tra
twong tng véi thoi gian chdm tra. Ngan hang da giai ngan cho 6ng D, ba G theo cac
gidy nhhan ng va dng D, ba G da thanh toan tlen géc, 14i cho Ngan hang, chi tiét nhu
sau: giay nhan no s 4 ngay 07/02/2023, 30 tién 2.450. 000.000 ddng, sb tién lai da
tra theo khoan vay 1a 79.507.510 ddng; gidy nhan no sé 5 ngay 09/02/2023, sé tién
2.550.000.000 ddng, s6 tién 14i da tra theo khoan vay 1a 81.355.479 ddng; giéy nhan
no s6 6 ngay 13/02/2023, sé tién 2.000.000.000 dong, sb tién 13i da tra theo khoan
vay 1a 61.945.205 ddng. Du no goc cac khoan vay cua 6ng D, ba G tai Ngan hang
dén ngay 25/02/2024 1a: 7.000.000.000 ddng.

Pé dam bao cho toan bo khoan vay trén caa 6ng Cao Van D va ba Tran Thi
G, ong Cao Van D da thé chap tai san 1a quyen sir dung thira dat s6 M 16 A, dién
tich: 300 m? c6 dia chi: 6 s6 M, 16 A, khu d6 thi méi D (nay la té B, khu D), phuong
Cam Binh, thanh phé C, tinh Quang Ninh theo Gidy chang nhan quyen su dung dat
s6 AP 632212 do Uy ban nhan dan thi xa C (nay la thanh phd C) cap ngay
23/03/2006 cho dng Pham Van T, s6 vao so cap giay chung nhan quyén st dung
dat: H157, chuyén nhuong cho 6ng Cao Vin D ngay 13/4/2022, theo hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 24/2022/VNT/CVD/KDTL/TC ngay 15/4/2022 giira
VCB chi nhanh Pong Quang Ninh va 6ng Cao Van D. Tai san dugc ding ky thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van phong ding ky quyeén st
dung dat thanh phb C ngay 18/4/2022.

Do dng D, ba G vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang kheoi kién yéu cau
Toa &n giai quyét cac noi dung sau: budc ong Cao Van D va ba Tran Thi G phai
thanh toan cho Ngan hang (V) toan bo sb tién goc va ldi tinh dén ngay xét xir
10/9/2024 1a 8.046.567.832 ddng, trong d6 no gbc 1a 7.000.000.000 dong, 14i trong
han 72.712.353 ddng; 14i quéa han 973.855.479 ddng. Ké tir ngay tiép theo ngay xét
Xt so tham cho dén khi thi hanh an xong, dng D, ba G con phai chiu khoan tién I4i
cua sb tién con phai thi hanh an theo mac 1&i suat cac bén thoa thuan trong hop
dong cho vay theo han muc s6 24/2022/VNT/CVD/KDTL ngay 15/4/2022. Truong
hop 6ng D, ba G khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy xu Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap quyeén st dung dat s6
24/2022/\NT/CVD/KDTL/TC ngay 15/4/2022 gitta VCB chi nhanh Bong Quang
Ninh va 6ng Cao Vin D dé thu hoi ng. Truong hop s6 tién thu duogc tir xu Iy tai san
thé chap khong du tra no thi 6ng D, ba G phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang cho dén khi tat toan toan bo khoan vay. Ngan hang tu nguyén nop toan bo chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.

Bi don 6ng Cao Vin D va ba Tran Thi G khong cé mat tai phién toa hom nay
mac du da duoc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung: Thong bao thy ly vy an;
Giay triéu tap, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chang cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xa, Quyét dinh hoan phién toa...



nhung déu vang mat khdng co ly do; khdng trinh bay y kién, quan diém ddi voi yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 05 thang 7 nim 2024, Toa a4n nhan dan thanh phé C, tinh Quang Ninh
da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi voéi tai san thé chip cua 6ng Cao Vin D
la quyén sir dung dat tai dia chi: 6 s6 M, 16 A, khu d6 thi méi D (nay la té B, khu
D), phuong C, C, tinh Quang Ninh theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD
632212 do Uy ban nhan dan thi xa C (nay la thanh pho C) cap ngay 23/03/2006 cho
6ng Pham Van T, sb vao s6 Cap gidy chting nhan quyén st dung dat: H157, chuyén
nhuong cho 6ng Cao Vin D ngay 13/4/2022 (tai san riéng cta 6ng D). Két qua xem
xét, tham dinh tai chd thé hién: dién tich thira dat 12 300m?; tai san trén dat: dat
tréng, khdng co tai san gi; tai san thé chap van con nguyén hién trang va khong c6
su thay ddi nao so véi thoi diém cac bén ky hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: viéc tuan theo phép luat cua
Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa dung quy dinh cua B luat Té tung
dan su; vé tham quyén: xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap va ding tu
cach té tung cua cac duwong su tham gia té tung; vé thoi han chuan bi xét xu va céc
thu tuc t6 tung khac. Nguyén don da thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo
dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat Té tung dan su; bi don khdng thuc hién
dung quy dinh vé quyén, nghia vu cia minh. V& quan diém giai quyét vu an: chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang (V), budc bi don 6ng Cao Van
D va ba Tran Thi G phai tra cho Ngan hang V) tong s6 tién tinh dén ngay
10/9/2024 1a: 8.046.567.832 dong, trong d6: no goc la 7.000.000.000 dong, lAi
trong han 72.712.353 dong; 13i qua han 973.855.479 dong va toan bo 14i phat sinh
theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung ky ket giira cac bén cho dén khi ong
D, ba G thanh toan hét no cho Ngan hang. Truong hop ong D, ba G khong thuc
hién nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén xu ly tai san thé chap theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu &n: day 1a vu &n kinh
doanh thwong mai vé tranh chap hop déng tin dung va bi don c6 noi cu tra tai té N,
khu N, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh nén thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; diém b khoan
1 biéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don c6 mat tai phién toa; bi
don da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an tha hai nhung van vang mit, nén can cir
vao khoan 2 Diéu 227; khoan 2, 3 biéu 228 B¢ luit T6 tung dan su, Toa an tién
hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé noi dung tranh chap: VCB chi nhanh Pong Quang Ninh va 6ng Cao
Van D, ba Tran Thi G di ky két hop dong cho vay theo han muc s
24/2022/VNT/CVD/KDTL ngay 15/04/2022; ky hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 24/2022/VNT/CVD/KDTL/TC ngay 15/04/2022 voi ong Cao Vian D. Xét
thdy, giao dich dan su gita VCB véi 6ng D, ba G duoc lap thanh van ban, tai thoi
diém ky két cac duong su c6 day du ning luc chu thé, hoan toan tu nguyén, muc
dich va noi dung cua giao dich dan su khéng vi pham diéu cdm cua luat, khong tréi
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dao dirc x& hoi, do d6 cac giao dich nay c6 hiéu luc phap luét theo quy dinh tai Diéu
117 B6 luat Dan su, 1a can ctr phap 1y dé cac bén thuc hién.

Sau khi ky hop dong, Ngan hang da thuc hién dung nghia vu giai ngan cho
6ng D, ba G vay 7.000.000.000 dong. Ong D, ba G d3 nhan du sé tién vay va da tra
Ngan hang tién I4i tinh dén ngay 26/6/2023 theo cac gidy nhan no nhu sau: gidy
nhan no s6 4 ngay 07/02/2023 s tién vay 2.450.000.000 dong, sé tién 13i da tra theo
khoan vay 1a 79.507.510 d6ng; gidy nhan no sé 5 ngay 09/02/2023, sb tién vay
2.550.000.000 dong, s6 tién 13i da tra theo khoan vay 1a 81.355.479 dong; gidy nhan
no s6 6 ngay 13/02/2023, sé tién vay 2.000.000.000 ddng, so tién 13i da tra theo
khoan vay 13 61.945.205 ddng. Sau d6, 6ng D, ba G khéng thuc hién nghia vy tra no
géc, 13i trong han, 14i qua han cho Ngan hang nhu da thoa thuan trong hop dong cho
vay theo han muc, do d6 cac khoan vay phét sinh I3 trong han, 14i qua han, cu thé:

Déi v6i khoan vay tai gidy nhan no sé 4 ngay 07/02/2023: tir ngay 26/6/2023,
ong D, ba G khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, nén khoan vay phét
sinh lai trong han tir ngay 26/6/2023 dén ngay 06/8/2023 1a 23.963.014 dong (ngan
hang thu 14 sé tién 201.345 dong vao ngay 26/7/2023 va 1 dong vao ngay
26/8/2023 tir tai khoan tién gui cua bi don); 13i qua han tir ngay 07/8/2023 dén ngay
10/9/2024 13 343.184.589 dong.

Déi véi khoan vay tai gidy nhan no s6 5 ngay 09/02/2023: tir ngay 26/6/2023,
ong D, ba G khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, nén khoan vay phét
sinh 13i trong han tir ngay 26/6/2023 dén ngay 08/8/2023 14 26.128.767 dong; lai
quéa han tir ngay 09/8/2023 dén ngay 10/9/2024 12 355.410.616 dong.

Déi vai khoan vay tai giay nhan no s6 6 ngay 13/02/2023: tir ngay 26/6/2023,
ong D, ba G khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, nén khoan vay phét
sinh 13i trong han tir ngay 26/6/2023 dén ngay 13/8/2023 1a 22.821.918 dong; lai
quéa han tir ngay 14/8/2023 dén ngay 10/9/2024 1 275.260.274 dong.

Ong D, ba G khdng tra no cho Ngan hang, da vi pham khoan 8.1, 8.2 Piéu 8
vé tra no gc i tién vay cua hop dong tin dung da ky két, vi pham nghia vu thanh
toan nén Ngan hang da khai kién yéu cau 6ng D, ba G phai tra no géc, 1ai trong han,
1ai qua han cho dén khi thanh toan xong toan bo nghia vu theo hop dong tin dung da
Ky giita cac bén, 12 phi hop ¢ can ctr theo quy dinh caa Bo luat Dan su va Diéu 91,
Diéu 95 Luat cac té chic tin dung ndm 2010, stra doi, bd sung nam 2017.

Vé yéu cau xu ly tai san thé chap: hop dong thé chap quyén sir dung dét sb
24/2022/\NT/CVD/KDTL/TC ngay 15/04/2022 dugc ky gitra 6ng Cao Van D vaéi
VCB chi nhanh Bong Quang Ninh, la hoan toan tu nguyén, duoc chitng nhan boi co
quan cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat. Qua
trinh xem xét, tham dinh doi voi tai san thé chap thé hién: dién tich dat theo Glay
chting nhan quyén su dung dat va hién trang khi do dac thim dinh 12 300m?; trén dat
khong ¢ tai san. Hién trang ti san khong thay doi so véi thoi diém céac bén ky hop
ddng thé chap quyen sur dung dat.

Cin ctr Biéu 1 vé nghia vu dugc bao dam; Bleu 2 vé tai san bao dam; diém
(f) Biéu 5 cua hop dong thé chap quyén sir dung dat vé cam doan va cam két; khoan
1 biéu 7 cua hop dong cho vay theo han muc, do 6ng D, ba G da vi pham nghia vu
thanh toén cua hop déng cho vay theo han muac néu trén nén yéu cau xir ly tai san
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thé chap caa Ngan hang phu hop voi quy dinh tai cac diéu 298, 299, 317, 319, 320
Bo luat Dan su.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: nguyén don Ngan hang (V) tu
nguyén chiu toan bo chi phi nay, khdng yéu cau bi don 6ng Cao Vian D, ba Tran Thi
G phai hoan tra nén Hoi dong xét xtr khdng xét.

[5] Vé an phi: do yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang (V) duogc
chap nhan nén bi don 6ng Cao Van D, ba Tran Thi G phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thim theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho nguyén don Ngan hang
(V) tién tam tng 4n phi da nop.

[6] VVé quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén khang co theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 2, 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 117, 298, 299, 317, 319, 320, 357, 398;
Diéu 463; khoan 1 Diéu 466; Diéu 468 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91 va khoan 1
biéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010, stra doi, bod sung nam 2017; khoan 2
Diéu 27; khoan 1, 2, 4 Biéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 26 Luat thi hanh &n
dan sy;

Can ctr Biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang (V)

Budc bi don éng Cao Van D va ba Tran Thi G phai lién déi tra cho Ngan
hang (V) tong sb tién tinh dén ngay 10/9/2024 1a: 8.046.567.832d (tam ty, khdng
tram bon muwoi sdau triéu, ndm tram sau muwoi bay nghin, tdm tram ba mwoi hai
dong), trong d6 no gbc 1a 7.000.000.000 dong, 14i trong han 72.712.353 dong; I
qué han 973.855.479 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (ngay 10/9/2024) cho dén khi thi
hanh an xong, ong Cao Van D, ba Tran Thi G con phai chiu khoan tién 14i cta s6
tién con phai thi hanh an theo mwc 13i suat qua han céc bén thoa thuan trong hop
ddng cho vay theo han muc s6 24/2022/VNT/CVD/KDTL ngay 15/04/2022 giita
Ngan hang (V), chi nhanh Pong Quang Ninh va éng Cao Van D, ba Tran Thi G,
nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Truong hop ong Cao Van D, ba Tran Thi G khong thyc hién nghia vuy tra ng
thi Ngan hang (V) c6 quyén yéu Cau Co quan Thi hanh an dan su €O tham quyén xur
ly tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung di¢n tich 300m?* dit &, duoc gidi han
boi cac diém (1,2,3,4,1), thuoc thira dat 6 s6 M, 16 A, khu d6 thi méi D (nay la to B,
khu D), phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh, theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 24/2022/VNT/CVD/KDTL/TC ngay 15/04/2022 dugc ky gitra 6ng Cao
Vin D v6i VCB chi nhanh Pong Quang Ninh va hién trang tai san thé chap theo két
qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an ngay 05/7/2024 (c6 so dé kém theo).



Trong truong hop sé tién thu hdi dugc tir tai san dam bao khdng du tra no thi
6ng Cao Van D va ba Tran Thi G con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang (V) cho dén khi tat toan xong toan bo khoan tién vay.

2. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang (V) tu nguyén nop toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd (da nop du).

3. Vé an phi: Bi don ong Cao Van D va ba Tran Thi G phai chiu
116.046.567d (Mot trdam muoi Sau triéu, khong tram bon mwoi sau nghin, ndm trdam
SAu muroi bay dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho nguyén don Ngan hang (V) sd tién tam ung an phi da nop la
57.781.208d (nam muroi bay tri¢u, bay tram tam muoi mot nghin, hai tram linh tdm
dong) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0002305 ngay 24 thang 5 nim 2024
ctia Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd C, tinh Quang Ninh.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 (muoi 13m) ngay, ké tur ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cao ban an trong
han 15 (muoi 1dm) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh an
dan s thi nguwoi dwoc thi hanh an dan si, nguroi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thdéa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodgc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi han thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Ludt thi
hanh an dan sw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh ph6 C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho C;
- Céc duong sy;

- Luu: hd so, VP, o
uu: ho SO (Daky)

Tran Thu Pong












