TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LONG HO - TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 130/2024/DS - ST
Ngay: 10-9-2024
V/v tranh chap “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Tu

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Kim Phugng

2. Ong Lé Minh Toan

- Thw ky phién toa: B Ngo Thi Ai Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long H6.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Long Hé tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Xuan Nga - Kiém sat vién

Ngay 10 thdng 9 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Long HO xét xir so tham
cong khai vu an Dan sy thu ly so: 125/2024/TLST-DS ngay 03 thang 4 ndm 2024 veé viéc
tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 145/2024/QDBXXST
- DS ngay 07 thdng 8 nam 2024 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP QD

Dia chi: S6 25 LPH, phuong LPH, quan HBT, Thanh phd Ha Nbi.

-Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Bui Thi Thanh H- chirc danh: Chu tich Hoi déng

quan tri

-Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP QD: Anh V& Hoang N, sinh
nam 1992, chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang TMCP QD- Chi nhanh Vinh Long, dia chi: 3D-
3E HDV, Phuong 1, Thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (theo Gidy uy quyén s
01774B/2023/UQ- NCB ngay 06/11/2023) (c6 mat)

2. Bi don: Anh Nguyén Hung C, sinh naim 1972 (ving mit)
Tra tai: 17/1 4p HT, x4 TQ, huyén Long Ho, tinh Vinh Long.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thj L, sinh nim 1952 (ving mit)
3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh 1962 (ving mit)



Cung tra tai: 4p HT, xa TQ, huyén Long HJ, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién ngay 06/11/2023, va trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu
tai phién toa so thdm nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP QD (goi tt 1a Ngan hang QD) ¢6 ky két hop dong tin dung véi anh
Nguyen Hung C theo Hop dong vay so 098/20/HDCV-9382 ngay 18/08/2020 theo D€ nghi
giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 001/KUNN/098/20 HDPCV ngay 19/8/2020;

S tién vay 1a 320.000.000d0ng, myc dich vay 1a thanh toan tién mua sam trang thiét
bi, vat dung sinh hoat trong gia dinh

Ngay 19/8/2020, Ngan hang TMCP QD di giai ngan cho anh Nguyén Hung C s6 tién
320.000.000d, thoi han vay 1a 84 thang.

L3i sudt tha ndi nhu sau: Lai suat ky dau tién ké tir ngay giai ngan cho dén ngay
19/11/2020 la 13%/nam; lai suat ky tiép theo 13i suat ap dung d6i voi cac khoan vay cua
Khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an theo cong thirc LSV
bang (=) Lii suat co so cong (+) 4,6%/nam.

Lai sudt qua han: bang 150% l3i suat cho vay trong han, 4p dung dbi véi ng gdc qua
han.

Lai phat cham tra 13i: 10%/nam (365 ngay) tinh trén sd du 14i cham tra trong Gng voi
thoi gian cham tra.

Pé dam bao khoan vay, anh Nguyén Hung C da thé chip tai san dam bao 13 cac thia
dat s6 270, 272, 274 t& ban dd sb 10, toa lac tai ép HT, x4 TQ, huyén Long HO, tinh Vinh
Long do anh Nguyén Hung C dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hop
dong thé chap s6 098/20/HDTC-9382 ngay 18/8/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong anh Nguyén Hung C di thanh toan cho Ngan hang
s tién tong cong la: 82.338.214, trong do tién gbc 1 39.626.092 dong, tién 14i 13 42.712.122
ddng va khong tiép tuc thuc hién tra ng theo cam két. Ngan hang TMCP QD d3 nhiéu 1an gtri
thong bao, lam viéc truc tiép yéu cau tra ng, ban giao tai san bao dam theo dung qui dinh
nhung anh Nguyén Hung C van khong thyuc hién theo yéu cau. Tir ngay 25/6/2021, anh C vi
pham thoi han tra no theo hop déng.

Do d6 Ngan hang TMCP QD khoi kién yéu cau anh Nguyén Hung C thanh toan cho
Ngan hang TMCP QD s6 tién tinh dén ngay 10/9/2024 la: 438.477.193 dong, trong d6 no
gbc 1a 280.373.908 ddng, no lii trong han 1a 90.220.875 dong, no 13i qua han la
50.483.240d6ng, 13i cham tra 14i 1a 17.399.169 dong va yéu cau anh C phai tiép chiu i sut
theo murc 1ai suit no qué han tinh trén s6 ng géc ma cac bén da thoa thuan trong cac hop
dong cho vay ké tir ngay 11/9/2024 cho dén khi anh C tra xong ng.

Trudng hop anh Nguyén Hung C khong thyc hién hodc thyc hién khéng day du
nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP QD dugc yéu
cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam dé thu hoi khoan ng
trén. Tai san bao dam la:



Tai san 1: Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
theo Gidy ching nhan QSDD s6 CI 015363 sd vao s6 cdp GCN sd CS07532 do S¢ Tai
Nguyén va Mbi Trudng tinh Vinh Long cip ngay 21/8/2017 cho anh Nguyén Hung C dung
tén thira dat s6 270, to ban do sb 10, dia chi ép Hoa Thanh, xa Thanh Qudi, huyén Long HO,
tinh Vinh Long, dién tich 2775,8 mz, muc dich st dung: Pt chuyén tréng lua nude

Tai san 2: Quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
theo Gidy chung nhan QSDD sb6 CI 015361 sb vao s6 cdp GCN sb CS07530 do S¢ Tai
Nguyén va Mbi Trudng tinh Vinh Long cip ngay 21/8/2017 cho anh Nguyén Hung C ding
tén thira dat s6 272, to ban d6 s6 10, dia chi 4p HT, xd TQ, huyén Long HJ, tinh Vinh Long,
dién tich 1271,9 m% muc dich st dung: D4t trong cay 1au nam.

Tai san 3: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo
Gidy chung nhan QSDD s6 CI 015360 s vao s6 cap GCN s6 CS07529 do So Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Vinh Long cap ngay 21/8/2017 cho anh Nguyén Hung C dtng tén thira dat
sO 274, td ban dd s6 10, dia chi 4p HT, x4 TQ, huyén Long H, tinh Vinh Long, dién tich
1148,9 m%, muc dich sir dung: Dt & 300 m?, dét trdng ciy lau nim 848,9 m?

- Bi don: anh Nguyén Hing C khong c¢6 van ban néu y kién gi vé yéu ciu cua phia
nguyén don

-Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Tai bién ban lay 10i khai ngdy 29/5/2024 ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba la chi rudt
cua anh Nguyen Hung C, ba c6 xay dung 01 can nha tol, mai tol, vach tol, nén gach dién tich
4x10m, trén phan dat thira 274 ma anh C da thé chap vay ti€n ngan hang, ba L c6 y kién la
yéu cau Ngan hang QD phai tach phan dat nén nha cua ba trén thura dat 274, nhung ba L chi
trinh bay ma khong lam don yéu cau doc lap.

+Tai bién ban liy 101 khai ngay 29/5/2024 ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba la chi rudt
cua anh Nguyén Hung C, ba c¢6 xay dyng Ol can nha tuong, mai tol, nén gach dién tich
5x10m, trén phan dat thira 272 ma anh C da thé chap vay tién ngan hang, ba M c6 y kién 1a
yéu cau Ngan hang Qudc Dan phai tdch phan dat nén nha cua ba trén thira dat 272 va chura
cho ba 1 161 di ra dudong cong cong, nhung ba L chi trinh bay ma khong lam don yéu cau doc
1ap.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Hé:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky

phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi 4n da thyc hién dung va dy du cac quy dinh ctia phap luat.

- Viéc tuan theo phép luat cia ngudi tham gia to tung

Nguyén don, da thuc hién day du quyén va nghia vu té tung quy dinh tai cac Diéu 70,
72 B0 luat to tung dan su.

Bi dpn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khf)n,g thuc hién dung, day du quyén va
nghia vu to tung quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 B6 luat to tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

pé nghi Hoi déng xét xu:



Ap dung Diéu 147, 157, 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 463,466 Bo luat dan sy nim 2015;
Ap dung Piéu 91, 95 Luit cé4c t6 chire tin dung nam 2010;

Ap dung Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP QD

Budc anh Nguyén Hung C thanh toan cho Ngan hang TMCP QD tinh dén ngay
10/9/2024 1a: 438.477.193 ddng. Trong do: No gbc 14 280.373.908 dong, Lai trén du ng goc
12 90.220.875 dong; Lai trén du no gbc qua han 13 50.483.240 dong; Lai cham tra 13i 13
17.399.169 dong.

Lai suat tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 11/9/2024 theo murc 14i suat ng qua han do céc
bén thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 098/20/HDCV-9382 ngay 18/08/2020 theo D& nghi
giai ngan kiém Khé wéc nhan ng sé 001/KUNN/098/20/HDCV-9382 ngay 19/08/2020 cho dén
khi anh C thanh toan xong khoan ng.

Truong hop anh C khdong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy da nghia vu trd ng néu trén
Ngan hang TMCP Quéc Dan dugc yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thdm quyén ké bién, xir 1y
tai san bao dam dé thu hdi khoan no cho Ngan hang TMCP QD. Tai san bao dam la: thira dét:
270; thira dat: 272; thira dat 274; To ban d6: 10; Dia chi: ép HT, xa TQ, huyén Long HO, tinh
Vinh Long do anh Nguyén Hing C dung tén gidy ching nhan QSDD.

Ve chi phi khao sdt do dac, xem xét tham dinh tai ché: anh Nguyén Hung C phai chiu
1.283.000 dong.

Vé dan phi dén sw so tham: anh Nguyén Hung C phai chiu 21.539.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tqi
phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an dan sy vé viéc tranh
chap Hop dong tin dung. Bi don anh Nguyen Hung C c6 dia chi cu tru tai X& Thanh Qudi,
huyén Long HO, tinh Vinh Long nén thugc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan

huyén Long H9, tinh Vinh Long theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[2] V& thu tyc t6 tung: Bi don anh Nguyén Hing C va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M da dugc triéu tap hop 1€ lan 2 nhung van vang
mat khong vi su kién bat kha khang hodc tr6 ngai khach quan. Theo quy dinh di€u 227 B
luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur vang mat anh C, ba L, ba M.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Xét, yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP QD d6i véi bi don 1a ¢6 co so
chap nhan toan bo, boi 1€:



Theo hop dong cho vay s6 098/20/HPCV-9382 ngdy 18/08/2020, Dé nghi giai ngan
Kiém Khe wdc nhan ng s6 001/KUNN/098/20 HPCV ngay 19/8/2020 va Hop dong the chap
tai san s6 098/20/HDTC-9382 ngay 18/08/2020 ma phia Ngan hang Quéc Dan cung cap cho
Toa an thé hién anh C di dwoc Ngin hang Quoc Dan cho anh C vay téng sb tién
320.000.000d, anh C ciing thé chap cac thira dat s6 270, 272, 274 t ban d6 sb 10, toa lac tai
ap HT, xa TQ, huyén Long Ho6, tinh Vinh Long, cho Ngan hang TMCP QD dé dam bao cho
sO tlen vay. Anh C chi thanh toan cho Ngan hang QD so0 tién téng cong 1a: 82.338. 214, trong
d6 tién gbe 1 39.626.092 dong, tién 14i 1a 42.712.122 ddng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n
anh C khong c6 vin ban phan ddi gi ddi véi yéu cau caa Ngan hang QD. Do d6, Hoi dong
xét xu bude: anh Nguyén Hung C c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP QD tinh dén ngay
10/9/2024 véi sb tién gbe 1a: 280.373.908 dong, tién no 14 1a 158.103.285 dong, tong cong:
438.477.193d. Anh C phai tiép chiu 13i suat theo murc 13i sudt no qua han tinh trén sé ng gbc
ma cac bén di thoa thuan trong cac hop dong cho vay ké tir ngay 11/9/2024 cho dén khi anh
C trd xong no.

- Trudong hop, anh Nguyén Hing C khong thue hién hodc thyc hién khong dung nghia
vu tra ng, thi Ngan hang TMCP QD c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai
san thé chap dé thi hanh an theo hop dong the chéap s6 098/20/HDTC- 9382 ngay 18/8/2020
gOm c4c tai san: thira dat s6 270, to ban do so 10, dién tich 2775,8 m?, loai dit LUC, Gidy
chtng nhan QSDP s6 CI 015363 s vao sb cap GCN s6 CS07532 do So Tai Nguyén va Méi
Truong tinh Vinh Long cip ngay 21/8/2017; thira dat s6 272, to ban do s 10, dién tich
1271,9 m?, loai dit CLN, Gidy ching nhan QSDD sb CI 015361 sb vao s6 cip GCN sb
CS07530 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Vinh Long cip ngay 21/8/2017; thira dat sd
274, to ban db s 10, dién tich 1148,9 m?, loai ¢4t ONT+CLN, Gidy ching nhan QSDD s
CI 015360 sO vao s6 cap GCN s6 CS07529 do So Tai Nguyén va M6i Truong tinh Vinh
Long cap ngay 21/8/2017 dat cling toa lac a ap HT, xa TQ, huyén Long Hb, tinh Vinh Long
do anh Nguyen Hung C dimg tén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat.

[3.2] Xét thiy, ba Nguyén Thi L c6 y kién 1a yéu cau Ngan hang QD phai tich phan dat
nén nha cua ba trén thira dat 274; ba Nguyén Thi M yéu cau Ngan hang QD phai tich phan
dat nén nha ctia ba trén thira dat 272 va chira cho ba 1 1i di ra dudng cong cong, nhung ba L
va ba M chi trinh bay ma khong 1am don yéu cau doc 1ap. Toa 4n da giai thich bang vian ban
va yéu cau ba M, ba L giri don yéu cau doc 1ap, nhung ba M, ba L khong thuc hién. Toa n
cling két hop véi co quan chuyén mén khao sat do dac phan dat ma hién ba L, ba M hién nay
dang xay nha trén thira dat 272, 274 do anh C dung tén quyén sir dung dat va da thé chép cho
Ngan hang Qudc Dan, nhung phia ba L va bd M vang mat khong tham gia chi mbc gidi phan
dat vi tri can nha ciia ba L, ba M c6 trén dat, nén khong do dac duoc, khong thé xem xét yéu
cau ctia ba L, ba M.

7 [4] Vé chi phj xem xét tham dinh tai chd: Budc anh C phai chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai cho va do dac khong thanh 1a 1.283.000d6ng. Ngén hang TMCP QD da tam
ung chi phi nay cho Toa, nén budc anh C phai tra lai 1.283.000d cho Ngén hang TMCP QD.

[5] V& an phi: Budc anh Nguyén Hing C phai chiu 21.539.0004 tién 4n phi Dan s so
tham.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tai phién toa 13 c6 co so chap
nhan toan bo.



Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin ctr vao Diéu 91, 95 Lut t6 chirc tin dung nim 2010; Diéu 463, Diéu 466 Bo luat
Dén sy nam 2015; Diéu 147, 157, 227, 228 B6 luat t6 tung Dan su; DPiéu 7, Diéu 8 Nghi
quyét sd 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao ngdy
11/01/2019 vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap lut vé 1ai, 1ai suét, phat vi
pham; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Bugc anh Nguyen Hung C c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP QD tong sd tién goc
va l3i con no tinh dén ngay 10/9/2024 14 438.477.193¢ (Bén trdm ba muoi tam tri¢u, bbn
trim bay muoi bay nghin, mot trim chin muoi dong), trong dé: tién gbe 1a 280.373.908 dong
va tién 1ai 1a 158.103.285d

- Bugc anh Nguyén Hung C phai tiép tuc chiu i suat theo muc 14i sudt ng qué han tinh
trén s6 no gbc ma cac bén da thoa thuan trong hop dong cho vay ké tir ngay 11/9/2024 cho
dén khi anh C tra xong ng.

-Trudng hop, anh Nguyén Hung C khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra ng, thi Ngan hang TMCP QD c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyen phat mai tai
san thé chap dé thi hanh an theo hop dong the chap s6 098/20/HDTC- 9382 ngay 18/8/2020
gOm céac tai san: thira dat s6 270, to' ban do so 10, di¢n tich 2775,8 m?, loai dit LUC, Gidy
chtng nhan QSDP s6 CI 015363 s vao s6 cap GCN s6 CS07532 do SO’ Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Vinh Long cip ngay 21/8/2017; thira dat s6 272, to ban do sd 10, dién tich
1271,9 m?, loai dit CLN, Gidy ching nhan QSDD sb CI 015361 sb vao sb cidp GCN sb
CS07530 do S¢ Tai Nguyén va Méi Trudng tinh Vinh Long cip ngay 21/8/2017; thira dat s6
274, t& ban dd sb 10, dién tich 1148,9 m% loai d4t ONT+CLN, Gidy chimg nhan QSDD sb
CI 015360 s6 vao s6 cap GCN s6 CS07529 do S¢ Tai Nguyén va Mdi Truong tinh Vinh
Long cap ngay 21/8/2017 dat cling toa lac 4 ap HT, x& TQ, huyén Long Hb, tinh Vinh Long
do anh NQUyen Hung C dung tén quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

- Ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M khong c6 yéu cau doc 1ap, nén khong xém xét
giai quyet.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc anh C phai chiu toan b¢ chi phi xem xét
tham dinh tai cho, do dac khong thanh la 1.283.000d. Ngan hang TMCP Quoc Dan da tam
ung chi phi nay cho Toa, nén budc anh C phai tra lai 1.283.000d cho Ngan hang TMCP QD.

3. V& an phi dan sy so tham: Budc anh Nguyén Hing C phai chiu tién 4n phi theo quy
dinh phap luat 1a 21.539.000d (Hai muoi mot tri€u, nam tram ba muoi chin nghin dong)
Hoan tra cho Ngan hang TMCP QD s tién tam (g 4n phi d& ngp 1a 9.591.000d (Chin
triéu, ndm trdm chin muoi mot nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0001010 ngay 03/4/2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Ho.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Anh Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi M duoc quyén
khang c4o ban trong han 15 ngay ké tir ngady nhan duoc ban an hoic ban an niém yét theo
quy dinh phap luat

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
= Toa an nhan dan tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Long Hb; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Long Hb;
- Cac duong su;
- Lwu VP, HS./.

Dang Thi Ngoc Tu



