TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:173/2024/DS-PT
Ngay 10-9-2024
V/v tranh chap quyén st dung
dat va tai san trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh

Céc Tham phan: Ong Huynh Dic Puong

Ong Nguyén Van Mén

- Thwr ky phién toa: Ba Kim Thi Nga, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi My Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phtic tham c¢ong khai vu an thu 1y s6 181/2024/TLPT-DS, ngay 11
thang 7 nim 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san trén dat”.

Do ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh c6 khang cao.

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so 47/2024/QDPT-DS ngay
29 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phung Van M, sinh ndm 1950; dia chi: Ap D, xd N, huyén
C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

2. B1don: Anh Pham Van Bé C, sinh nam 1983; dia chi: ﬁxp D, xa N, huyén C,
tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap ciia anh Pham Vin Bé C: Chi Nguyén Thi T, sinh
1971; dia chi: Ap D, xi N, huyén C, tinh Tra Vinh, theo vin ban iy quyén ngay
04/9/2024. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1952 (vo 6ng M). (c6 mit)

3.2. Anh Phung Thanh H, sinh ndm 1977 (con ong M). (¢6 don Xin xét Xt
vang mat)



3.3. Anh Phung Van C1, sinh ndm 1989 (con 6ng M); (c6 mat)

Cung dia chi: Ap D, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh.

3.4. Chi Phung Thi P, sinh nim 1980; dia chi: ap L, xa D huyén C, tinh Tra
Vinh (con 6ng M); (c6 mat)

3.5. Chi Phung Thi Kim P1, sinh nam 1983; dia chi: é‘ip [, xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh (con 6ng M); (c6 don xin xét Xtr ving mit)

3.6. Chi Phung Thi Ngoc H1, sinh nam 1990; dia chi: ﬁﬁp P, xa B, huy¢n C, tinh
Tra Vinh (con 6ng M); (c6 don xin xét XUr vang mat)

3.7. Anh Phung Van M1, sinh ndam 1987 (con ong M); (c6 mat)

3.8. Chi Phung Thi Ngoc T2, sinh nam 1992 (con 6ng M);

3.9. Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1993 (con dau dng M);

Cung dia chi: Ap D, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Phimg Thi Ngoc T2, Neuvén Thi O,: Ong
Phung Van M, sinh 1950. Dia chi: é‘ip D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh, theo van ban
iy quyén ngay 10/6/2021. (c6 mat)

3.10. Anh Pham Van S, sinh nam 1964; dia chi: Ap A, xa L, th1xa D, tinh Tra
Vinh; (¢6 mat)

3.11. Anh Pham Van C2, sinh nam 1968; dia chi: Ap D, xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh;

Nguo1 dai dién hop phap cua anh Pham Van C2: Chi Nguyén Thi T, sinh 1971;
dia chi: Ap D, xi N, huyén C, tinh Tra Vinh, theo vin ban iy quyén ngay 04/9/2024.
(c6 mat)

3.12. Chi Pham Thi N, sinh nam 1970; dia chi: ﬁxp H, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh;

Nguo1 dai dién hop phap cua chi Pham Thi N: Anh Pham Van C2, sinh ndm
1968; dia chi: f%p D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh, theo vin ban ty quyén ngay
29/12/2023. (vang mit)

3.13. Chi Pham Thi Bé B, sinh nam 1977; dia chi: Khu phé B, phuong T,
huyén B, tinh Binh Duong; (c6 don xin xét x1r ving mit)

14. Anh Pham Van L, sinh nam 1972; dia chi: Ap A, xa L, th1xa D, tinh Tra
Vinh; (c6 don xin xét XU Véng mat)

15. Chi Pham Thi Bé M2, sinh nam 1985; dia chi: é‘ip A, xa L, th1 xa D, tinh
Tra Vinh. (c6 don xin xét Xt vang mat)

16. Chi Pham Thi Bé T3, sinh nam 1980; dia chi: é‘ip A, xa L, th1xa D, tinh Tra
Vinh; (c6 don xin xét XU ving mit)

17. Chi1 Pham Thi Bé L1, sinh nam 1988; dia chi: Khu phé B, phuong T, huyén
B, tinh Binh Duong; (c6 don xin xét Xt vang mit)



18. Ch1 Pham Thi Bé L2, sinh nam 1991; dia chi: Ap H, xa N, huyén C, tinh
Tra Vinh; (c6 mat)

19. Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién tinh T (B2). Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Pham Ngoc L3, chitc vu: Giam doc. (c6 mat)

Nguo1 khang cao: Anh Pham Van Bé C 1a b1 don quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/4/2021, don khoi kién bo sung ngay
15/01/2024, 161 khai va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Phung
Vian M va 6ng M 1a dai dién hop phap cta chi Phung Thi Ngoc T2, chi Nguyén Thi
Q trinh bay: Nam 1978 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong dng Pham Vin
N1 dién tich 1.130m? dat lta véi gia 1a 01 chi vang 24 kara, naim 1982 6ng nhan
chuyén nhuong thém dat cua dng N1 dién tich 1.260m? dat lua véi gia 1a 03 chi
vang 24 kara dé st dung, khi tién hanh do dac hai bén thong nhat do theo cong
tam cay tir phia giap ranh 16 giéi do vao va diém cudi giap véi thira dat cia ong
Pham Van C2 dang su dqng hién nay. Nam 1983 ong ké kha1 dang k}’f3 nam 1996
cap giay chung nhan quyén st dung dat do1 véi thira dat 325, to ban do6 so 4, dién
tich 3.390m?, loai dat & qua, toa lac ap D, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng dai
dién ho dung tén, gia dinh 6ng van st dung on dinh khong ai tranh chap, tir khi
huyén 10 4 duge Nha nuée mo rong thi anh Pham Van Bé C cho rrfing cha me Ong
la 6ng Pham Vin N1 va ba Nguyén Thi D chi chuyén nhuong cho 6ng dién tich 03
cong, tir d6 ma anh Bé C ngang nhién chiém dat cua 6ng (hét phan mat tién tiép
giap huyén 16 4) str dung trong co va trong chudi. Nay ong yéu cau anh Bé C va
cac thanh vién trong gia dinh tra lai phan dé{l’[‘C(’)’ dién ‘[ich’82,9m2 thuoc mot phan
thira dat 325 tong dién tich 3.390m?, t& ban do so 4, loai dat ¢ qua, toa lac ap D, xa
N, huyén C, tinh Tra Vinh cho gia dinh ong.

Anh Pham Vin Bé C do ba Nguyén Thi T lam nguoi dai dién trinh bay: Cha
me anh C la 6ng Pham Vian N1 (chét 2014) va me la ba Nguyén Thi D (chét 2013),
anh C thira nhan cha me anh C khi con song ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Phung Vin
M hai lan dién tich dat 3.000m? thuoc mot phan thira 325 tong dién tich 3.390m?,
to ban do so 4, loai dat ¢ qua, toa lac ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh_,, anh C
khong nhd gia bao nhicéu. Phan dat con lai cua thwra 325 1a mot bo ngang tiep giap
16 gia dinh anh C van st dung dé trong c6 nudi bo, dng M ¢6 hdi cha me 6ng dé
chuyén nhuong hét phan con lai cua thira 325 gia 05 phan vang 24 kara, nhung
cha me anh C khong dong v, sau d6 6ng M c6 hoi muon phan dat nay dé trong cay
trai cho con chau an va dugc cha me ong dé“mg y cho muon. Sau khi cha me anh C
chét, dén ngay 25/5/2020 thi dng M tiép tuc hoi anh C dé chuyén nhuwong lai phan
dat con lai cua thira 325 v6i gia 1a 01 chi vang 24 kara nhung anh C khong dong
¥, gia dinh anh C ¢6 yéu cau déng M ra cam tru dé xac dinh ranh giira dat gia dinh



anh C véi dat dng M thi 6ng M cho rang phan dat nay da nhan chuyén nhuong cta
cha me anh C, tir 6 6ng M khoi kién phat sinh tranh chap, anh C khong dong ¥
vo1 yéu cau khoi kién cua ong M.

Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don anh Phung
Vin C1, anh Phung Thanh H, chi Phung Thi P va chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Céc
anh chi 1a thanh vién ho 6ng M, thong nhat ¥ kién va yéu cau ctia 6ng M, anh chi
khong yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dirmg vé phia bi don chi Pham Thi
Bé L2, anh Pham Van S, anh Pham Thi N, anh Pham Van C2, anh Pham Van L, chi
Pham Thi Bé T3 V.ffl chi Pbam Tl}i Bé M2 tr‘inh bay: Cac anh chi la thanh vién trogg
gia dinh anh C, thong nhat y ki€n va yéu cau cua anh C, cac anh khong ¢6 yéu cau
doc lap trong vu 4n nay; chi Pham Thi Bé B va chi Pham Thi Bé L1 vang mit khong
¢co 101 trinh bay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D (B2) tinh Tra
Vinh trinh bay: Ngay 03/11/2023 Ngan hang TMCP D (B2) chi nhanh tinh T -
Phong G ¢6 ky két hop dong tin dung s6 01/2023/10361864/HDTD véi khach
hang 6ng Phung Vin M1 cho vay so tién 2.500.000.000d6ng; dé dam bao cho
khoang vay trén bén thir 3 1a 6ng Phung Vin M ¢6 thé chép tai san bao dam no vay
la gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 H707205 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 26/6/1996 thudc thira 325, to ban do sb 4, tai xa N, huyén C, tinh Tra
Vinh; hién khach hang van con hoat dong chin nuéi binh thuong va chua phat
sinh n¢ qua han, qua lam viéc thi khach hang ¢6 cam két tra no va tiép tuc thuc
hi¢n nghia vu tra ng vé1 Ngan hang. Do vay phia Ngan hang khong khot kién
trong vu 4n tranh chap quyén sir dung dat gitra dng M vé1 anh C.

Tai Ban an dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Phung Vin M.

Cong nhan cho hd éng Phung Van M duoc quyén tiép tuc quan 1y str dung
dién tich 82,9m? (tirc phan A3), thudc mot phan thira 325, to ban do6 s6 4, loai dat
¢ qua, toa lac tai é‘ip D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh do dng M dai dién ho dung tén
giay chung nhan quyén str dung dat. Cuing toan b tai san trén dat.

Buoc anh Pham Vian Bé C c6 nghia vu di doi ciy trong gom chudi va co trén
dién tich dat tranh chap tra lai dat cho 6ng Phung Van M.

Ngoai ra, an so thém con tuyén cac no1 dung khz’zc co lién quan; nghia vu
chiu an phi, chi phi to tung, quyén khang céo va quyeén thoa thuan, tw nguyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 25/4/2024, anh Pham Van B¢ C la b1 don trong vu an khang cao khong
dong ¥ v6i an so tham budc gia dinh dng phai tra lai dién tich dat 82,9m?



Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi
don khong rit yéu cau khang cdo. Cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Y kién ciia Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh: Vé thu tue to
tung tr khi thu ly vu an dén trude khi mo phién toa da thuc hién ban hanh van
ban t6 tung va tong dat cac vin ban chuyén ho so sang cho Vién kiém sat day du
va dung theo quy dinh bo luat t tung dan su, Tham phan thuc hién dung ve thoi
han xét xur phuc tham va Hoi dong xét xir cap phuc tham da thuc hién dung va
day du vé trinh tu, thu tuc phién toa phuc tham, cac dwong su da chap hanh dung
quyén va nghia vu theo quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan su.

Khang céao cua 6qg Pham Van B¢ C con trong han luat dinh, can duwoc xem
xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung vu an: Xét thay yéu cau khang cao cua 6ng Pham Vin Bé C la
khong co6 can ctr. bé nghi1 Ho1 (;Ié‘)ng xét xur ¢in cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dan sy nam 2015, khong chap khang cao cua 6ng Pham Van Bé C gitt nguyén
Ban 4n dan su so tham so6 11/2024/DS-ST ngay 15/4/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat, v kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x€ét xur nhan dinh:

[1] Vé t0 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap, tu cach
nguoi tham gia t6 tung, tham quyén gidi quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap
luat. Xét don khang cdo cua bi don, con trong thot han luat dinh nén duoc Hot
dong xét xu phuc tham xem xét chap nhan xét xtr theo thu tuc phuc thén‘zm.

[2] Vé n01 dung: xét khang céo cua ong Pham Van Bé C. Ho1 dong xét xu
nhan thay: Ngué‘)}l géc‘ dién tich fié‘it tranh chap 82,9m? thuoc mot phan thira dat
325, to ban d0 so0 4, nam trong tong dién tich 3.390m? (thuc do 3.425,1m?), loai
dat & qua, toa lac ap D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh thi nguyén don va bi don déu
thtra nhan 1a do 6ng M nhan chuyén nhuong cua dng Pham Vin N1 va ba Nguyén
Thi D (trc cha va me cua 6ng Bé C) tir nam 1982 va st dung lién tuc cho dén nay.
Qua trinh sir dung ong M ké khai diang ky va duoc Nha nude cap giay ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 26 thang 6 nim 1996, cac bén duong su cling khong
c¢6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé viéc sir dung va cap giay ching nhan quyén sir dung
dat nay; su viéc nay duoc nguyén don va b1 don déu thira nhan. Can ctit Piéu 92
Bo Luat to tung dan su tinh tiét cac bén duong su thtira nhan la tinh tiét khong can
phai chtirng minh.



Ba T la dai dién theo uy quyén cua 6ng C cho rang 6ng N1 va ba D chi
chuyén nhuong cho éng M dién tich 3.000m? ( do theo tam cay tai dia phuong);
phan con lai 1a mot bo ngang tiép giap 16 nhua dién tich 82,9m? khong ¢6 chuyeén
nhuong cho 6ng M ma cho éng M muon, van la dat thudc quyeén sir dung cua gia
dinh 6ng Bé C nén ong Bé C di 1én phan dat nay trong chudi va trong co. Xét 101
nai ra cua ba T va ong C3 la hoan toan khong ¢6 can ctt; bot 1€ ong M khong thira
nhan nhung ba T, 6ng C khong cung cap duoce chimg ctr gi ching minh dién tich
dat ma ong N1 va ba D di chuyén nhuong cho 6ng M 1a 3.000m? va ciing khong
cung cap tai liéu chimg ctr gi dién tich dat tranh chap 82.9m? do 6ng N1, ba D cho
ong M muon, dng M nhan chuyén nhuong ctia dng Pham Vian N1 va ba Nguyén
Thi D (ttrc cha va me cua 6ng Bé C) tir nam 1982 va st dung lién tuc cho dén nay.
Qua trinh st dung ong M ké khai diang ky va duoc Nha nude cap giay ching nhan
quyén sur dung dat vao ngay 26 t’héng 6 nim 1996 cho dén nay va da sur dung gan
40 nam, lac 6ng N1 ba D con song cling khong co tranh chap hay khicu nai; cac
con cua ong N1 ba D trong d6 co6 ong BI chinh ciing khong co6 v kién hay khieu
nai gi vé viée str dung va cap gidy quyén str dung dat cho dng M, cho dén khi ong
N1 ba D chét 16 danl tiép giap véi thira dat 325 nang 1én 10 nhua gia dat ting nén
phia bi don méi vao chiém st dung dién tich 82,9m? (phan giap 10 nhwa) méi xay
ra tranh chap. Cin ¢t bién ban xac minh tai dia phuong thi phan dién tich dat
tranh chap nay 6ng M da sir dung tir khi con 1a 16 dal (hién nay la 16 nhua) cho dén
nay, éng M di trén phan dat nay dé ra 16 va trong nhiéu loai cay trong trén dat nhu
01, man, vu sira..; ong C khong c6 sir dung dién tich dat nay, hai bén tranh chap tir
khi mé rong 160 do ong C 1én phan dat nay trong cay, lam hang rao. Mic khac cin
ctr Cong vin s6 771/UBND — NC ngay 13 thang 3 nim cua Uy ban nhan dan
huyén C vé két qua kiém tra trinh tu cap giay chimg nhan quyén str dung thtra dat
325 cho déng M Uy ban nhan dan huyén C da xac dinh 1a cap dung trinh tu, thu tuc,
doi tuong su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Do d6, c6 can ctr chimg minh
thira dat s6 325, to ban do so 4, dién tich dat tranh chap 82,9m? nam trong tong
dién tich 3.390m? (thue do 3.425,1m?), loai dat & qua vao nam 1982 6ng N1 va ba
D da chuyén nhuong hét dién tich cho éng M, nén 4n so tham chap nhan yéu cau
kho1i kién cua 6ng M, budc anh Pham Vian Bé C c¢6 nghia vu di doi cay trong gom
chudi va c6 trén dién tich dat tranh chap tra lai dat 1an chiém cho 6ng Phung Vin
M 1a ¢6 céan ctr, phu hop vo1 quy dinh cua phap luat, nén khang cdo cua 6ng Pham
Vian Bé C ho1 déng xét xur khong ¢6 céan ctr chap nhan. ’

[4] Quan diém cua kiém sat vién phu hop vai tai lieu chung ctr va tinh tiét
khach quan cua vu an va nhan dinh cua Ho1 déng xét X, nén ¢6 can cu ché‘ip
nhan.

[5] Vé an phutic tham: Do khang céo cta 6ng Pham Vian Bé C khong duoc
chap nhan nén 6ng C phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.



Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su nam 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTV QH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia anh Pham Vin Bé C.

Gitr nguyén Ban 4n dan su so tham so6 11/2024/DS-ST ngay 15 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phung Vian M.

Cong nhan cho ho 6ng Phung Vin M duoc quyén tiép tuc quan 1y str dung
dién tich 82,9m? (phé“m ky hi¢u A3), thudéc mot phé“in thira 325, to ban do so 4, loai
dat & qua, toa lac tai é‘ip D, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh do 6ng M da1 dién ho ding
tén giay chirng nhan quyén str dung dat, cting toan bo tai san trén dat.

Buoc anh Pham Vin Bé C c6 nghia vu di doi cay trong gom chudi va co trén
dién tich dat tranh chap tra lai dat cho 6ng Phung Vin M.

(V1 tri dat duoc the hién theo két qua do dac cua Vian phong dang ky Dat dai
huyén C tai Cong vin s6 01/CNHCL ngay 03 thang 01 nim 2024 va so d6 khu
dat kem theo).

4. V¢ 4n phi dan su phuc tham: Budc anh Pham Vin Bé C phai chiu 300.000
dong, nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong (ba trim
nghin dong) theo bién lai s6 0003249 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cang
Long, tinh Tra Vinh, anh C da ngp du.

5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan sw, nguo1 phai thi hanh



an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a va
DPiéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Van Thanh



