TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sé: 187/2024/DS- PT
Ngay: 10/9/2024

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

-Thanh phan héi dong xét xiv phiic thim gém co:

Tham phan- chui toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Céic tham phan: Ba Nguyén Thi Huong Giang, ba Pham Thi Chuyén

Thuwe ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung
— Kiém sat vién.

Trong ngay 10/9/2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xtr
phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 105/2024/TLPT-DS ngay 19/7/2024
vé viéc “Tranh chﬁp hop d@‘)ng dat coc”.

Do ban an dan su so tham so 17/2024/DS-ST ngay 10 thang 6 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phic tham s6 179/2024/QD-PT ngay
31/7/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 217/2024/QD-PT ngay 16/8/2024 giira:

Nguyén don:

1. Anh Giap Van P, sinh nam 1972 (c6 mat)

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1972 (c6 mat).

Déu cu tra: Thén B, xa N, huyén L, tinh Bic Giang.

Bi don:

1. Ong Giap Vin L, sinh nam 1959 (c6 mat).

2. Ba Dinh Thi T, sinh nam 1961 (c6 mat).

Déu cu tru: Thon B, xa N, huyén L, tinh Bic Giang.

Neowoi ¢é quyen va nghia vu lien quan:

1.Giap Van T1, sinh nim 1982 (ving mat).

2.P6 Thi N, sinh nam 1983 ('Véng mat).

3. Giap Van D, sinh nim 1990 (vang mit).

4. Ngo Thi B, sinh nam 1988 (Véng mat).

5. Giap Van L1, sinh nam 1985 (vang mat).

6. Trinh Thi H1, sinh nam 1983 (vang mat).

Cung dia chi: Thon B, xa N, huyén L, tinh Bac Giang.

7. Giap Thi T2, sinh nam 1988 (ving mat).

Dia chi: T6 dan phd H, phuong H, thi xa V, tinh Bac Giang.



Nguwoi lam chirng:

1. Bui Xuan T3, sinh nam 1961 (vang mat)

Dia chi: Thon B, xa N, huyén L, tinh Bac Giang.

2. Lwu Thi L2, sinh nam 1992 (ving mat).

Pia chi: Thon B, x4 N, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguoi khéng cdo: Ong Giap Van L, sinh nam 1959- 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban én dan sw so tham s6 17/2024/DS-ST ngay 10 théng 6 nam 2024

cia Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Biic Giang va tai liéu co trong ho so
thi noi dung vu an nhw sau:

Theo Pon khoi kién, nhitng loi khai tiép theo trong qud trinh gidai quyét ciing
nhi tai phién toa so tham, nguyén don anh Giap Van P, chi Nguyen Thi H do
chi Nguyén Thi H la dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 12/3/2022, vo chong anh chi ¢6 thoa thuan mua 01 thira dat cia vo chf‘)ng
ong Giap Van L, ba Pinh Thi T véi chiéu rong Sm giap mat duong, chiéu sau
41m trong d6 c¢6 70m? dat tho cu, dia chi thua dat: Thon B, xa N, L, tinh Béc
Giang. Gia thoa thuan 1.100.000.000(‘1‘6ng, VO chf‘)ng anh chi dat coc trudc so
tién 400.000.000 dong, vo chong ong L, ba T ¢6 nghia vu lam xong s6 do
(GCNQSD dat) cho vo chéng anh chi thi s€ ban giao so tién con lai. Hai bén co
lap giay thoa thuan de ngay 12/3/2022 duong lich do chi Nguyén Thi H la nguoi
viét giay, ong L c¢6 ky tén vao gidy nay. Cung ngay hom do6, anh chi di thanh
toan day du 400.000.000dong cho 6ng L tai nha 6ng L. Viéc théa thuan va
thanh toan nay cé su chirng kién cua vo chong anh, 6ng L, con trai 6ng L 1a anh
Giap Van T1, vg anh T1.

Sau do, vo ch(:‘)ng anh chi nhiéu lan yéu cau vo chf")ng ong L, ba T lam thu tuc
cap giay chirg nhan quyén sir dung dat nhung o6ng L, ba T khat hét lan nay dén
lan khac dé dan xép gia dinh. Pén ngay 27/02/2023 6ng L, ba T iy quyén cho
con trai la Gidp Van T1 ky hen vo chong anh chi dén ngay 30/5/2023 s& lam thu
tuc cé‘ip GCNQSD dat cho vo chéng anh chi, néu khong lam duoc sé€ phai tra lai
sO tién coc 400.000.000 dong va tién 1di phat sinh theo quy dinh, hét ngay
30/5/2023 vo chong ong L, ba T khong lam duoc GCNQSD dat, vo chong anh
chi tiép tuc yéu cau dén ngay 14/7/2023 éng L, ba T tiép tuc viét gidy dit coc
nhan cta anh chi sd tién 400.000.000 d("ing (Thuc té sb tién nay nhan fwr
12/3/2022) va hen dén ngay 27/8/2023 (duwong lich) s& lam thu tuc cap xong
GCNQSD dat cho anh chi. Tuy nhién dén ngay 27/8/2023 (duong lich) vo chong
ong L, ba T khong lam duoc thu tuc cap so6 do. Thay quyén loi bi xam pham vo
chéng anh chi viét don dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic
Giang xem xét giai quyét budc vo chong 6ng Giap Van L, ba Dinh Thi T phai
tra vo ché“)ng anh chi sb tién dit coc 400.000.000 df’)ng va tién lai phat sinh theo
quy dinh cta ngan hang tinh tir ngay 12/3/2022 dén ngay nop don tam tinh la:
60.000.000 dong. Tai phién toa ngay 10/6/2024, anh chi rat yéu cau khong tinh
1ai, chi yéu cau 6ng L, ba T tra so tién goc dat coc ban dau la 400.000.000 dong.



Tai bien ban ghi loi khai ciing nhuwe tai cac phién toa bi don éng Giap Van L, ba
DPinh Thi T déu trinh bay:

Gia dinh 6ng ba c6 mot thira dat co dién tich 70m? dat & thon B, xa N, huyén L,
tinh Bac Giang. Gia dinh 6ng ba c¢6 nhu cau muén ban, gia dinh 6ng P ba H ¢6
nhu cau mua dat. Hai bén gia dinh anh P, chi H thoa thuin mua ban véi gia
1.100.000.000 dong, dat coc trude so tién 400.000.000 dong, ong P ba H c6
trach nhiém thanh toan s6 tién con lai 1a 700 triéu dong sau khi lam xong giay
chiing nhan quyen s dung dat. Tuy nhién, qua trinh tiép theo ong P ba H khong
tiép tuc thue hién hop dong do khi dat coc thi gid dat cao, sau nay gia dat xudng
thay khong ban duoc nén 6ng P ba H khong tiép tuc thuc hién hop dong. Nay,
ong P, ba H khoi kién doi so tién dat coc 400.000.000 dong va tién lai phat sinh
thi 6ng ba khong nhat tri tra vi xac dinh 6ng P ba H tu v pha coc, ong ba ciing
khong nhat tri chuyén nhuong dat cho anh P, chi H ntta. Viéc nhan s tién
400.000.000 dong dé chuyén nhuwong dat khong lién quan dén cic con dng ba.
bé nghi Toa an can ctr vao cac quy dinh phap luat giai quyeét.

Tai bién ban ghi loi khai nguoi lién quan anh Giap Van T'1 trinh bay:

Anh la con 6ng Giap Van L, ba Pinh Thi T. Anh xac dinh viéc mua ban, dat coc,
thoa thuan mua ban vd1 vo chf‘)ng anh Giap Van P, chi Nguyén Thi H 1a do bé
me anh, anh khong lién quan. Con viéc vao ngay 27/02/2023 anh ky gidy hen
anh P, chi H vao ngay 27/2/2023 1a do anh P, chi H goi anh xudng nha hoi
chuyén vé van dé bao gid gia dinh tach duoc so va lay vé lam thu tuc chuyén
nhuong dat cho anh chi, anh c6 hen dén han cudi cung 30/5/2023 thi sé tach
duoc sO cia gia dinh va lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chf"mg anh chi P, H.
Sau d6 gia dinh nhiéu lan goi vo chong P, H 1én lam thu tuc chuyén nhuong
nhung vo chong P, H khong 1én. Nay, vo chong anh P chi H khoi kién doi so
tién dat coc 400.000.000 dong va tién 1ai phat sinh. Anh khong nhat tri. Dé nghi
Toa 4n can cu vao quy dinh vao phap luat giai quyét bao vé quyén loi cho bo me
anh.

Tai bien ban ghi loi khai nhitng nguwoi lien quan anh Giap Van L1, Giap Van D,
Giap Thi T2, Trinh Thi H1, P6 Thi N, Ngé Thi B déu trinh bay:

Cac anh chi 1a con 6ng Giap Van L, ba Dinh Thi T viéc gia dinh anh chi tach dat
do bd me quyét dinh, cac con khong ai cam can, viéc bo me chi ong Giap Van L,
ba Pinh Thi T lam thu tuc chllyén nhuong dat vé6i chi H, anh P thé nao, cac anh
chi déu khong lién quan, khong cé ¥ kién hay yéu cau gi. Do cong viéc ban cac
anh chi déu xin tir chdi khong tham gia vao cac budi lam viée, cong khai chimg
cu, hoa giai va xét xu cua Toa an.

Tai bien ban ghi loi khai ngay 25/02/2024, nguwoi lam chiung chi Luu Thi L2
trinh bay:

Ngay 14/7/2023 chi Giap Thi H2 c6 goi chi nén nha 6ng L & Thon B, xa N
chiing kién viéc mua ban dat giira gia dinh chi H2 va gia dinh 6ng Giap Van L.
Khi chi dén thi c6 mat éng L, ba T, anh P, chi H2, ong T3. Khi chi dén, gifta vo
chong 6ng L va anh Giap Van P da viét thoa thuan mot mra noi dung, con mot
nua ndi dung thi vo chf’ing ong L cling nhu vo ché“mg chi H2, anh P doc nho chi
viét ho, sau khi chi viét xong thi vo chong 6ng L, anh P cung 6ng T3 la nguoi
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ching kién k¥ vao bién ban, con chi H2 khong ky vao bién ban. Con viéc thoa
thuan cu thé gitrta 6ng L, ba T v6i chi H2, anh P cling nhu viéc ban giao tién dat
coc thé nao chi khong biét.

Tai bién ban ghi 1oi khai lam chitng anh Nguyén Vin N1 trinh bay: Viéc mua
ban, thoa thuan chuyén nhuong dat giita gia dinh anh P, chi H2 va gia dinh ong
L, ba T thé nao anh khong duogc biét. Anh chi nhé ngay 27/8/2023, anh T1 con
ong L goi anh ky lam chtimg viéc anh T1 xudéng nha 6ng P, con cu thé anh T1
xuong nha 6ng P lam gi, néi gi thi anh khong biét. Ngoai ra anh khong ching
kién viéc gi khac.

Tai bién ban ghi 167 khai lam chirng éng Bui Xuan T3 trinh bay: Ong C quan hé
ho hang vé1 6ng L, vao ngay 14/7/2023 6ng Gidap Van L ¢6 goi ong 1én nha ong
L, ong c6 chung kién viéc ong L, ba T va anh P, chi H2 c6 lap mot giay dé lam
thu tuc chuyén nhuong dat, ban dau chi Nguyén Thi H 1a nguoi lap giay, sau do
anh P ¢6 goi chi Luu Thi L2 dén viét tiép gidy mua ban dat, sau khi lap xong thi
anh P, va ong L, ba T ky tén, ong va chi L2 ky tén nguoi lam ching, con viéc
dit coc, chuyén nhuong dat giua ong L, ba T va ong P, chi H d3 dién ra truéc
do, ong khong duoc chung kién. Ngoai ra, sau ngay 14/7/2023, ong c6 duoc ong
L nho xudng néi chuyén véi anh P vé viée tiép tuc thuc hlen hop dong nhung
anh P khong di.

Véi noi dung néu trén, Ban an dan su so tham s6 17/2024/DS-ST ngay
10/6/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Luc Ngan da quyét dinh:

Ap dung: Biéu 166; Diéu 328 B0 luat dan su; Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39;
bieu 91; Dicu 147; bieu 227; Bieu 228; Dicu 271; Dieu 273; Dieu 280 B luat
t6 tung dan sw; Diéu 6; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 xu:

1.1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Gidp Van P, chi Nguyén Thi H.

Budc vo chong ong Giap Van L, ba Pinh Thi T phai c6 nghia vu tra cho vo
chong anh Giap Van P, chi Nguyén Thi H tong so tién dat coc 1a 400.000.0004
(b6n tram triéu d("ing chan).

Ngoai ra ban 4an con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/6/2024 bi don 6ng Giap Van L ndp don
khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don — 6ng Giap Van L trinh bay: Ong khang cao dé nghi stra ban an so
tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Ly do:
Xac dinh so tién 400.000.000dong la tién chuyén nhuwong dat, khong phai tién
dit coc, gidy to cac bén ky 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong phai giao dich dat coc. Thoi diém nam 2022 khi d6 gia dinh ting thiéu,
kho khan, thi truong dat dang 1én nén ong co ban cho chi H anh P mot phan dién
tich dat nam trong thtra dat co téng dién tich 3281,9m?2, khi ban méi chi thoa
thuan vé dién tich co chiéu rong Sm, chiéu sau 41m véi gia thoa thuan la
1.100.000.000d6ng, chi H méi thanh toan cho ong 400.000.000dong, con
700.000.00066ng hen khi nao thuc hién xong viéc tach so thi thanh toan hét,
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khong thoa thuan cu thé thoi han, cac bén chua ban giao dat.Ngay 04/5/2023 gia
dinh ong da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén tach thira dat 3281,9m?
thanh 03 thira trong do co thira dat s6 520 to ban d6 28 dung tén ho gia dinh ong
Giap Van L dién tich la 138,.8m? la phﬁ‘m dién tich thoa thuan ban cho anh P chi
H.

Ong c6 ky vao gidy viét tay ngay 12/3/2022 do chi H viét va gidy viét tay
ngay 14/7/2023 do chi Luu Thi L2 viét, trude khi ky c6 doc ndi dung, co biét
thot han ghi trong glay do chi L2 viét. Anh P chi H da thoa thuan mua dat, da ky
két trong cac giay viét tay ngay 12/3/2022 do chi H viét va giay viét tay ngay
14/7/2023, hai bén c6 ra van phong cong chung dé ky hop dong nhung khong ky
duoc do gia dinh anh P bo vé khong ky nén cac giay nay phai co hiéu luc, khong
thé vo hiéu, anh P chi H phai thuc hién tiép viéc tra tién, ong khong dong ¥ tra
lai tién da nhan cho anh P chi H.

Bi don (ba Dinh Thi T) thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta éng L.

Nguyén don — anh Giap Van P, chi Nguyén Thi H thong nhat trinh bay:
Ngay 12/3/2022 vo chong anh chi c6 mua cua dng L ba T thira dat s6 28 to ban
do 20 ¢6 chiéu rong Sm, chiéu sau 41m, trong d6 ¢6 70m? dat ¢, dia chi thua dat
tai thon B, xd N, huyén L véi s6 tién 1.100.000.000d6ng, anh chi d3 tra cho ong
L so tién 400.000.000dong, con lai 700.000.000d6ng hen khi nao gia dinh 6ng L
tach dwoc so thi thanh todn hét tién (vi phan dat ndy niam trong thira dat cia ca
gia dinh 6ng L). Do thoi gian sau d6 khoang 1 nim ong L khong tach duoc so
nén ngay 27/02/2023 vo chong anh chi va anh Giap Van T1 1a con trai éng L c¢6
ky van ban thoa thuan hen ngay 30/5/2023 sé& lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho anh chi, néu khong lam duoc thu tuc chuyén nhugng phai tra lai tién. Pén
nay 14/7/2023 o6ng L, ba T va anh P ky giay thoa thuin ndi dung ong L ba T
dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong anh chi thira dat 28 to ban d6 20, dién tich
138.8m? dia chi thtra dat tai thén B, x3 N, huyén L vdi s6  tién
1.100.000.000d6ng, hen ngay 27/8/2023 sé& ban giao so6 do, lam thu tuc chuyén
nhuong thira dat cho anh chi. Dén ngay 27/8/2023 cac bén khong k¥ két hoan tat
duoc thu tuc chuyén nhuong do cac con dng L bao 1a dat ciia cac con 6ng L nén
khong ban, khong ky. Vo chong anh chi xac dinh ban chat so tién
400.000. 000dong da tra ong L 1a tién chuyén nhuong dat, khong phai tién coc,
glay viét tay ngay 12/3/2022 va ngay 14/7/2023 1a h0’p dong chuyen nhU.’O'ng
quyén st dung dat. Do thoa thuan chuyén nhu’ong dat trong cac giay viét tay
ngay 12/3/2022 va ngay 14/7/2023 chua dam bao vé hinh thirc, chwa co6 hié¢u luc
phap luat, cac bén méi chi thanh toan tra 400.000.000d6ng, chwa ban giao dat
nén anh chi dé nghi 6ng L ba T tra lai so tién 400.000.000d6ng, ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — anh Giap Van T1, Giap Vian D,
Giap Van L1 nhat tri v6i trinh bay cua 6ng L va xac dinh cac giay viét tay ngay
12/3/2022 va ngay 14/7/2023 phai c6 hiéu luc, khong thé vo hiéu, anh P chi H
phai thuc hién tiép viéc tra tién, khong cé yéu cau gi trong vu an nay. Anh T1
x4c nhan c6 ky vao giay viét tay ngay 27/02/2023 nhung khong phai do éng L
iy quyen di ky, chua dén thoi han theo giay thoa thuan (30/5/2023) thi gia dinh
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anh da tach duoc s6 do co goi ong P ba H 1én ky nhung 6ng ba khong 1én, gia
dinh anh ¢6 ra Van phong cong ching nhung ong P ba H khong ra ky.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cic duong su da chap
hanh quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ Pé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, chﬁp nhan 1
phan khang cdo cua ong Giap Van L, stra ban an dan su so tham s6 17/2024/DS-
ST ngay 10/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

Ap dung Biéu 123, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 500, Biéu 502 Bo luat Dan
su 2015: khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013 khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu
39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 148, Diéu 227, Didu 228, Piéu 271, Didu 273, Piéu
280 Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an xu:

Chap nhan véu cau khai kién cia anh Giap Van P, chi Nguyén Thi H: Budc
ong Giap Van L, ba DPinh Thi T phai c6 nghia vu tra anh Giap Van P, chi
Nguyén Thi H s6 tién 400.000.000d6ng (bang chir: Bon tram triéu déng chan)
theo glay viét tay ngay 12/3/2022 giira 6ng Giap Van L véi chi Nguyén Thi H va
giay viét tay ngay 14/7/2023 gifta 6ng Giap Van L, ba Dinh Thi T véi anh Giap
Van P.

+ V@& 4n phi dan sy so thim, 4n phi dan su phtc tham: Ong Giap Van L la
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phiic tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cdo cua 6ng Giap Van
L lam trong thoi han, theo dung quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat T
tung dan su nén la don khang cao hop 1€. Hoi df’ing XEt XU chép nhan xem xét
giai quyét don khang cdo theo trinh tur phic tham.

[2] Vé su vang mat cua cac duong su tai phién toa: Mot s6 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, nguoi lam ching da duoc triéu tap hop 1é nhung vang
mat tai phién toa. Toa an tién hanh xét xur Véng mit ho 1a ¢6 can ¢t theo Piéu
296 Bo6 luat T6 tung dan su.

[3] Xét noi dung khang cao cua 6ng Giap Van L thi thay:

Ngay 12/3/2022 ong Giap Van L va chi Nguyén Thi H c6 thong nhat, thoa
thuan lap, ky két glay Vlet tay vé1 noi dung “‘Chi Nguyén Thi H ¢6 mua ciia ong
Giap Van L 1 16 dat gom o thé cu, chiéu réng Sm, chreu sau 41 fho cuwr dat ¢
70m? thoi gian lam sé xong thi thanh todn hét tién, sé tiéen 16 dat la
11.100.000.000dong (da thanh toan 400.000.000dong)”. Dén ngay 14/7/2023,
ong Giap Van L- ba Dinh Thi T va anh Giap Van P tiép tuc thoa thuan, thong
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nhat ky giay viét tay gh1 ngay 14/7/2023 véi noi dung: “Ong Gidp Vin L- ba
Dinh Thz T (bén A) dong v chuyen nhwong cho anh Giap Van P (bén B) thita
dat s6 520 to ban do 28, dia chi thén B, xd N, huyén L, tinh Bdic Giang, dién tich
138, 8m- gia chuyén nhirong tong soé tien la 1.100.000.000dong, bén B da dat
coc s6 tien la 400.000.000 dong, thoi han dat coc ké tir ngay 12/3/2022. Ké tir
ngay ky hop dong chuyén nhwong 17/7/2023 (dwong lich) Bén A phai ban giao
s6 do cho bén B thoi han la 40 ngay (27/8/2023) ké tir ngay ky hop dong chuyén
nhiwong. Thoa thuan ve > phi do bén A dong....... Bén B chiu trach nhiem ban giao
cho bén A s6 faen con lai Ia 700.000.000dong khi bén A sang tén chuyén nhirong
va ban giao sé6 dé cho bén B..."

Mic du trong giay viét tay ngay 14/7/2023 c¢6 ghi noi dung “Bén B da dat
coc s6 tién la 400.000.000dong” nhung ong L, ba T va anh P di thong nhat thoa
thuan vé doi tuong chuyén nhuong (la thtra dat s6 520 to ban do 28, dién tich
138,6m?), thoa thuan vé gia chuyén nhuong (1.100.000.000d6ng), thoa thuan vé
thot han hoan thién thu tuc chuyén nhuong, vé nghia vu cua cac bén. Noi dung
thoa thuan trong gidy viét tay ngay 14/7/2023 phu hop vé1 no1 dung thoa thuan
tai giay viét tay ngay 12/3/2022 va da bao gom nodi dung chu yéu cua mot hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Thuc té, anh P chi H — bén nhan
chuyen nhuong da thanh toan tra bén chuyén nhuong - 6ng L mdt phan tién
chuyen nhuong dat 1a 400.000.000d6ng (twrong duong 1/3 gla tri chuyen nhuong
thira dat), hai bén cling da thoa thuan vé viéc thanh toan sé tién chuyén nhu’ong
dat con lai la 700.000.000dong khi ong L sang tén chuyén nhuong va ban giao
s0 do cho anh P. Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, cac duong su thay doi loi
khai, déu xac dinh so tién 400.000.000(‘1‘6ng ong L nhan cua anh P chi H 1a tién
chuyén nhuong thira dat 520 to ban do 28, khong phai tién dat coc. Loi khai cua
cac duong su phu hop véi noi dung thoéa thuan ghi nhan tai giay viét tay ngay
14/7/2023 va giay viét tay ngay 12/3/2022. Do vay, can ¢t vao 1oi khai cua céac
duong su, chitng cur thu thap duoc xac dinh giao dich gitta 6ng L ba T vd1 anh P
- chi H thé hién bang giay viét tay ngay 12/3/2022 va ngay 14/7/2023 la giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat, khong phai giao dich vé dit coc.

Xét thay, noi dung giay viét tay ngay 12/3/2022 khong ghi rd thua dat, t
can tiép giap, dién tich cua thira dat nhung giay viét tay ngay 14/7/2023 va tai
phién toa cac duong su déu xac dinh thtra dat hai bén chuyén nhuong 1a thira
520 to ban d6 28, dién tich 138,8m2 c6 dia chi tai thon B, xd N, huyén L, tinh
Bic Giang. Viéc cac bén xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat
nhung khong cong chimg, ching thuc tai co quan nha nuéc ¢6 tham quyén la vi
pham quy dinh phap luat vé hinh thirc hop dong theo Diéu 502 Bo luat Dan su
2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013. Dién tich dat chuyén nhuong 1a cua
ho gia dinh nhung chi ¢6 6ng L, ba T ky, khong c6 chit ky cua cac thanh vién
trong gia dinh 6ng L 1a vi pham Diéu 212 B6 luat Dan su 2015. Tai phién toa so
tham, ong L ba T xac dinh khong ban dat cho anh P, chi H nita. Do d6 x4c dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L, ba T v6i anh P - chi H
chua c6 hiéu luc phap luat.



Cén cu quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/3/2022 giira 6ng L voi chi H, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/7/2023 giita 6ng L - ba T véi anh P
bi v hiéu khong lam phat sinh quyén sit dung ctia anh P - chi H d6i véi thira dat
s6 520 to ban d6 28, dién tich 138,8m? néu trén. Cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Ong L ba T da nhan sb tién
400.000.000 dong cta anh P chi H nén budc dng L - ba T phai tra anh P - chi H
400.000.000d6ng 1a c6 can cur.

Tai phién toa phtic tham, Toa an da giai thich cho cac duong su vé hau qua
cua giao dich dan su vo hicu, vé quyén yéu cau gial quyét hau qua ciua giao dich
vO hiéu nhung 6ng L, ba T, anh Giap Van T1, anh Giap Van D, anh Gidp Van
L1 déu xac dinh hop dong da ky khong thé vo hiéu, phai c6 hiéu luc nén khong
yéu cau giai quyét hau qua khi cac hop dong vo hiéu. Anh P, chi H xac dinh anh
chi méi tra mot phan tién cho 6ng L, ngoai ra cac bén chuwa ban giao dat nén
chua co hau qua, thiét hai gi nén chi yéu cau 6ng L ba T tra s6 tién da nhan,
khong yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong bi vo hiéu. Do vay, Ho1 dong
xet xir khong xem xét, giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu, néu cé yéu cau
cac duong su co quyén khoi kién bang vu an khac.

Tai phién toa phuc tham, ong L - ba T khong cung cap ching ctr gi moi
nén Hoi dong xét xit khong co cin ctr chap nhan khang cdo cia ong L. Tuy
nhién, do tai cap phtc tham, cac duong su thay doi 1oi khai, déu x4c dinh ban
chat s6 tién 400.000.000dong ong L nhan cua anh P -chi H 1a tién chuyén
nhuong thira dat 520 to ban do 28, khong phai tién dat coc day la tinh tiét moi
phat sinh tai phién toa phuc thAm nén can stra ban 4n so tham vé quan hé phap
luat tranh chap, diéu luat ap dung va cach tuyén an.

[4] Hoi dong xét xur phic tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh
khac cta ban an so tham ma khong c¢6 khang céo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Gidp Vian L khong phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat TH tung dan su; khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, chép nhan 1 phz"‘:ln khang
cdo cua dng Gidp Vin L, sira ban an dan su so tham s6 17/2024/DS-ST ngay
10/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

Can ctr Dicu 123, bieu 129, bieu 131, Dicu 500, Dicu 502 Bo luat Dan su
2015.

Can ct khoan 3 Dieu 167 Luat dat dai 2013.

Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 148:;
Dicu 227; Diéu 228; Diéu 271; Dieu 273; Diéu 280 Bo luat To tung dan su.



Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 ; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Gidp Van P, chi Nguyén Thi H.

Budc ong Giap Van L, ba Dinh Thi T phai c6 nghia vu tra anh Giap Van P,
chi Nguyén Thi H so tién 400.000.000d6ng ( bang chit: Bon tram triéu dong
chan) theo giay viét tay ngay 12/3/2022 gitta 6ng Giap Van L véi chi Nguyén
Thi H va giay viét tay ngay 14/7/2023 gitra 6ng Giap Van L, ba Dinh Thi T véi
anh Giap Van P.

2.Vé an phi dan su so tham: Mién 4an phi dan su so tham cho 6ng Giap
Van L, ba Dinh Thi T.

3. Vé an phi dan su phic tham: Mién an phi dan su phic tham cho ong
Giap Van L.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan huyén Luc Ngan;

-Chi cuc THADS huyeén Luc Ngan:

-Cac duong su;

-Luu HS; VP

Triéu Thi Luyén



