TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DIEN BAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG NAM

Ban 4n sb: 208/2024/DS-ST.
Ngay 10-9-2024.
Vv “Tranh chap Hop dong tin dung
Hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Thé.

Cdc Héi tham nhéan dén: 1. Ba Luong Thi Kim Anh.

2. Ong Truong Pac Hung.

- Thu ky phién toa: Ba Ding Thi Thuy Hang, Thu ky Toa an nhan dan thi xi
bién Ban, tinh Quang Nam.

- Pai di¢n Viégn kiém sdt nhan dén thi xa Dién Ban, tinh Qudng Nam tham
gia phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hoa - Kiém st vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Pién Ban tinh
Quang Nam xét x{r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 203/2023/TLST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung va thé chdp tdi
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 70/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 4
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa 60/2024/QDST-DS ngay 04 thang 5 nim
2024, Thong bao thay doi thoi gian xét xtr s6 25/TB-TA ngay 04/6/2024, ngay
04/7/2024 va ngay 02/8/2024 va ngay 19/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTV X.

Tru so tai: 145-147-149 H, phuong 02, thanh phd Tan An, tinh Long An. Pia
chi lién hé: 10 Ly Tu Trong, phudong B, quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Vin T— Chu tich Hoi déng quan tri.
Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Tran N va 6ng Huynh
Puc T - Chuyén vién Ban Cong no - Ngan hang TM TNHH MTV X. Ong T ¢6 mit.

- Bi don: Ong Lé Viét K, sinh nam: 1982. Ving mat.

Noi dang ky HKTT: T 02, phuong K, quan C, thanh phd Pa Ning. Chd & hién
nay: Khu do6 thi D, phuong D, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai
di¢n theo iy quyén cia nguyén don — ong Hupnh Pire T trinh bay: Ngay 09/06/2021,
6ng Lé Viét K da ky voi Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X (goi tat 1a Ngan hang
X) — Chi nhanh Pa Ning Hop dong tin dung s6 78/2021/22000/07. HDTD/060 dé vay s6
tién 1a 2.100.000.000 d6ng (Bang chit: Hai ty mot trdm triéu déng). Muc dich vay: Bu
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dap t1en mua dét &, thoi han vay 180 thang (tir ngay 09/06/2021 den ngay 09/06/2036).
Lai suat vay: 02 nam dau 9, 9%/mam; tur sau nam thtr 2 1ai suat cho vay dugc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan. Lii suat cho vay tir ndm thtr 3 bang 13i suét tiét kiém 24
thang linh 13i cudi ky cong bién do 3,7%/mam. L3i trén no gbc qua han bang 150% 1ai
suit trong han. Lai trén ng 1ai qué han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a: Toan bo quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat thudc thira dat LK23-09, to ban d6 s6 KT01/1, dia chi: Khu d6 thi B,
phuong D, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam theo Glay chu’ng nhan quyen su dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6: CP 439814, s6 vao so cap
GCN: CS006010 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Quang Nam cip ngay
29/01/2019 (Cap nhat tai san gan lién vai dat theo Glay ching nhan quyén su dung
dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé: DE 544151, so vao so
cap GCN: CS09691 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Quang Nam cip ngay
19/09/2022). Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 78/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 09/06/2021, da duoc
cong ching tai Van phong cong chung Dién Ban, tinh Quang Nam (s6 cong chimg:
03128, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD) va ding ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Dién Ban, tinh Quang Nam ngay 09/06/2021.

Pén ngay 29/10/2021, Ngan hang Xky véi 6ng Lé Viét K phu luc stra doi, bo
sung Hop déng tin dung s6 78/2021/22000/07.HDTD/060/CCN1/01. Theo d6 lich tra
ng cua ong L& Viét K dbi véi nghia vu trd no con lai theo Giéy nhan ng sb
78/2021/22000/DNRV _1/060 ngay 09/06/2021 nhu sau:

+ Lich tra ng géc Dbi voi sé tién gdc khong duoc co cau: 1.994.999.997 df)ng,
bén vay tra theo gidy nhén ng s6 78/2021/22000/DNRV-1/060 ngay 09/06/2021. D01
voi s tlen gbc duge co cdu do bi anh huong cta dich Covid-19: Dbi voi sb tién gbe
dugc co cau ky tir 15/ 10/2021 dén 15/03/2022 1a 70.000.002 dong s& dugc chia déu va
tra vao cac ky. Ky tra ng goc dau tién 1a ngay 15/04/2022. Ky tra no goc cudi cung 1a
ngdy 15/09/2022. S6 tién gdc tra hang thang ké tir ky 15/04/2022 dén 15/09/2022 1a
11.666.667 dong.

+ Lich tra 1ai: Lai trd hang thang, ky tra no dau tién 1a ngay 15/04/2022, ky tra no
cubi cung 1a 09/06/2036. S tién tra 13i hang thang ké tir ky 15/04/2022 dén ky
15/09/2022 (6 thang), dugc tinh 13 tong cua tién 14i chua tra trong khoang thoi gian tir ky
15/10/2021 dén ky 15/03/2022 chia déu cho 6 thang va tién 1ai phat sinh hang thang
theo du ng thuc té. S4 tién tra 13i hang thang ké tir ky ngay 15/10/2022: Tra i theo du
no thue té.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Lé Viét K di tra cho Ngan hang tong so tién
1a: 205.031.785 dong, trong d6: No goc: 81.740.688 dong, no 1ai: 123.291.097 dong;
ké tir ngay 15/06/2022 6ng Lé Viét K da vi pham nghia vu tra ng; mic du Ngan hang
da nhiéu lan lién h¢, lam viéc yéu cau ong Kphai thanh toan no gbc va lai di thoa
thuan theo hop dong tin dung nhung 0ng Kcd tinh trén tranh. Vi vay, Ngéan hang
khot kién yéu cau Toa giai quyét bugc ong Leé Viét K phai thanh toan mét 1an toan bo
ng gbc va 1ai cho Ngan hang Xvéi tong sb tién 1a: 2.729.820.592 ddng, trong dé: No
gbc: 2.018.259.312 ddng; No 14i trong han: 588.510.350 dong; lai qua han: 53.975.922
ddng va 1ai cham tra: 69.075.008 dong. Lii vay va/hodc phi tam tinh dén hét ngay
10/09/2024 va yéu cau tiép tuc tinh 13i cho dén khi ong Lé Viét K tra hét no.
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- Ong Lé Viét K con phai thanh toan toan bo ng 13i va phi phat sinh d6i voi toan
bd sb no con lai theo mirc 13i sudt da théa thuin trong Hop déng tin dung s6
78/2021/22000/07.HDTD/060 ngay 09/06/2021 di ky két vai Ngan hang X ké tir ngay
11/09/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Truong hop dng Lé Viét K khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng trén thi Ngan hang Xduoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6
thAm quyén k€ bién, phat mai tai san da thé chap néu trén cho Ngan hang Xdé thu hoi
ng. Toan bd sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam duogc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ctia dng Lé Viét K ddi voi Ngan hang X. Néu sb tién phat mai
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no cua 6ng Lé Viét K tai Ngan hang
Xthi éng Lé Viét K c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét
khoan ng trén cho Ngan hang X.

* Poi voi bi don — L& Viét K: Trong qua trinh giai quyét vu an, mac du da
dugc Toa an téng dat hop 1 thong bao thu 1y vu 4n va cac van ban to tung nhung Ong
Kdéu vang miat khong c6 1y do nén Toa an khong thé 1ay 101 khai, mé phién hop tiép
can cong khai chimg cur va hoa giai dugc.

Tai phién t0a, dai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xa Dién Ban phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy. Nguyén don da thue hién ding cac quyén va nghia vu cua minh, bi
don khong thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luét
T4 tung dén sy.

Vé ndi dung vu an: Bé ngh1 Hoi dong xét xtr can cur Diéu 463, Piéu 466, Piéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 va Diéu 91 Luit cac to chirc tin dung, chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don budc ong Lé Viét K phai tra so tlen goc va lai phat
sinh tinh dén ngay 10/9/2024 cho Ngan hang Xvéi tong sb tién 1a 2.729.820.592
ddng va tiép tuc tinh 14i phét sinh theo hop dong cac bén da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé té tung: Bi don — 6ng Lé Viét K cu tra tai phuong D, thi xa Dién Ban,
tinh Quang Nam; nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra tién vay con ng theo
Hop dong tin dung va yéu cau xu 1y tai san thé chap nén quan hé phap luat dugc Xxac
dinh 1& “Tranh chdp Hop dong tin dung va the chdp tai san”, Toa an nhan dan thi xa
Pién Ban thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén, .dung quan he phap luat tranh chap
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Piéu 35, Diéu 39 ctia Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa, bi don Vang mit 1an thir hai khong c6 ly do nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit bi don 1a dam bao theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu
227 va Diéu 228 B0 luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Vao ngay 06/9/2021, 6ng Lé Viét K
vo ky véi Ngan hang X - Chi nhanh Pa Nang Hop dong tin dung sb
78/2021/22000/07. HDTD/060 dé vay sb tién 2.100.000.000 dong.



Pén ngay 29/10/2021 tiép tuc ky phu luc stra doi, bo sung Hop dong tin dung sb
78/2021/22000/07. HDTD/060/CCN1/01. Theo do, ddi véi so tién goc khong dugc co
cau: 1.994.999.997 dong, bén vay tra theo gidy nhan ng s6 78/2021/22000/DNRV-1/060
ngay 09/06/2021. Déi voi sd tlen gbc dugc co cdu do bi anh hudng cua dich Covid-19:
Déi véi sb tién gbe duge co chu ky tir 15/ 10/2021 dén 15/03/2022 1a 70.000.002 dong s&
duogc chia déu va tra vao cac ky. Ky tra no gbe dau tién 1a ngay 15/04/2022. Ky tra ng
gdc cudi cung 1a ngay 15/09/2022. S tién gdc tra hang thang ké tir ky 15/04/2022 dén
ngay 15/09/2022 1a 11.666.667 ddong. Lai tra hang thang, ky tra ng dau tién 13 ngay
15/04/2022, ky tra ng cudi cung 13 09/06/2036. S tién tra 13i hang thang ké tir ky
15/04/2022 dn ky 15/09/2022 (6 thang), dugc tinh 1 tong cua tién 1di chua tra trong
khoang thoi gian tir ky 15/10/2021 dén ky 15/03/2022 chia déu cho 6 thang va tién 1ai
phat sinh hang thang theo du ng thuc té. SO tién tra 1ai hang thang ké tir ky ngay
15/10/2022: Tra 13i theo du no thyc té.

Qua nghién ctru céc tai lidu, ching cit c6 trong ho so thé hién: 6ng Lé Viét K
da nhan sd tién vay 2.1000.000 dong tir Ngan hang X— Chi nhanh Pa Nang theo Giay
dé nghi rat von kiém gidy nhan no kiém dé xuét rat vén ngay 09/6/2021. Qua trinh
thue hién Hop dong, ong Kda tra cho Ngan hang dugc tong sb tién 1a 205.031.785
dong, trong d6: No gbc: 81.740.688 dong, no lai: 123.291.097 dong. Ké tir ngay
15/06/2022 dén nay 6ng Lé Viét K di vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khai
kién yéu cau ong K tra ng gdc, 13i theo thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky két.
Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Kkhdng hop tac 1am viée nén khong
cung cap tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh va bao vé quyén loi ich hop phép cta
minh. Do d6, can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an va ban sao ké hoat dong
cua khach hang vay ma Ngan hang cung cap co6 co s¢ xac dinh: Ong Lé Viét K con
ng Ngan hang s6 tién goc va 1ai tinh dén hét ngay 10/9/2024 la 2.729.820.592 dong,
nén cian ct Diéu 91 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vé nghia vu chirmmg minh, Ho1
dong xét xtr co du co sé chap nhin yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Vé yéu cau xu ly tai san thé chip: Theo hop dong thé chép
s078/2021/22000/08.1. HDTC/060 ngay 09/06/2021, di dugc cong ching tai Van
phong cdng chung Dién Ban, tinh Quang Nam thi ong Lé Viét K co thé chap Quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 thira dat LK23-09, to ban d6 s6
KTO1/1, dia chi: Khu d6 thi b, phuong D, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam theo
Glay chu’ng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: CP 439814, s6 vao s6 cip GCN: CS006010 do So tai nguyén va moi truong
tinh Quang Nam cap ngay 29/01/2019 (Cép nhat tai san gan lién voi dat theo Glay
ching nhén quyen sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s0: DE 544151, s0 vao s cdp GCN: CS09691 do So tai nguyén va mdi trudng tinh
Quang Nam cép ngay 19/09/202) cho Ngan hang.

Nhu vay, Hop dong thé chap di cong ching va diang ky giao dich bao dam
dung quy dinh phap luat. Muc dich thé chép tai san 1a dé dam bao cho viéc thuc hién
toan bg nghia vu hién tai va nghia vu trong tuong lai, bao gom nghia vu trd ng goc
141, cac khoan phi, cic khoan phat. Vi vdy, Ngan hang yéu cau xur 1y tai san thé chéap
trong truong hop 6ng Lé Viét K khong tra duoc ng cho Ngan Ngang 1a ¢ cin ctr nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai

chiu an phi DSST theo quy dinh cua phap luét.
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[4] Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché: S6 tién 3.000.000 dong Do chap
nhan yéu cau ctia nguyén don nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoéan 1 Diéu
39, Piéu 147; khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy ndm 2015;
khoan 2 Diéu 91 caa Lut céc to chire tin dung nam 2010 va Luét stra ddi bod sung
mot s diéu cua Luat cac t6 chtrc tin dung nim 2017; Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan
su va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang TM TNHH MTV X d6i véi 6ng
Lé Viét K vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung; Hop dong thé chdp tai sin”.

2. Bugc 6ng L& Viét K phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TM TNHH
MTV X s6 tién vay con no tong cong la: 2.729.820.592 dong (Hai ty, bay tram hai
muoi chin triéu, tdm tram hai mwoi nghin, ndm tram chin mweoi hai dong); trong do
bao gém: No gdc: 2.018.259.312 dong; No lii trong han: 588.510.350 dong; 14i quéa
han: 53.975.922 ddng va 1di cham tra: 69.075.008 dong. (Lai sudt tinh dén hét ngay
10/9/2024).

Ké tr ngay tiép theo cua ngay 10/9/2024, 6ng Lé Viét K con phai tlep tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua so tién no géc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng da ky két vai Ngan
hang X cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

3. Vé xu ly tai san thé chap: Trudng hop ong Lé Viét K khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngéan hang Thuong mai TNHH MTV X
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co6 tham quyén xu ly, phat mai tai
san da thé chap, gom: Toan bo quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat thudc
thira dat LK23-09, to ban d6 sé6 KT01/1, dia chi: Khu doé thi b, phu’(mg b, thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam theo Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sb: CP 439814, s6 vao s6 cap GCN: CS006010 do So
tai nguyen va moi truong tinh Quang Nam cAp ngay 29/01/2019 (Cap nhat tai san gin
lién vOi dat theo Glay ching nhan quyen sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: DE 544151, s6 vao so cap GCN: CS09691 do So tai nguyén
va mdi truong tinh Quang Nam cAp ngay 19/09/2022). Theo Hop dong thé chap
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
78/2021/22000/08.1.HDTC/060 ngay 09/06/2021, da dugc cong chung tai Van phong
cong chung Di¢n Ban, tinh Quang Nam (sé cong chung: 03128, quyén sb
01/2021/TP/CC-SCC/HDPGD) va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Pién Ban, tinh Quang Nam ngay 09/06/2021 dé thu hdi no. Néu sd
tién phat mai tai san bao dam khong dii thanh toan hét khoan no cua 6ng Lé Viét K tai
Ngan hang Xthi dng Lé Viét K c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi
tra hét khoan no trén cho Ngan hang X.
4. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Viét K phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
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chd la 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X da
nop tam ng chi phi t6 tung nén 6ng Kphai hoan tra cho Ngan hang chi phi t6 tung véi
s tién trén.

5. V& an phi dan sy so tham: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi, budc 6ng Lé Viét K phai chiu 86.596.411 déng. Hoan tra cho Ngan hang TM
TNHH MTV X s6 tién tam Gng an phi so tham 1a 38.500.000 déng da ndp theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0009456 ngay 14/4/2023 tai Chi cuc Thi
hanh &n dén sy thanh phd Da Néng.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don, bi don c6 quyén lam don khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuy€n an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co ly
do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc tong
dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duge quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Quang Nam; e o - eA o3
_VKSND thi xa Dién Ban: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS thi x4 Pién Ban;
- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu: hd so, 4n van.

Vo Vin Thé






