TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 246/2024/DS-GDT
Ngay: 10/9/2024

VIV “Tranh chdp hop dong qhuyén
nhuwong quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Téa dn nhéin din cdp cao gom co:
10/11 thanh vién tham gia xét xt, do 6ng Vo Van Cuong — Pho Chanh an Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh lam chu toa phién tda, theo uy
nhiém cua Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2024, tai tru s¢ Toa én nhan dan cap cao tai Thanh Rhé Hb Chi
Minh m¢ phién toa giam doc thdm xét xtr vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1951
1.2. Ba Lé Thi M, sinh nam 1952
Cung dia chi: ép LD, xa LVL, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
2. Bi don:
2.1. Ba Duong Thi C, sinh nam 1980
Pia chi: s6 278, 4p MD, xa TAK, huyén PD, tinh Ca Mau.
2.2. Ong L& Thanh P, sinh nam 1970
Pia chi: 4p XL, x4 LVL, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham Thi Tuyét N, sinh nim 1963
Dia chi: 4p XL, xa LVL, thanh phé CM, tinh Ca Mau.
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3.2. Ba Huynh Qui L, sinh nam 1974
3.3. Ong Tran Hong G, sinh ndm 1969

Cung dia chi: nha khong sb, duong NTT, khoém 1, Phuong T, thanh phd
CM, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don & 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi M do 6ng Trwong L lam
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Khoang thang 07/2018, 6ng B va ba M thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chdéng 6ng P va ba C dién tich 500m? dat, toa lac tai ap LD, xa LVL, thanh phd
CM, véi gia 480.000.000 dong. Ong P va ba C thanh toan dugc 105.000.000
déng, sb tién con lai 375.000.000 déng hai bén thoa thuan s€ thanh toan khi
hoan tat thu tyc chuyén nhuong. Ngay 31/8/2018, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho CM thyc hién viéc do dac hién trang, cung ngay hai bén ban
giao dat va dén Van phong Cong ching TMH ky két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat. Dé giam tién thué, hai bén thong nhét ghi gia chuyén nhuong
trong hop dong 1a 50. 000.000 dong Sau khi ky hop dong, ong B giao ban chinh
gidy chung nhan quyen sir dung dat cho ong P dé lam thu tuc tach thura. Do cho
doi qua lau, khong thay ong P va ba C thanh toan sO tién con lai va tra lai ban
chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ngay 03/02/2019 (am lich), ong B
hoi 6ng P va ba C vé sy viée trén, clng ngay ong P va ba C viét to cam két hen
trong thoi gian 02 thang s& thanh toan du so tién con no lai. Tuy nhién, dén han
cam két 6ng P va ba C van khong thyuc hién. Ngay 07/6/2019, 6ng B lam don t6
c4o 6ng P va ba C dén Cong an thanh pho CM. Sau d6, Cong an moi dng B dén
tru s& lam viéc va giao lai ban chinh giay ching nhan quyén sur dung dat dong
thoi huéng dan 6ng B khoi kién dén Toa 4n dé giai quyet d6i véi sb tién 6ng P
va ba C chua thanh toan. Trong thoi gian chuan bi ho so khai kién thi dén thang
03/2022, 6ng Phan Van T (dai dién cho 6ng Tran Hong G va ba Huynh Qui L)
dén gap vo chong 6ng B yéu cau chi ranh dat (theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CN 920705 ngay 31/10/2018 dung tén ba Pham Thi Tuyét N, di
dugc ghi nhan bién dong qua tén dng G va ba L vao ngay 02/10/2019) thi vo
chong dng B khong dong y.

Nay, 6ng B va ba M khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng B va
ba M véi 6ng P va ba C, duge cong ching ngay 31/8/2018; 0ng B va ba M s¢ tra
lai cho 6ng P va ba C so tién 105.000.000 dong.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng P va
ba C véi ba N.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N voi
ong G va ba L.



- Yéu Cﬁuqvc_)' chdng 6ng P hoan tra lai cho 6ng B va ba M voi s tién chi
phi do dac va tham dinh gia 1a 16.220.920 dong.

Bi don la ba Duwong Thi C trinh bay:

Ba va 6ng Lé Thanh P 1a vo chong, da song ly than tir ndm 2019 dén nay,
hién 6ng P ¢ dau thi ba khong biét va cling khong lién lac dugc.

Ba khang dinh ba khong c6 chuyén nhuong dat cho ba N, ba chi ty quyén
cho dng Vo Chi D dé 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho vo chf)ng ba,
khong uy quyen cho ong D chuyen nhuong cho bat ky ai. Nay, ong B va ba M
khoi kién yéu cau huy tat ca cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén va dong v tra lai sb tién coc 105.000.000 déng cho vo chong ba thi ba
dong y. Ba xin Toa an cho ba ving mit trong qua trinh xét xir.

Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan’

- Ba Pham Thi Tuyét N trinh bay: ngay 10/9/2018, vo chong 6ng P vay
ctia ba sb tién 400.000.000 dong, 14i suat 3,5%/thang, thoi han vay 24 thang (khi
vay hai bén c¢6 1am hop dong vay tién). Do vo chong dng P khdng co tién tra nén
da thoa thuan chuyén nhuong dién tich 500m? dat, toa lac tai ép LD, xa LVL,
thanh phé CM cho ba dé trir vao sb tién vay. Sau khi thoa thuan, vo chong 6ng P
iy quyén cho 6ng V6 Chi D ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
ba nhu thoéa thuan néu trén, dng D c6 dua ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dit dtmg tén 6ng P va ba C cho ba dé lam thu tuc sang ten Ngay
31/10/2018, ba duoc S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh Ca Mau cap gidy ching
nhan quyén st dung dat Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ba dén vi tri dat dé cam mdc thi ong B ngan can. Khoang thoi gian sau, do can
tién nén ba chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Tran Hong G, ba Huynh Qui L
v6i sb tién 400. 000.000 déng; vo Chong 6ng G di tra du tién cho ba va ba da
giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho vo chong ong G dé lam
thu tuc sang tén. Ba xac dinh 02 hop dong chuyen nhuogng quyén sir dung dat
giita ba v6i vo chong 6ng P, gitta ba vOi vo chong 6ng G 1a hop phép, dung quy
dinh phép luat nén khong dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ong Tran Hong G va ba Huynh Qui L do 6ng Phan Vian T lam dai dién
theo y quyén trinh bay: vo chong 6ng G, ba L nhan chuyén nhuong dién tich
500m? dat thudc thira s6 170 ctia ba Pham Thi Tuyét N, gia chuyén nhuong l1a
400.000.000 dong (theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN920705 ngay
31/10/2018). Vo chong 6ng G da tra d tién cho ba N, ba N da giao gidy ching
nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng G dé lam tha tuc sang tén. Ngay
02/10/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cap nhat bién dong qua tén
vo chong 6ng G. Sau dé, vo chdng dng G dén yéu cau 6ng B chi ranh dé cim
moc thi bi 6ng B ngan can. Ong G, ba L khang dinh hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dét giita ba N v6i vo chong 6ng G, ba L 1a hop phap, dung quy
dinh phép lut nén khéng dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Tai Ban 4n so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 15/02/2023, Toa 4n nhan dan
thanh pho CM quyét dinh:

1. Chdp nhén yéu cau khdi kién cia éng Nguyén Vian B va ba Lé Thi M.

- Hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giiva éng Nguyén Vin
B, ba Lé Thi M véi ong Lé Thanh P, ba Duong Thi C duoc cong chirng vao ngay
31/8/2018.

- Hity hop dong chuyén nhiong quyén sur dung dat giita éng L@ Thanh P,
ba Duwong Thi C do dng VO Chi D dai dién ky ket véi ba Pham Thi Tuyét N duwoc
cong chung vao ngay 09/10/2018.

- Huy hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat gitta ba Pham Thi

Tuyét N véi éng Tran Hong G, ba Huynh Qui L dwoc cong chitng vao ngdy
07/11/2018.

Ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi M c6 trach nhi¢m lién hé vdi co quan c6
tham quyén thyc hién thi tuc cap gidy chimg nhdn quyen sit dung dat doi véi
dién tich 500m? dat, toa lac tai dp LD, xd LVL, thanh phé CM, tinh Ca Mau, sau
khi ban an co hiéu lyc phap luat.

2. Ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi M c6 trach nhi¢m hoan tra cho ong Lé
Thanh P, ba Duong Thi C s tién da nhdn la 105.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thAm con tuyén vé chi phi thAm dinh, dinh gi4, 4n
phi va quyén khang cao.

Ngay 24/2/2023, dng Tran Hong G va ba Huynh Qui L khéang céo.

Ngay 03/3/2023, ba Pham Thi Tuyét N khang c4o.

Tai Ban 4n phuc thdm s6 189/2023/DS-PT ngdy 22/6/2023, Toa &n nhan
dan tinh Ca Mau quyét dinh:

Chdp nhdn khing cdo ciia 0ng Tran Hong G, bad Hupnh Qui L va ba
Pham Thi T uyét N.

Sita ban dn so tham nhu sau:

1. Khong chdp nhdn cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi M
vé viéc yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dién tich 500m? tai dp
LD, xd LVL, thanh phé CM giita 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi M véi ong Lé
Thanh P, ba Duwong Thi C dwoc cong ching vao ngay 31/8/2018.

- Huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dién tich 500m? tai dp
LD, xd LVL, thanh phé CM giita éng L& Thanh P, bd Dwong Thi C do dng V&
Chi D dai dién ky két véi ba Pham Thi Tuyét N dwoc cong chitng vio ngay
09/10/2018.



- Huy hop dong ,chuyé?n nhirong quyén s dung dat dién tich 500(712 tai dp
LD, xa LVL, thanh pho CM gitta ba Pham Thi Tuyet N voi ong Tran Hong G, ba
Huynh Qui L duoc cong chung vao ngay 07/11/2018.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhirong quyén s dung dét dién tich
50Qm2 tai ap LD, xa LVL, thanh pho CM giita ba Pham Thi Tuyét N vdi ong
Tran Hong G, ba Huynh Qui L dwoc cong ching vao ngay 07/11/2018.

Bugc ong Lé Thanh P, ba Duong Thi C c6 trach nhiém tiép tuc trd cho
ong Nguyen Van B, ba Lé Thi M so tién 489.745.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap phlc thAm con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia,
an phi, tién 1ai néu cham thi hanh an.
~ Noay 06/8/2023, 6ng Nguyén Vin B va ba Lé Thi M ¢6 don dé nghi giam
doc tham.

Tai Quyét dinh s6 166/QDVKS-DS ngay 19/6/2024, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi giam déc
tham d6i v6i Ban an phlc tham s6 189/2023/DS-PT ngay 22/6/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Ca Mau; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai
thanh phé HO Chi Minh xét xir huy ban an phtc tham néu trén, giir nguyén Ban
an so tham sb 27/2023/DS-ST ngay 15/02/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
CM.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kiém st nhan dan cp cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan Quyét dinh
khang nghi cua Vién truéng Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 31/8/2018 tai Van phong Cong chimg TMH, 6ng B va ba M lap
hop dong chuyén nhuong cho ong P va ba C di¢n tich 500m? dat, toa lac tai ap
LD, xa LVL, thanh phé CM. Hai bén d tién hanh viéc do v&, ky giap ranh, cam
mdc, ban giao dat; Ong B va ba M da dua gidy ching nhian quyén su dung dat
cho 6ng P va ba C dé thyc hién viéc tach thira. Ngay 17/9/2018, éng P va ba C
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo hop déng thi gia chuyén
nhuong 12 50.000.000 dong, nhung gia chuyén nhuong thyc té dugc hai bén xac
nhan 1a 480.000.000 déng. Ong P va ba C da thanh toan dugc 105.000.000
dong, sb tién con lai chua thanh toan la 375.000.000 dong. Ngay 03/02/2019
(4m lich), ong P va ba C viét to cam két hen trong thoi gian 02 thang s€ thanh
toan du s tién con no lai thi duge 6ng B dong ¥. Trong diéu khoan thanh toan
ctia hop ddng, ciing nhu trong ndi dung cta to cam két khong thé hién hai bén
c6 thoa thuan néu vi pham nghia vu thanh toan thi s& hay hop dong. Do dé, c6
co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap giita
6ng B va ba M véi dng P va ba C 12 hop phap nén céc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc xac 1ap gitta 6ng P va ba C (do 6ng V3 Chi D dai dién
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iy quyén ky két) voi ba Pham Thi Tuyét N, giita ba N voi 6ng Tran Hong G va
ba Huynh Qui L ciling dugc xem 1a hop phép.

[2] Qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n cAp so thAm xét xir hity tat ca huy
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat néu trén, budc dng B va ba M tra
cho ong P va ba C so tién da nhan 105.000.000 dong 1a khong c6 can ct. Do do,
Toa an cap phuc tham da stra ban an so tham, b4c toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau huiy tat ca cac hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat néu trén, budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién chua thanh toan
375.000.000 ddng va tién 14i do cham thanh toan 114.745.000 ddng, tong cong
489.745.000 dong 1a co can cir, bao dam quyén loi ctia cac bén.

[3] Vi vay, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi huy ban an phiic tham, giit nguyén ban an
so tham 1a khong c6 co so nén khong chap nhan.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 325, diém b khoan 1 Dicu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 349
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi so 116/Qb-VKS-DS ngay
19/6/2024 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO
Chi Minh.

1. Giir nguyén Ban an phuc tham s6 189/2023/DS-PT ngay 22/6/2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau vé vu “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat”, gitra nguyén don 1a 6ng Nguyén Van B, ba L& Thi M véi bi
don 1a 6ng Lé Thanh P, ba Duong Thi C va nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan la ba Pham Thi Tuyét N, ba Huynh Qui L, 6ng Tran Hong G.

2. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai TPHCM (d8 b/c); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phéap ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC;

- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- TAND thanh phé CM;

- Chi cuc THADS thanh phé CM;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, Phong GDKT 2, HSVA, THS vu an. e .
Vo Van Cuong



