TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 30/2024/HC-ST
Ngay: 10/09/2024
VIV “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan Iy dat dai”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Van Phan
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Kiéu Oanh
Ba Duong Thi Hong Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén H6 Nhat Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: B
Tran Thi Thiy Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 09 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 14/2024/TLST-HC ngay 08/03/2024 vé viéc
““Khiéu kién quyét dinh hanh chinh" giira.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham s6: 3100/2024/QDXXST-HC
ngay 16 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguwoi khoi kién:

Ong Pinh Vian S, sinh nam: 1998;

Dia chi: S6 B ?ip G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng S: Ong Tran Nhat Long H, sinh nim:
1978; (c6 mat).

Pia chi: A H, phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguwoi bi kién:



Giam dbc Vian phong Pang ky dat dai tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Minh T — Giam dbc (c6 don xin xét
XU vAngg mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguoi bi kién: Ong V& Hiép T1
— Phé Giam ddc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T; (c6 mit).

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974;

2.0ng Pinh Van P, sinh nam 1971;

Cung dia chi: Sé B, ép G, xa G, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguodi dai dién theo uy quyén cua 6ng P, ba D: Ong Tran Nhat Long H, sinh
nam: 1978; (c6 mat).

Dia chi: A H, phuong G, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong BUi Minh T2 - Giam dbc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién: Ong V& Hiép T1
— Pho Giam ddc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T; (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, bin tw khai, bién bin phién hop kiém tra vigc giao
nép, tiép cin cong khai chirng cir, bién bin doi thoai ciing nhw tai phién toa,
nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ngwoi khéi kién — 6ng Tran Nhdt Long H
trinh bay:

Vao nam 2017 me anh S 12 Nguyén Thi D d3 ki hop dong tang cho quyén sir
dung thira dat s6 27, to ban d sb 10, toa lac Xa A, huyén T, tinh Bén Tre cho anh S
dugc toan quyén sir dung va anh S di dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CL 813945, s6 vao sd cap gidy chung nhan sé CS03078 ngay
17/01/2018. Pay la tai san do m¢ anh S ding tén ca nhan nén me anh S c6 toan
quyén ki hop dong ting cho anh S. Con cha anh S khong c6 dung tén nén khong
can phai ki vao hop dong ting cho va viéc me anh S cho thi cha anh S ciing dong y
nén ciing khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi tir trudc dén nay. Dién tich dat
dugc cip ghi trong gidy chimg nhan ciing khong co sai sot, ding voi dién tich ban
dau trong gidy chimg nhan do me anh S dung tén. Ké tir thoi diém ting cho dén
nay, thi khong ai tranh chép, ngin can hay khiéu nai cho dén ngay 06/11/2023 anh
S nhan dugc Théng bao s6 391/TB-UBND cua Uy ban nhan dan xa G, huyén T
thong bao cho anh S vé viéc phai giao ndp lai Gidy ching nhan quyén st dung dat,
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quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat sb CL 813945 cip ngay
17/01/2018. Thoi han giao ndp trong vong 30 ngdy, ké tir ngdy 06/11/2023 dan
ngay 06/12/2023 ciing vé6i li do "Ba Nguyén Thi D ting cho thira dat s 27, t& ban
d6 s6 10 xd A, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Pinh Van S theo Hop ddng ting cho
quyén str dung dat sé ching thuc 194, quyén s6 01-SC1/HD,GD do Uy ban nhan
dan Thi tran T chung thuc c6 sai sét dan dén Gidy chimg nhan phéat hanh chua
dung qui dinh phap luat. Ngay 21/11/2023 Van phong dang ki dat dai - S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B ban hanh Quyét dinh sé 442/QD-VPPK dé thu hoi
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CL 813945 cua anh S véi 1i do: "Ba Nguyén Thi D ting cho thira dit s6
27, to ban do s6 10 xd A, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Pinh Van S theo Hop
d6ng ting cho quyén str dung dit s chimg thuc 194, quyén sé 01-SCT/HD,GD do
Uy ban nhan dan Thi trdn T ching thuc c6 sai sot dan dén Gidy chung nhan do
Vin phong dang ki dat dai trinh S& T ¢ s6 phat hanh CL 813945, s vao sd cap
GCN CS03078 ki ngay 17 thang 01 ndm 2018 chua dung qui dinh phap luat".
Trong khi d6, viéc cho ting ndy do chinh can bd dia chinh x4 A, huyén T thoi diém
do thuc hién va me con anh S ¢c6 mat ki tén tai Uy ban nhan dan xa A, huyén T
theo qui dinh. Vin phong diang ki dat dai - S& Tai nguyén va Mai truong tinh B
ban hanh Quyét dinh sd 442/QD-VPDPK dé thu hoi va Uy ban nhan dan xi G ra
Thong bao sé 391/TB-UBND vé viéc phai giao ndp lai Gidy chimg nhan ciing déu
khong giai thich va khong dua ra can cit phap 1y vi sao bi thu hdi va sai sot chd niao
nén giy thiét hai dén quyén loi hop phap ctia anh S. Nay anh S khéi kién yéu cau
Toa an nhan dan tinh Bén Tre giai quyét:

Huy Quyét dinh s6 442/QD-VPDK vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat da cap cho ong
Pinh Vin S do Giam déc Van phong dang ki dat dai tinh B ban hanh ngay
21/11/2023 dé thu hoi dbi véi Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CL 813945, s6 vao s cap gidy ching
nhan sé CS03078 ngay 17/01/2018 do Sé Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip
cho Pinh Vin S thira s6 27, to ban d6 sd 10, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DO331097, s6 vao sd cip gidy
chtng nhan sé6 VP04596 ngay 20/02/2024 do Van phong dang ky dat dai tinh B
cép cho ba Nguyén Thi D ddi véi thira sb 27, to ban d6 sd 10, toa lac x3 A, huyén
T, tinh Bén Tre.

* Theo vin bdn so6 1087/VPPK-TPCG ngay 29/5/2024 ciia Gidm doc Vin
phong ding ky dit dai tinh B trinh bay:

1. Van phong Pang ky dat dai ban hanh Quyét dinh s6 422/QD-VPBK ngay
21 thang 11 nam 2023 vé viéc thu hoi Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén
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so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (viét tat 1a Gidy chimg nhéan) cua ong
Pinh Van S ¢6 sé phat hanh CL 813945, s6 vao s6 cip GCN: CS03078, thira dat s6
27,1 ban d6 sb 10, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre, dya trén co sé:

Ngay 14 thang 7 nam 2023, Van phong P (tir ngudn vin ban d&én do S6 T
chuyén dén) c6 nhan Cong vin s6 2070/UBND-NC ngay 14 thang 7 nim 2023 vé
viéc kién nghi thu hoi Gidy chung nhan quyén st dung dit va Cong van sd
2463/UBND-NC ngay 15 thang 8 nam 2023 vé viéc tiép tuc kién nghi thu hoi Giay
chtng nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dan huyén T. Noi dung: Uy ban
nhan dan huyén T chuyén Pon dé nghi cua 14 ho lién quan dén vu hui cua ba
Nguyén Thi D, yéu cau xem xét hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat cia 6ng
Pinh Vian S (nhan ting cho quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi D) d6i véi thira
dat trén.

Qua kiém tra hd so luu trit va Bao céo ciia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén T, Van phong P nhéan thdy Hop dong ting cho quyén sir dung dat
giira ba Nguyén Thi D va 6ng Pinh Vin S c¢6 sai sot nhu sau:

- Tai Diéu 1, "phan dién tich: 44.398,5m’ (bang chii: nim muoi hai phiy
mot mét vuéng)"

- Loi ching thyc Hop dong, giao dich "Tai Uy ban nhan thi trin T, toi
Duong Van H1, Chu tich/ Pho chu tich Uy ban nhan dan thj trdn T, huyén T, tinh
Bén Tre". Do 6ng Dwong Van HI nguyén 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa A ky
chung thuec.

Nhu vay, Gidy chimg nhan da cip cho 6ng Dinh Van S dbi véi thira dét s6
27, to ban d6 s6 10, tai xd A, huyén T, tinh Bén Tre 1a khong du diéu kién duoc
cap.

- V& quy dinh:

+ Cén ctr diem d khoan 2 Dicu 106 Luat Dat dai nam 2013;

+ Cian cr khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta
Chinh phu stra doi, b sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh huéng din thi hanh
Luat Dét dai;

- Vé quy trinh: Thuc hi¢n theo thu tuc thu hoi Giéy ching nhéan da cép
khong ding quy dinh cua phap luat dat dai theo Quyét dinh s6 2291/QD-UBND
ngay 09 thang 10 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B.

- Vé gidy td hop phap:

+ Cong vin sd 3670/STNMT-VPBK ngay 18 thang 8 nam 2023 cta S& T vé
viéc kién nghi thu hoi Gidy chtirng nhan quyén st dung dat.

+ B4o c4o sd 2197/BC-CNTP ngay 05 thang 9 nam 2023 ctia Chi nhanh Van
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phong Ping ky déat dai huyén T vé viéc ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia ong Pinh Vin S.

+ Thong bao s6 1906/TB-VPPK ngay 19 thang 10 nim 2023 cta Vin phong
Ping ky dat dai vé viéc giao ndp Gidy chimg nhan di cdp cho ong Pinh Vin S tai
thira dat s6 27, to ban d6 s6 10, xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

+ Bién ban lam viéc ngay 19 thang 10 ndm 2023 va ngay 17 thang 11 nam
2023 ctia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén T vé viéc trao Thong béao
giao ndp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

2. Viéc Van phong P c¢6 Quyét dinh sb 442/QD-VPPK ngay 21 thang 11
nam 2023 vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat sb CL 813945, sb vao sb cap gidy chimg nhéan sb
CS03078 ngay 17/01/2018 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip cho Dinh
Vin S thira s6 27, to ban d6 s 10, toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Viéc yéu cau "huy" Quyét dinh sé 442/QD-VPDK ngay 21 thang 11 nam
2023 ctia Vian phong Diang ky dat dai 1 khong co co s& xem xét, giai quyét. Ngay
11 thang 12 nam 2023, Van phong P di ban hanh Quyét dinh s6 518/QD-VPPK
vé viéc huy Gidy ching nhan da cap cho 6ng Pinh Van S. Ngay 22 thang 01 nim
2024, Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén T tién hanh hop
Ban chi dao Thi hanh an dan sy huyén (Trich bién ban). Hi¢n nay, Van phong P da
cap lai Gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi D c6 s6 phat hanh DO331097, sb vao
s6 cap gidy chimg nhan s6 VP04596 ngay 20/02/2024 do Vian phong ding ky dat
dai tinh B cép cho ba Nguyén Thi D d6i véi thira sb 27, t& ban dd s 10, toa lac Xa
A, huyén T, tinh Bén Tre.

Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién,
nguwoi bdao vé quyén va lopi ich hop phdp ciia ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan trong vu dn cé y kién trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu trit va Bao céo ciia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén T, Van phong P nhéan thdy Hop dong ting cho quyén st dung dat
gitra ba Nguyén Thi D va 6ng Dinh Vin S c6 sai sot nhu sau:

- Tai Piéu 1, "phan dién tich: 44.398,5m” (bang chit: nim muoi hai phay
mot mét vudng)"

- Loi chimg thuc Hop dong, giao dich "Tai Uy ban nhan thi tran T, t0i
Duong Vian H1, Chu tich/ Ph6 chii tich Uy ban nhan dén thi trin T, huyén T, tinh
Bén Tre". Do 6ng Duong Vian H1 nguyén 1a Chu tich Uy ban nhan dan xi A ky
chung thuec.

Nhu vay, Gidy chimg nhan d cdp cho 6ng Pinh Van S ddi véi thira dat sb

27, td ban do s6 10, tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a khong du diéu kién dugc
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cap.

Viéc yéu cau "huy" Quyét dinh s6 442/QP-VPPK ngay 21 thang 11 nam
2023 cua Vian phong Dang ky dét dai 1a khong c6 co s¢ xem xét, giai quyét. Ngay
11 thang 12 nam 2023, Van phong P di ban hanh Quyét dinh s6 518/QD-VPPK
vé viéc huy Gidy ching nhan d3 cip cho 6ng Pinh Van S. Ngay 22 thang 01 nim
2024, Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan huyén T tién hanh hop
Ban chi dao Thi hanh &n dan sy huyén (Trich bién ban). Hién nay, Van phong P da
cap lai Gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi D c6 s6 phat hanh DO331097, sb vao
s6 cap gidy ching nhan s6 VP04596 ngay 20/02/2024 do Vian phong dang ky dét
dai tinh B cép cho ba Nguyén Thi D ddi vai thira s6 27, to ban do sb 10, toa lac xa
A, huyén T, tinh Bén Tre.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qué trinh thy Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi
d6ng xét xur da thuc hién dang theo quy dinh cta phap lut. Nhitng nguoi tham gia
t6 tung tai phién tda da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat
Té tung hanh chinh.

Vé noi dung: Can ct diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat T6 tung hanh chinh,
dé nghi Toa an tuyén xur:

Huy Quyét dinh s6 442/QD-VPPK ngay 21/11/2023 ciia Van phong P - S
Tai nguyén va Mbi truong tinh B vé viéc thu hoi Gidy chting nhan quyén st dung
dat va quyén sé hiru nha & tai san khac gin lién voi dat sé CL 813945, s6 vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS03078 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngdy 17/01/2018 cho Pinh Van S thira s6 27, to ban d6 so 10,
toa lac lac xa A, huyén T, tinh Thanh Phu, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an da duoc kiém tra xem
x¢€t tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir so thAm vu 4n hanh chinh xét thay:

[1] Vé thoi hiéu khoi kién:

Ngay 21/11/2023 Vin phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B ban hanh Quyét dinh s6 442/QD-VPBK dé thu hoi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia anh S voi Iy do:“Ba D ting cho thtra dat s6 27, to ban do sd
10, x4 A, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Pinh Van S theo Hop dong ting cho
quyén st dung dat dat sd chtng thuc 194, quyén 01-SCT/HD,GD do Uy ban nhan
dan thi trdn T chtng thyc c6 sai s6t dan dén Gidy ching nhan phat hanh chua ding
quy dinh phap luat”.

Pén ngay 07/02/2024, anh S khoi kién tai Toa an. Cin cir diém a khoan 2
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Piéu 116 Luat T tung hanh chinh nim 2015, anh S khai kién van con thoi hiéu.
[2] Vé tinh hop phap va cin cir ciia quyét dinh hanh chinh bi khai kién:
[2.1] Xét thAm quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh:
- V& tham quyén thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Tai khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013 quy dinh vé Pinh chinh, thu hoi
Gidy chtng nhan da cap:

d) Gidy chimg nhan di cap khong dung thim quyén, khong ding ddi tuong
str dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién dugc cap, khong dung
muc dich str dung dat hodc thoi han st dung dat hodc nguén géc st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat dat dai, trir truong hop nguoi duoc cap Gidy chting nhan d6
da thyc hién chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cta phap luat dat dai.”

Tai Piéu 37 Nghi dinh 43/2014 Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu,
khoan ctia Luat Dat dai quy dinh :

“1. Péi voi dia phuong di thanh 1ap Vin phong diang ky dat dai theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi S& T cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, .....trong cac trudng hop sau:

a) Khi nguoi str dung dat, cha sé hitu tai san thuc hién cac quyén cta ngudi
sir dung dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat ma phai cap méi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

Tai khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP vé Thu tuc thu hoi Gidy
chung nhan, Gidy ching nhan quyén s hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén so hiru
cong trinh x4y dung da cp

“...4. Truong hop thu hoi Gidy chung nhan da cap khong dung quy dinh cia
phap luat vé dit dai tai Piém d Khoan 2 Piéu 106 cua Luat Dat dai duoc thuc hién
nhu sau:

b) Trudng hop co quan nha nudc co thim quyén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat phat hién
Gidy ching nhdn da cip khong dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi kiém tra
lai, thong bao cho ngudi st dung dat biét 1d 1y do va quyét dinh thu hdi Giay
ching nhan da cap khong dung quy dinh.

e) Vin phong dang ky dét dai thyc hién viéc thu hoi va quan 1y Gidy ching
nhan da thu hdi theo quyét dinh thu héi Gidy ching nhan cta co quan nha nudc c6
tham quyén.”.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 56, Piéu 2 cla Nghi dinh s6 01/2017/ND-
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CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu sira doi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat DAt dai (sira d6i, bd sung Piém b va Diém c, Khoan 4, Diéu
87 cuia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciing quy dinh:

“b) Trudng hop co quan Nha nudc cd tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat phat hién
Gidy chimg nhan da cip khong dung quy dinh cia phap luat vé dat dai thi kiém tra
lai, thong bao cho ngudi st dung dat biét 1d 1y do va quyét dinh thu hdi Gidy
ching nhan da cap khong dung quy dinh;

Tai khoan 26 Piéu 1 NP 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 sira
d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai ciing quy dinh:

Picu 1. Stra doi, bd sung mdt sd diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai

26. Stra d6i, b sung khoan 4 va khoan 5 Piéu 87 nhu sau:

“4. Viéc thu hdi Gidy chtng nhan da cip khong dung quy dinh cta phap luat
vé dat dai tai diém d khoan 2 Piéu 106 cta Luat Dt dai duoc thuc hién nhu sau:

“...d) Co quan c6 thAm quyén thu héi Gidy ching nhan quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ va d khoan nay 1a co quan c6 tham quyén cap Gidy chung nhan tai thoi
diém thu hdi Gidy chting nhan;

e) Vian phong diang ky dat dai thuc hién viéc thu hdi va quan 1y Gidy ching
nhan di thu hoi theo quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhan cta co quan nha nudc cd
tham quyén;”

Ngay 03/4/2023, Chinh Phii ban hanh Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP Sua
d6i, b sung mot sd diéu ciia cac nghi dinh hudng dan thi hanh luat dat dai (sau
day goi tit 1a Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP, c6 hiéu luc ngay 20/5/2023). Theo do
tai khoan 5 DPiéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP quy dinh:

Piéu 1. Stra ddi, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai

5. Stra d6i, b sung Piéu 37 nhu sau:

“...1. Déi véi dia phuong d3 thanh 1ap Vian phong dang ky dat dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay thi viéc cép Giéy chuing nhén, xac nhan
thay d6i vao Gidy chting nhan di cap thyc hién nhu sau:

¢) Vian phong diang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duogc
str dung con diu cua minh dé thuc hién cip Gidy chimg nhan, xac nhan thay doi
vao Gidy chimg nhan di cip.”

Péi chiéu quy dinh tai khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020 va diém c
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khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP thi Vin Phong dang ky dat dai c6 tham
quyén cap gidy chting nhan quyén sir dung dét (tai thoi diém thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dét ) nén ciing c¢6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén
st dung dat. Do d6, Vin phong ding ky dat dai ban hanh quyét dinh s 442/QD-
VPBK ngay 21/11/2023 vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dit cia
anh Dinh Vin S 1a dung tham quyén.

[2.2] V& trinh ty, tha tuc va ndi dung quyét dinh hanh chinh bi kién:

Phan dt thudc thira 27, to ban d6 s6 10, X3 A, huyén T, dugc UBND huyén
T cép gidy chung nhan quyén st dung cho ba Nguyén Thi D vao nim 2016, dién
tich 44,398,5m? loai dat nuéi tré)ng thuy san, toa lac xa an nhon, huyén thanh P1.
Ngay 28/12/2017, ba D 1ap Hop dong ting cho anh BPinh Vian S quyén st dung
thira dat s6 27 noi trén, hop dong duge chimg thuc tai UBND cip xi. Dén ngay
17/01/2018, anh S duoc S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap gidy ching nhan
quyén st dung dét thira sb 27, to ban dd sb 10, dién tich 44,398,51112 loai dat nudi
tréng thuy san, toa lac xa A, huyén T.

Nguoi bi kién cho rang theo ndi dung Cong van sd6 2070/UBND-NC ngay
14/7/2023 cia UBND huyén T vé viéc kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén st
dung cta anh S. Noi dung: UBND huyén T chuyén don dé nghi cua 14 ho lién
quan dén vy hui cia ba Nguyén Thi D, yéu cau xem xét huy gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ong Pinh Vin S; Va qua kiém tra hd so luu trit va béo céo
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dét dai huyén T nhéan thiy Hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta ba D va dng S ¢ sai so6t nhu sau:

- Tai Piéu 1: “phan dién tich 44.398,5m” (bang chir: “nim muoi hai phay
mot mét vuéng”).

- Loi chimg thuc Hop dong, giao dich “Tai Uy ban nhan dan thi tran T, toi
Duong Van H1, Chu tich/Pho chi tich Uy ban nhéan dén thi trdn T, huyén T, tinh
Bén Tre”.

Xét thay:

* V& ndi dung sai sot trong hop ddong: Tai Diéu 1 “phan dién tich
44.398,5m” (bang chir: “nam muoi hai phdy mot mét vudng”).

Thay rang: Viéc ghi cha dién tich dat ting cho bang chir tuy khong tring
khép véi dién tich ghi bang s6 13 16i do sai sot khi soan thao van ban nhung khong
anh hudng quyén loi ich ctia nguoi tang cho (ba D) va ngudi nhan ting cho (anh S)
va cac bén ciing khong c6 khiéu nai vé ndi dung nay.

- V& sai sOt vé co quan c¢6 tham quyén chimg thuc: Theo quy dinh tai Khoan
6, Diéu 5 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP: "Viéc ching thuc cac hop déng, giao dich
lién quan dén quyén cua nguoi su dung dat duoc thuc hién tai UBND cép X4 noi co
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dat. Viéc chimg thuc cac hop dong, giao dich lién quan dén nha & duoc thyc hién
tai UBND cip x4 noi c¢6 nha".

Pdi chiéu quy dinh trén thi phﬁn d4t thudc thira 27, t& ban dd sb 10 toa lac
tai xa A, huyén T. Tai phﬁn 161 chung thuc hop déng, giao dich, thé hién hop déng
dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan thi trdn T duoc 6ng Duong Van H1 (khong
rd chirc vu Chu tich hay Pho chu tich UBND thi trin) ky tén nhung dong diu cua
UBND xa A.

Theo ndi dung Vin ban sé 1087/VPPK-TDPCG ngdy 29/5/2024 cua
VP.DKDBD tinh thi ong Duong Van HI 1a Chu tich UBND thi trdn nhung chimg
thue giao dich ting cho ma ddi twong cua Hop dong ting cho 1a thira dat s6 27 toa
lac X A, phan ky tén, dong dau thi ong H1 Ky tén nhung lai dong dau UBND x& A
1a khong dung quy dinh tai khoan 6, Piéu 5 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP vé cong
chirng, chiig thyc da vién dan trén.

Thay rang: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 459 B6 luat Dan sy 2015 thi hop
d6ng ting cho bt dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky; néu bat dong san
khéng phai dang ky quyén so hitu thi hop déng ting cho c6 hiéu luc ké tir thoi
diém chuyén giao tai san. Tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013 ciing quy dinh:
“...3. Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chap quyén str dung dét, gop von bang quyén st dung dat phai ding ky tai co
quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sb dja chinh.”

Qua trinh thuc hién hop déng tang cho, mdc du viéc ghi nhan co quan
chtng thuc 1a UBND thi trdn (khong dung noi c6 bat dong san) nhung phan xac
nhan c6 dong dau cia UBND Xx& A va khong cé ai tranh chap, khiéu nai; anh S
cling da dang ky tai co quan c6 tham quyén nén hop dong ting cho da phat sinh
hiéu Iyc va anh S ciing duoc S& Tai nguyén va Moi trudng qua tham tra ho so da
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/01/2018.

Tai Béo cdo sé 1071 ngdy 26/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong P ciing thé
hién ndi dung: “Nam 2018, khi tiép nhan hd so ting cho quyén st dung dat, chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai khong phat hién céc sai sot trong hop dong. .. T
nhiing sai sot trén, Chi nhanh dé xuat UBND x& A diéu chinh nhiing sai sot trong
hop dong do 16i danh may”. Piéu d6 ching minh khi ching thyc hop dong ting
cho bat dong san cling nhu thuc hién thu tuc cip doi gidy ching nhan quyén sir
dung dat cic co quan c6 thim quyén khong xem xét toan bd ndi dung ciia Hop
ddng nén cé sai sot cling cé trach nhiém cia co quan nha nude c6 thim quyén.

* P6i voi v kién trinh bay ciia N bi kién cho rang: Cin ct Cong van sd
2070/UBND-NC ngay 14/7/2023 dat cia UBND huyén T vé viéc kién nghi thu hoi
gidy chung nhan quyén sir dung cua anh S. Noi dung: UBND huyén T chuyén don
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dé nghi ctia 14 ho lién quan dén vy hui ctia ba Nguyén Thi D, yéu cau xem xét huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Dinh Van S.

Thay rang: Hop ddng ting cho quyén sir dung dét giita ba D vé6i anh S dugce
thuc hién vao nam 2017, c6 UBND xa ching thuec. Pén nam 2018 thi anh S duge
S T cép gidy ching nhan quyén st dung dét, thoi diém nay chua phat sinh tranh
chap hui gitta ba D va cac hui vién. Pén nim 2023 thi viéc tranh chap hui méi
dugc Toa 4n huyén T giai quyét bang cac Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan.
Ngoai ra, viéc Van phong Pang ky dét dai tinh B thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat cua 6ng S khong néu cac can clr dua trén khiéu nai cua nhimg nguoi
choti hui véi ba D.

* Poi voi v kién ctua Van phong P cho rang phan dat thira 27 1a tai san
chung vo chong nhung khi ting cho khong co ¥ kién ctia ong P (chong ba D). Xét
thay: theo gidy ching nhan quyén sir dung dét thé hién thira dat s6 27 duoc cap cho
ca nhan ba Nguyén Thi D. Ngoai ra, tai vin ban trinh bay y kién cua dai dién ty
quyén ctia 6ng Pinh Vin P thi thira dat 27 1 tai san ctia ca nhan ba D, viéc ba D
tang cho anh S thi 6ng P dong y va khong co tranh chap hay khiéu nai gi. Do do,
viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T cho rang thira 27 13 tai san
trong thoi ky hon nhan nhung chi c6 ba D dung tén tang cho 1a khong du diéu kién
dugc cip tir d6 kién nghi Vian Phong ding ky dat dai tinh ban hanh Quyét dinh
442/QD-VPBK ngay 21/11/2023 vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia anh S 1a khong phu hop véi cac quy dinh phap luat.

T nhimg phén tich trén xét thay anh S khéi kién yéu cau huy Quyét dinh
442/QD-VPBK ngay 21/11/2023 cta Vin phong dang ky dat dai vé viéc thu hoi
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia anh S 1 ¢ co s¢ chap nhan.

[3]. Xét cac quyét dinh hanh chinh lién quan:

[3.1] Xét quyét dinh hanh chinh lién quan 13 Quyét dinh 518/QD-VPBK
ngay 11/12/2023 cua Vian phong ding ky dat dai vé viéc huy gidy chting nhan
quyén st dung dit cta anh S:

Ngay 19/10/2023 Vin phong dang ky dat dai ban hanh Thong bao sb
1906/TB-VPPK vé viéc giao ndp gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho
anh S (goi tat 1a Thong bao 1906), theo Thong bao sé 1906 néu trén thi trong thoi
gian 30 ngay ké tir ngay giri Thong bio ma nguoi sir dung dat khong nop lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi Van phong ding ky dat dai s& giai quyét ho so
theo quy dinh;

Ngay 19/10/2023 va ngay 17/11/2023 Chi nhanh van phong dang ky dat dai
tién hanh lap bién ban lam viéc vé viéc trao Thong béo giao ndp gidy ching nhan
quyén st dung dat, theo ndi dung bién ban thi Pai dién chi nhanh va UBND x4 G
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khong gap dugc anh S (nha déng ctra) nén 1ap bién ban dé lam co so.

Theo To trinh s6 2819 ngay 06/12/2023 cua Chi nhanh vin phong B ciing
thé hién: Chi nhanh va UB x& A c6 dén nha anh S nhung khong gip. Ngay
30/11/2023, UBND xi c6 gidy moi lién quan dén viéc thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat caa anh S. Ngay 04/12/2023, 6ng Pinh Van P (cha rudt anh S)
c6 dén UBND xi nhan Quyét dinh 442 ngay 21/11/2023 vé viéc thu hoi gidy
ching nhan quyén s dung dat cia anh S nhung khong dong y giao gidy ching
nhan quyén str dung dat(BL102). Bén ngay 11/12/2023, trén co s6 td trinh cta Chi
nhanh van phong P thi Vin phong ding ky dat dai dd ban hanh Quyét dinh
518/QD-VPDK vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia anh S.

Xét thay: Quyét dinh 518/QD-VPPK 11/12/2023 cua Vian phong Pang ky
dat vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua anh S tuy khong bi khai
kién nhung 14 quyét dinh hanh chinh c6 lién quan nén can xem xét trong cling vu
an.

Theo anh S trinh bay tai Pon khiéu nai ngay 05/12/2013 thi ngay
06/11/2023 anh S ¢6 nhén duge Thong béo s6 391/TB-UBND ctia UBND xa G vé
viéc giao ndp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, theo ndi dung Thong bao thi
anh S dugc quyén khiéu nai trong thoi han 30 ngay (tirc 1a dén ngay 06/12/2023).
Ngay 05/12/2023, anh S c¢6 Pon khiéu nai Quyét dinh 442 ngay 21/11/2023 vé
viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat giri Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén T va Vian phong ding ky dat dai tinh (theo ddu cong vin dén cua
Vian phong dang ky dai da nhan don ngay 06/12/2023).

Theo quy dinh ctia Luat khiéu nai thi sau khi nhan Pon khiéu nai cua anh S,
Vin phong P phai xem xét vé diéu kién thy 1y (hodc khong thu 1) sau d6 tién hanh
cac trinh tu, thu tuc xem xét, giai quyét theo quy dinh. Tuy nhién, Van phong B lai
chuyén cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén dé tham muu (khong c6
quyét dinh giao nhiém vu xac minh, bao co két qua xac minh don khiéu nai...) va
dén ngay 11/12/2023 thi Vin phong Pang ky dat dai ban hanh Quyét dinh
518/QD-VPDK vé viéc huy gidy ching nhin quyén st dung dat cia anh S 14
khong dam béo trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, nhu da phan
tich trén, viéc Van phong Ping ky dat dai tinh B ra Quyét dinh s6 442 ngiy
21/11/2023 vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a khong dung quy
dinh nén Quyét dinh 518/QD-VPDK vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia anh S ciing khong dung quy dinh.

[3.2] Xét quyét dinh hanh chinh lién quan 1a gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do S& T cip cho ba D vao nim 2024:

Xét thady: Nhu di phan tich trén, viéc Van phong ding ky dat dai ban hanh
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Quyét dinh 442 ngay 21/11/2023 vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va Quyét dinh 518/QD-VPDK vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua anh S la khong dam bao cac quy dinh cua phap luat. Qua trinh thuc hién viéc
thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi anh S c¢6 don khiéu nai nhung Van
phong P khong giai quyét chuyén Chi nhanh van phong P (khéng c6 van ban ,
quyét dinh giao nhiém vu), dén ngay 12/01/2024 Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén T m&i ban hanh Cong vin sé 81/CNTP phiic dap (theo quy dinh thi co
quan c6 tham quyén giai quyét khiéu nai phai ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai) cho anh S va 6ng P, ba D. Theo ndi dung Cong vin 81 néu trén c6 néu
c4c sai sot cia UBND x& A trong thu tuc chtng thuc, dong thoi huéng dan anh S,
ba D va dng P lién hé UBND x4 dé chinh sira, bd sung lai hgp dong ting cho.

Ngoai ra, tai Bao cdo s6 1071 ngay 26/7/2023 ctia Chi nhanh van phong D
cling thé hién noi dung: “Nam 2018, khi tiép nhan hd so ting cho quyén sir dung
dat, chi nhanh V dang ky dat dai khong phat hién céc sai st trong hop dong... Tir
nhing sai sot trén, Chi nhanh dé xuat UBND x& A diéu chinh nhiing sai sot trong
hop dong do 16i danh may”. Piéu d6 cho thiy co quan tham quyén dia phuong
cling cho rang nhiing sai sot trong Hop dong tang cho 1a do 16i danh may, c6 thé
diéu chinh nén c6 co s cho rang nhiing sai so6t nay khong anh huong nghiém trong
dén viéc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh S. Do dé, viéc Vian
phong ding ky dat dai ban hanh Quyét dinh thu hdi gidy chimg nhan quyén st
dung dat va Quyét dinh huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia anh S khong
dam bao cac quy dinh cta phap luat sau d6 thyuc hién viéc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba D vao ngay 02/02/2024 1a khéng phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh S vé
viéc yéu cau: huy Quyét dinh s6 442/QD-VPBK ngay 21/11/2023 cua Van phong
dang ky dat dai tinh B - S& Tai nguyén va Moéi truong tinh B vé viéc thu hoi Gidy
chtng nhan quyén str dung dat va quyén so hitu nha & tai san khac gan lién vé6i dat
s6 CL 813945, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén str dung dat s CS03078 do
S6¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 17/01/2018 cho Pinh Vin S thira sb
27, t& ban d6 sb 10, toa lac xi A, huyén T, tinh Thanh Pht, tinh Bén Tre.

Pbi voi cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan 1a Quyét dinh 518/QD-
VPDK vé viéc hily gidy ching nhan quyén sir dung dat cia anh S va gidy chung
nhan quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Moi truong cip cho ba D vao ngay
02/02/2024 dugc ban hanh khong dam bao cac quy dinh phap ludt phai huy nén
cling can huy cac quyét dinh lién quan néu trén.

[4] Quan di€ém cua dai di¢n Vién ki€m sat tai phién toa phu hop voi cac tai
liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu dn va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugce
chap nhan.
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[5] Vé chi phi t6 tung: Ong Pinh Vin S tu nguyén chiu sb tién 3.000.000
ddng va da quyét toan xong.

[6] V& an phi hanh chinh so thdm:

Do yéu cau khoi kién ctua nguoi khéi kién duoc chép nhan nén nguoi bi kién
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 358, diém a
khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh 2015;

Cian ct khoan 2 Diéu 459 B6 luat Dan sy 2015;

Cin ct khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai 2013;

Can ct DPiéu 37 Nghi dinh 43/2014 Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu,
khoan cua Luat Dt dai;

Cin ctr khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP huéng dan thi Nghi
dinh s 10/2023/ND-CP;

Can ctr khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Can ctr khoan 5, Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP;

Nghi quyét sd 326/2016/UNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xir:

- Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong Pinh Van S. Cu thé:

Huy Quyét dinh s 442/QD-VPPK ngay 21/11/2023 ciia Vian phong diang ky
dat dai - So Tai nguyén va Mdi truong tinh B vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va quyén so hitu nha & tai san khac gan lién véi dat s6 CL
813945, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS03078 ngay
17/01/2018 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho Pinh Van S thua sb
27, 1o ban d s6 10, toa lac lac xd A, huyén T, tinh Thanh Ph, tinh Bén Tre.

Huy Quyét dinh s6 518/QD-VPPK ngay 11/12/2023 ciia Vin phong Ping
ky dat dai tinh B vé viéc hily gidy ching nhan quyén sir dung dét ciia anh S va giay
chtng nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cp cho ba D vao
ngay 02/02/2024.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 DO331097, s6 vao sb cap gidy
chtng nhan sb VP04596 ngay 20/02/2024 do Vin phong ding ky dat dai tinh B
cép cho ba Nguyén Thi D dbi véi thira sb6 27, t& ban dd sb 10, toa lac x4 A, huyén
T, tinh Bén Tre.
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2. Vé an phi hanh chinh so tham:

Hoan tra cho 6ng Pinh Vin S s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000d (ba
trim nghin d6ng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa 4n s6 0003247 ngay
08/03/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Bén Tre.

Vian phong Pang ky dat dai tinh B phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)
an phi so tham.

Vé chi phi t6 tung: Ong Pinh Vian S ty nguyén chiu s tién 3.000.000 dong
va di quyét toan xong.

Vé quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cic
duong su ¢6 mit tai phién toa co quyén lam don khang cdo; cac duong sy khong
cO mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre; v

- Cuc THADS tinh Bén Tre;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THAHS tinh
Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Lé Van Phan
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