TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n sb: 355/2024/DS-PT
Ngay 10 - 9 - 2024
V/V tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Céac Tham phan: Ong Ping Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tur Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vu an thy Iy s6 237/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7 nam
2024 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban &n dan sy so tham s 131/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb 278/2024/QP-PT ngay
06 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1968 (c6 mat).

Pia chi: 4p C, xd L, huyén T, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
T4 Nhu, van phong luat su Miii Ca Mau, doan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Huy C, sinh nam 1962 (ving mat).

Ba Lé Thi U, sinh nam 1969 (vang mat).

Cung dia chi: ap O, xa L, thanh phd C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng C: Ong Nguyén Tung Lam, sinh nam
1992 (c6 mat).

Pia chi: 4p O, x4 L, thanh phé C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba U: Ong Nguyén Tan Nghiép, sinh nim
1984 (c6 mat).

Pia chi: 4p 7, x& Nguyén Phich, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1971 (vang mat).

Pia chi: ap O, xi L, thanh ph6 C, tinh C .

2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1973 (c6 mat).

Dia chi: 4p C, xd L, huyén T, tinh C .

- Nguoi khang cao: Ba Lé Thi U va 6ng Nguyén Huy C la bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Nguyén Van K trinh bay: Ngay 13/9/2013 dng c6 nhan
chuyén nhugng cua ong Nguyén Huy C 02 cong dat tam 16n toa lac tai ap C, xa L,
huyén T, tinh C . véi gia 2,5 Iuong vang 24k. Viéc chuyén nhuong c6 lam glay tay,
gidy tay do éng C ky tén va dua cho 0ng co ban cén chung kién, dén ngay
20/9/2023 dng dem dén truong ap Co Xudc Ky xac nhan. Tai thoi diém chuyén
nhuong, 6ng C noi gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ong C dang thé chap
Ngan hang nén 6ng C htra khi ndo lay s6 do s& thuc hién tach quyén sir dung dat.
Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng clng vo 12 ba Lé Thi N canh tac, dén ngay
25/8/2021, 6ng thué cua 6ng C thém 03 cong dat tim 16n lién ké véi phan dat dng
C chuyen nhuong cho 6ng vai gid thué dat 1a 18.000.000 dong/nam, thoi han thué
03 nam. Viéc thué dat do ba Lé Thi U 14 vo ong C ky tén gidy cho thué dat. Do éng
C khong ddng y thuc hién viéc chuyén tén giay chung nhan quyén st dung dat trén
phan dt 02 cdng tam 16n do 6ng C d& chuyén nhugng cho 6ng nén 6ng yéu cau
Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/9/2013
gitta 6ng C va ong. Dién tich 02 céng tam lén bang 2.592m? (mét cong tam I6n
bang 1.296m?). Riéng phan dat thué 03 cong hién nay khéng tranh chap.

Bi don 6ng Nguyén Huy C va ba Lé Thi U thong nhat trinh bay:

Ong C va ba U khéng thtra nhan ¢6 chuyén nhuong 02 cdng dat cho vo
chong 6ng K. Ong, ba cho rang vao ngay 21/3/2008 am lich 6ng ba cé cb cho 6ng
Lé Van Khoa (cha vo 6ng K) 05 cong dat tam Ién tai ap C, xa L, huyén T, tinh C .
v6i gia 1,5 luong vang 24k. Thoi han ¢b dat Ia 02 nam, thoa thuan dén ngay
30/3/2010 dén han chudc dat. Viéc cb dat co 1am gidy tay dugc ong Nguyén Huy C
(Nguyén Vin C0) cling ong Lé Van Khoa ky tén, c6 ong Lé Tién Pat ky tén lam
chting. Bén han chudc dat, dng ba da chudc lai 03 céng con lai 02 cong van do 6ng
Khoa tiép tuc canh tac dén khi 6ng Khoa qua doi nén hién nay 6ng K dang quan ly
dat. Giay cb dat hién nay éng C dang giir. Phan dat 03 céng vo chdng dng chudc
lai d& cho 6ng L& Minh Thi thué, dén thang 8 nam 2021 dng Thi tra dat nén 6ng, ba
cho ng K thué 03 cang dat véi gia thué 18.000.000 dong/nam. Thoi han thué dat
tir ngay 25/8/2021 cho dén nay. Viéc cho thué dat ba U cé ky tén vao glay tay cho
ba N gitt nhung sau dé, ong K lai tiép tuc dua gidy tay do dng K viét san dua cho
6ng C ky tén noi gidy thué dat, do 6ng C khdng doc noi dung nén da ky vao glay
tay do 6ng K dua. Hi¢n nay, dng K cho rang ong C da Ky tén vao glay tay sang dat
ngay 13/9/2013 nén vg chéng 6ng C va ba U khong chap nhéan yéu cau cua 6ng K
vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay
13/9/2013. Phan dét hién 6ng K dang quan ly si dung la 05 cong dét tam Ién do
em 6ng C 14 6ng Nguyén Thanh H dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat
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trong tong dién tich 1a 11.050m?2. Bay la dat cua cha me qua doi dé lai cho chung
cac anh chi em 6ng C, 6ng C thira nhan dugc cha me cho 02 cdng dat nhung do
6ng C khéng c6 ho khau tai x4 Ly Van Lam nén 6ng H dang tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va khong c6 thé chap vay tién.

Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, dng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong la em rudt 6ng Nguyen Huy C (Nguyén Vin Co), ngum goc dat tranh
chap gitra 0ng K vdi vg chdng 6ng C la ciia cha me dng qua doi dé lai. Khi cha me
con séng da chia dat cho anh em xong nhung chua ai dugc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat. Sau khi cha me qua doi, anh em trong gia dinh hop théng nhat
dé 6ng dang tén toan bo dat cua cha me dé lai vai dién tich 11.050m?2. Phan dat
tranh chap 02 cong tam 16n giita 6ng K va dng C 1a caa 6ng C duoc cha me ting
cho nhung cac anh em chua xac dinh vi tri dat cua ting nguoi dugc cho nam & vi
tri ndo. Ong xac dinh khong cé lién quan trong vu &n nay.

~ Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi N 1a vo 6ng K théng
nhat véi trinh bay ctia 6ng Nguyén Van K.
Tai ban &n dan si so tham so 131/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin K.

~ Codng nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (To sang nhuong
dat lam canh tac lUa tdm) ngay 13/9/2013 gitra 0ng Nguyen Van K vei bi don 6ng
Nguyen Huy C va ba Lé Thi U va cdng nhan 02 cong dat tam Ién (trir phan dat nha
nuéc thu hoi dién tich 619,1m?) tai ap C, xa L, huyén T, tinh C . cho 6ng Nguyén
Van K. Phan dat thugc Giay chung nhén quyen su dung dat so T367547 thura so
94, to tgén do so 94, to bgm do s6 03 dién tich 11.050m? do UBND huyén Tran Vin
Thoi cap cho d6ng Nguyén Thanh H dung tén vao ngay 17/4/2001, co vi tri tir can
nhu sau:

- Huéng Bong giap 03 cong dat caa dng K thué cua 6ng C va ba U.

- Hudng Tay va hudéng Nam giap 6ng Lé Thanh Tuyu.

- Hudng Béc gidp Lé Thanh Tyu va Lé Van Doan.

Ong Nguyén Thanh H ¢6 nghia vu cting véi bi don thyc hién tach quyen st
dung dat cho nguyén don theo quy dinh phap luat. Cac duong su c6 quyen lién h¢
Co quan c6 tham quyen dé lam thu tuc dang ky va cap quyen st dung dat theo quy
dinh cua phép luat dat dai.

Co quan Kho bac nha nugc huyén Tr:?m Van Thoi ¢o nghia vu giao cho
nguyén don duoc nhan so tien 109.255.069 dong (mot tram [ chin triéu hai tram
nam muoi 1am nghin khong tram sau muoi chin dong).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua dwong
Sur.
Ngay 20/6/2024, 6ng Nguyén Huy C va ba Lé Thi U la bi don khang c4o ban
an so tham, yéu cau bac yéu cau khai kién caa nguyén don.
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Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo ty quyen cua 6ng C va ba U
gitr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu
an cua Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xu can ci khoan 2
Diéu 308 Bo luat té tung dan su, sira ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan thanh
phd Ca Mau theo huéng khdng budc Kho bac Nha nudc huyén Tran Van Thoi giao
tra tién hd tro boi thuong cho 6ng K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang c&o cta 6ng Nguyén Huy C va ba Lé Thi U, Hoi dong
xét xir xét thay: Ong C thtra nhan chit ky trong hop ddng chuyén nhugng quyén s
dung dit ngay 13/9/2013 giira 6ng K véi 6ng C 1a do dng C ky tén vao gidy tay
chuyén nhuong quyén su dung dét cho 6ng K nhung ong C va ba U khéng thira
nhan c6 chuyén nhugng dat cho 6ng K. Theo gidy tay chuyén nhugng dat ngay
13/9/2013 do 6ng K cung Cap cho Toa an c6 6ng C va 6ng K ky tén, éng Tran
Thanh Phong va 6ng Nguyén Van Khap ky tén chang kién, 6ng Nguyen Van Cugc
truong ap Co Xudc xac nhan vao ngay 20/9/2013. Noi dung glay tay chuyén
nhuong dat thé hién “dng C chuyén nhuwrgng cho 6ng K 2 cong dat tam I6n gia 2,5
cay vang 24k ”.

Ong K cho rang ba U da cam ranh ban giao dat cho 6ng K quan ly sir dung
tr nam 2013 dén nay nhung 6ng C va ba U cho rang da c6 dat cho éng L& Van
Khoa 05 cong dat tir nam 2008, dén nam 2010 d4 chudc lai 3 cdng, con lai 02 cong
do dng Khoa tiép tuc quan Iy dén khi 6ng Khoa qua doi thi dng K quan Iy cho dén
nay. Cap so tham chua 1am rd c6 viéc cd dat cho 6ng Khoa va chuoc dat hay
khdng? Chudc lai may cong? Phan dit con lai 02 cdng dang tranh chap hién nay la
do ai giao cho 6ng K? Tai thoi diém 6ng C ky tén chuyén nhuong dat cho éng K
thi dat do 6ng Nguyén Thanh H la em éng C dung tén giay chang nhan quyeén sir
dung toan bo dién tich dat 1a 11.050m?, Iy do cha me qua doi ting cho cac anh em
6ng C nhung 6ng H 1a nguoi ding tén dum cac anh em dugc Uy ban nhan dan
huyén Tran Van Thoi cap giay ching nhan quyén sir dung dat ngay 17/4/2001, dén
nam 2003 thu hdi dién tich 2.592m? do chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh Tyu nén
gidy chuang nhan quyén sir dung dat cia 6ng H duoc diéu chinh con lai dién tich
8.458m?, 6ng H thira nhan ding tén dum cho cac anh em 6ng H trong d6 ¢ phan
dat cia 6ng C dugc cha me cho 1a 02 cdng hién dang tranh chap véi ong K nhu:ng
cap so tham chua Iam r6 phan dat 6ng C dugc cha me cho 02 cong Ia phan dat co
chleu ngang bao nhiéu met, chiéu dai bao nhiéu mét, dién tich 1a bao nhiéu m?,
nam ¢ vi tri nao trong tong dién tich dat chung caa anh em éng C do dng H ding
tén gidy chuang nhan quyén st dung dat véi dién tich 8.458m?2. Ong H dung tén
dum cho nhiing ai? Dién tich dat 6ng C dwogc cho c6 ding vi tri dat ong K canh tac
hién nay hay khong? Tai phién toa phuc tham, ong K cho rang phan dat ong C
chuyen nhuong cho dng K 1a phan dat nim & mit tién, con lai phan d4t phia trong
|a d4t cua anh em dng C dugc 6ng C cho dng K thué, nhu vay can 1am rd viéc 6ng
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C chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng K ¢ dung vi tri dat caa 6ng C duoc
cho hay chua? Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2023 thé hién
02 cdng dat vi tri huéng Bong giap 03 cdng dét cua dng K thué caa dng C va ba U,
huéng Tay va huéng Nam gidp 6ng L& Thanh Tuu, huéng Bic gidp 6ng Lé Thanh
Tuu va 6ng L& Vin boan, xung quanh dat ¢ 04 try da 1am ranh. Cap so thim chua
lam rd viéc cam try da 1am ranh phan dat 02 cong trén tong dién tich dat 8.458m?
do dng H ding tén giay chang nhan quyén str dung dat thi éng H c6 biét hay
khdng? Qua trinh giai quyét vu &n 6ng C va ba U khong hop tac trong do dac dat
nén khong tién hanh do dac duoc vi vay khdng xac dinh dugc dién tich dat 619,1
m? do Nha nudc thu hdi dé 1am 16 nam & vi tri ndo trén toan bo dién tich dit
8.458m? do 6ng H dting tén gidy chuing nhan quyén sir dung dat dom cho cac anh
em dng H va 6ng C. Theo Cong vin sb 163/CV cia UBND x4 Loi An, huyén Tran
Vin Thoi ngay 14/8/2023 xac dinh phan dat dién tich 8.458m? do 6ng Nguyén
Thanh H dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat d& bi thu hoi 619,1m? dé
thuc hién dy an thanh phan doan Hau Giang - Ca Mau thudc du an xay dung cong
trinh duong bo cao téc Bac Nam phia Bong giai doan 2021-2015 két ndi quoc 16 1
A trén dia ban huyén Tran Van Thoi da xéc dinh tong s6 kinh phi boi thuong la
109.255.069 dong hién dang gui tai kho bac Nha nudc huyén Tran Van Thoi dén
khi nao giai quyét dat diém vy viéc tranh chap thugc vé ai sé chi tra theo quy dinh.
Nhu vay chua ¢ co so xac dinh phan dat 619,1m? do Nha nudc thu hoi ¢6 nam
trén dién tich dat ma 6ng K cho rang d4 nhan chuyén nhuong cua dng C hay khong
nhung cap so tham céng nhan hgp dong chuyén nhuong dat dién tich 2 cong tam
I6n nhung trir dién tich dat bi thu hoi 12 619,1 m? do nha nudc thu héi 1a chua c6
co s& va khdng dam bao viéc thi hanh an.

[2] Theo don khai kién 6ng K chi yéu cau Toa &n cdng nhan hgp déng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng K va 6ng C ddi vai dién tich 02 cong
tam lén bang 2.592m?. Cap so tham chua lam rd dién tich dat bi thu hoi co trong
dién tich dat caa 6ng K yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong hay khong?
Déi vai phan tién do Nha nuéc hd tro bdi thuong trén dién tich dat bi thu hoi sau
khi ban an c6 hiéu lyc, néu phan dat thu hoi lién quan dén phan dat cua ai thi nguoi
d6 c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé nhan. Cap so tham budc Kho Bac
Nha nudc huyén Tran Van Thoi giao cho ng K s6 tién 109.255.069 dong la chua
dam bao co s& va vuot qué yéu cau khoi kién caa 6ng K.

[3] Tai cap so tham, do 6ng C va ba U khéng tham gia chi ranh dé do dac
nén Toa an khong tién hanh do dac duoc. Tai bién ban 1am viéc ngay 06/9/2024
cua Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau, 6ng C va ba U thdng nhat do dac nhung do cap
so tham giai quyét vuot yéu cau khei kién, dong thoi viéc thu thap ching cir chua
day da cap phuc tham khong thé khic phuc dugc nén can huy ban an so tham giao
vé cho cap so tham do dac dat dé xac dinh dién tich, vi tri dat tranh chép, trén phan
dat tranh chap c6 lién quan dén dién tich dat do Nha nudc thu hdi hay khéng? éng
H dang tén dum cho cac anh em 6ng C 1a nhitng ai? c6 lién quan dén phan dat
tranh chap hay khéng méi c6 co s& giai quyét vu an.



[4] Xét dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa I
chua phu hgp nén khéng dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
, [5] An phi dan su so tham, chi phi dinh gia s& duoc gitr lai dé giai quyét vu
an.
[6] An phi dan su phic tham: Ong C va ba U duoc nhan lai.
Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Pieu 308 cua B¢ luat to tung dan sw; Nghi quyét s
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Huy Ban &n déan sy so tham s6 131/2024/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau. Giao ho so ve cho Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau xét xtr lai theo thu tuc chung.

An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin K da du nop 300.000 dong vao
ngay 16/02/2023 theo bién lai thu s6 0002848 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ca Mau duoc giir lai dé tiép tuc giai quyét vy an.

An phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Huy C va ba Lé Thi U khong phai
chiu, ngay 20/6/2024 ba U da du nop 300.000 dong theo bién lai s6 0008881 tai
Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh phé Ca Mau dugc nhan lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA

Piang Minh Trung Ninh Quang Thé Bui Thi Phwong Loan



