TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DUC Déc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 4260/2024/DS-ST
Ngay: 10/9/2024

V/v: Tranh chap yéu cau thuc
hién nghia vu cam két.

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phdn — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong

2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thw ky phién toa: Ba Luu Th1 Ngoc Huong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Thu Duc, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdit nhan dan thanh phé Thi Dirc tham gia phién
toa: Ong Vo Cao Hung - Kiém sat Vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thu Diec,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xit so tham cong khai vu an thu 1y so
101/2024/TLST-DS ngay 09/01/2024, vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién
nghia vu cam két” theo Quyét dinh dua vu an ra xét x1r sO 5630/2024/QDbXXST-
DS ngay 19 thang 7nim 2024va Quyét dinh hodn phién toa so
6814/2024/QDST-DS ngay 16/8/2024, gitra cac duwong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin C, sinh ndm 1968 (C6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 G T, Phuong A, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh

- Bi don: Ong Tran Xuan T, sinh nim 1977 (Ving mit)

Dia chi: S6 E Puong D, Khu ph6é H, phuong H, thanh pho T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

* Ta1 don khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh tham gia ) tung tai toa
an, nguyén don ong Hoang Van C trinh bay:

Ngay 23/08/2019, 6ng C c6 ky véi ong Tran Xuan T Hop dong thoéa thuan
dit coc nén dat tai Khudan cu L, xa L, huyén L, tinh Déng Nai. Theo nd1 dung
cua hop d("‘mg thi viéc dit coc nhim dam bao cho viéce giao dich sang nhuong
quyén st dung dat 16 C17, dién tich tam tinh 121.8 m2 ¢6 vi tri: Mot phan thira
dat s6: 37, 39, 52, 53 to ban d6 so6 8; Dia chi: x3 L, huyén L, tinh Dong Nai. Gia
sang nhuong 1a 828,200,000 dong. Tién do thanh toan 05 dot. Ong C di thanh
toan duing tién dd cam két cho 03 dot dau tién voi tong so tién 579,740,000
dong, twong duong 70% gia tri hop dong.



Theo Khoan 2 Diéu 2 cuia hop dong dit coc, sau 90 ngay déng tién dot 3,
ong C t&1 gap ong T de tiép tuc nodp tien dot 4 de lam thu tuc cong ching chuyén
quyén st dung dat nhung ong T thong bao cho ong C 1a chua thue hién duoc
viéc cong ching sang tén do du 4n chua hoan thién tha tuc phap 1y. Ong T dé
nghi 6ng C doi thém mat thoi gian nita dé Cong ty Co phan P hoan thanh du an.

Ngay 16/01/2021, Cong ty C6 phan P giri thong bao cho khach hang vé
viéc chua xac dinh thoi han ra s6 va dong ¥ thanh 1y hop dong, tra lai tién néu
nhu khac hang ¢ yéu cau.

Sau d6, ong C da yéu cau 6ng T thanh Iy hop dong dit coc va tra lai tién.
Ngay 05/09/2023 va ngay 05/10/2023, ong T di tra cho ong C sb tién
400,000,000 dong va con ng 179,740,000 dong.

Tai thu ngd ngay 30/6/2023, ong T cam két tra cho ong C so tién
179,740,000 dong, chia thanh 3 dot va két thuc vao ngay 30/12/2023 nhung dén
thoi diém hién nay ong T khong thuc hién ding cam két trén. Ong C di nhiéu
lan lién hé v&i ong T yéu cau thue hién viée tra no nhung ong T van cb tinh trén
tranh trach nhiém tra no.

Nay 6ng C khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Tran Xuan T tra cho ong C
khoan tién dit coc con lai 1a 179,740,000 dong nhu da cam két.

* B1 don ong Tran Xuan T da duge tricu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung tai Toa
an nhung van vang mit nén Toa an khong lay 101 khai ciia duong su duoc.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Thu Pte, Thanh pho Ho Chi
Minh phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén md phién toa
diing theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham
phan, Hoi dong xét xir, dwong su chap hanh dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don so tién
179,740,000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, da dugc cong khati tai
phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai ching ctr, duoc
xem xét tai phién toa cung 101 khai cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& to tung:

Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh ché‘ip yéu cau thuc hién nghia vu

cam két. Bi don 6ng Tran Xuan T ¢6 noi cu tra tai dia chi s6 E Duong D, Khu
pho H, phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh nén tranh chap thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dwre, Thanh phd Ho
Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém
a Khoan 1 Diéu 39 Bo Luat T6 tung dan su nim 2015.
Ong Tran Xuan T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thr hai ¢é tham gia to tung
tai phién toa nhung van ving mit khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan. Theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 227 B6 luat to tung dan su,
Ho1 dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit 6ng T.



Ong Hoang Vin C c6 don dé nghi xét xtr ving mat. Cin ctr theo Khoan 1
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xit van tién hanh xét
XU VU an.

[2] Vé ndi dung:

Can cur tai liéu, chung ¢t do nguyén don nop cho Toa an, co cin ctr dé
xac dinh gitta dng Hoang Vin C va o6ng Tran Xuan T c6 viée ky két Hop dong
thoa thuan dat coc nén dat tai Khu dan cu L, xa L, huyén L, tinh Pong Nai vao
ngay 23/8/2019. Thuc hién hop dong, 6ng C da thanh toan cho ong T duoc so
tién 579,740,000 dong, twong duwong 70% gia tri hop dong. Do hop dong mua
ban khong thé thuc hién duoc nén gitta ong C va ong T da c¢6 thoa thuan veé viée
cham dut hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong T d3 tra cho
ong C sb tién 400,000,000 dong va con no 179,740,000 dong. Tai thu ngd ngay
30/6/2023, dong T cam két tra cho ong C so tién 179,740,000 dong chia thanh 3
dot thanh toan va két thiic vao ngay 30/12/2023 nhung dén thoi diém nay ong T
khong thue hién diing cam két trén.

Viée cac bén théa thuan ky két hop d("‘mg dit coc va thoéa thuan cham dut
hop dong la hoan toan tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong
trai dao dirc x4 hoi nén 1a cin cr lam phat sinh nghia vu cua 6ng Tran Xuan T.
Vi vay, nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan so tién
179,740,000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 352 Bo luat Dan sy nim
2015 nén duoc HO1 df‘mg Xet XU ché‘ip nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Xuan T c6 nghia vu ndp an phi trén so tién phai thanh toan cho
ong Hoang Van C.

Ong Hoang Vin C duogc hoan tra s6 tién tam tng an phi d nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Céan ctt Khoan 3 Dicu 26; Diém a Khoan 1 bicu 35 va bicm a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 238, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015;

- Can ctr Dicu 352, Dicu 357, Dicu 468 B0 luat Dan su ndm 2015;

- Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Cin ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2008, duoc stra doi, bd sung nam
2014;

- Cin ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ong Hoang Vin C.

Budc 6ng Tran Xuan T phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Vin C
sO tién 179,740,000 dong.



Ké tir ngay ong Hoang Vin C c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Tran
Xuan T khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu thanh toan thi hang
thang 6ng Tran Xuan T con phai chiu tién 13i theo mure 11 suat quy dinh tai Diéu
357 B0 luat Dan sy nam 2015 tuong trng voi so tién va thoi gian cham thanh toan.

2. Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran Xuan T phai chiu an phi dan su so thim 1a 8,987,000 dong.

Hoan tra cho 6ng Hoang Vin C s6 tién tam tng 4n phi di nop 4,493,500
dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi toa an s6 0000349 do Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Thu Pwc, Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay
05/01/2024.

3. Vé quyén khang cdo:

Ong Hoang Vian C va ong Tran Xuan T duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ke tir ngay ban an duoc tong dat hodc niém yét hop 1é.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bo sung nam 2014) thi ngud1 duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoidc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (stta doi, bo sung
nam 2014); thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su (stra doi, bo sung nam 2014).

HOI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hrong Nguyén Thi L Lé Thi M
Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sit nhan dan TP.HCM:
- Vien KSND thanh pho Thu Duec,
Tp.HCM;

- Chi cuc THADS thanh phé Thi D,

Tp.HCM;

- Cac duong su;

- Lwu hd so, vin phong. Le Thi Minh


















10



11



12






14



15



