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Ban an s6:48/2024/DS-ST
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V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong thé chdp tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NUI THANH, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Xuin Thuy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Dwong Minh Ngoc.

2. Ong Nguyén Vin Thur.

Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Kiéu Hoanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nui Thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nai Thanh tham gia phién toa: Ba
Bui Da Quyén — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 10 thang 9 nam 2024, tai Phong xét xir Toa an nhan dan
huyén Nuai Thanh tién hanh xét xt so tham cong khai vu an thu Iy sb
38/2024/TLST-DS ngay 25/3/2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong
thé chadp tai san” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 80/2024/QDST - DS ngay
08 thang 8 nam 2024, quyét dinh hodn phién toa sd 50/2024/QDST-DS ngay
23/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan AB, dia chi: Tang 1,2,3 Toa
nha Geleximco, 26 H, phuong C, quan P, thanh phé H.

Pai dién theo phép luat: Ong Pao Manh Kh, chtc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Manh Q, chirc vu: Pho Tong gidam doc
(theo van ban uy quyén s6 15/UQ-HPQT.23). Ong Nguyén Manh Q ty quyén lai
cho 6ng Nguyén Hitu H, chuyén vién Ban xir Iy ng va 6ng Ding Hiru V, chuyén
vién Ban xur Iy ng, dia chi lién hé: s6 18 Phan Dinh G, phuong 2, quan T, thanh phé
H theo vin ban ty quyén s6 1114/UQ-TGDP.23 ngay 15/12/2023.

- Pong bi don:

+ Ong Nguyén Ping C, sinh nim: 1968,

+ Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1970,

Cung dia chi: Thon S, X& T, huyén N, tinh Q.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1999,
dia chi: Thon S, Xa T, huyén N, tinh Q.



Ong H, 6ng C c6 mit, ba L va ba T vang mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi Kién va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan AB (sau day goi tat 1a “Ngan hang AB”) va
6ng Nguyén Piang C, ba Huynh Thi L giao két hop dong cho vay tung lan sé
240/21/TD/XXVI ngay 30/6/2021, sb tién vay: 1200.000.000 ddng; muc dich vay
hoan tra chi phi xay dung nha tai thira dat s6 95, to ban do sé 34 tai xa T, huyén N,
thoi han vay 180 thang, 14i suat vay duoc quy dinh theo ting gidy nhan no, I3 SuAt
qua han 150% l4i suat trong han.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Nguyén Pang C, ba Huynh Thi L thé chéap
tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 106,7m?, thira 95, to ban dd sé 34, toa lac tai
thon S, x& T, huyén N, tinh Q va tai san gan lién voi dat, theo giay chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat sb CP409486, vao
s6 cAp GCN s6 CS03663 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Quang Nam cap cho
6ng Nguyén Piang C, ba Huynh Thi L ngay 30/01/2019. Viéc bao dam duoc xac
dinh theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 24/21/TC/XXVI ngay 30/6/2021
va hop dong thé chap tai san sb 241/21/TC/XXVI1I ngay 30/6/2021.

Ngan hang AB da giai ngan cho 6ng Nguyén Piang C va ba Huynh Thi L
tong so tién 1.200.000.000 dong theo gidy nhan no sé 240/21/TD/XXVI11.01 ngay
01/7/2021, i suat 7,6%/ nam cb dinh 12 thang dau tién. Sau khi hét thoi gian uu
dai thi diéu chinh 14i theo thoa thuan tai hop dong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Pang C va ba Huynh Thi L
da khong thuc hién nghia vy tra ng cam két trong hop dong tin dung va giay nhan
no. Tinh dén ngay 02/12/2023, 6ng Nguyén Pang C va ba Huynh Thi L con ng
Ngan hang AB s6 no goc 1.150.299.984 dong va no 13i 130.469.389 dong.

Ngan hang AB di nhiéu lan nhic nho, yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra
no theo thoa thuan nhung ph1a bi don khong thuc hién, do vay Ngan hang AB lam
don khai kién yéu cau Toa &n giai quyét gom: budc ong Nguyén biang C, ba Huynh
Thi L cd trach nhiém tra cho Ngan hang AB no gbc, i theo hop dong tin dung da
giao két, trudng hop khdng tra dugc no thi yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoi
no.

Sau khi khai kién, phia bi don di thanh toan cho nguyén don mot s6 no géc
va lai nhung van chua dut diém, tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don yéu
cau Hoi dong xét xir xem xét: Budc ong Nguyen bang C va ba Huynh Thi L phai
thanh toan cho Ngan hang AB tong sb tién tam tinh dén ngay 10/9/2024 Ila:
1.319.852.358 dong. Trong do:

— Géc: 1.072.200.000 dong;

— No lai: 247.652.358 dong;

+ No lai trong han: 243.752.620 déng;

+ No l3i qua han: 3.899.738 dong.



Budc 6ng Nguyén Pang C va ba Huynh Thi L phai c6 nghia vu thanh toan sb
no 13i tiép tuc phat sinh tir ngay 11/9/2024 theo mirc 14i sut no qua han dugc quy
dinh tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky két vi Ngan hang AB cho dén
khi thanh todn hét no.

Trong truong hop ong Nguyén béng C va ba Huynh Thi L khong tra hodc
tra khong du no, Ngan hang AB ¢c6 quyén phat mai, xur ly tai san bao dam va/hoac
y€u cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam theo Hop
dong thé chap quyén s dung dat sé 240/21/TC/XXVII ngay 30/6/2021 va Hop
d6ng thé chap tai san s 241/21/TC/XXVII ngay 30/6/2021 d¢ ABBANK thu hoi
no.

Sau khi xir Iy xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan khoan
vay thi 6ng Nguyén DPang C va ba Huynh Thi L s& phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra ng theo diing cam két da ky véi Ngan hang AB tai Hop dong tin dung cho dén
khi hét s6 no con lai.

Pong bi don ong Nguyen Dang C trinh bay tai ban tw khai ngay
31/7/2024 va tai phién toa: Ong c6 vay tién cua Ngan hang AB vai sé tién goc
1.200.000.000 ddng. Hién nay do tau cua 6ng di g1u: bién cuong & Hoang Sa da bi
tai nan chim ngay 31/5/2024. Ong y&u cau Toa an va Ngan hang AB tao diéu kién
gitip d& cho Ong thoi gian dén thang 11/2024 ong nhan tién bao hiém tau s& tra no
goc day du cho Ngan hang AB. Con tlen 1ai @& nghi Ngan hang giam bét cho éng
vi tau 6ng bi tai nan ton that rat nang né cho gia dinh ong.

Pong bi don ba Huynh Thi L va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy T khoéng c6 1oi khai tai ho so, ving mat tai phién toa.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham
phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va cua nguyén don trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13
dung quy dinh phap luat. Riéng d6ng bi don 6ng Nguyén Pang C, bd Huynh Thi L,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tién khong tham gia cac phién hop k1em
tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg ctr va hoa giai 13 vi pham phap luat t&
tung; ba Huynh Thi L, ba Tién khong tham gia phién toa khi Toa tri¢u tap la vi
pham phéap luat td tung. Vé ndi dung vu an: can ctr Piéu 90, 91 Luat cac to chire tin
dung, Diéu 468 B luat dan su va Piéu 244 Bo luat td tung dan sy, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khéi kién ciia nguyén don, cu thé: Budc ong Nguyén Dang C, ba Huynh Thi L
c6 trach nhiém tra cho Ngan hang AB s6 ng goc 1.072.200.000 dong va lai tam tinh
dén ngay 10/9/2024 1a 247.652.358 ddong va ldi phat sinh tiép theo thoa thuan tai
hop dong tin dung pht hop véi quy dinh caa phap luat. Truong hop 6ng Nguyén
Pang C, ba Huynh Thi L khong thyuc hién hoic thyuc hién khong day du nghia vu tra
no, Ngan hang AB c6 quyén yéu cau xu |y tai san thé chap 1a quyén st dung dién
tich 106,7m?, thira 95, to ban dd s6 34, toa lac tai thon Sam Linh Pong, xa Tam
Quang, huyén Ndi Thanh, tinh Quang Nam va tai san gan lién voi dat, theo gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién véi dat sb



CP409486, vao sd cap GCN sb CS03663 do So Tai nguyén va mdi trudng tinh
Quang Nam cap cho 6ng Nguyén Bang C, ba Huynh Thi L ngay 30/01/2019 d¢ thu
hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Ho1 dong xet xu nhén dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don 14 t6 chirc
tin dung da ndp don va cac chung cir theo quy dinh, khai kién 6ng Nguyén Ding C
va ba Huynh Thi L, cung tra tai: Thon S, xa T, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam
yéu cau tra tién vay va lai vay, truong hop khong tra hodc tra khong day du thi yéu
cau xtr 1y tai san thé chap dé dam bao thu hdi no. Day 1 tranh chip hop dong tin
dung va hop ddng thé chép tai san theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén N1 Thanh, tinh Quang Nam.

[3] Vé t6 tung: Tai phién toa vang mat ba Huynh Thi L, Nguyén Thi Thuy T
lan thir hai khéng c6 1y do mic du da duogc tong dat quyét dinh dua vu an ra xét xu,
quyét dinh hodn phién toa hop 1& nén phién tda xét xir vu an van dugc tién hanh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Hop dong cho vay timg lan s6 240/21/TD/XXVI ngay 30/6/2021; hop
dong thé chap quyen st dung dat s6 240/21/TC/XXVI ngay 30/6/2021 va hop dong
thé chap tai san s6 241/21/TC/XXVII ngay 30/6/2021 duoc giao két giita Ngan
hang AB va dng Nguyén Ping C, ba Huynh Thi L, ba Tién la hoan toan ty nguyén
va phu hgp véi quy dinh cta phép luat. Theo thoa thuén tai Glay nhén ng soO
240/21/TD/IXXVI1.01 ngay 01/7/2021, phuong thic tra ng: tra goc dinh ky hang
thang vao ngay 05 hang thang, ngdy tra no goc dau tién 05/8/2022; s6 no gbc bén
vay phai tra mdi ky tra no 12 7.100.000 dong; tra 14i dinh ky hang thang vao ngay 5
hang thang, ngay tra no lai dau tién 05/8/2021. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién
hop dong, 6ng Nguyen bang C, ba Huynh Thi L chi tra cho Ngan hang AB dugc
127.800.000 ddng no gbc va 193.015.952 dong no 13i, tir ngay 05/8/2022, ong
Nguyén Ping C, ba Huynh Thi L vi pham thoa thuan tra ng gbc va tir ngay
06/12/2021 6ng Nguyén Piang C, ba Huynh Thi L vi pham thoa thuén tra i theo
dinh ky la da vi pham nghia vu trd ng dugc thoa thuan gifra hai bén cling nhu Piéu
466 Bo luat dan su dong thoi lam phét sinh quyén khoi kién thu hoi toan bd khoan
ng vay qua han va chua dén han theo hop dong tin dung da giao két cia Ngan hang
AB d6i v6i 6ng Nguyén Dang C, ba Huynh Thi L.

[3.2] Sau khi thu 1y vu an, Toa an nhan dan huyén Nui Thanh da tong dat
cho dong bi don Nguyén Pang C, Huynh Thi L, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Thi Thuy T thong bao thu Iy vu an, théng bao phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai, tuy nhién ong Nguyen
Ping C, ba Huynh Thi L va ba Tién khong dén Toa tham gia phién hop kiém tra



viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ma khéng c6 Iy do chinh
dang nén vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai dugc.

[3.3]. Do 6ng Nguyén Piang C va ba Huynh Thi L vi pham nghia vu tra no
trong qué trinh thuc hién hop dong nén Ngan hang AB c¢6 quyén khoi kién yéu cau
6ng Nguyén Pang C, ba Huynh Thi L c6 nghia vu tra no géc va i phét sinh theo
thoa thuan tai hop déng tin dung va gidy nhan ng da ky két giira hai bén 1a c6 can
cir chap nhan. Sau khi Ngan hang AB khai kién, ong Nguyen bang C da thanh toan
dugc s6 no gbe va 13i, con no lai Ngan hang AB sb ng goc va lai tinh dén ngay
10/9/2024 1a 1.319.852.358 dong. Tai phién toa, ong Nguyén Pang C thira nhan
ong c6 ng Ngan hang AB sb tién no gdc va 1ai nhu phia dai dién Ngan hang trinh
bay. Do véy, can budc ong Nguyén Pang C, ba Huynh Thi L c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang AB ng gbc: 1.072.200.000 dong va no 1di: 247.652.358 dong (tinh dén
ngay 10/9/2024) la phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[3.4] Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 106,7m?, thira 95, to
ban d6 s6 34, toa lac tai thén S, x& T, huyén NGi Thanh, tinh Quang Nam va tai san
gan lién voi dat, theo gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai
san gan lién vé6i dat sb CP409486, vao s6 ciap GCN sé CS03663 do So Tai nguyén
va moi trudng tinh Quang Nam cép cho 6 ong Nguyén biang C, ba Huynh Thi L ngay
30/01/2019 duoc xac dinh theo hop dong thé Chap quyen sa dung dat SO
240/21/TC/IXXVI ngay 30/6/2021 va hop dong thé chap tai san s6
241/21/TCIXXVII ngay 30/6/2021, da dugc dang ky thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat ngay 30/6/2021 tai Van phong dang ky dat dai tinh Quang
Nam, chi nhanh huyén Nui Thanh. bBay 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién voi
dat thuoc quyen sa dung so hitu hop phap cua 6ng Nguyén Pang C va ba Huynh
Thi L. Hop ddng thé chap tai san dugc giao két theo diing quy dinh cua phap luat.
Do vay, truong hop 6ng Nguyén DPing C, ba Huynh Thi L khong thuc hién nghia
vu tra no hoic tra khong day da thi Ngan hang AB c6 quyén yéu cau xu ly tai san
theo hop ddng thé chap néu trén dé dam bao thu hdi no.

[3.5] Ong Nguyén Ping C trinh bay do hoan canh kinh té kho khan, tau ca
ctia gia dinh 6ng gip tai nan chim trén bién nén dé nghi Ngan hang AB tao diéu
kién giup d& cho 6ng thoi gian dén thang 11 nam 2024 6ng nhan tién bao hiém tau
sé& tra ng goc day du cho Ngan hang AB. Con tién 1ai ¢é nghi Ngan hang giam bét
cho dng vi tau 6ng bj tai nan ton that rat nang né cho gia dinh 6ng. Tuy nhién dai
dién Ngan hang AB khong thong nhat voi yéu cau caa dng Nguyén Piang C nén
Hoi dong xét xur khong c6 co 50 dé xem xét.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san tranh
chap 1a 3.000.000 dong. Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
6ng Nguyén Pang C, ba Huynh Thi L phai chiu. Nguyén don da tam tng chi phi to
tung 5.000.000 dc‘sng, can buoc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don s tién da
chi phi 1a 3.000.000 d6ng, s6 tién tam wng chi phi xem xét tham dinh tai chd con lai
2.000.000 ddng Toa &n nhan dan huyén Nui Thanh d3 hoan tra cho nguyén don.



[5] V& 4n phi dan su so thim: 6ng Nguyén Pang C va ba Huynh Thi L phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.
Vi nhiing 18 trén,
QUYET PINH

Cin ct vao cac Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39 cuia Bo lut t6
tung dan su; Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 466, 468 B luat dan su
nam 2015; Diéu 26 nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi toa 4n ngay 30/12/2016.

Xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang Thuong mai co phan AB vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san” voi 6ng Nguyén
bang C, Huynh Thi L.

1/ Buoc 6ng Nguyén Ping C va ba Huynh Thi L phai trd cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan AB s no goc 1.072.200.000 dong va l3i tam tinh dén ngay
10/9/2024 14 247.652.358 ddng va l4i phat sinh tiép theo thoa thuan tai hop dong
tin dung phu hop vai quy dinh cta phép luat.

2/ Truong hop Ong Nguyén bang C va ba Huynh Thi L khong thuc hién
nghia vu tra ng hoac tra khong day du, Ngan hang Thuong mai cd phan AB c6
quyén yéu cau xt 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich 106,7m?, thira 95,
to ban do s6 34, toa lac tai thon Sdm Linh Dong, xa Tam Quang, huyén Nui Thanh,
tinh Quang Nam va tai san gan lién véi dat, theo giay chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat s6 CP409486, vao so cap GCN s
CS03663 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Quang Nam cép cho ong Nguyén
bang C, ba Huynh Thi L ngay 30/01/2019 theo hop dong thé chap quyen su dung
dat s6 240/21/TC/XXVI ngay 30/6/2021 va hop dong thé chap tai san s
241/21/TC/XXVII ngay 30/6/2021, da dugc dang ky thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat ngdy 30/6/2021 tai Vin phong dang ky dat dai tinh Quang
Nam, chi nhanh huyén Nai Thanh.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xur so tham (ngay 10/9/2024) cho den khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suit cac bén thoa thuan theo Hop dong cho vay ting
lan s6 240/21/TD/XXVI ngay 30/6/2021 va Giay nhan ng sd 240/21/TD/XXVILO1
ngay 01/7/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

3/ Vé an phi dan sy so tham 51.353.521 dong dng Nguyén Ping C, ba
Huynh Thi L phai ndp.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan AB sb tién tam tmg an phi
25.211.540 dong (hai lam triéu hai tram muwoi mot nghin nam tram bon muwoi dong)
theo bién lai thu s6 0006513 ngay 25/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nui Thanh.

4/ Chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén Piang C ba Huynh Thi L phai chiu va
c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan AB chi phi xem xét
tham dinh tai chd 3.000.000 dong.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luéat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Bao cho cac duong su biét, duong su c6 mit co quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong sy vang mat co quyen khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 18 dé xin Toa an
nhan dan tinh Quang Nam xé&t x1r theo trinh tu phuc thérp. )
Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Nam; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Nui Thanh,

- THA huyén Nui Thanh;
- Cdc dwong su; (da ky)
- Luru hé so vu an.

Nguyén Thi Xuin Thuy



