TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO DA NANG

Ban 4n s6: 60/2024/DS-ST
Ngay: 10-9-2024
Vv Tranh chap kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ptic Tho

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Dinh Hung

2. Ba Lé Thi Hoang Thuong

- Thw ky phién toéa: Ba Nguyén Thi M§ Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phé Da Nang.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé DPa Nang xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y so
107/2024/TLST-DS ngay 20 thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chap kién doi tai
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 52/2024/QDXXST-DS ngay 09
thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa dan su so tham so 67/QDST-DS
ngay 24 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Ngo Tién M, sinh nim 1956 va ba Tran Thi H, sinh
nim 1958. Cung trua tai: To F, phuong H, quan L, thanh ph6 Da Nang (éng M va
ba H co mat).

- Bi don: Ong P T, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1977. Cung tra tai: Thon D, x3 H, huyén H, thanh ph6 Da Néang (6ng T va ba T1
vang mdt lan thir hai).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don
ong Ngé Tien M va ba Tran Thi H trinh bay:

Tur nim 2008 dén nim 2010, do quen biét véi nhau nén vo chong ong Ngd Tién
M va ba Tran Thi H ¢6 cho vo chong ong Do T va ba Nguyén Thi T1 muon tién
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nhiéu 1an véi s6 tién 1a 152.462.000 dong. Muc dich 6ng T va ba T1 muon tién
1a dé kinh doanh 1am in. Khi muon vo chong dng T va ba T1 co thé chap 01 so
do dé 1am tin, so d6 dung tén 6ng D6 M1 1a cha dé cua 6ng Do Tur .

Dén nim 2011 do khong c6 tién tra lai cho vo chong ong M va ba H nén
vo chong ong T va ba T1 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng M va ba H 16 dat mit
tién duong 604, ngang 10m, siu 50 m, tong dién tich: 500 m? to ban dd so 11,
thtra 216, giay chung nhan quyén s dung dat sé6 694073, do déng D6 M1 la cha
cua 6ng T dung tén, véi tri gia 1a 152.462.000 dong (twong vng véi gia dat thoi
diém dé la nam 2011).

Ngay 21 thang 3 nam 2011, vo chong 6ng T va ba T1 muon thém cta vo
chong dng M va ba H s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong), 1y do muon dé
lam thu tuc cat dat sang tén cho vo chong 6ng M va ba H. Cuing ngay 21 thang 3
nam 2011, vo chéng ong T va ba Tl ¢c6 dén nha muon lai so do dé lam thu tuc
cit dat, cim moc ranh gi6i dat va lam so do cho vo 6ng M va ba H (¢6 gidy viét
muon lai ban chinh ciia s6 do). Do tin tudng nén vo chong dng M va ba H da
giao lai s6 @6 cho vo chong 6ng T va ba T1, nhung tir sau ngay 21 thang 3 nim
2011 dén nay vo chong ong T va ba T1 ¢6 tinh chay i khong cit dat 1am so do
cho vo chong 6ng M va ba H. Nam nao vo chong dng M va ba H ciing dén nha
nhung vo chong 6ng T va ba T1 khong chiu tra, khong hop tac con thach thic
vo chong ong M va ba H khai kién. Do d6, vo chong 6ong M va ba H dé nghi
Toa 4n giai quyét budc vo chong 6ng Tva ba TI1 tra lai so tién no goc la
162.462.000 dong va tién 1di phat sinh trén s6 tién vay tinh tir thoi diém vo
chong ong T va ba T1 vi pham nghia vu tra no tinh tir ngay 22/3/2011 dén ngay
22/3/2024 1a 211.200.600 dong.

* Poi véi bi don ong Po T va Nguyen Thi T1:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh thong bao vé viée
thu ly vu an, triéu tap hop 1€ b1 don dé tham gia phién hop kiém tra viéc g1ao
nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai cling nhu tham gia t6 tung tai
phién toa nhung bi don vang mit khong co 1y do va ciing khong c6 vian ban trinh
bay y kién d61 vé1 yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu én dwoc tham
tra tai phién toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé‘ng xeéet xur
cé dii co sé dé nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Yéu cau khoi kién vé viée tranh chap kién doi tai san cia nguyén don ong
Ngo Tién M va ba Tran Thi H d6i vé6i bi don 6ng D6 T va ba Nguyén Thi T1
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho
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Da Ning theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

Bi don 6ng D6 T va ba Nguyén Thi T1 d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é
lan tht hai nhung vang mat khong ¢6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227, Diéu 228
Bo luat T tung dan su, HO1 déng xét Xt tién hanh xét xu vfmg mit dbi véi bi
don.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thi thay:

[2.1.1] Do quen biét véi nhau nén tir nim 2008 dén nim 2010 vo chong
ong Ngo Tién M va ba Tran Thi H ¢6 cho vo chong 6ng Do T va ba Nguyén Thi
T1 muon tién nhiéu lan véi tong so tién 1a 152.462.000 dong. Muc dich ong T
va ba T1 muon tién 1a dé kinh doanh lam dn. Khi muon, vo chéng ong T va ba
T1 c6 thé chap 01 s6 do dung tén ong D6 M1 1a cha dé ctiia ong D6 Tu D lam
tin. Dén nim 2011, do khong c6 tién tra lai cho vo chong dng M va ba H nén vo
chong 6ng T va ba T1 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng M va ba H 16 dat mit tién
duong 604, ngang 10m, sau 50 m, tong dién tich: 500 m?2, t& ban d6 s6 11, so
thtra 216, giay chung nhan quyén st dung dat s6 694073, do déng D6 M1 1a cha
cua dng T dumg tén, véi tri gia 1a 152.462.000 dong twong Umg véi gia dat thoi
diém nim 2011 theo giay nhan no ngay 18/3/2011. Ngay 21 thang 3 nim 2011,
vo chong 6ng T va ba T1 muon thém cia vo chong 6ng M va ba H so tién
10.000.000 dong dé lam thu tuc cat dat sang tén cho vo chong ong M va ba H.
Cung ngay 21/3/2011, vo chong 6ng T va ba T1 ¢6 muon lai s6 d6 va hira lam
sO d6 cho vo ong M va ba H (¢6 giay viét mwon lai ban chinh ciia sé dé). Tl sau
ngay 21/3/2011, éng T va ba T1 cb tinh chay i khong cat dat, khong 1am so do
cho vo chong 6ng M va ba H va ciing khong chiu tra no nén nguyén don khoi
kién. Do1 véi bi don ong D6 T va ba Nguyén Thi T1 qua trinh t6 tung vang mit
khong c6 1y do va ciing khong c¢o6 vin ban trinh bay ¥ kién d61 véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[2.1.2] Xét thay, gidy nhan no ngay 18/3/2011, gidy vay tién ngay
21/3/2011 thoa man cac diéu kién quy dinh tai cac diéu 122, 123,124 va 471 cta
B0 luat dan sy ndm 2005 nén dugce phap luat cong nhan va bao vé. Day la nhiing
hop dong vay khong xac dinh thoi han tra no, cac bén khong c6 théa thuan vé 1ii
suat. Thoi han tra no dugce cac bén thoa thuan miéng va b1 don ong Do T va ba
Nguyén Thi T1 khong thue hién tra s6 tién no 1a 162.462.000 dong 1a vi pham
thoa thuan. Vi vay, yéu cau khéi kién cta nguyén don 13 ¢6 cin ctr, phu hop véi
quy dinh tai Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 477 cua Bo luat dan su nim 2005 va
phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 ciia BO luat dan su nam 2015, diém b
khoan 3 Diéu 23 cua Nghi quyét so 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua
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Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan To1 cao quy dinh khong 4p dung thoi
hi¢u khot kién vé “Yéu cau bao vé quyén so hiru "nén dugc chap nhan.

[2.1.3] Vé yéu cau tinh so tién 13i do cham thanh toan:

Tai phién toa, nguyén don 6ng Ngd Tién M va ba Tran Thi H yéu cau Hoi
dong xét xit budc bi don 6ng D6 T va ba Nguyén Thi T1 phai ¢ nghia vu tra so
tién 1ai tinh tir ngay 22/3/2011 dén ngay 22/3/2024 véi so tién 1a 211.200.600
df‘)ng do vi pham cam két tra no. Xét théy, thoa thuan nhan ng, thoa thuan vay
tién duoc lap thanh van ban, khong thoa thuan vé 1ai suat, khong xac dinh thot
han tra no, tir sau ngay 1ap théa thuan cudi cung (ngay 21/3/2011) bi don khong
tra ng. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 429 ctia Bo luat dan suw nam 2015 “thoi
hiéu khoi kién dé yéu cau Toa dan giGi quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké
tir ngay nguoi ¢6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phdp
ctia minh bi xam pham”. Do d6, tinh tir thoi diém nguyén don cho rang bi don vi
pham nghia vu tra no ngay 22/3/2011 dén ngay 22/3/2024 1a d3 hét thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viée budc bi don phai tra tién 1ai véi s6 tién 1a 211.200.600
dong.

[2.1.4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 du co s& dé
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc vo chong ong T
va ba T1 c6 nghia vu thanh toan tong cong sO tiénno goc la 162.462.000
dong cho nguyén don.

[2.2] V& 4n phi:

- Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don
ong D6 T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan su so tham theo gia ngach
la: 162.462.000 dong x 5% = 8.123.100 dong;

-Nguyén don 6ng Ngo Tién M va ba Tran Thi H 1a nguoi cao tudi (trén 60
tuoi) va c6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xtr mién toan bo an phi dan su
so tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cw:
- Piéu 471, Piéu 474 va Diéu 477 ctia BO luat dan su nam 2005; Piéu 155,
Diéu 429 cta Bo luat dan sy nam 2015, diem b khoan 3 Diéu 23 cua Nghi quyét



s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan T6i cao:;

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
92, Diéu 147, Diéu 184, khoan 2 Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271, Dicu 273 cua
Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Ngo Tién
M va ba Tran Thi H vé viéc tranh ché‘ip kién doi tai san doi véi ong Po T va ba
Nguyén Thi T1. Cu thé:

a. Chap nhan yéu cau cua 6ng Ngd Tién M va ba Tran Thi H budc 6ng Do
T va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho éng Ngo Tién M va ba Tran Thi H s6 tién
no géc la 162.462.000 df’ing (Mot tram sau muwoi hai triéu, bén tram sau muoi
hai nghin dong).

b/ Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Ngd Tién M va ba Tran Thi H vé
viéc budc 6ng D6 T va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Ngo Tién M va ba
Tran Thi H s6 tién 1ai 1a 211.200.600 dong (Hai trdm muwoi mét triéu, hai tram
nghin sau tram dong).

K¢ tir ngay ban an co6 hiéu luc, nguyén don c6 don yéu cau doéi véi so tién
bi don phai thanh toan, néu bi don khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du thi hang thang phai chiu thém khoan 13i twong tng véi s6 tién cham tra tai
thoi diém thanh toan theo quy dinh ta1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

2. V& an phi:

- Bi don 6ng D6 T va ba Nguyén Thi T1 phai chiu an phi dan su so tham
theo g14 ngach la 8.123.100 dé“)ng (Tam trieu, mot tram hai muwoi ba nghin, mot
tram dong).

- Nguyén don 6ng Ngd Tién M va ba Tran Thi H 1a nguoi cao tuoi (trén
60 tuoi) va co6 don xin mién an phi nén duoc mién toan bd 4an phi dan su so
tham.

3. An xtr cong khai, duong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham; duong su ving mit tai
phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Nguwoi dueoe thi hanh én déan si, ngueoi phai thi hanh én déan sw cé quyén

thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
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bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi

hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc  dwong  su; Tham phan - Chi tga phién toa
- VKSND h. Hoa Vang;,

- Chi cuc THADS h. Hoa Vang;
- Luu hé so vu an.

Lé Dwc Tho



