TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb: 613/2024/DS-ST
Ngay 10/9/2024 ‘
VIV: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 12 - THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tri

Cac Hoi tham nhén dén:

1/ Ong V& Van Tot

2/ Ong Nguyén Vin Quan

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Thong — Can bo Toa 4n nhan dan Quan 12,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 12 — Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Huyén- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 12, Thanh ph6 Ho
Chi Mlnh xét xir so tham vy an dan sy thu Iy s6 930/2023/TLST-DS ngay 28/12/2023
vé viéc “ Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xu so
1097/2024/QbXXST-DS ngay 26/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so
1332/2023/QBST — DS ngay 19/8/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Kim C, sinh nam 1975;

Pia chi: s6 A Ngd E T, K, B, Ha Nbi.

Pai dién uy quyén: Ong Pham Vin T (C6 mat)

Pia chi: s6 05 N, Khu d6 thi V, phuong H, quan T, Tp ..

- Bi don: Ong Nguyén Phuc H, sinh nim 1993 ( Ving mit);

Dia chi thuong tra va lién lac: Ap N, xa H, huyén T, tinh Vinh Long.

Dia chi noi 1am viéc: sé B duong T, phuong T, Quan A, Tp ..

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay15/12/2021, don yéu cau bo sung khéi kién dé ngay
07/6/2022, Pon xin rat lai yeu cau bo sung khoi kién dé ngay 07/6/2022, ban ty khai,
bién ban hoa giai, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Kim
C ( bai dién uy quyén 6ng Pham Van T) trinh bay:

Do ¢6 quen biét tir trudc va tin tuong nén ba Lé Thi Kim C da ddng ¥ dit coc
mua 01 chiéc xe 6 t6 cua ong Nguyén Phuc H theo Hop doéng dat coc ngay
16/12/2016. Ong H hua véi ba C trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat
coc s€ giao xe cho ba C. Sau khi ky hop ddng dat coc, ba C da giao tién cho ong H
nhiéu 1an, cu thé:

- Ngay 17/12/2016: s6 tién 250.000.000d.

- Ngay 19/12/2016: s6 tién 250.000.000d.



- Ngay 25/01/2017: s6 tién 150.000.000d.

- Ngay 23/5/2017: sb tién 8.000.000d.

- Ngay 23/5/2017: s6 tién 21.052.000d.

Téng cong: 679.052.0004.

Tuy nhién, qua thoi han ma 6ng H van khong thuc hién viéc giao xe cho ba C
va cling khong tré lai tién cho ba C. Do d6 ba C khai kién yéu cau 6ng Nguyén Phuc
H phai tra lai cho ba sd tién 6ng H da nhan theo Hop ddng dit coc ngay 16/12/2016 1a
679.052.000d, dong thoi tuyén huy Hop dong dit coc ngay 16/12/2016.

Bi don 6ng Nguyén Phuc H vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu kién
nén Toa 4n khong ghi nhan y kién ciia 6ng H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12 tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an thi Tham
phan, Ho1 déng xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién déy du quy dinh cta Bo luat tb
tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an; nguyén don chip hanh ding quy dinh
cua phap luat, bi don chua thyc hién ding quy dinh tai Piéu 70, 72, 73 Bo luat to tung
dan sy. Vé viéc giai quyét noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khaéi kién cia nguyén don.

Toa an da tién hanh thu thap ching ctr va mé phién toa xét xir vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an:

Céac duong su tranh chdp véi nhau vé hop dong dat coc ngay 16/12/2016 nén
day 1a quan hé tranh chip “Tranh chap hop dong dat coc”. Bi don Ong Nguyen Phuc H
c0 noi cu tri tai Quan A nén can cir vao cac Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan sy
nam 2015 thi vu an thudc tham quyen cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

[ 2]Vé thu tuc tb tung: Bi don 6ng Nguyén Phuc H V:fmg mat nén HO1 déng xet
xUr tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai cac Diéu 227 B0 luat tb tung dan sy nam
2015.

[3]. V& nodi dung giai quyét vu an va yéu cau cua cac duong su:

- V& yéu cau doi tién theo Hop dong dit coc ngay 16/12/2016:
Xét noi dung hop dong:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 B6 luat T6 tung Dan sy, duong su c6 yéu
cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh phai dua ra chtmg cir dé ching
minh cho yéu cau do 13 ¢ cin ¢t va hop phap. Khoan 2 Biéu 92 BLTTDS quy dinh
mot bén khong phan dbi tinh tiét bén kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chimg
minh. Bi don d3 dugc Toa an téng dat théng bao thu 1y va thong bao hoa giai nhung
da khong giri van ban phan ddi nhiing tinh tiét bén nguyén don dua ra. Nhu vay bén
nguyén don khong phai ching minh nhiing tinh tiét nguyén don dua ra 1a chung cu.
Tur do:



Xét yéu cau doi tién ciia ba Lé Thi Kim C ddi véi hop dong dit coc ngay
16/12/2016 duoc ky két giita ba C va 6ng Nguyén Phuc H, Hoi dong xét xtr ¢d co s
xéc dinh gitra hai bén ba C va ong H da c6 ky két hop dong dan sy. Pay 1a hop dong
dan su duoc hai bén ba C va 6ng H giao két mot cach ty nguyén, phu hop quy dinh
cua phap luat.

Tai Diéu 2 ctia Hop dong dit coc ngay 16/12/2016 c6 quy dinh vé phuong thic
thanh toan nhu sau:

. Truong hop hét thoi han 30 ngay, bén A khong ban giao xe cho 6 to trén
cho bén B thi bén A tra lai cho bén B S0 tién dat coc da nhan”

Khoan Diéu 328 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“Truong hop hop d&ng duoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc tra lai
cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi
viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhdn dat coc; néu
bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat
coc tai san dat coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trur truong
hop co thoa thudn khac”™

Ong H d3 nhan tién dat coc cua ba C nhiéu lan véi tong sb tién 13 679.052.000d.
Pén thoi diém hién tai, 6ng H van chua tra lai tién cho ba C sb tién nay. Can cu theo
nhitng quy dinh néu trén thi yéu cau ctia ba C vé viéc budc éng H tra lai s6 tién da
nhan theo Hop dong dit coc ngay 16/12/2016 1a 679.052.000d, 13 c6 co s¢ dé Hoi
dong xét xir xem xét chap nhan.

- V& yéu cau tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 16/12/2016.
Piém b Khoan 1 Piéu 423 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

“1. Mot bén ¢6 quyén hiy bé hop dong va khéng phdi boi thuwong thiét hai trong
truong hop sau day:

..... b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong”

Tal Piéu 2 cia Hop ddng, ba C, dng H da thoa thuan cu thé nhu sau:

“T rong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky hop dong nay, bén A sé ban giao xe va
tién hanh cdc thu tuc dang ky gidy chitng nhdn xe 6 t6 trén cho B thi bén B sé thanh
todn cho bén A sé tién con lai la 1.350.000.0004, viéc giao nhan tien do hai bén tur thuc
hién”.

Tuy nhién, sau khi nhén tién coc, quéa 30 ngay va cho dén nay ong H van khdng
thuc hién tiép nghia vu nhu quy dinh trong hop dong v6i ba C. Ong H 1a nguoi vi pham
nghiém trong nghia vu cua hop dong, do dé can tuyén huy hop dong dit coc ngay
16/12/2016 theo nhu yéu cau cia ba C dé dam bao quyén loi chinh dang cia ba.

- V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don dugc hoan lai sé tién tam Gng an phi da nop.

Bi don ong Nguyén Phyc H phai chiu 4n phi d6i véi 02 yéu cau ctia nguyén don
duoc chap nhan 1 31.162.080d + 300.000d = 31.462.080d.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Can ctir diém a, khoan 1 Piéu 35 va diém a, khoan 1 Piéu 39, diém b khoan 2
biéu 227 cua Bo luat to tung dan su nam 2015;
- Can cu vao cac bieu 328, 385, 423, 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2014;

- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Tuyén huy Hop dong dit coc ngay 16/12/2016 .

- Budc 6ng Nguyén Phuc H phai c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi Kim C s
tién 14 679.052.000d ( Sau trim bay muoi chin triéu, khong trim nim muoi hai nghin
ddng) ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc thi hanh.

Ké tir ngay ba C c6 don thi hanh an ddi véi khoan tién néu trén ma éng H chua
thanh toan cho ba C thi dng H con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat dan sy nim 2015,

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- H1 lai cho ba L& Thj Kim C s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 15.581.040d (Muoi
1dm triéu, ndm trim tam muoi mot nghin, khong tram bén muoi déng) theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 0022764 ngay 21/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
12, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Phuc H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 31.462.080d ( Ba
muoi mot triéu, bon trim sau muoi hai nghin, khong trim tdm muoi dong).

3. Quyén yéu cau Thi hanh an: “Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tuy nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (Pa duoc stra
d6i, bo sung mot s6 diéu nam 2014)”.

4. Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong sy c6 mét co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa co quyén
khang céo trong thot han 15 ngay dugc tinh ké tr ngdy ban an dugc tong dat hop 1€
hodc dugc niém yét cong khai.Vién kiém sat nhan dan Quén 12 c6 quyén khang nghi
trong thoi han 15 ngdy; Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢é quyén
khang nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,;

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.12;
-CCTHADS Q.12
- CC.THADS Q. 12;
- Hai bén d/su;
- Luu: H6 so, Vp.
Nguyén Minh Tri



