TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH DONG NAI

Ban an so: 70 /2024/DS-ST
Ngay: 10/9/2024
Vv “tranh chap doi lai tai san™

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH, TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa : Ba Lé Thi Oanh
Céc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Kim Xuyén
Ong Hoai Puc Hué
- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Thanh Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Nhon Trach tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Heong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai xét xit so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 25/2024/TLST — DS ngay
08 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo quyét dinh dwa vu an
ra xét Xt sO 1348/2024/QDXXST-DS ngay 02/8/2024 va quyét dinh hodn phién toa
sO: 1469/2024 ngay 19/8/2024 giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1969;

Dia chi: Thon B, xa X, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Dai dién theo Uy quyén: Ba Luong Thi L, sinh nam 1990
Ong Nguyén Vian K, sinh nam 1991

Dia chi lién hé: Cong ty L2, khu trung tdm hanh chinh huyén N, ap X, xa P,
huyén N, tinh Pong Nai.

- Bi domn: Ong Truong Tién L1, sinh nim 1965.
Dia chi: Khu pho P, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai.

(Ba L c6 mat, 6ng L1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi k{én ngay 19/12/2023 va tai cac loi khai khac, ba Luwong Thi L
dai dién cho ong Nguyén Minh H trinh bay:



Ong Nguyén Minh H va 6ng Truong Tién L1 c6 quan hé ho hang, trude day song
cung thon. Vao nim 2020, 6ng H vao Nhon Trach choi, c6 gip 6ng L1. Qua nhiéu lan
n6i chuyén, 6ng L1 c6 ri 6ng H gop tién hin mua dat dé kiém 1oi. Ong H tin twéng nén
da chuyén cho ong L1 téng s tién 340.000.000 (ba tram bon muoi triéu) dong (chuyén
khoan 2 lan vao tai khoan 5908205092082 cua 6ng Truong Tién L1 mo tai ngan hang
N). S6 tién nay 1a tién riéng ctia dng H. Lan dau di chuyén tién cho 6ng H vao thang 8
nam 2020 do khong mang theo chirng minh nhan dan nén 6ng H nho ba Vi Thi T
(ngudi thé hién trong chimg tir chuyén khoan) la ngudi cung x6m, chuyén ho tién cho
ong L1 lan sau vao cudi nam 2020 6ng H tu chuyén cho 6ng L1. S6 tién chuyén cho
ong L1 1a tién riéng cta dng H do d6 ba T chi 1a ngudi chuyén ho, khong lién quan gi
trong vu an nay.

Sau d6, do dat khong duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén ong H va
ong L1 thoa thuan hiy bé viéc gop von, ong L1 tra lai cho dng H s6 tién da nhan la
340.000.000 (ba tram bon muoi triéu) dong.

Hai bén da chi méi tién hanh thuong lwong chtr chwa phai 1a dat coc nhu 6ng L1
khai. Sau khi biét dat khong ra tén duoc thi hai bén da thoa thuan khong tiép tuc mua,
ong L1 da dong ¥ tra lai tién cho 6ng H.

Ong L1 chi méi tra duoc cho ong H s6 tién 210.000.000 (hai traim muoi triéu)
d("‘)ng, con lai 130.000.000 (mot tram ba muoi triéu) d("‘)ﬂg thi o6ng L1 htra hen mai
khong tra. Ong H nhiéu 1an lién lac, thim chi vao tan nha dé gap mat, yéu cau o6ng L1
tra no, ong L1 c6 ky giay hen cho 6ng H 13 cudi nim 2022 (ngay cudi cung la ngay
31/12/2022) sé chuyén khoan cho ong H so tién con lai 130.000.000 (mot tram ba
muol triéu) df‘mg con lai. @ng H xéc dinh ngoai 210.000.000 (hai tram muo1 triéu)
dong ong L1 khong tra cho 6ng H bat ky so tién nao nira.

Tuy nhién, cho dén nay 6ng L1 khong tra tién cho 6ng H nhu da hen. Viéc éng L1
no tién khong tra di xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H.
Do d6, tai don khoi kién ong H yéu cau Toa an gidi quyét: Budc ong Truong Tién L1
phai tra cho 6ng H s6 tién no goc va 1ai cham tra 1a:

No géc: 130.000.000 (mot tram ba muoi triéu) df’Sng.

Lai cham tra véi 1ai suat 10%/nam, tinh tir ngay 01/01/2023 dén thoi diem xét
Xt so tham, tam tinh dén ngay 10/4/2024 (lam tron 1a 15 thang): 130.000.000d x 10% :
12 x 15 thang = 16.250.000d. Tong cdng so tién ng goc va 13i cham tra 6ng H yéu cau
ong L1 phai tra cho 6ng H tam tinh dén ngay 10/4/2024 1a 146.250.0004.

Ngay 21/08/2024 6ng H (c6 dai dién theo iy quyén la ba L) c6 don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién vé viée tranh chap tién 14i d6i voi ong Truong Tién L1. Nay chi
yéu cau Toa an budc ong L1 tra lai s6 tién 130.000.000d6ng.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 04/6/2024 bi don éng Truwong Tién L1 trinh
bay:

Khoang nim 2020 6ng va dng va 6ng Nguyén Minh H c6 thoa thuin mua dat,
ong H da chuyeén cho ong so6 tien 340.000.000dong (Ba trim bon muoi triéu dong) dé
mua thira dat s6 29 to ban do6 55 xa L, huyén N, tinh Pong Nai. Theo thoa thuan ong
H mua 500m? véi s6 tién 550.000.000d6ng. Ong H di dit coc sb tién 340.000.000d0ng.



Ltc nay dat van do chu cii ding tén nhung ong d3 mua lai. Pén khi lam thu tuc thi
ong H bo coc khong mua nita. Do 1a ngudi cting qué nén o6ng da tra lai cho 6ng H s6
tién 260.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong). Chia 1am hai lan, 1an mot 1a
210.000.000d0ng, 1an hai chuyén khoan bang tai khoan cua con o6ng la
50.000.000dong. So tién con lai la 90.000.000dong.

Ban chat day la hop dong dat coc nén ong khong dong y tra lai tién cho éng H
do dng H tu ¥ bo coc. Ong s& cung cap cac gidy to cho Toa an trong vong 15 ngay ké
tr ngay hom nay.

Sau dé nhiéu lan Toa én triéu tdp nhung éng L1 khong cé mdt ciing khéng nép
lai cho Toa an bat ky tai liéu chirng cir nao.

* Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ke tir khi thu 1y cho
dén trudce thoi diém Hoi d("‘)ng x&t xur nghi an da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat to tung dan su. Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Df‘)ng Nai thu Iy vu an
dtng tham quyén, xac dinh quan hé tranh chap va tu cach ctia dwong su, thu thap
chiing ctr dung quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an:
DPé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don & ong

Nguyén Mmh H. Budc 6ng Truong Tién L1 phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Minh H s6 tién 130.000.000dong (Mot tram ba muoi triéu dong).

D01 v6i yéu cau vé tien 131, do phia nguyén don da c¢6 don xin rat mot phan
yéu cau khai kién vé phan 1ai suat, khong ti€p tuc yéu cau tinh 131 nén dé nghi Ho1
dong xét xur dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

V& an phi: Tra lai tién tam ng an phi cho 6ng H. Ong L1 phai chiu an phi theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
toa, can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat,
cac quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chip: Ong Nguyén
Minh H khoi kién yéu cau bi don dng Truong Tién L1 phai tra lai tai san 1a so tién
130.000.00066ng (Mot trim ba muoi triéu dong) va tién 1di do cham tra tién. Hién
ong L1 dang sinh song tai Khu pho P, thi tran H, huyén N, tinh Pong Nai. Can ctr vao
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T tung dan suw 2015 xac dinh yéu cau
khéi kién cua ong H thude tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach, tinh Df’ing Nai. Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chﬁp doi lai tai

29

san’’.



[1.2] Vé tu cach duong su trong vu an: Can cu Piéu 68 cua Bo luat T6 tung
dan su nim 2015 x4c dinh 6ng Nguyén Minh H 13 nguyén don; 6ng Truong Tién L1
1a bi don, ba Vii Thi T 1a ngudi ong H nhd chuyén tién giup, mac du ¢ ghi tén trén
giay chuyén tién nhung ba T xac dinh chi 1a nguoi chuyén tién cho 6ng L1 thay ong
H, tién la cia ong H ba khong c6 lién quan gi trong vu 4n. Cac duong su ciing khong
c6 yéu cau gi nén xét khong dua ba T vao tham gia t6 tung 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[1.3] Veé viéc xét Xt V'Eing mat duong su: Bi don 6ng Truong Tién L1 d3 duoc
Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van vang mat khong 1y do nén Hoi dong
xét XU can ct Piéu 227, 228 ctua Bo luat T tung dan su xét xu Véng mat theo quy
dinh cua phap luat.

[1.4 ] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thuc hién giao nop tai lidu ching
cu day du. Bi don khong giao ndp bat ctr tai liéu ching cur gi. Do vay, Hoi dong xét
Xt can ctr vao khoan 4 Diéu 91 B9 luat To tung dan su dé giai quyeét.

[2] V& noi dung tranh chap:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Minh H:

Ong H khai do 14 chd quen biét ho hang nén nam 2020, éng L1 c6 ra ong H gop
tién hun mua déat dé kiém 101. Ong H tin twong nén da chuyen cho @ ong L1 tong so tién
340.000.000 (ba trim bon muoi triéu) dong (chuyén khoan 2 lan vao tai khoan
5908205092082 cua dng Truong Tién L1 md tai ngan hang N). S6 tién nay la tién riéng
cua 6ng H. Sau do, do dat khong duoc cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat nén
ong H va 6ng L1 thoa thuan hiy bo viéc gop von, ong L1 tra lai cho 6ng H s6 tién da
nhan la 340.000.000 (ba traim bon muoi triéu) dong. Theo chitng tir giao dich do dng
H trich sao tir ngadn hang ndp cho Toa an thé hién ngay 31/8/2020 ba Vii Thi T co
chuyén cho 6ng Truong Tién L1 50.000.000dong (BL 10), Ba T d3 c6 ban khai xéc
nhan c6 chuyén giup 6ng H so6 tién 50.000.000d6ng cho 6ng Truong Tién L1 (BL 28,
29). Bén ngay 13/11/2020 éng Nguyén Minh H tiép tuc chuyén cho ong Truong Tién L1
s6 tién 290.000.000dong (Bl 09). Tong sb tién 6ng H chuyén cho ong L1 la
340.000.000d6ng. Ong L1 ciing thira nhan c6 nhan tir 6ng H s6 tién 340.000.000d6ng
(Bl 24).

Vé noi dung cta viéc chuyén tién 6ng H cho rang chuyén tién cho 6ng L1 d¢é mua
dat tuy nhién hai bén da chi méi tién hanh thuong luong chir chua phal la dét coc va
sau khi biét dat khong ra tén duoc thi hai bén da thoa thuan khong tiép tuc mua. Ong
L1 d3 dong v tra lai tién cho 6ng H. Tuy nhién, 6ng L1 chi méi tra duoc cho éng H s6
tién 210.000.000dong. S6 tién con lai la 130.000.000d6ng van chua tra. Theo ¥ kién
ctia dng L1 thi 6ng H chuyén tién cho 6ng L1 1a dé dit coc mua dat. Nay 6ng H bo coc
thi 6ng H bi mat coc, dng L1 khong c6 nghia vu phai tra lai tién cho 6ng H. Nhung vi
1a chd than quen nén 6ng L1 d3 tra lai cho dng H s6 tién 260.000.000d6ng, s6 tién con
lai 1a 90.000.000d6ng. Ong L1 khong dong ¥ tra lai cho 6ng H.

X¢ét cac tai liéu ching ¢t ma cac duong su giao nop thi théy trong ndi dung
cua ching tir giao dich tién khong thé hién viéc 6ng H c6 dit coc cho 6ng L1 tién mua
thira dat so 29 to ban do 55 xa L, huyén N, tinh Dong Nai. Mat khac 6ng H chuyén cho



ong L1 hai lan tién thoi gian chuyén tién khong trung nhau. D6i véi viée dit coc cac
bén phai co6 thoa thuén rd rang veé viéc dit coc va phai c6 ndi1 dung dat coc dé lam gi.
Nhu vay, viéc hai bén c6 thoa thuan vé viéc mua dat 1a ¢o nhung thoa thuan cua viéc
dat coc thi khong c6 can cit. Ong L1 cho rang ong d3 tra lai cho éng H sd tién
260.000.000d6ng gom lan 1 1a 210.000.000dong va lan 2 1a 50.000.000dong do con
cua ong chuyén nhung khong c6 chimg cit ndo chimg minh. Hon nita, néu so tién ong
L1 da tra cho 6ng H 1a 260.000.000 thi s6 tién con lai 1a 80.000.000d6ng chir khong
phai 90.000.000d6ng nhu dng L1 d3 khai. Ong L1 cam két s& giao nop cac tai liéu
chimg cir cho Toa an trong thoi han 15 ngay. Tuy nhién, cho dén khi Toa 4n dua vu an
ra xét Xir Ong van khong giao ndp duoc. Mit khac theo giay ghi ngay 22/9/2022 (Bl
44) ¢ chir ky va chir viét Traong Tién L1 lai ghi rd “con lai. 130.000. OOOdong (Mot
tram ba muoi triéu dong)”. Tu phan tich trén cho thay trong tong sb tién
340.000.000dong ong L1 thira nhan, dng da tra lai cho 6ng H 210.000.000d6ng. S6
tién con lai 1a 130.000.000dong dng L1 van chua tra.

Nhu vay, viéc ong Truong Tién L1 khai giao dich gitta hai bén 1a hop dong dat
coc va so tién con lai 6ng L1 chua tra cho 6ng H 1a 90.000.000d6ng nhung khong co
chimg ctr chirng minh va khong khép véi s6 liéu khac quan nén khong c6 co so chap
nhan. D6i véi yéu cau cua dng H budce 6ng L1 tra lai s6 tién 130.000.000d6ng 1a c6 co
s do d6, Hoi dong xét xtr xét chap nhan yéu cau khai kién cua ong H.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i voi yéu cau tinh 13i do bi don
cham tra tién: Ngay 21/8/2024 dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Luong Thi L
c6 don xin rut mot phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu cau tinh 1ai ké tir ngay
01/01/2023 cho dén khi Toa 4n xét xtr xong vu an. Do d6, Hoi dong xét xir gﬁn dinh
chi giai quyét doi vdi yéu cau tinh 1a1 cua nguyén don. Nguyén don 6ng Nguyén Minh
H khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xir khong xét.

[3] Vé an ph1 Do yéu cau cua ‘nguyén don duoc chap nhan toan bod nén can
cr vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi can budc bi don 6ng Truong Tién L1 phai chiu
an phi c6 gia ngach do1 véi so tien 130.000.000d0ng.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh H s6 tién tam tng an phi dan sy da nop la
3.561.000d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0017103 ngay
21/12/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach.

[4] Xét deé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop véi nhan
dinh cia HDXX nén ché‘ip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1, Diéu

39: khoan 4 Piéu 91; Piéu 144; Diéu 147; Piéu 217; khoan 2 Diéu 227 va DPiéu 228
Bo luat TO tung dan su;



Can ctr vao Didu 166; Dicu 280; Piéu 357 ciia Bo luat Dan su nam 2015; Nghi
Quyét s0 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi
toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Minh H
vé viéc budc ong Truong Tién L1 phai tra Lai chdm tra so tien 130.000.000dong v&i
1ai suat 10%/nam, tinh ttr ngay 01/01/2023 dén thoi diém xét xir so tham.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Minh H. Budc
ong Truong Tién L1 phai tra cho 6ng Nguyén Minh H s6 tién 130.000.000dong (Mot
tram bao muoi triéu dong).

Ké tir ngay co don thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai
thi hanh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh an véi mie 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015.

4. V& an phi: Ong Truong Tién L1 phai chiu an phi dan su so tham co gia
ngach 13 6.500.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh H s6 tién tam ung an phi dan su da nop la
3.561.000d6ng theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0017103 ngay
21/12/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach.

Truong hop ban an, quyét dinh, duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su d3 dugc sta doi, bod sung ndm 2014 thi ngudi dugce thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su da dugc stra doi, bo sung nam 2014;
thot hiéu thi hanh an duoc qui dinh theo DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su di duoc
stra do0i, bo sung nam 2014

Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat ban an hop €.

Noi nhn: TM.HOQI DPONG XET XU SO THAM
-TA tinh DN; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKS, THA cung cap;

-Cac duong su;

-Luu ho so,TA.

Lé Thi Oanh






