TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 71/2024/DS - PT.
Ngay 10 thang 9 nam 2024
“Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSDD va tai san trén dat vo hiéu”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

Thanh phan Héi dong xét xie phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Tién Diing;

Céc Tham phan: Ong Nguyén Han Huong; Ba Piéu Thi Bich Luot

- Thw ky phién toa: Ong Bui Trung Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dai dién Viﬂén kiem sat nhan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xtr phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so: 56/2024/TLPT- DS
ngay 27 thang 6 naim 2024 vé viéc “Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san trén dat vo hiéu”. Do ban an dan su so tham so:
01/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh
Phua Tho ¢6 khang céo cua duong sur.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 67/2024/QDPT- DS ngay 07
thang 8 niam 2024 va quyét dinh hodn phién toa s6 01/2024/QD-PT ngay
21/8/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Do Tién D - Chap hanh vién - Chi Cuc Thi hanh an
Dan su huyén Thanh Son, tinh Phu Tho.

Ngay 14/5/2024 dng D c¢6 quyét dinh diéuod('jng vé cong tac tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Thanh Ba, tinh Phu Tho ké tir ngay 20/5/2024.

Tai quyét dinh cir chap hanh vién tham gia khoi kién so 166/QD-
CCTHADS ngay 01/8/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Son,
tinh Phu Tho da ctr ong Lé Quang L - Chap hanh vién - Pho chi cuc truong truc
tiép tham gia 1a nguyén don khoi kién thay ong D6 Tién D (Ong L ¢6 don xin
xét XUr vang mit).

Dia chi: Thi tran T, huyén T, Tinh Phu Tho.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuédn C1), sinh nim 1978 (C6 mit)



2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim1980 (C6 mit)

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982 (C6 mit)

béu cung dia chi: Pho H, Thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho
Nhitng nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan:

1. Van phong cong ching H

Dia chi: Xa C, huyén T, tinh Phu Tho.

Nguo1 dai dién theo phap luat: Ba Ha Thi Thuy N - Trudong van phong
(C6 don xin xét XU vang mit).

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1976 (C6 mat).

3. Ong Nguyén Pinh K, sinh nim 1969 (C6 mit).

béu cung dia chi: Khu T, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho.
Nhitng nguwoi lam ching:
1. Chi Nguyén Thi H2 - Sinh nim 1979 (Xin xét x1r vang mit)
Dia chi: pho H, T.T T, huyén T, tinh Phu Tho.
2. Ba Dinh Thi N1 - Sinh nam 1960 (Xin xét Xtr vang mit)
Dia chi: pho H, T.T T, huyén T, tinh Phu Tho.

Nguoi khang c4o: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
HI.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién va trong qud trinh té tung tai Toa én, nguyén don éng Do
Tién D trinh bay:

Can ctr Ban an s6: 10/2019/DSST, ngay 29/8/2019 cua Toa an nhan dan
huyén T, tinh Pha Tho:

Can ¢t Quyét dinh thi hanh an s6: 49/QD-CCTHADS, ngay 10/10/2019;
Quyet dinh THA so: 15/QD-CCTHADS, ngay 27/11/2019 cua Chi cuc truong
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Pht Tho.

Iheo nd1 dung cua quyét dinh thi hanh 4n thi Ong Nguyén Duy C
(Nguyén Xuan Cl), dia chi: khu H, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho phai thi
hanh cac khoan sau:

1. An phi DSST, s0 tién con phai thi hanh 1a: 16.663.700d (muoi sau triéu
sau tram sau muo1 ba nghin bay tram dong).

2. Tra no cho ba Nguyén Thi H1 va ong Phan Dinh K1, dia chi: khu T, th1
tran T, huyén T, tinh Pha Tho sO tién la: 333.275.0004 (ba trim ba muoi ba triéu
hai traim bay muoi lam nghin dong) va ldi xuat cham tra.



Qua4 trinh t6 chire thi hanh 4an, Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén T
tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an ctia Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan
C1) cho thay:

Ong Nguyén Duy C c6 tai san chung véi ba Nguyén Thi Thu T (la vo)
gom 01 Quyén st dung dat so6 AO 164330, tai thira s6 230-6, to ban do s6 21,
dia chi thira dat: pho H, thi tran T, huyen T, tinh Pha Tho véi dién tich dat la
71,9m? dugc  UBND huyén T uap giay chimg nhan Quyén st dung dat ngay
09/01/2009 dtng tén Ong Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi Thu T. Tai san gin

lien trén dat 1a 01 ngdi nha xay 03 tang c6 d1¢n tich 210m?, xay nam 2011.

Ngay 16/8/2018, Ong Nguyén Duy C (C1) va ba Nguyén Thi Thu T da
ding ky giao dich bao dam va thé chap tai san la 01 Quyén st dung dat s6 AO
164330, tai thira s6 230-6, to ban do s6 21, dia chi thu'a dat: ph6 H, thi tran T,
huyén T, tinh Pht Tho dugc UBND huyen T cap giay chung nhan Quyén su
dung dat ngay 09/01/2009 dung tén Ong Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi Thu T
va tai san gin lién trén dat 1a 01 ngdi nha xay 03 ting kém cong trinh phu cé
dién tich 210m? tai Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén T dé vay véi so tién la
1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong).

Ngay 23/5/2019 ba Nguyén Thi Thu T va Ong Nguyén Duy C (Chat) da
tat toan khoan vay néu trén véi Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén T, tinh Phu
Tho.

Sau khi tat toan tai Ngan hang, cung ngay 23/5/2019, vo chong C)ng
Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén Thi Thu T da chuyén nhuong
Quyén str dung dat so AO 164330, thira dat s6 230 — 6 to ban do s6 21, dia chi
thira dat tai pho H, thi tran T, huyén T , tinh Phu Tho cho ba Nguyén Thi H (em
gai udt ba T) sinh nam 1982, dia chi: ph{‘) P, thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho
vo1 so tien chuyén nhuong 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong). Theo hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat (khong cé tai san gan lién véi dat) duoc cong
chung ngay 23/5/2019 tai Van phong cong chung H - dia chi: xa C, huyén T,
tinh Phu Tho (tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi chuyén
nhuong dat khong thé hién chuyén nhuong tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 03
tang gan lién trén dat). Ngay 30/5/2019 UBND huyén T da cap giay ching nhan
Quyén st dung dat s6 CR 60217 cho ba Nguyén Thi H.

Tai muc 2.II va 3.II trong oiay ching nhan Quyén Sur dung dat s6 CR
60217, s6 vao so s6 CH 10727 do UBND huyén T cap cho ba Nguyén Thi H thé
hién khong c6 nha ¢ va cong trinh xay dung khac.

Qua trinh giai quyét tiép theo, ngay 25/5/2020 ba Nguyén Thi H (em gai
ba T) cung cap cho Chap hanh vién 01 hop dong chuyén nhuwong dat va toan bo
tar san gén lién trén dat (hO’p déng viét tay khong c6 cong chirmg, chimg thuc
hop dong) gifta voQ chong Ong Nguyen Duy C (Nguyen Xuan C1) ba Nguyen
Thi Thu T véi ba Nguyén Thi H. Noi dung hop dong Vo chong Nguyén Duy
C2 (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén Thi Thu T chuyén nhuong Quyén str dung dat
sO AO 164330, thira dat s6 230 — 6 to ban do so 21, dia chi thira dat tai pho H,
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thi tran T, huyén T va toan bo tai san trén dat véi gia la 2.000.000.000d (hai ty
dong) cho ba Nguyén Thi H (hop dong viét tay lap ngay 01/5/2019)

Can ¢t Khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su nim 2008 (duoc sua
doi, bo sung nim 2014) quy dinh: “Trong trieong hop ¢é cin cir xdac dinh giao
dich lién quan dén tai san thi hanh én nham tron trénh nghia vu thi hanh én thi
chap hanh vién théng béo cho nguwoi diroce thi hanh én dé véu cau Toa dn tuyén
bé giao dich dé vé hiéu hodc véu cau co quan cé tham quyén hiy giay to lién
quan dén giao dich d6”. Chap hanh vién di thong bao cho ba Neuyén Thi HI va
ong Phan Dinh K1, dia chi: khu T, thi tran T, huyén T, tinh Pht Tho c6 quyén
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va toan bo ta1 san gﬁn lién véi dat (hop dong viét tay) lap ngay 01/5/2019 gitra
vo chong Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén Thi Thu T véi ba
Nguyén Thi H 1a vo hiéu. Hét thot gian duge thong bao nhung ba H1, ong K1
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Dé ¢6 cin ctr giai quyét vu viée theo ding quy dinh, dam bao quyén loi
cho cac duong su, ngudi ¢6 nghia vu lién quan. Chap hanh vién Chi cuc
THADS huyén T can ¢t Khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su nam 2008
(duoc sua doi, bo sung nam 2014) lam don khot kién dé nghi Toa an nhan dan
huyén T xem xét, cu thé:

1. Xem xét doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va toan
bo ta1 san gén lién véi dat (hop dong viét tay) lap ngay 01/5/2019 gitra vo chbng
Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyen
Thi H c6 hiéu luc phap luat khong. Xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 23/5/2019 (hop dong c6 cong chimg) chi chuyén nhuong dat,
khong chuyén nhuong nha.

2. Xem xét rd tai nha dat trén hién 1a cua ai. Trudng hop c6 du cin ctir dé
nghi Toa 4an nhan dan huyén thanh S tuyén b hop dong chuyén nhuong tai san
ngay 01/5/2019 gitta vo chong Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan Cl) ba
Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyén Thi H 1a vo hiéu.

Céc bi don ba Nguyén Thi Thu T, Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) trinh
bay: Ngay 01/5/2019 ba T, Ong C (Chat) c6 thoa thuan mua ban dat va nha xay
03 tang tai thira dat sd 230-6, to ban d6 s6 21 dia chi tai phé H, TT T, T, Phu
Tho véi s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong). Hai bén da thanh toan du cho
nhau s6 tién 1a 2.000.00.000d (Hai ty dong) vao ngay 01/5/2019. Do thoi diém
nay nha va tai san cuia vo chong ba T la giay chimg nhan quyeén st dung dat
dang duoc thé chap tai ngan hang N2 chi nhanh huyén T nén hai bén chua ban
giao tai san la nha dat ma thoa thuan véi nhau dé vo chong chi T tat toan xong
khoan no tai Ngan hang thi hai bén s& lam thu tuc tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh ctia Phap luat. Sau khi giai chap véi ngan hang ngay 23/5/2019 vo
chong ba T da hoan tat thi tuc mua ban nha dat véi ba H, nhu cong chimg hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat tai Van phong cong chimg H theo quy
dinh phap luat va thuc hién viéc ban giao nha va dat (co giay to giao nha kém
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theo cung ngay). Vo chong ba T x4c nhan d3 nhan du tién cua ba H. Viéc mua
ban gitta vo chong ba T va ba H khong vi pham phap luat va khong c6 tranh
chap gi. Vo chong ba T da ban giao tai san la nha va dat trén cho ba H sir dung.
Vi ndi dung trén ba T va Ong C (Chat) dé nghi Toa an nhan dan huyen Thanh
Son cong nhan quan hé mua ban nha va dat cua vo chong Ong C (Chat) ba T Vo1
ba Nguyén Thi H va tuyén ngoi nha xay 03 ting gan lién trén dat 1a thude quyén
so hitu cua ba Nguyén Thi H.

Ba Nguvén Thi H trinh bay: Gitta ba va vo chong ba T, Ong C (Chat) ¢6 lap
hop dong mua ban nha dat nhu vo chong ba T trinh bay 1a dung. Ba H ciing xéc
nhan do Ong C (Chat) ba T dang thé ché‘ip tai san la nha va dat trén tai Ngan
hang N2 chi nhanh huyén T. Nén ngay 01/5/2019 hai bén chi giao tién va viét
gidy mua ban véi nhau, chua thuc hién viée ban giao tai san, nhung hai bén co
thoa thuan khi nao vo chong ba T, Ong C (Chat) tat toan xong khoan no tai ngan
hang s& lam thu tuc chuyén nhuong cho ba H theo quy dinh ctia phéap luat. Sau
khi tai san duoc giai chap vao ngay 23/5/2019 ba H cung véi vo chong ba T,
Ong C (Chat) da hoan tat thi tuc mua ban nhu: Cong chting hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chimg H theo quy dinh Phap
Luat va thuc hién viéc ban giao nha dat (Co giéy to giao nhan kem theo cung
ngay. Sau d6 dén ngay 30/5/2019 ba H da duoc UBND huyén T cap giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién trén dat s6 CR
602174. Sau khi hoan thién thu tuc mua ban nha dat gitta ba H va vo chi“mg ba
T, Ong C (Chat) thi vo chong ba T ¢6 thué lai ngdi nha trén cua ba H (C6 hop
dong cho Thué nha, c¢6 x4c nhan cua U). Dong thoi ba H da lam thu tuc diang ky
thé ché‘ip nha dat trén tai quy tin dung nhan dan T, dén ngay 23/12/2020 ba H lai
tiép tuc ding ky thé chap tai san nha dat trén tai Ngan hang TMCP D-Chi nhanh
H4-PGD T, ngay 23/9/2021 ba H lai tiép tuc thé chap tai san nha va dat trén tai
quy tin dung nhan dan thi tran T d¢é vay von, dén lac giai ngan thi quy tin dung
nhan dan thi tran T khong dong ¥ cho vay von, vdi 1y do Quy tin dung nhan dan
d3 nhan duoc thong bio s6 63/TB- CCTHADS ngay 18/12/2020 co quan thi
hanh an Dan su huyén T, tinh Phu Tho, tam dung giao dich v ba H lién quan
dén g1ay chimg nhan QSDD s6 CR 602174 nén quy tin dung khong cho ba H
vay tién, anh huong dén cong viée lam an cua gia dinh ba H.

Nay ba H dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong viée mua ban ngdi nha 03 tang va
dat tai pho H, TT T gitra ba H va vo chong ba T Ong C (Chat) 1a hoan toan hop
phap do hai bén hoan toan tir nguyén va cac bén da thanh toan xong toan bo no1

dung hop dong. Ngay 30/5/2023 ba H da duoc UBND huyén T cap giay ching
nhan quyén st dung dat.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Van phong cong chimg H trinh bay:
Ngay 23/5/2019 ba N 1a cong chu’ng vién cua Van phong cong ching H, tinh
Phu Tho co lap va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
bén chuyén nhuong la Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1978 va ba Nguyen Thi
Thu T, sinh nam 1980 (vo Ong C) Bén nhan chuyen nhu:cmg la ba Neuyén Thi
H, sinh nam 1982, cac 6ng ba déu c6 HKTT tai thi tran T, huyén T, tinh Phu
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Tho. Vin phong cong chung da 1ap hop dong s6 106/2019/HDCN quyén s6
01/TP/CC-SCE/ HDGD, ndi dung hop dong thé hién chuyén nhuong QSDD s
A0164330 do UBND huyén T, tinh Pha Tho cap ngay 09/01/2009 vao so cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat H5068 tai thira dat s6 230-6, to ban do so
21, dién tich thtra dat 71,9m2 c6 dia chi tai pho H, TT T, huyén T, tinh Pht Tho,
nguon goc str dung nhan chuyén nhuong QSDD tir ho Tran Thi Lan H3.

Khi ky hop dong chuyén nhuong QSDD tai vian phong cong ching déu c6 mit
cua cic bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhuong. Cac bén chi thoéa thuan
thong nhat véi nhau chuyén nhuong QSDdat. Cac bén déu cam doan tai hop
dong 1a khai dung, ho so giay to goc déu 1a ban chinh va day du nén vin phong
C3 da lam hop dong cong chung theo quy dinh. Nay chi cuc thi hanh an dan su
huyén Thanh Son, khot kién Ong Nguyén Duy C (Nguyen Xuan C1) ba Nguyén
Thi Thu T, ba Nguyén Thi H vé viée tuyén bo hop dong chuyen nhuong QSD
dat va tai san trén dat vo hiéu. Quan diém cua ba N dé nghi Toa 4n gidi quyét
theo quy dinh phap luat. Do diéu kién cong viéc ba xin duoc xét X vang mat.
Ong Phan Pinh K1, ba Nguvén Thi HI trinh bay: Ngay 29/8/2019 Toa an dua ra
xét xUr vu an tranh chap hop déng vay tai san gilta voQ ché‘“)ng ong K1, ba HI va
Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1). Khi ban an ¢6 hiéu lue phap luat, Ong
C (Chat) da khong tra cho vo chong s6 tién di vay theo nhu ban an da tuyén. Vo
chong 6ng, ba di lam don dén Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén T. Ngay
27/11/2019 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T ban hanh quyét dinh Thi hanh an
theo yéu cau. Tuy nhién dén nay vo chong ba van chua duogc thi hanh khoan tién
theo nhu ban an da tuyén do phia Ong C (Chat) khong hop tac. Nay Toa an nhan
dan huyén T dang giai quyét yéu cau cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T dé
nghi Toa an xem xét hop dong chuyén nhuwong QSD dat va tai san trén dat gitra
vo chong Ong C (Chat) ba T véi ba H 1a vo hiéu. Quan diém cua 6ng K1, ba H1
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do diéu kién cong viéc ong
K1, ba H1 dé nghi Toa an xét xtr ving mit ong ba.

Nguwoi lam chirmg: Chi Nguyén Thi H2 — Sinh ndm 1979 va ba Dinh Thi
N1 - Sinh nim 1960 déu co6 dia chi: pho H, thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho
trinh bay:

Vo chong Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén Thi Thu T
vé1 ba Nguyén Thi H ¢6 thoa thuan mua ban ngdi nha ba tang va dat tai pho H,
thi tran T. Viéc thoa thuan, ban giao duoc lap thanh bién ban, ch1 H2, ba N1 da
ky x4c nhan vao phan nguoi lam ching, ching kién viée ban giao tién va tai san
gitra vo chong ba T, Ong C (Chat) va ba H.
* Tai ban 4n dan su so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Pha Tho da quyét dinh:

Can ctt Diéu 117, Piéu 129, biéu 500, Diéu 501, Picu 502, Piéu 503 cua
B0 luat dan sy nam 2015

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1+3 DPiéu 228, Piéu 238, khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273
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B0 luat t6 tung dan su;

Can ¢t vao khoan 4 DPiéu 11 va danh muc duoc ban hanh kem theo Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D6 Tién D.

Cong nhan hop dong mua ban (hop dong chuyén nhuong) quyén st dung dat
dién tich 71,9m? tai thtra dat so 230-6, to ban d6 sb 21, dia chi thira dat pho H,
thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho dugc lap ngay 23/5/2019 ta1 Van phong cong
chimg H gitta Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuéan C1) ba Nguyén Thi Thu T véi
ba Nguyén Thi H 1a hop phap.

Tai san 1a ngoi nha xay 03 tang va Quyén st dung dat s6 CR 602174 thira
dat s0 230-6, to ban do s0 21 dia chi tai pho H, thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho
hién nay thudc quyén so hiru hop phap cua ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van dé khac theo quy dinh cua
phap luat.

Khang céo: Ngay 12/6/2024, ba Nguyén Thi H1 khang cdo toan bd ban an
va dé nghi Toa 4n cap phic tham xu: Swtra ban an so tham so: 01/2024/DS-ST
ngay 14 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phu
Tho. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 71,9m? tai thira
dat s6 230-6, to ban do s6 21, dia chi thua dat pho H, thi tran T, huyén T, tinh
Pha Tho duoc lap ngay 23/5/2019 tai Van phong cong ching H gitra Ong
Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1), ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyén Thi H

Tai phién toa phuc tham ba Nguyén Thi H1 van giit yéu cau khang cao.

Ta1 phién toa phuc thﬁmndai dién Vién kiém sat nhan dan tiqh Phu Tho
tham gia phién toa c¢6 quan di€m vé viéc tuan theo phap luat cua tham phan va
Hoi dong xét xir, thu ky phién toa khi giai quyét vu an & cap phic tham, tham
phan di chap hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su, khang cdo dung
han luat dinh. Ho1 dong xét xir da xét xtr dung nguyén tic, cac bén duong sy déu
thuc hién quyén va nghia vu ding quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Can it khoan 1 Diéu 308; khoan
1 Diéu 148 B0 luit t6 tung dan su; khoan 4 Diéu 11, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio ctia ba Nguyén Thi H1.

Gitt nguyén ban 4n dan su so tham so6 01/2024/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phu Tho.

Kién nghi Chi cuc thué huyén T truy thu s6 tién thué con thiéu theo quy
dinh cua phap luat.
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Ba Nguyén Thi H1 phai chiu an phi dan su phuic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit chc tai lidu, chitng cit ¢é trong ho so vu én dwoc tham tra tai
phién toa; Can cur két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién
Kiém Sat nhéan dan tinh Phii Tho; Héi dong xét xit nhéan dinh nhw sau:

[1]. Vé t6 tung: Khang cdo cta va ba Nguyén Thi HI1 ndp trong han luat
dinh, nén dugc xem xét, giar quyét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét khang cao cua ba Nguyén Thi H1 Hoi dong xét xur nhan dinh:

[2.1] Vé tham quyén: Nguyén don 6 ong D6 Tién D khoi kién yéu cau Toa
an xem xét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va toan bo tai san gan
lién véi dat (hop dong viét tay) lap ngay 01/5/2019 g1u’a VO chong Ong Nguyeén
Duy C (Nguyén Xuan C1), ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyen Thi H c6 hicu
luc phap luat khong. Xem xét lai hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
ngay 23/5/2019 (hop dong cé cong ching). Cac bi don, Ong Nguyén Duy C
(Nguyen Xuan C1), ba Neuyén Thi Thu T, ba Nguyen Thi H déu dang ky HKTT
va cu tra tai thi tran T, huyén T, tinh Pht Tho. Can cu diém a khoan 1 Diéu 35
Bo luat TO tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Phu
Tho thu Iy, giai quyét 1a diing tham quyén.

[2.2] Vé nodi dung khang cdo cua ba Nguyén Thi H1 HDXX thay rang:

Nguyén don dé nghi Toa an xem xét hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat va toan bo tai san gén lién vGi dat (hop dong viét tay) lap ngay
01/5/2019 gitta vo chong Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén
Thi Thu T véi ba Nguyén Thi H c6 hiéu luc phap luat khong. Xem xét lai hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/5/2019 (hop dong co cong
chiig) chi chuyén nhuong dat, khong chuyén nhuong nha. Xem xét rd tai nha
dat trén hién 1a cua ai. Truong hop c6 du cin ¢ dé nghi Toa an nhan dan huyén
T tuyén bd hop dong chuyén nhuong tai san trén 01/5/2019 gitra vo chdng Ong
Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1) ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyén Thi H
la vo hiéu.

Xét hop dong chuyen nhuong dat va toan bo tai san gan lién trén dat dat
viét tay ngay 01/5/2019 (goi tat la hop dong chuyén nhuong ngay 01/5/2019).
Tai thoi diém ngay 01/5/2019 cac bén lap hop dong (Viét tay) chuyéen nhuong
cho nhau, nha dat cua vo chong ba T dang duoc thé chap tai tai Ngan hang A.
Vi vay Ong C, ba T khong duoc ban, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé
chap, trir truong hop duoc bén nhan thé chap (Ngan hang) dong . O thoi diém
ngay 01/5/2019 vo chong ba T chua tat toan khoan vay trén cho Ngan hang nén
khong nhan duoc sy dong v cua Ngan hang. Nén hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat va toan bo tai san gin lién voi dat (hop dong viét tay) lap
ngay 01/5/2019 gitta vo chong Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1), ba
Nguyén Thi Thu T vé1 ba Nguyén Thi H duoc ky két khong ding theo cac quy
dinh cua phap luat. Nhung déu duoc cac bén thira nhan, ba H da giao trude cho

8



vo chong ba T s6 tién 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong) dé vo chong
ba T tat toan khoan vay tai Ngan hang A. Sau do cac bén s¢ lam hop dong cong
chimg nhu di thoa thuan véi nhau khi lam hop dong chuyén nhuong.

D61 véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chu*ng
ta1 Van phong cong chung H vao ngay 23/5/2019 ¢6 no1 dung Ong C (Chat), ba
T chuyen nhuong toan bo thira dat so 230-6, to ban do so6 21, dia chi thira dat
pho H, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho cho ba H.

V¢ hinh thtre tai thoi diém céac bén g1ao két hop dong chuyén nhuong voi
nhau, QSDD chuyén nhuong thuoc, quyén su dung hop phap cta bén chuyén
nhuong 1a Ong C (Chat) ba T, gidy chimg nhan quyén st dung dat la ban chinh
duy nhat, Quyén str dung dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao
thi hanh 4n, chua duoc ting cho, chuyén nhuong, uy quyén cho bat ky ai..., thoi
diém chuyén nhuong thi Ban an s6 10/2019/DS-ST ngay 29/8/2019 cia TAND
huyén T chua c6 hiéu luc phap luat. Chu thé tham gia giao dich Hop dong
chuyén nhuong (Ong C, ba T va ba H) 1a nguoi ¢ day du niang luc phap luat
dan su, nang luc hanh vi dan su; cac bén tham gia vao viéc chuyén nhuong trén
1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira d6i, khong bi ép bude. Hop dong khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao dire xa ho1; dam bao dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, Hop dong duoc cong
chiing theo dung quy dinh cua Luat cong chimg nam 2014. Vi vay vé mat hinh
thire: Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 23/5/2019 dam bao ding quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung: Tai thoi diém vo chong Ong C (Chat), ba T va ba H ky hop
dong chuyén nhuong ngay 23/5/2019 trén dat di c6 01 ngdi nha 03 tang xay
kién co gan lién véi thira dat (Nha xay nam 2011), su viéc nay duoc vo chong
Ong C (Chat), ba T va ba H déu thira nhan nén thuoc tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai DPiéu 92 Bo luat to tung dan su. Tuy nhién trén hop déng
khong thé hién tai san gan lién trén dat 1a c6 thiéu sot. Vi can nha va thtra dat 1a
mot khoi thong nhat khong thé tach roi d@é chuyén nhuong mua ban riéng. Nén
hop dong chuyén nhuwong ngay 23/5/2019 chua dam bao dung quy dinh cua
phap luat vé noi dung.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ong C (Chat), ba T va ba H déu trinh
bay: Ngay 01/5/2019 ba H d3 mua dién tich dat trén va ngdi nha 03 tang cua vo
chong Ong C, ba T véi gia 2.000.000.000d (Hai ty dong). Nhung do thoi diém
nay tai san trén dang thé chap tai Ngan hang nén hai bén chi lam hop dong
chuyén nhuong viét tay, khong c6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong, muc
dich d¢ ba H giao trude cho ba T s6 tién 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu
dong) dé ba T tat toan khoan vay tai Ngan hang A. Dén ngay 23/5/2019, sau khi
tat toan khoan vay trén, thi hai bén méi lam thu tue chuyén nhuong va lap Hop
dong chuyén nhuong QSDD tai Vin phong cong ching H, ba H da thanh toan
du tién cho vo chéng ba T, vo chéng ba T cung thtra nhan va da ban giao toan
bo glay to nha, dat cho ba H. Den ngay 30/5/2019 ba H da dugc UBND huyén T
cap gidy chimg nhan QSDD s6 CR 602174, thtra dat s6 230-6, to ban do so 21,
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dién tich 71,9m?, dtimg tén ba Nguyén Thi H. QSDD va ngoi nha 03 tang trén
thtra dat nay ba H da thé chap tai Ngan hang B chi nhanh H4 dé vay tién. Dén
ngay 04/6/2019, ba H di thé chap QSDD va ngdi nha 03 tang trén dat dé vay
tién cua Quy tin dung nhan dan huyén T.

D61 véi ngodi nha 03 tang trén dat: Theo khoan 1 Diéu 95 Luat Dat dai
nim 2013 quy dinh: “Ding ky dat dai 1a bat budc d6i véi nguot sir dung dat va
ngudi duoc giao dat dé quan 1y; dang ky quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat thue hién theo yéu cau cua chu so hitu”. Nhu vay c6 thé hiéu: Ding
ky dat dai la viéc bat budce doi voi nguot str dung dat va nguoi duoc giao dat dé
quan 1y, con d61 véi viée diang ky quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
vo1 dat thi khong bat budc doi véi chu so hitu tai san d6. Hon nita, nam 2011
khi xay dung ngo1 nha 03 tang, Ong C, ba T khong ¢6 ho so xin cap phép xay
dung (du‘O’c thé hién tai Bién ban xac minh ngay 03/4/2024 vé1 dai dién Phong
kinh té ha tang huyén T). Do do Ong C (Chat) ba T khong thue hién thu tuc
diang ky quyén so hiru nha o trén dat, dan dén khi chuyen nhuong chi thé hién
dugce nd1 dung la ban dat ma khong thé hién duoc noi dung ban nha trén dat. Do
vay, viéec Ong C, ba T chi dang ky quyén st dung dat ma khong dang ky quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dan dén truong hop khi 1ap Hop
dong chuyén nhuong dat ngay 23/5/2019 khong thé hién duoc viéc ban ca ngoi
nha 03 tang dang hién hiru trén dat.

Xét vé ¥ chi cua cic bén khi chuyén nhuong: Tu khi lap hop dong
chuyén nhuong dat va toan bo tai san gan lien trén dat (Vlet tay) ngay
01/5/2019, thi ca bén ban va bén mua déu thé hién ¥ chi la chuyen nhuong toan
bo dien tich 71,9m? dat va ngoi nha 03 tang cung tai san gan lién trén dién tich
dat trén.

Ban chat cia cac giao dich dan su la dva trén su théng nhat, thoa thuan
cua cac chu the tham gia giao dich dan su. Thoi diém vo chong ba T va ba H lap
hop dong mua ban véi nhau hai bén déu tu nguyén thoa thuan khong bi ép budc,
Itra d61, do d6 khong trai véi quy dinh phap luat, khong trai véi chuan muc dao
dre, x4 hoi thi c6 thé xem xét ché‘ip nhan.

D61 vé6i gia tri chuyén nhuong dat trong hop dong cong chimg, cac bén
chi thé hién gia tri chuyén nhuong cho nhau véi so6 tién 30.000.000d (Ba muoi
triéu dE‘)ng), nhung khi lam thu tuc thué, Mac du Chi cuc thué huyén T da tinh
thué theo gia tri thué cuia nha nuée do UBND tinh P quy dinh dé tranh that thu
thué cho nha nuée. Gia tri thira dat cac bén nhan chuyén nhuong tai thoi diém
d6 1a 5.000.000d¢/m?x 71,9m? = 395.500.000d x 2% thué thu nhap ca nhan
nguol chuyén nhuong phal ndp va 0,5% thué truéec ba doi véi nguoi nhan
chuyen nhuong tai thoi diém chuyén nhuong (BL 13- 14) nhung theo hop dong
viét tay ngay 01/5/2019 va 101 trinh bay cua vo chong Ong Nguyen Duy C
(Nguyén Xuan C1), ba Nguyén Thi Thu T va ba Nguyén Thi H déu thtra nhan
VIEC Lhuyén nhuong nha va dat voi gia la 2. 000.000.000 dong (Hai ty dbng)
Toa an cap so tham cho rang khi lam thd tuc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat Chi cuc thué huyén T di tinh thué theo gia tri thué cua nha nude do
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UBND tinh P nén khong kién nghi dé truy thu thué 1a khong ding quy dinh. Toa
an cap so tham can rut kinh nghiém. Do vay cap phuc tham can kién nghi Chi
cuc thué huyén T truy thu thué 1a phu hop.

D61 v6i yéu cau khoi kién cia Chap hanh vién dé nghi Toa an xem xét 02
hop dong chuyén nhuong. Hop dong viét tay lap ngay 01/5/2019 va hop dong
cong chung duoc lap ngay 23/5/2019. Céan ctr Luat Thi hanh an dan sy 2014, thi
pham vi ap dung la cdc ban an, quyét dinh... da c6 hiéu luc phap luat, duoc
chuyén cho co quan thi hanh 4n dan sy dé thi hanh. Chép hanh vién mé1 ¢6 yéu
cau Toa an gial quyet cac giao dich vo hiéu hay yéu cau huy céc giay to lién
quan theo Diéu 1, Diéu 75 luat Thi hanh an dan su 2014. Ngay 29/8/2019 méi
co6 ban an cua Toa an huyén Thanh Son, dén ngay 11/11/2019 nguo1 duoc thi
hanh 4n la 6ng K1, ba H1 mdéi lam don dé nghi Ong C (Chat) phéi th1 hanh
khoan tién vay cho vo chong o6ng K1, ba H1. Tuy nhién truéc do ngay
01/5/2019 gitta vo chong ba T, ba H da 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat
cho nhau (Hop dong viét tay); Dén ngay 23/5/2019 di lap hop dong chuyén
nhuong c6 cong chimg. Tai thoi diém cac bén nhan chuyén nhuong nha dat cho
nhau, phia bén chuyén nhuong la vo chong Ong C (Chat), ba T khong c6 nghia
vu phai thi hanh bat ¢t ban an, quyét dinh nao cta Toa 4n. Viéc chuyén nhuong
nha dat gitta vo chong ba T véi ba H duoc xac lap trén co so tur nguyén, dam
bao du cac quy dinh cua Luat dat dai, Luat cong ching 2014, dam bao diéu kién
vé hinh thtrc cua Hop dong. Sau d6 ba H da duoc UBND huyén T cap giay
ching nhan QSDD. Mic du hop dong chi thé hién viée chuyén nhuong QSDD,
song can cir vao y chi cua cac bén giao dich, 101 khai cua nguot lam chimg co
thé xac dinh doi twong ma hai bén giao dich hudng dén va da thuc hién viéc
chuyén nhuong 1a ca QSDD va nha & va tai san gin lién trén dat. Nha gin lién
vo1 dat 1a mot thé thong nhat khong thé tach roi. Bén canh doé can cur vao tap
quan tai dia phuong thi Hop dong chuyén nhuwong QSDD chi ghi ddi tuong
chuyén nhuong 1a QSDD, song thue té moi nguoi dan déu hiéu va thira nhan do
1a chuyén nhuong ca QSDD va nha & cung tai san gan lién trén dat. Ké ca giay
chitng nhan QSDD dumg tén ba H sau nay ciing chi thé hién 1a QSDD ma khong
thé hién c6 nha & trén dat va giay chirmg nhan QSDD nay ciing di duoc ba H thé
chap d¢ vay von (hop dong thé chap van thé hién c6 ngdi nha 03 tang trén dat).
Nhu vay tap quan nay khong trai vdi cac nguyén téc co ban cua B0 luat dan su,
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc nén can duoc chap nhan. Vi vay,
QSDD va ngdi nha 03 tang trén dat da duoc chuyén giao quyén st dung, quyeén
so hiru ké tir thoi diém hop dong duoc cong chung, khong con thude quyen so
hittu ciia Ong C (Chat), ba T. Tai hop dong chuyen nhuong ngay 23/5/2019 tai
Vin phong C3 chi néu chuyén nhuong phan quyén st dung dat, khong néu viée
mua ban nha, tuy nhién ca hai bén da thuc hién xong toan bo nghia vu cua hO’p
dong mua ban nha dat, dén nay ca hai bén déu khong c6 ¥ kién gi. Nén yéu cau
cua Chap hanh vién dé nghi Toa an xem xét 02 horp dong chuyén nhuong 1a Hop
dong viét tay 1ap ngay 01/5/2019 va hop dong cong chung duoc 1ap ngay
23/5/2019 va xem xét tai san la ngdi nha ba tang gan lién trén dat tai pho H 1a
khong c6 cin ctr, nén khong duoc chap nhan.
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D61 véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va toan bo tai san
gén lién véi dat (hop dong viét tay) lap ngay 01/5/2019 gitta vo chéng Ong
Nguyén Duy C (Nguyen Xuan C1), ba Nguyén Thi Thu T véi ba Nguyen Th1 H
la can ctr dé vo chong Ong Nguyen Duy C (Nguyen Xuan C1) ba Nguyen Thi
Thu T véi ba Nguyén Thi H thiét 1ap hop dong chuyén nhuong tiép theo 1a
quyén str dung dat ngay 23/5/2019 (hop dong cé cong chimg). Do d6, Hop dong
ngay 23/5/2019 c6 hiéu luc phap luat. Tai san 1a nha xay va quyén st dung dat
tai thira dat so 230-6, to ban do so 21, dién tich 71,9m? dia chi tai pho H, thi tran
T, huyén T, tinh Phu Tho hién nay thudce quyén sé hitu hop phap ctia ba Nguyén
Thi H.

Twr nhitng phan tich trén HDXX khong c6 céan cur dé chap nhan don khang

cao cua ba Nguyén Thi1 H1 1a phu hop.
[2.3]. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Toa an cap so tham da

x4c dinh dung phép luit nén can giit nguyén.

[2.4]. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 khang cdo khong
duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[3] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 can ct nén dugc chap
nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo Luat to tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi HI1.

Giit nguyén ban an dan su so tham so: 01/2024/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Son, tinh Pht Tho..

Cin ctt Picu 117, Biéu 129, Piéu 500, Picu 501 ,Piéu 502, Diéu 503 cua
B0 luat dan su nam 2015

Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1, 3 Piéu 228, Diéu 238, khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 B0 luat to tung dan su;

Can ct vao khoan 4 Diéu 11, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyeén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D6 Tién D -
nay nguyén don la 6ng Lé Quang L - Chap hanh vién - Pho chi cuc truong Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Thanh Son, tinh Phu Tho (Theo quyét dinh cu
chap hanh vién tham gia khai kién s6 166/QD-CCTHADS ngay 01/8/2024 ctia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Son, tinh Pha Tho).
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Cong nhan hop dong mua ban (hop dong chuyén nhuong) quyén st dung
dat dién tich 71,9m? tai thtra dat s6 230-6, to ban do s 21, dia chi thira dat phd
H, thi tran T, huyén T, tinh Pha Tho dugc lap ngay 23/ 5/2019 tai van phong C3
gilra Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C1), ba Nguyén Thi Thu T véi ba
Nguyén Thi H 13 hop phap.

Tai san la ngdi nha xay 03 tang va quyén st dung dat tai thira dat s6 230-
6, to ban do so 21, dién tich 71,9m? dia chi tai pho H, thi tran T, huyén T, tinh
Pht Tho theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CR 602174 Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 30/5/2019 hién nay thudc quyén sé hitu hop phap cia ba
Nguyén Thi H.

Kién nghi Chi cuc thué huyén T truy thu sb tién thué con thiéu theo quy
dinh cua phap luat.

2. Vé 4n phi phic tham: Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su phic tham. X4c nhan ba Nguyén Thi H1 (Do
ong Phan DPinh K1 nop) d nodp tién tam tmg 4n phi phtc tham theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa s6 0004338 ngay 18/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Thanh Son, tinh Phu Tho.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cdo, khing
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuic tham ¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Trweong hop Ban én nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan s thi ngueoi duoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyen thoad thuan thi hanh dn, quyen véu cau thi hanh dén, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7. 7a va 9
Luat thi hanh an dan sw, Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
DPieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhdn: .M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Thanh Son;

- TAND huyén Thanh Son;

- Chi cuc thué huyén Thanh Son:
- Cac duong su;
- Luu: HS.VP.

Hoang Tién Diing
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