TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 738/2024/DS-PT
Ngay: 10 - 9 - 2024
VIv: “Tranh chap vé hop dong dich vu,
buoc thuc hién theo vi béng, yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung
d4t va hay cp nhat bién dong dat dai”.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Vian Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 9 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuic thim cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 252/2024/TLPT-
DS ngay 06 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong dich vu, budc
thuwee hién theo vi bang, yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va hity cdp nhdt bién déng ddt dai”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 1569/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 2030/2024/QD-PT ngay
26 thang 6 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb: 215/2024/QD-PT
ngay 09 thang 7 nam 2024; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb:
2245/2024/QD-PT ngay 19 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phiic
tham s6: 292/2024/QD-PT ngay 08 thang 8 nim 2024; Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir phuc tham sb: 2254/2024/QP-PT ngay 08 thang 8 nim 2024; Thong bao
doi phién toa phiic tham sd: 01/2024/QD-PT ngay 30 thang 8 ndm 2024; giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam 1977 (c6 mat);

1



Pia chi: S6 C, dudng H, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nim
1956 (c6 mat);

Pia chi: S6 D duong C thang T, Phuong F, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vin ban uy quyén ngay 14/9/2015).

- Bi don: Ong Lit Ngoc H, sinh nim 1966 (ving mit)

Pia chi: S6 F Puong s6 F, Khu phd D, phuong B, Quan B (nay 1a thanh phd
T), Thanh phé H6 Chi Minh;

Cu tra tai: Nha khong sb, Puong C, Khu phd A, phuong B, thanh phd T,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Pia chi lién hé: S6 B Khu phd A, dudng L, phuong A, Quan B (thanh phé
T), Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Hoang Bich T, sinh nim 1983 (c6 mat);

Pia chi: S6 F Puong s6 F, Khu phd D, phudng B, Quan B (nay 1a thanh phd
T), Thanh phé H6 Chi Minh;

Cu trt tai: Nha khong s, Buong C, Khu phé A, phuong B, thanh phé T,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Pia chi lién hé: S6 B Khu phd A, duong L, phuong A, Quan B (thanh phé
T), Thanh phé H6 Chi Minh,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba T: Ong Nguyén Thé H1 va
6ng Nguyén Thé T1 - Luat su ctia Cong ty L, thuoc Poan Luat su Thanh phd H
(cung c6 mat);

Pia chi: SO F N, phuong B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1963 (vang mat)

Pia chi: S6 B Khu phd A, duong L, phuong A, Quan B (thanh phé T), Thanh
phd H6 Chi Minh;

bia chi lién hé: T, S, S, USA (Hoa Ky);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi D: Luat su Mai
Lam P1 - Cong ty TNHH MTV T3 (c6 mat);

Pia chi: S6 C Puong sé G, phuong B, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh.
3. Uy ban nhan dan thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat);

Pia chi: S6 A duong T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Vin phong Cong chung thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat);
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Pia chi: S6 B L, phuong A, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- CO su tham du cua Cong ty TNHH T4

Pia chi: S6 A F, Khu phé B, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Nguoi dai dién: Ong Tang Minh T2, sinh nim 1997 (c6 mat);

Pia chi: S6 G Puong B, Khu phé C, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6
Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc A 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/11/2015, don tuong trinh siva doi, bo sung don
khoi kién ngay 16/12/2015, loi khai cua nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Pau nim 2009, 6ng Lit Ngoc H va ba Nguyén Hoang Bich T yéu cau ba
Nguyen Thi Ngoc A thuc hién hO’p dong dich vu lién hé véi co quan c6 tham
quyen xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thudc thira dat sé 501, to ban
dd s 36, toa lac tai dia chi: Phuong B, Quan B (nay 1a thanh pho T), Thanh pho
Hb Chi Minh. Sau khi thuc hién dich vu xong, ba A dugc hudng thanh qua 50%
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Pén ngay 15/12/2010, 6ng H va ba T duoc Uy ban nhan dan Quén B (nay la
thanh phd T) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 358211, sb vao sd
cap Gidy chtmg nhan: CH 00774 vé6i dién tich 494,7m? dét (dat trong cay lau nam)
thudc thtra 501, to ban d6 sb 36, toa lac tai phuong B, Quén B (nay 13 thanh phd
T), Thanh phé H6 Chi Minh (nha va cic tai san gan lién véi dat chua duoc ching
nhan).

Ngay 24/12/2010, Van phong T5 da 1ap Vi bang s6 216/2010/VB-TPL ghi
nhan cam két, thoa thuan giira ba Nguyén Thi Ngoc A va 6ng Lit Ngoc H, ba
Nguyén Hoang Bich T véi noi dung nhu sau:

“Thura dat c6 dién tich 494,7m? dat ma B cap GCNQSDD cho 6ng H va ba
T néu trén, 6ng H va ba T dong y giao cho ba A duoc quyén st dung ¥ phan dién
tich dat (494,7m%2 = 247,35m?), ' phan dién tich 247,35m? dét con lai thudc
quyén str dung ctia ong H, ba T. Ba A chiu trach nhiém tach thtra va dong cac loai
thué cho viéc tach thira. Néu sau nay, thira dét trén bi Nha nudc thu hoi, giai toa,
dinh cu...thi 6ng H, ba T s& huong % gia tri dat, ¥ gi tri dat con lai thudc vé ba
A

Tuy nhién, ba A phat hién 6ng H va ba T da tu ¥ chuyén nhuong toan bo
494,7m? dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi
D (12 me rudt ctia ba T) véi gia 200.000.000 (hai trdm triéu) dong theo Hop dong
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chuyén nhuong sé cong chimg 000003216 ngay 23/5/2011 tai Van phong C, Quan
B (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh.

Do d6, ba A khéi kién yéu cau Toa an hay hop déng chuyén nhuong thira
dat trén gitta 6ng H, ba T va ba D, x6a dang bd chu s hitu ngay 7/7/2011 cho ba
D trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 358211. Budc ong H, ba T phai
thuc hién giao d4t cho ba A theo thoa thuan da duoc lap vi béng.

Ong P thdng nhat voi ndi dung bién ban dinh gia ngay 24/5/2018, khong yéu
cau dinh gia lai.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don trinh bay: Khong dong y véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don boi vi nguyén don khong thue hién viée nao ca.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
ba Nguyén Thi D trinh bay:

Vao ngay 23/5/2011, ba Nguyén Thi D ¢6 nhan chuyén nhugng quyén str
dung dat dbi véi thira dat s6 501, to ban dd sb 36, tai dia chi: Phuong B, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng Lit Ngoc H va ba Nguyén Hoang Bich T, gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong (cin ctr theo Hopchuyén nhuong sé cong
ching 000003216 ngay 23/5/2011 tai Van phong C, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh). Ba D ciing duoc xac nhan 1a chu s hitu — sir dung hop phap thira dat trén
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s BD 358211, s6 vao sd cap Gidy ching nhan: CH 00774 do B cép
ngay 15/12/2010, cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi D ngay 07/7/2011.

Ba D da nhan chuyén nhuong thira dat trén va thyc hién tha tuc dang bd sang
tén dung theo quy dinh, do d6, ba D khong ddéng ¥ v6i yéu cau khai kién cua ba
A

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn dan thanh phé T trinh bay:
Ngay 15/12/2010, Uy ban nhan dan Quén B (nay 1a thanh phd T) cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 385211 (s6 CH 00774) cho 6ng Lit Ngoc H va ba Nguyén Hoang Bich T doi
v6i dién tich 494.7m? dét trong cay 1au nim khéc thudc thira 501, to ban dd s6 36,
phuong B, Quan B. Sau d6, 6ng H va ba T 1ap hop dong chuyén nhuong thira dét
trén cho ba Nguyén Thi D, dugc Vin phong C chimg nhan ngay 23/5/2011. Ngay
07/7/2011, Vin phong ding ky quyén str dung dat Quan B cap nhat trén trang 3
Gidy chimg nhén s6 BD 385211 ngay 15/12/2010 ndi dung: Chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi D theo hd so s6 27097.004908.CN.CVP, viéc cip nhat thay ddi
chu sir dung trén trang 3 gidy chimg nhan 1a dung quy dinh phép luat. Viéc tranh
chap giita cac duong su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an, dai dién Uy ban
B (nay la thanh phd T) ¢6 don xin xét Xt ving mit.



Vin phong C trinh bay: Noi dung tranh chap dan sy gitta ba Nguyén Thi
Ngoc A va 6ng Lir Ngoc H ¢6 lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat dugc Van phong C chimg nhén s6 3216 ngay 23/5/2011. Hop dong néu
trén dugc Van phong cong chig thuc hién cong chung theo quy dinh phap luét,
va c6 don xin xét xir ving mit.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Gilt nguyén yéu
cau khoi kién vi giira ba A v6i éng H, ba T dd 1ap 1 gidy dong thuan dé ba A 1am
cac thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba T. Sau khi
c6 gidy ching nhan dung tén ong H, ba T thi dé tao 10ng tin giita cac bén nén ba
A, 6ng H va ba T méi lap vi bang tai Vin phong Thira phat lai véi ndi dung: Ba
A chiu trach nhiém thyuc hién thi tuc tach thira, dong thué dé chuyén muc dich st
dung dat va mdi bén chi co % quyén st dung d6i v6i manh dat néu trén. Trude
d6, do tin nhau nén Gidy dong thuan ciing khong ghi ngay thang nam, s6 do ciing
giao cho 6ng H, ba T gitt. Sau khi c6 vi bang thi ba A di ndp don xin tach thira
nhung B tra 101 chwa c6 quy hoach chi tiét nén chua tach thira duoc chir khong
phai ba A khong thuc hién. Vai thang sau, vo chong ba T d3 1am hop dong chuyén
nhuong toan bd thira dat trén cho ba D, ddy 1a hop dong gia cach, vi ba D 1a me
ctia 6ng H, ba T va ba D 1a ngudi dimg ra mua manh dat nay tir chu cii. Nén ba A
yéu cau hity hop déng mua ban gitta 6ng H, ba T véi ba D, dé nghi x6a ding bd
cap nhat cha so hiru 1a ba D trén Gidy chimg nhan.

Pai dién nguyén don cho biét chi nhan dat (' dién tich theo thoa thuan),
khong dong y nhan tién theo gia tri twong duong. Vé phan dinh gia thi khong co
¥ kién gi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, vi ba A khong thuc hién bat ky cong viéc gi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan — ba Nguyén Thi D trinh bay: Nguyén don khéi kién tranh chap hop
d6ng dich vu nhung ban chéat Gidy dong thuan khong co ngay thang nam, khong
phai 1a hop dong dich vu. Ba A khong thyc hién cong viéc gi cho ba D nhung
dung ra khoi kién 13 khong thuc té. Theo thoa thuan trong vi bang, ong Hvaba T
d6ng y thuc hién giao cho ba A ' quyén str dung dét khi c6 diéu kién: Ba A chiu
trach nhi¢m tach thura va dong céc loai thué cho viéc tach thira cho thira dat néu
trén. Tuy nhién, phia ba A khong thuc hién dugc cong viéc chuyén d6i muc dich
str dung dat va tach thtra. Pai dién nguyén don cho rang hop déng mua ban giira
ong H, ba T véi ba A 1a hop dong gia cach 1a khong c6 can cr vi ba D da tra tién
bang hinh thic chuyén khoan, ong H, ba T d3 nhan tién va thuc hién cip nhat
dang bo chi s¢ hitu mai 14 ba D, khong bi co quan c6 tham quyén ngan chin. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Tai Bén dn déin sw so thim so 1569/2023/DS-ST ngay 31 thing 8 nim
2023 ciia Toa dn nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don — ba Nguyén Thi Ngoc A vé viée
“Tranh chip hop dong dich vu, budc thuc hién theo vi bang, yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va hity cap nhat bién dong dat dai”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, trach nhiém
thi hanh an va quyén khéng céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/9/2023, 6ng Pham Vin P c6 don khang céo toan bd Ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phic thim sira 4n so thdm, chip nhin don khéi kién cua
nguyén don, cong nhan vi bang va huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Lit Ngoc H va ba Nguyén Hoang Bich T vé&i ba Nguyén Thi D, X04
tén ding bo thay d6i chu trong trang 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/9/2023, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 6958/QD-VKS-DS khéang
nghi ban &n dan su so tham theo hudng stra ban an so tham, chép nhan mot phén
yéu cau ciia ngudi khoi kién, budc bi don phai hoan tra ' gia tri quyén sir dung
dat cho nguyén don theo bién ban dinh gia ngay 19/6/2018.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Pham Vin P dai dién cho ba Nguyén Thi Ngoc
A vin giit nguyén yéu cau khang céo, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh van git nguyén Quyét dinh khang nghi phtic tham s
6958/QD-VKS-DS ngay 14/9/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh. Ngudi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
duong sy khong tu thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Pham Van P trinh bay: Dé nghi cong nhan vi bang. Tranh chip cua
Cong ty TNHH T4 giai quyét bang vu an khac. Viéc chuyén tién cho ba T khdng
c6 hop dong. Luat su cta ba D trinh bay viéc mua ban cta ba D v4i ba T nhung
Luat su lai xody vao van dé ba A thuc hién. Viéc thuc hién dich vy, bén ong da
thuc hién cac cong viée da ding ky do v&, ndp ho so tai phong ding ky, sau d6
can bd moi 6ng 1én yéu cau chinh lai ban v&; ong da stra ddi thi méi duoc cép 2
gidy ching nhan quyén str dung dét véi tong dién tich 1a 665m? Sau d6, Uy ban
nhan dan phuong B ¢6 vin ban khang dinh rang dat nay cap sai, phai do v& lai va
xéc dinh lai tong dién tich 1a 494,7m? dat duoc cap gidy, con lai thi khong cap.

Qua trinh thyc hién chuyén ddi muc dich su dung d4t chua hoan tat thu tuc
dugc voi Iy do 1 phan dién tich dit duge Uy ban nhan dan Thanh phd H ting cho
Bo C nham muc dich dé xay nha cho can b nhung sau d6 thu hoi dat. Do do, thoi
diém d6 ong khong thé ndp hd so chuyén doi. Mic du con nhiéu han ché nén ong
chua 1am dugc, nhung khong c6 nghia 1a 6ng khong thuc hién nhu da cam két.
Tuy nhién, trong khoang thoi gian d6, ba D va ba T lai chuyén nhugng quyén str
dung dét cho nhau. Vi vay, ong dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khang
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c40: Stra ban 4n so tham. Ba A thyc hién vi bang tai Quan A, thuc hién theo dung
quy dinh cia Nha nudc, trong vi bang khong néu ro thoi gian thuc hién.

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Hoang Bich T 13
Ludt s Nguyén Thé H1I trinh bay: Moi viéc da dugc 1am rd nén 6ng chi trinh bay
ngin gon. Khong thé stra ban 4n so thim vi nguyén don chua thuc hién xong
nhiém vu chuyén muc dich sir dung dat nhu di thoa thuén trong vi bang. Yéu cau
sira ban 4n so tham 1a khong cé co s, khong cong bang va khong ding véi ban
chat sy viéc. Vi vy, néu sira ban an so tham thi phai sira theo huéng khong cong
nhan yéu cau khéi kién va bude ong P khoi kién tai mot vu an khéc. Pé 1am 15
cac van dé con ton dong, ong dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham.

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Hoang Bich T 13
Ludt sw Nguyén Thé TI trinh bay: Phia Cong ty TNHH T4 1a bén thué dat cia ba
D tham gia t6 tung cho rang viéc khong tham gia t6 tung do khong c6 lién quan,
chua nhan thic dugc viée chia anh huéng nhu thé ndo, nghi 13 duoc tu do kinh
doanh. Trong sudt qua trinh giai quyét, Toa 4n cap so tham khong triéu tap Cong
ty thué dién tich nay, bo sot ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nén dé nghi
Hoi dong xét xtr huy ban an so tham dé xét xir lai.

- Ba Nguyén Hoang Bich T trinh bay: Pong y voi y kién cta Luat su.

- Ong Tding Minh T2 dai dién cho Cong ty TNHH T4 trinh bay: Khong cd y
kién gi.

- Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi D la Ludt su
Mai Lam P1 trinh bay:

+ Trong qua trinh xét xtr so tham, nguyén don khong c6 khang céo, nguoi
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 13 ngudi c6 yéu cau va ky vao don khang
c40 nhung trong ndi dung uy quyén khong c6 diéu nay. Ttrc 1a ngudi dai dién theo
iy quyén co quyén ndép don khang cdo chir khong c6 quyén ky vao don khang
c40. Ngoai ra, tai phién toa hom nay, nguyén don ciing xac dinh rang nguoi dai
dién theo uy quyén 1a ngudi ky vao don khang cdo. Vi vay, ong cho rang don
khang céo cua phia nguyén don la khong hop I¢.

+ Néu lam dich vu thi 6ng P phai ky hop ddng dich vu luét su, trong qua
trinh thuc hién thi khong ky voi tu cach cong ty du ba A ¢ cong ty. Ong cho rang
viéc xem thoa thuan vi bang nhu mot hop dong dich vu 1a khong chinh xé4c. Vi
bang chi 13 sy thira nhan thoa thuan, con viéc thuc hién cac cong viée giita duong
su voi ludt su phai théng qua mot hop dong dich vu cu thé boi ngoai cong viée
thoa thuén ra thi con phai thuc hién cic nghia vu twong tmg dbi véi Nha nudc.
Trong truong hop nay, ong P khong thuc hién dugc cac nghia vy nhu thoa thuan.
Tai phién toa hom nay, ba A khong chimg minh dugc cach thuc thuc hién nhiing
cong viéc nay dé lam ra gidy chting nhan quyén sir dung dat nay. Ngoai ra, viéc



gidy chting nhan quyén st dung dat dugc cap doi 2 1an ma ba A ciing khong hé
biét.

Khong xac dinh dugc viée ba A c6 thuc hién dugc viée cép giéy ching nhan
quyén st dung dat cho ba T. Boi vi ba T thoa thuan dong ¥ chia 50% dat khi
chuyén d6i duoc muc dich sir dung dét, nhung co quan Nha nude da tra 101 khong
lam duoc. Loi dung viéc lap vi béng, st dung cau chir dé Iira doi, khong c6 chuyén
1ap vi bang ma c6 thyuc hién cong viéc nhung chwa thyuc hién xong ma doi hudng
gia tri miéng dat 1a vo 1y. Ong khang dinh ba A khéng thuc hién bat ky mot cong
viéc nao, déng tho1 khong co kién thtrc vé cdc van dé thuc hién dich vu thi viée
cong nhan quyén st dung dit cho ba A 1a khong hop tinh, hop 1y.

+ Péi v6i khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh: Tai phién toa xét xtr so tham, nguyén don khong yéu cau nhan
tién ma doi nhan dat. Nguyén don giit nguyén yéu cau thuc hién theo thoa thuan
trong vi bang nhung khi hoi dén thi khong néi ré muén chia & vi tri nao. Vi vay,
Quyét dinh khang nghi khéng c6 can cir khi bét chia tién cho nguyén don.

Ong P 1a nguoi thyc hién cong viéc nhung ba A 1a ngudi dung ra nhan lam
la khong dung. Ong P 1a luat su ma khong lam dé ba A ky khong dung, khong
ding dao dac luat su. Ho1 déng xét xtr xem ban chat cia vu an, cong vi¢éc ong P
thuc hién 1a gi, cép so tham chua 1am 16 ba A thuc hién viée gi. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so thim; néu khong giit nguyén ban an dugc
thi phai huy an do chua dwa nguoi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao vu
an. Dat ctia ba D, ba T tra lai dat cho ba D.

- Ong Pham Van P tranh lugn: Ong P1 chi 1a nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép caa ba D ma lai bién ludn cho ba T. Ba A nhan viéc rdi giao cho ngudi
khac di lam nhiém vu (vi céng ty 6ng c6 5-6 ngudi), quy mot dau moi dé ky két.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé viéc
tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phuic tham:

Vé th tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi déng x¢ét xur da thuc hién
ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su, cac duong su tham gia td tung
chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

V¢é nodi dung:

Xét don khang co cta 6ng P 1a nguoi dai dién cho ba A, khang nghi ciia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh: Dé nghi Hoi dong
xét XU chép nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai tra lai gia tri theo két
qua dinh gia. Ba A, 6ng H, ba T ¢6 1ap hop dong. Ba A lién hé co quan chirc ning
thuc hién viéc cap gidy chimg nhan. Sau khi cip gidy, ba A duoc huong 1/2 quyén
str dung dat. Ngay 15/12/2020, 6ng H, ba A duoc cap 494.7m?, con dién tich 264,3
m? chua dugc cap gidy. Bi don va nguyén don lién hé Van phong thira phat lai dé



lap vi bang. Bi don chuyén nhugng dat cho me bi don 1a ba D. Bi don khong thuc
hién dung vi bang 1a vi pham. Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cu cua
nguyén don khong phit hgp. Khang nghi ctia Vién kiém sat dé nghi chap nhan mot
phan khang cdo ciia nguyén don tra gia tri theo két qua dinh gia. Dat duoc cip 1a
dat nong nghiép, chua du diéu kién cép dat thd cu, chua du diéu kién tach thira,
bi don cho Cong ty TNHH T4 thué gia 10.000.000 dong, khong c6 1ap hop dong.
Noi dung khang nghi budc bi don tra cho nguyén don " gia tri dat theo két qua
dinh gia ¢6 can cu. Luat su bao vé cho bi don dé nghi huy Ban an so tham 1a
khéng c6 can ctr. Luat su bao vé cho ba D d& nghi xem lai gidy uy quyén. Ba A
1a nguyén don ty quyén cho éng P, ba c6 mit tai phién toa va théng nhat ndi dung
khang céo ciia 6ng P nén don khang cao ciia ong P 13 hop 1&. P& nghi Hoi dong
xét XU chép nhan mot phén khang cdo cuia 6ng P dai di¢n cho ba A, stra ban an so
tham, budc bi don tra ' gia tri dat theo két qua dinh gia cho nguyén don.

Tranh chap ctia Cong ty TNHH T4 va viéc giai quyét hop dong bi huy glu’a
cac duong su néu co sé duoc giai quyét vu an khac khi cac duong sy co yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu 4n dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan
su.

Céc duong sy da duoc triéu tap hop 16 tham gia phién toa nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr theo quy dinh phap luat.

Cong ty TNHH T4 c6 ban tuong trinh ngay 30/7/2024, cong ty khong lam
hop dong thué, muon dat c6 muon dia diém treo bang hiéu cong ty. Viéc tranh
chap khong lién quan va khong gy anh huong dén cong ty. Cong ty khong phai
1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, khong co yéu cau doc 1ap hay bat ky
yéu cau gi khac. Toa an cip so tham khong dua Cong ty TNHH T4 vao tham gia
t6 tung khong anh hudng dén viéc giai quyét vy an.

[2] Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 6958/QP-VKS-DS ngay
14/9/2023 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh va
xét khang cao ctia ong Pham Vin P 1a ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén
Thi Ngoc A, Hoi déng x¢ét xr nhan théy:

[2.1] T “Gidy dong thuan” khong ghi ngay giita 6ng H, ba T (ky tén) va
ba A véinodi dung: “Ong H, bA T c6 mua mét phén thira dat 50, to ban do 6, dién
tich 759m? tai phuong B, Qudn B. Chiing t6i ¢ nho chi A dong thué va boi dip
miéng dat trén nén chiing téi lam gidy nday dong y chia déi phan dat trén véi chi
A

Theo Vi bang s6 216/2010/VB-TPL do Vin phong T5 lap ngay 24/12/2010
c6 ndi dung ghi nhan viéc 1ap bié€n ban thoéa thuan vé phén duogc hudng trén giéy



chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat, noi dung thoa thuan cu thé: “Chung t6i, Liz Ngoc H va Nguyén Hodang Bich
T, ¢6 s thong nhat dong y cua ba Neguyén Thi Ngoc A, la nguoi dimg tén trén
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién
véi dat s6 CH 00774 do U cdp ngay 15/12/2010 déi véi thira dat sé 501, to ban
d6 s6 36, c6 tong dién tich 494,7m? (bén tram chin mwoi tw phdy bay mét vudng),
muc dich sir dung: dat trong cdy ldu nam khéc, thoi han sie dung: 05/05/2060,
nguon goc: cong nhdn quyén sir dung dat nhie giao dat khéng thu tién sir dung dat
¢ dia chi phieong B, Qudn B, Thanh pho Ho Chi Minh va 264,3m? (hai tram sdu
muoi tw phdy ba mét vuéng) khéng dwoc cong nhdn. Nay ching téi ldp bién bdn
théa thudn véi ba Nguyén Thi Ngoc A dé xdc nhdn chiing téi chi c6 quyén doi véi
Y% dién tich dat néu trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha
& va tai san khéc gdn lién véi ddt s6 CH 00774, con lai thuée quyén sir dung ciia
ba Nguyén Thi Ngoc A. Péi véi phan dién tich dat chiea dwoe cong nhan thi chiing
16i ciing thong nhdt théa thudn nhu trén: ching téi chi c6 quyén doi véi s , ¥ con
lai thudc vé ba A. Ba A ¢6 trach nhiém thuc hién viéc chuyén doi muc dich sir
dung dat, dong cac loai thué...dé thuc hién viéc tach thira dat trén thanh hai phdn,
va méi bén duoc . Néu sau nay thia dat trén bi Nha nuoc thu hoi, giadi toa, tdi
dinh cu... thi chiing t6i sé hudng ¥ gid tri, > gid tri con lai thudc vé ba Nguyén
Thi Ngoc A7

Tda an cap so tham cho rang giao dich gitra hai bén 1a ting cho c6 diéu kién
khi nhan dinh ba A c6 trach nhiém ndp thué va boi dép miéng dat trén nhung ba
A khong cung cip duoc chimg cr chimg minh d3 thyc hién nhitng céng viéc theo
thoa thuan v6i 6ng H, ba T nén yéu cau khai kién ctia ba A khong c6 cin cr. Nhan
dinh nay 1a khong dung vi theo gidy ddng thuan ma ca nguyén don va bi don cing
thira nhan da ky thi cac bén déu xac dinh do ba A c6 cong bdi dap miéng dat trén
nén bi don 1a 6ng H, ba T chia cho nguyén don 1a ba A ¥ quyén str dung dat. Hon
nita, tai Vi bang s6 216/2010/VB-TPL ngay 24/12/2010, cac duong su xac nhan
lai viéc phan chia mdi bén ' quyén sir dung dat. Nhu vay, bj don d3 thira nhan
nguyén don di thuc hién cac ndi dung céng viée nhu gidy dong thuan va thoa
thuan trudng hop nguyén don tach thira thi nguyén don phai thuc hién viéc chuyén
d6i myc dich sir dung dét, dong thué va dugc nhan dat. Truong hop bi thu hoi thi
nhan gia tri.

Nguyén don khai ky gidy dong thudn trude khi 14p vi bang dé xac nhan lai
ndi dung thoa thuan ctia cac duong su 1a phu hop véi dién bién vu viée, bi don
khong dong v véi 16i khai ctia nguyén don nhung khong dua ra dugc ching cir
ching minh. Thyc té, xuyén sudt tir khi ky gidy dong thuan dén khi ky vi bang,
thoa thudn gitra cac bén 1a hop dong dich vy, theo d6, nguyén don 1a ba A da thuc
hién theo noi dung gidy dong thuan. Khi nguyén don da thuc hién dung céac thoa
thuan thi cac bén xac nhan lai, cu thé cac ndi dung trong vi bang c6 day du céac
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ndi dung nhu s6 thira dat, s6 to ban do, so gidy ching nhan quyén st dung dat. ..

(Bt luc 75) Gidy ching nhan quyén sir dung dat do B cdp choéng H, ba T
ngay 15/12/2010 dién tich 494.7m? str dung dén ngay 05/5/2060 (thtra dat thudc
khu quy dinh Khu db thi tai phuong C va B theo Quyét dinh s6 549/QD-UBND
ngay 29/01/2010 cia UBND Thanh phd. Gidy chimg nhan nay thay thé gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BA 329804 do B cap ngay 05/5/2010).

Ho6 so cling thé hi¢n c¢6 ban v& hién trang vi tri bd tic ho so xin chuyén muc
dich str dung dat.

(Bt luc 70-72) Gidy uy quyén: Ba A iy quyén cho 6ng P duoc quyén khang
c4o ban an. Do d6, ¥ kién cua luat su cho ba D cho rang 6ng P khong c6 quyén
khang céao la khong dung.

[2.2] Ngoai ra, thoi diém cac bén 1ap thoa thuan 13 ngay 24/12/2010, chi 05
thang sau (ngay 23/5/2011), bi don di chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat
cho ba D. Nguyén don d3 thuc hién viéc chuyén muyc dich sir dung dat nhung B
c¢6 Vin ban s6 605/UBND-VPBK ngay 28/02/2011 vé viéc hoan tra hd so chuyén
muc dich str dung dat 1am nha & (but luc 169). Nhu vay, nguyén don co6 thuc hién
cac cong viéc theo thod thudn. Toa &n cép so tham dua vao Vin ban sb 888/TNMT
ngay 13/4/2023 cta Phong Tai nguyén va Moi truong - UBND thanh pho T tra
161 chua nhan hd so chuyén muc dich trén, viéc tach thira thuc hién theo Diéu 99
Luat Dt dai, Diéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Diéu 5 Quyét
dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cta U dé cho riang nguyén don
khong thuc hién 1a khong dang. Nguyén don da thuc hién thu tuc gia han thoi han
str dung trén gidy chimg nhin quyén st dung dat, xin chuyén muc dich st dung
dat 1am nha & nhung co quan chirc ning tra hd so chuyén muc dich st dung dat
lam nha &. Bi don tu ¥ 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba D
nén cac cong viéc tiép theo nguyén don khong thue hién dugce.

Hon nita, ngay ca truong hop khong thé tach thira do khong dam bao diéu
kién tach thira thi nguyén don duong nhién van dugc hudng % quyén st dung dat
ctia thira dat cac bén da thoa thuan. Nguyén don va bi don da thoa thuan vé quyén
so hitu % quyén sir dung dat, thoa thuén ndy 13 tu nguyén nén cé gié tri thuc hién
doi véi cac bén,

[3] Ttr nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham xét xir khong diing. Toa an
cip phuc tham chip nhan khang cdo cua éng P dai dién cho ba A va mot phan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, sta
ban an so tham.

Y kién cua nguoi bao vé cho ba T, ba D khong phil hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.
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Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa dé nghi phu hop mot phan véi nhan dinh ciia Hoi dong
xét xtr nén duge chip nhan phan phu hop.

Tranh chép cua Cong ty TNHH T4 va viéc giai quyét hop ddng bi huy giira
cac duong su néu co s& duoc giai quyét bang vu an khac khi cac duong su c6 yéu
cau.

[4] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

Ong Lir Ngoc H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Chi phi td tung 6ng P tam ndp 1a 4.000.000 déng, tu nguyén chiu, da ndp
xong.

[5] V& an phi dan sy phac tham: Do stra 4n nén ba Nguyén Thi Ngoc A khéng
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin clr vao khodn 9 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 37; Khoan 1 Diéu 147; Khoan
1 Diéu 157 cta Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtc tham sb 6958/QD-VKS-
DS ngay 14/9/2023 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

Chép nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc A.

Stra Ban 4n déan sy so tham s 1569/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2023
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don, nhu sau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong thira dat dién tich 494.7m? dat trong cay
lau nam khac thudc thira 501, to& ban do sb 36, phuong B, Quan B gifta 6ng L
Ngoc H va ba Nguyén Hoang Bich T va ba Nguyén Thi D, duoc Vian phong C
ching nhan ngay 23/5/2011 va ngay 7/7/2011, Vin phong ding ky quyén st dung
dat Quan B cap nhat trén trang 3 Gidy ching nhan sé BD 385211 ngay 15/12/2010

2. Cong nhan Vi bang s6 216/2010/VB-TPL do Vian phong T5 lap ngay
24/12/2010 giira dng Lt Ngoc H, ba Nguyén Hoang Bich T véi ba Nguyén Thi
Ngoc A.
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3. An phi dan sy so thim va chi phi té tung.
Ong Lir Ngoc H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Chi phi t6 tung ong P tam ndp 1a 4.000.000 dong, tu nguyén chiu, da nop
xong.

4. Vé an phi dan sy phac thim:

Ba A khong phai chju. Hoan tam ndp an phi 300.000 dong cho ba Nguyén
Thi Ngoc A theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0002467 ngay 12/10/2023 cta
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& quyén va nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

N;v‘ nhén:h Py TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; 2 { ’ A ,

- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM P Hﬁ*N,_ CHU TQA PA,HIEN TOA
- TAND TP. Hd Chi Minh: (Pa ky tén va dong dau)

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Puong sy;

-Luu (An - NTCL).

Dinh Ngoc Thu Huwong
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