TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lip — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam doc tham

So: 248/2024/DS-GDT

Ngay: 10/09/2024

Viv: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat

va doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thédm phdn gém cé: 10/11 thanh vién tham gia xét
xtr, do 6ng Phan Thanh Tung, Ph6é Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, lam chu toa phién toa.

Thur ky phién toa: ba Mai Thi Thu Trang, Thu ky vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Cao Minh Tri, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 10 thang 09 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xr vu an dan su vé viée
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va doi lai tai san”
gifra cac duong su:

1/Nguyén don:

Ong Luong Duy P, sinh nim 1974;

Dia chi: ap T, x4 B, huyén H, tinh Kién Giang.

2/Bi don:

2.1/0Ong Lé Van N, sinh nim 1968;

2.2/Ba L€ Thi Thu B, sinh nam 1968;

Cung dia chi: ap G, xi B, huyén H, tinh Kién Giang.

3/Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.
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Dia chi: khu pho D, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién theo phap luat:

Ong Luong Ngoc T, 1a Chi cuc truémg Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén

Hon Dat, tinh Kién Giang.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén:

Ong Vién Pinh H, 1a Chuyén vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hon

Dat, tinh Kién Giang.

3.2/(3ng Danh Banh, sinh nam 1984;

Dia chi: t6 D, khu pho S, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

3.3/Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1974 (1a vo cia 6ng Luong Duy P);

Dia chi: ap T, xd B, huyén H, tinh Kién Giang.

3.4/Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang;

Dia chi: khu pho D, thi tran H, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén:

Ong Pham Minh K, 14 Truéng phong Tai nguyén va Moi truong huyén H,

tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN

Yéu cau khaoi kién ciia éng Licong Duy P (6ng P) nhur sau:

Trude day, ong P, ong L€ Van N (6ng N), ba LL.é Thi Thu B (ba B) tranh
chap véi nhau vé hop dong chuyén nhuong mot so thira dat toa lac tai ap K (nay
la ap B), xi B, huyén H, tinh Kién Giang; Toa an nhan dan huyén Hon Dat giai
quyét viéc tranh chap bang quyét dinh cong nhan sy thdéa thuin cua cac duong
su s6 41/2017/QDST-DS ngay 30/06/2017. Theo quyét dinh nay, ong N va ba B
dong v huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCNQSDD) 1ap vao
ngay 23/05/2015 va phai tra cho 6ng P so tién 1.372.000.000 dong.

Nhung 6ng N-ba Ba K1 thi hanh quyét dinh cua Toa an. Vi vay, ong P da
yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su (Chi cuc THADS) huyén H thuc hién viéc
thi hanh quyét dinh so tham noi trén. Trong qua trinh thi hanh an, Chi cuc
THADS huyén H da thuc hién viéc ké bién tai san. Vi vay, 6ng N-ba B dong v

ban va giao cho dng P nhimg thira dat sau day dé tra no:
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“Thira dat s6 112, t& ban dd s6 5-c, dién tich: 32.294m?; dat toa lac tai: ép
K (nay la ap B), xd B, huyén H, tinh Kién Giang;

~Thira dat s6 113, t& ban do sb 5-c, dién tich: 32.294m?2; dat toa lac tai: é‘ip
K (nay la ap B), xa B, huyén H, tinh Kién Giang;

-Thrra dat s6 114, t& ban d6 s6 5-c, dién tich: 32.294m?2; dat toa lac tai: ép
K (nay la ap B), xi B, huyén H, tinh Kién Giang;

“Thira dat s6 55, t& ban do s6 0, dién tich: 19.887m?; dat toa lac tai: é‘ip G,
xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Theo bi€én ban giao nhan tai san thi hanh an ngay 12/07/2017 cua Chi cuc
THADS huyén H, thi 6ng N-ba B d3 chuyén giao va sang tén quyén st dung
nhiing thira dat sau day:

~Thira dat s6 112, t& ban d6 sb 5-c, dién tich: 32.294m?2; dat toa lac tai: é{lp
K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang;

~Thira dat s6 113, t& ban do sb 5-c, dién tich: 32.294m?2; dat toa lac tai: ép
K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang;

~Thira dat sO 114, t& ban do sb 5-c, dién tich: 32.294m?2; dat toa lac tai: ép
K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

D61 véi thira dat s6 55, to ban @6 so 0, dién tich: 19.887m? (dat toa lac tai:
ap G, xi B, huyén H, tinh Kién Giang), 6ng N-ba B giao dat cho 6ng P st dung
nhung khong dong ¥ sang tén.

Ong P yéu cau ba B va éng N phai tiép tuc thuc hién nghia vu chuyén tén
phﬁn dat di thoa thuan mua-ban theo bién ban thoa thuin thi hanh an vao nim
2017; yéu cau Toa an cong nhan HDCNQSDD lap vao nim 2017 giita dng P véi
vo-chong dng N-ba B d61 véi thira dat s6 55, to ban d6 s6 0, dién tich 19.887m?;
(do dac thuc té 1a 21.931,7m?); dat toa lac tai: ﬁp G, xa B, huyén H, tinh Kién
Giang; yéu cau 6ng N-ba Ba P1 sang tén thira dat s6 55, to ban do6 s6 0, dat toa
lac tai: é‘ip G, xa B, huyén H, tinh Kién Giang c6 dién tich 1a 19.887m?; (do dac
thuc té 1a 21.931,7m?) cho 6ng P.

Bi don éng Lé Vin N va ba Lé Thi Thu B trinh bay ¥ kién nhir sau:

Viao niam 2015, 6ng N-ba B mua vat tu nong nghiép cta déng P va no so
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tién tong cong (gom von goc va 1ai) 1a 822.000.000 dong. Sau do6, ong N-ba B
dong ¥ ban cho ong P 03 16 dat va dong v cho ong P canh tac trén dat. Ngoai ra,
ong N-ba B conno ngan hang P2 (sau nay la ngan hang D) sb tién
1.400.000.000 dong.

Viao ngay 05/05/2017, oéng P khéi kién, yéu cau tra so tién 822.000.000
dong. Tai phién toa, thay hoan canh gia dinh cua 6ng N-ba B kho khin nén 6ng
P gitip nhu sau: ghi thém s6 tién 478.000.000 dong vao sb tién con ng dng P dé
thanh tong cong so tién ma 6ng P khai kién 1a (822.000.000 dong + 478.000.000
dong) = 1.300.000.000 dong; viée lam nhu vay la dé sau khi thi hanh 4n, 6ng P
tra lai so tién 478.000.000 dong ghi thém, cho vo chong 6ng N-ba B.

Sau khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat, Chit cuc THADS huyén H cho hai
bén thoa thuan nhu sau: 6ng N-ba B chuyén nhuong cho 6ng P 03 thira dat, gom
cdc thira 112, 113, 114, tong dién tich 1a 106.604m2 véi giala 22.000.000
dong/1.000m?, thanh tién 1a 2.345.288.000 dong. Nhung vi so tién phai tra cho
ong P va tra cho ngan hang 1a 2.700.000.000 dong, nén Chi cuc THADS huyén
H tiép tuc ké bién thira dat s6 55, to ban d6 so 0, dién tich 19.887m?2, gia tri la
(20.000.000 dong/1.000m?2) = 397.740.000 dong. Nhu vay, tong cong gia tri 4
thira dat 1a 2.743.028.000 dong, du tra no cho ong P va cho ngan hang; nguoc
la1, ong P phai c6 trach nhi€ém nhu sau:

-Tra no ngan hang P2 (ngan hang D) 1a 1.400.000.000 dong;

-Trir di s6 tién no 6ng P s6 tién 1.300.000.000 dong;

-Nop thay s6 tién 4n phi (cho 6ng N-ba B) 1a 42.513.000 dong

-Ngoai ra, ong P phai tra lai cho éng N-ba B so tién 478.000.000 dong
(ghi thém vao), nhung ong P khong thue hién.

Sau @6, dng N-ba B dén Vin phong cong chimg dé thuc hién thu tuc sang
tén cho ong P 03 thira dat s6 112, 113 va 114 véi tong dién tich 1a 106.604m?;
con lai thira dat so 55, dién tich 19.887m2, hai bén lam to giay viét tay ghi ngay
30/07/2017, thoa thuan rang ong P sé& cho 6ng N-ba Ba C lai véi so tién la
300.000.000 dong, nhung 6ng P khong thuc hién.

Vi vay, ong N-ba Ba K1 dong ¥ véi yéu cau khai kién cta 6ng P; dé nghi
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Toa an huy hop dong chuyén nhuong dat giita vo-chong 6ng N véi ong P 1ap tai
Chi cuc THADS huyén H; 6ng N-ba B s& tra cho ong P so6 tién 1a 300.000.000
dong va sé& tra tién 1di cho ong P véi mure 141 suat 1a 1,5%/thang tinh tir ngay
30/07/2017 cho dén khi xét xir so tham; yéu cau ong P phai tra lai thira s6 55 va
gidy ching nhan QSD dat ban chinh (s6 AK 948012) va phai tra laisd tién
478.000.000 dong theo thoa thuan giita hai bén.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang trinh bay y kién nhw sau:

Theo quyét dinh s6 20/2020/QD-UBND ngay 20/11/2020 ctia UBND tinh
K vé viée quy dinh phan cap quan 1y va bao vé cong trinh thuy loi trén dia ban
tinh Kién Giang (quy dinh va phan cap rd cac cong trinh thuy loi thuoc UBND
cap tinh va cac cong trinh thiy loi thuoc UBND cap huyén quan 1y) va qua viée
doi chiéu véi danh muc cac cong trinh thity loi, thi x4c dinh rang cong trinh thiy
lg1 Kénh D, K2 gitta Kénh D va Kénh E (kénh 500) do UBND huyén H quan Iy.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay y kién
nhu sau.

Ba T1 1a vo cia 6ng P, yéu cau Toa an chap nhan yéu cau cta ong P, budc
ba B va ong N tiép tuc thuc hién nghia vu chuyén tén chu st dung dat theo bién
ban thoa thuan tai thi hanh 4n vao nam 2017, cong nhan thtra dat s6 55, to ban
do so 0, dién tich 19.887m?; (do dac thuc té 1a 21.931,7m?) thudc quyén st dung
cua ong P.

D61 voi viée ong N-ba B doi tra lai so tién du 1a 478.000.000 dong, ba T1
khong dong ¥ vi cho rang duong su khong giao dich voi ong N-ba B.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Danh Bl trinh bay y kién
nhu sau:

Thira dat so 55, to ban d6 s6 0, dién tich 19.887m? (do dac thuc té 1a 21.93
1,7m?) toa lac tai: ap G, xa B, huyén H, 1a do 6ng B1 thué cua dng P vao ngay
18/03/2021, canh tac tir lic d6 cho dén ngay nay. Thoi han thué dat 1a 01 nim
(tr ngay 18/3/2021 dén ngay 18/3/2022), gia thué 1a 20.000.000 dong; ong Bl

da tra du soO tién nay cho ong P.
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D61 vé1 viee tranh chap gitta 6ng P va 6ng N, ba Thu B, thi 6ng B1 khong
c¢6 ¥ kién gi, cling khong c6 yéu cau doc lap gi. Ong B1 xin ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an.

Tai céng van s6 667/CV- CCTHADS ngay 15/9/2022 va céng van so
156/CV-CCTHADS ngay 02/12/2022, Chi cuc Thi hanh an Dan sw huyén Hon
Dat trinh bay y kién nhw sau:

Bién ban thoa thuan lap vao ngay 03/07/2017 tai Chi cuc THADS huyén
H c6 noi dung nhu sau: 6ng P mua 4 thira dat, trong d6 c6 thira dat s6 55, dién
tich 19.887m?2 ctia 6ng N-ba B, tong s6 tién 1a 2.743.028.000 dong.

Ong N-ba B di giao dat 04 thira dat sd 112, 113, 114 va thia sb 55, cho
ong P; ngan hang ciing di giao cho 6ng P 04 giay CNQSD dat. Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén Hon Pat di thu tién do ong P ndp theo bién ban thoéa thuan
gitta hai bén dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat; viéc thoa thuan theo bién
ban ngay 03/07/2017 1a tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat va
khong trai dao dirc xa hdu.

Nhu vay, viéc thoa thuan mua-ban dat, trong do c6 thira dat so 55, dién
tich 19.887m?, da thuc hién xong, bén mua da ndp tién, bén ban da g1a0 dat, Chi
cuc Thi hanh 4an Dan sy da x1r 1y so tién thoa thuan theo quy dinh cuia phap luat;
viéc glao gié‘iy dé lam thu tuc sang tén, do cac bén tu thuc hién, néu cé tranh
chﬁp thi kién ta1 Toa an.

Bién ban thoa thuan ngay 03/07/2017 ¢6 nd1 dung nhu sau: 6ng N-ba B
dong ¥ giao tai san dé trir ng va dong ¥ ky cac giay to lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat theo quy dinh; ong P da tra tién thay cho 6ng N-ba B
va ong P da nhan du 04 thira dat.

Tai ban an dan su so tham s6 101/2022/DS-ST ngay 23/12/2022, Toa an
nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang xét xir nhu sau:

Chép nhén toan bé véu cau khoi kién ciia nguyén don éng Liwong Duy P
vé viéc yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong lap nam 2017 giita éng
Luwong Duy P voi ong Lé Van N, ba Lé Thi Thu B.

Céng nhan hop dong chuyén nhwong OSD dat dwoc ldp nam 2017 giita
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ong Lwong Duy P voi ong Lé Van N, ba Lé Thi Thu B tai Chi cuc Thi hanh an
déan sw huyén Hon Dat la ¢6 hiéu lwe phdap ludt. Giao cho éng Lwong Duy P tiép
tuc quan ly, sir dung toan bo phc’in dat ¢6 dién tich do dac thue té la 20.393,6m’>
(sau khi trir phan dat nam trong pham vi céng trinh thity loi cé dién tich la
1.538,1m?); phé}n dat toa lac tai ép G, xa B, huyén H, tinh Kién Giang cung toan
bé cay trong cé trén dat.

Tam giao phan dat nam trong pham vi céng trinh thiy loi cé dién tich
1.538,Im? toa lac tai c’fp G, xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho ong Luong Duy
P tiép tuc quan Iy, sir dung.

Khi nao éng Lwong Duy P ¢é dii diéu kién theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai thi éng Lwong Duy P ¢6 quyén lam thi tuc ké khai dang ky dén cac co
quan c6 tham quyén dé dwoc cap giay chimg nhan OSD dat theo ding quy dinh
ctia phap luat.

Buéc éng Lé Vin N va ba Lé Thi Thu Ba P1 lam thii tuc chuyén tén QSD
dat néu trén theo to trich do dia chinh sé 21-2022 ngay 18/01/2022 cho éng
Lwong Duy P. Truwong hop éng N va ba T2 Ba khéng thuc hién nghia vu chuyén
tén quyén sir dung dat néu trén cho éng P thi éng Lwong Duy P ¢é quyén lién hé
Véi co quan c6 tham quyén dé dwoc cap giay chirng nhdan quyén sir dung dat doi
véi phan dat néu trén.

Bac toan bé véu cau phan to ciia ong Lé Van N va ba Lé Thi Thu B vé viéc
yéu cau oéng Lwong Duy P va ba Nguyén Thi T1 phdi tra lai sé tien la
478.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té6 tung va quyén
khang cao.

Vio ngay 05/01/2023, 6ng N-ba B khang cdo ban 4n so tham.

Tai ban an phuc tham s6 122/2023/DS-PT ngay 29/05/2023, Toa an nhan
dan tinh Kién Giang da xét xu nhu sau:

Sira ban én dan sw so tham sé 101/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:
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1.Khéng chap nhéan toan bé yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Lwong
Duy P vé viéc yéu cau céng nhdn hop dong chuyén nhurong Iap nam 2017 giiia
ong Luong Duy P voi ong Lé Van N va ba Lé Thi Thu B co dién tich do dac thuc
té la 20.393,6m? (trong do cé phan dat nam trong pham vi cong trinh thity loi ¢6
dién tich la 1.538,1m?), phé}n dat toa lac tai éfp G, xa B, huyén H, tinh Kién
Giang.

2.Buéc nguyén don éng Lwong Duy P, ba Nguyén Thi T1 va nhitng nguoi
c6 lién quan dang quan 1y dién tich dat dang tranh chap (néu c6) cé nghia vu
hoan tra lai cho ong Lé Van N va ba Lé Thi Thu B dién tich dat do dac thue té la
20.393,6m? (trong dé c6 phan dat nam trong pham vi céng trinh thiy loi cé dién
tich la 1.538, Im?), dat toa lac tai ép G, xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Phan dat cé dién tich do dac cu thé nhw sau:

_ Canh 2 - 3 = 344,26m giap dat ong Pham Van Q;

- Canh 3 -6 =59,70m giap Kénh 500, R:12.0m;

_Canh 6 -7 = 343,20m gidap dat éng Lé Hoang M;

-Canh 7 -2 = 62,70m giap Kénh D, R:14,5m.

(Kem theo To trich do dia chinh sé: TD 21-2022 ngay 18/01/2022 ciia Chi
nhénh Van phong déing ky dat dai huyén H, bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 24/12/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Hon Dat va theo gidy chitng nhan
quyén sir dung dat so AK 948012 diing tén ba B).

2.2.Buéc nguyén don éng Liong Duy P la nguoi dang giir ban goc Giay
chitng nhéan quyén sir dung dat tra lai cho éng Lé Vin N va ba Lé Thi Thu B
Giay chitng nhan OSD dat s6 AK948012, thira dat sé 55, to ban do so6 0, dién
tich 19.877m? do UBND huyén H, tinh Kién Giang cap ngay 05/10/2007 ding
tén Lé Thi Thu B (ban goc).

2.3.Trweong hop nguyén don 6ng Lwong Duy P la ngwoi dang gii ban goc
Giay chitng nhan quyén sir dung dat khéng tra lai cho éng Lé Vin N va ba Lé
Thi Thu B giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 AK 948012, thira dat s6 55, to
ban do sé 0, dién tich 19.877m? do UBND huyén H, tinh Kién Giang cdp ngay
05/10/2007 ding tén Lé Thi Thu B (ban goc) thi éng Lé Vin N va ba Lé Thi Thu
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B ¢6 quyén véu cau Co quan nha nuée cé tham quyén thu hoi, hity bé va cap
gidy chirmg nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat do dac thuc té la
20.393,6m? (pham vi cong trinh thity loi cé dién tich la 1.538m?), dat toa lac tai
ap G, xa B, huyén H, tinh Kién Giang theo quy dinh phdp ludt ve dat dai.

3.Khéng chap nhan mét phan yéu cau phan té ciia 6ng Lé Vin N va ba Lé
Thi Thu B doi véi nguyén don éng Liwong Duy P yéu cau éng Lirong Duy P va
ba Nguyén Thi T1 phdi tra lai sé tien la 478.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an.

Vio ngay 24/01/2024, déng P ¢6 don yéu cau xem xét lai ban an phuc tham
néu trén theo thu tuc giam doc tham.

Tai quyét dinh s6 160/QD-VKS-DS ngay 12/06/2024, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi ban an phuc
tham, dé nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh huy ban an phtic tham s6 122/2023/DS-PT ngay 29/05/2023 cta Toa
an nhan dan tinh Kién Giang, giit nguyén ban an so tham s6 101/2022/DS-ST
ngay 23/12/2022 cia Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cﬁp cao ta1 Thanh
pho Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtt chap nhan khang nghi cia Vién
truémg Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]1X¢ét, theo bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 03/07/2017 va ngay
12/07/2017 do Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Hon Dat thiét lap; giay thoa
thuan ngay 30/07/2017 thiét lap gitta 6ng N-ba B (bén A) va ong P (bén B); vin
ban s6 667/CV-CCTHADS ngay 15/09/2022 va vin ban s6 156/CV-CCTHADS
ngay 02/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang, cung nhitng tai li€u, ching cu, thi c6 can ctr xac dinh su viéc xay ra nhu
sau:

[1.1]D¢é thi hanh nhiéu ban an va quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan huyén

Hon Dat, tinh Kién Giang, ma trong d6 c6 quyét dinh cong nhan su thoa thuan
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cua cac duong su s6 41/2017/QDST-DS ngay 30/06/2017, thi 6ng P va éng N-ba
B da thoa thuan (tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Hon Pat) nhu sau:

-Ong N-ba B ddng v chuyén giao cho ong P céc thira dat s 122, 113, 114,
to ban do so Sc, dat toa lac tai ép K, xa B, huyén H, tinh Kién Giang, tinh thanh
tién 1a 2.345.288.000 dong d¢ trir nhitng khoan tién ma 6ng N-ba B no ong P va
no ngan hang;

-Nhung vi tong so tién ma dng N-ba Ba P1 thi hanh an, 1a 2.700.000.000
dong (nhiéu hon gia tri ctia cac thtra dat s6 122, 113, 114), nén 6ng N-ba B dong
¥ ban thém thira dat s6 55 cho ong P, véi gia 1a 397.740.000 dong dé co thé trir
di tat ca sd no 2.700.000.000 dé“mg no1 trén; su viéc nay dugc bén thoa thuan tai
bién ban thoéa thuan thi hanh an va giay thoa thuan ngay 30/07/2017;

-Nhur vay, so tién ctia 04 thira dat (thira s6 122, 113, 114, 55) ma ong N-ba
B chuyén nhuong cho ong P la 2.743.028.000 dong, lén hon so tién
2.700.000.000 dong ma 6ng N-ba Ba P1 thi hanh an. Do d6, hai bén théa thuan
ring ong P phai c¢6 nghia vu nhu sau: (1)tra cho ngan hang D-chi nhanh K3, s6
tién (6ng N-ba B con no) 1a 1.400.000.000 dong; (2)trtr vao so tién ong N-ba B
con no dng P 1a 1.300.515.000 dong; 6ng P khong yéu cau thi hanh an doi véi so
tién 71.485.000 dong nita; (3)ndp thay so6 tién an phi cho ong N-ba B (tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Dat) 1a 42.513.000 dong va ndp phi thi hanh
an.

[1.2]Tai liéu, ching ctr ctia vu an theé hién rang viéc chuyén nhuong quyén
sit dung thira dat s6 55 giita 6ng N-ba B va ong P 1a co that va mang tinh tu
nguyén, khong trai phap luat.

Trong thuc t€, Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Hon Dat di thu tién cua
ong P ndp, chiéu theo nhitng bién ban théa thuan noi trén giita hai bén duong s,
dé giai quyét viée thi hanh 4n (ma ong N-ba Ba P1 thi hanh) theo quy dinh cua
phap luat; ngan hang D-chi nhanh K3 (noi nhan thé chap tai san ctia ong Non-ba
Ba) da giao cho dng Phong gidy ching nhan quyén st dung dat va ong Phong
da truc tiép quan 1y va sir dung nhitng thtra dat da nhan chuyén nhuong néi trén,

ké tir nam 2017.
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[1.3]Khoan 1 Diéu 129 cia Bd luat Dan s nam 2015 quy dinh nhu sau:
“Giao dich dan sw da dwoc xac lap theo quy dinh phdi bang van ban nhung vén
ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.”

Maic du giao dich chuyén nhuong thira dat sd 55 duoc xac lap dudi hinh
thirc bién ban thoa thuan thi hanh an va giay thoa thuan viét tay gitta hai bén, 1a
chua diing quy dinh, nhung phia 6ng Phong di thuc hién xong tat ca nghia vu
cua minh do6i véi giao dich di thiét lap va di nhan nhitng thira dat chuyén
nhuong. Do do, chiéu theo diéu luat vién dan noéi trén, Toa an cb co s& dé cong
nhan hi¢u luc cua giao dich giira hai bén.

[2]Nhu vay, viée Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta ong
Phong, cong nhan hop dong chuyén nhuong thira dat s6 55 xac lap gitta 6ng
Non-ba Ba (bén chuyén nhuong) va 6ng Phong (bén nhan chuyén nhuong), 1a
ding theo DPiéu 129 cta B6 luat Dan su nim 2015 va ding vd1 thue té dién bién
cua viéc tranh chap.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH:

Can cir Dieu 325; Diéu 334; Dieu 337; Diéu 342; Dieu 343; Diéu 348 va
Dicu 349 ciia Bé ludt to tung Dan su nam 2015;

1/Chap nhan khang nghi giam doc tham s6 160/QD-VKS-DS ngay
12/6/2024 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

Huy ban 4n dan su phuc tham s6 122/2023/DS-PT ngay 29/05/2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang; giit nguyén ban an dan sy so tham so
101/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang xét xtt vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhiong quyén sir dung
dat va doi lai tai san” gitta nguyén don 1a 6ng Lwong Duy Phong; bi don 1a 6ng
Lé Duy Non va ba Lé Thi Thu Ba (cung vdi nhitng nguoi khac tham gia t tung

vl tu cach la nguoi ¢6 quyén lo1, nghia vu li€n quan).
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2/Quyét dinh giam d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

-D/c Chanh 4n; 2 . . > A .
VKSNDCC tai TPHCM: PHO CHANH AN-CHU TOA PHIEN TOA

-Vu PC&QLKH:;

-TAND tinh Kién Giang;

“TAND huyén Hon Dat;

-Chi cuc THADS huyén Hon Pt
-Cac duong su (theo dia chi):
-Luu VP, Phong GDKT II,

HE; THS ML), Phan Thanh Tung



