TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUY TIEN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HA NAM

An sb: 02/2024/KDTM-ST
Ngay 11/9/2024

“V/v Tranh chap hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUY TIEN - HA NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Thuan

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vii Qubc Phong; ba Lé Thi Huan

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Lan Anh - Thu ky Toa &n nhan dén thi
xa Duy Tién
A - Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Duy Tién tham gia phién toa:
Ong Dinh Huy Hoang - Kiém sat vién

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Duy Tién
xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu 1y so
07/2023/TLST - KDTM ngay 02 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp Hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 04/2024/QbXX - KDTM
ngay 22 thang 7 nam 2024, giira:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB); dia chi:
Tang 1 (tAng trét) va tang 2, Toa nha Sailing Tower - 111A Pasteur, phuong Bén
Nghé, quan 1, thanh phé Hd Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han
Ngoc Vii - Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Thanh
Cong - Giam déc THN tryc tiép va XLNTTQLNNHBL2 - VIB; Uy quyén lai
cho ong Vil Tién Binh; 6ng Pao Huy Hau; ba Vi Thi Cam Ha va 6ng Nguyén
Ping Luyc - can bd Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam; dia chi: Tang 4, toa
nha Coninco, s6 4, Ton That Tung, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi; ong Hau
cO mat.
* Bi don: Ong Truong Cong Th, sinh nim 1986 va ba Nguyén Thi Th
Hién, sinh nim 1986; cung dia chi: T6 dan phé T, phuong D, thi x D, tinh Ha
Nam; déu V:fmg mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Truong Qudc Tr, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1961; cung noi cu tru: T6 dan phé) T, phuong D, thi xa D, tinh Ha Nam; déu
vang mat
- Chi Duong Thi Tr, sinh nam 1995; noi PKHKTT: Thon V, xa Ph, huyén
Th, thanh phé Ha Noi; vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qué trinh giai quyét vu 4n nguoi dai dién theo uy
quyén ctua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - chi nhanh Hai Ba Trung d4
Ky két cac Hop dong tin dung véi 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu
H, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung s6 1398887.21 ngdy 04/08/2021 theo d6 dng Truong
Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H vay s6 tién 1.500.000.000 dong; Muc dich vay
vén: kinh doanh vat liéu xay dung. Thoi han vay: 12 thang, tir ngdy 05/08/2021
dén ngay 04/08/2022. L&i suat tai thoi diém giai ngan 8,6%/nam. Lai suat nay 1a
i suat uu dai va chi duoc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan
khoan tin dung. Hét thoi han wu d&i noi trén, i suat s& duoc diéu chinh lai 03
thang mot 1an bang LSCS theo san pham cong bién d6 2,2%/nam. Hoan tra khoan
tin dung gbc: cubi ky. Ngay tra 14i: Vao ngay 05 hang thang. Ngay tra phi theo
quy dinh ctia VIB ting thoi ky. Ngay 04/08/2021, VIB da giai ngan cho 0ng
Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no sd 1398887(1).21 véi sb tién 1.500.000.000 dong.

Hop dong tin dung s6 5986426.22 ngdy 23/03/2022 theo d6 6ng Truong CoNg
Th va ba Nguyén Thi Thu H vay sé tién 2.500.000.000 dong; Muc dich vay vén:
Vay b6 sung von luu dong kinh doanh hang hoa may mic, hang dét kim, gidy, dép,
vi, vat liéu xay dung. Thoi han vay: 12 thang, tir ngay 24/03/2022 dén ngay
23/03/2023. L4i suat tai thoi diém giai ngan 8,5%/nam. Lai suat nay la 14i suat uu
d4i va chi duoc &p dung trong 06 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu d3i noi trén, 14i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an
bang LSCS theo san pham cong bién do 3,7%/nam. Hoan tra khoan tin dung gbc:
cudi ky. Ngay tra 13i: Vao ngay 05 hang thang. Ngay tra phi theo quy dinh ctia VIB
tung thot ky. Ngay 23/03/2022, VIB da giai ngan cho 6ng Truong Cong Th va ba
Nguyén Thi Thu H theo Pon dé nghi gidi ngin kiém khé udc nhan ng so
5986426(1).22 v6i sb tién 1.000.000.000 dong.

* Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dét tai thira dat so: 301, to ban do sb: pl 4, dia chi: T6 dan phé T, phuong D, thi
x4 D, tinh Ha Nam theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat s6: CE747010, s6 vao s6 cap GCN: CS02330 do
S& tai nguyén va moi truong tinh Ha Nam cép ngay 28/02/2017 dimg tén 6ng
Truong Qudc Tr. Ngay 01/4/2021, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x&
Duy Tién, tinh Ha Nam x4c nhén ting cho 6ng Truong Cong Th theo hd so sd
87.TC”. Tai san nay duogc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung dit sb cbng ching: 885 - Quyén sb: 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chang sé 4 tinh Ha Nam ¢6ng chimg ngay 02/06/2021, dugc ding
ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thi xa Duy Tién
ngay 04/6/2021.



Qua trinh thuc hién hop déng, 6ng Thanh va ba Hién da vi pham nghia vu
tra no gbc, 1ai da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, vi vy Ngan hang da
chuyén khoan vay thanh khoan no qué han. Ngan hang dd nhiéu 1an don doc dé
6ng Thanh, ba Hién thuc hién nghia vu tra ng nhung van khong ¢ két qua.

- Tinh dén ngdy 11/9/2024 6ng Truong Coéng Th va ba Nguyén Thi Thu H
d4 tra no cho VIB tong so tién 1a 143.184.610 dong (trong d6: No goc 1a 0 dong,
no 14i trong han 1a 142.913.957 déng, no 13 qué han 1a 270.653 dong). Ong Th,
ba H con no VIB tong sb tién theo 02 Hop ddng tin dung 1a: 3.300.044.617 dong,
trong d6: No géc: 2.500.000.000 déng; no 1ai trong han: 107.099.741 déng; no
1ai qué han, no phi: 692.944.876 dong.

Nay Ngan hang khéi kién: Budc 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi
Thu H phai thanh to&n tong s6 tién tinh dén ngdy 11/9/2024 1a: 3.300.044.617
dong, cu thé nhu sau: P6i véi Hop dong tin dung s6 1398887.21 ngay
04/08/2021 tong gbc va 1ai la: 1.981.365.359 dong (No gbc: 1.500.000.000
d6ng, no 13i trong han: 79.675.084 d6ng; no 13i qua han, no phi:401.690.275
dong). Péi vai Hop ddng tin dung sd s6 5986426.22 ngdy 23/03/2022 tong gbc
va l3i 1a; 1.318.679.258 ddéng (No gbc: 1.000.000.000 dong, no i trong han:
27.424.657 dong; no 1i qua han, no phi: 291.254.601 dong).

Yéu cau 6ng Th, ba H tiép tuc tra 1ai, 13i qua han cho dén khi 6ng Th, ba
H thanh todn xong toan b khoan ng theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung.
Néu ong Th ba H khong tra ng thi Ngan hang duogc quyen yéu cau Co quan co
tham quyén xir 1y tai san thé chip 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 301, to ban do so: pl 4, dia chi: T6 dan phd T, phuong D, thi
x4 D, tinh Ha Nam dé dam bao thu hoi ng. Trudng hop tai san dam bao khong
du dé thuc hién nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung thi budc 6ng Th, ba
H tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tat toan xong cac khoan vay.

Sau khi thu Iy vu an, Toa 4n d ban hanh cac vin ban t6 tung ddi v6i bi
don 1a 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H nhu: Thong béo thu 1y vu
an, Gidy triéu tp duong su, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg cir va hoa giai, xem xét tham dinh tai chd... ddi voi bi don
theo dia chi nhu Nguyén don cung cip tai T6 dan phd T, phuong D, thi xi D,
tinh Ha Nam. Toa &n da gap tryc tiép 6ng Th, ong Th da nhan Thong béo thy ly
vu an, Toa an da ghi 101 khai cua 6ng Th vao ngay 19/10/2023 va 6ng Th trinh
bay quan diém ctia minh vé yéu cau khéi kién ciia Nguyén don cu thé: Ong va
vo 1a ba Nguyén Thi Thu H c6 vay vbn ciia VIB theo Hop dong tin dung sb
1398887.21 ngay 04/08/2021 s tién 1.500.000.000 dong va Hop dong tin dung
s6 5986426.22 ngdy 23/03/2022 sd tién 1.000.000.000 dong. Vo chong 6ng vay
von dé kinh doanh va di duoc Ngan hang giai ngan du so tién theo cac Hop
d6ng tin dung. Khi vay vbn vo chong 6ng c6 thé chap tai san 1a: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé: 301, to ban d6 sb: pl 4, dia chi: To
dan phé T, phuong D, thi xa D, tinh HA Nam; trén dat ¢6 01 ngdi nha 02 ting va
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cac cong trinh phu trg. DAt va tai san trén dat 1a tai san chung cua vo chdng, cac
con con nho khong c6 dong gop gi, hién tai san nay chi thé chap cho VIB khong
dam bao cho nghia vu nao khéc, tai san nay dang do vo chong quan 1y va khong
cho ai thué, muon, & nho. Nay Ngan hang khai kién doi ng vo chong sb tién no
gbc 2.500.000.000 dong va 1ai 1a dung. Song do 1am an thua 16 nén dé& nghi
Ngén hang c¢6 phuong an hop 1y dé hd tro gia dinh trong viéc thanh toan no. Sau
khi 6ng Th trinh bay quan diém thi 6ng Th bo ra ngoai va khong ky bién ban vi
thé Toa an di 1ap bién ban vé viéc duong su chdng d6i, khong hop tac 1am cin
clr giai quyét vu 4n.

DPdi voi ba Nguyén Thi Thu H mac du c6 mat tai dia phuong, Toa an da
nhiéu 1an dat lich 1am viéc voi ba H song ba H déu trén tranh nén Toa 4n khong
tién hanh ldy duoc 10i khai ciia ba H. Qué trinh xac minh, chinh quyén dia
phuong cho biét: dng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H c6 mdi quan hé
1a vo chong, c6 ho khau thuong tra va hién dang sinh song tai To dan phd T,
phuong D, thi xa D, tinh Ha Nam. Sau khi nhan duogc cac van ban tb tung cua
Toa 4n lién quan dén viéc giai quyét vu an gitta VIB voi 6ng Th, ba H thi dia
phuong da ctr can bo truc tiép tong dat cho 6ng Th, ba H nhung 6ng Th, ba H
khong hop tac. Tod an da giao cac vin ban cho 6ng Truong Quédc Tr (13 bd me
dé ong Th), ong Tr khang dinh d3 giao van ban ctiia Toa an cho 6ng Th, ba H tuy
nhién 6ng Th, ba H vaAn vang mit, ngoai ra Toa an phdi hop véi dia phuong tién
hanh niém yét cac vian ban t6 tung dbi v6i ong Th, ba H theo quy dinh ctia phép
luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Truong Qudc Tr va ba Nguyén Thi H cung trinh bay: Ong, ba 1a b me
deé 6ng Th va 1a bd me chong ba H, hién dang sinh séng cing nha véi 6ng Th va
ba H thira dat sb 301, to pl 4, dia chi: To dan phd T, phuong D, thi xa D, tinh Ha
Nam. Vé nguon goc thira dat nay 1a do 6ng Tr ting cho anh Th, trén dat c6 01
ngdi nha 02 tang va cac cong trinh phuy, viéc 6ng Tr ting cho anh Th tai san nay 13
dung trinh ty phap luat. Hién nay trén thira dat ndy, ngoai ngdi nha 02 tang con
ngdi cip 4 cua 6ng ba di xay dung trudc d6 va cho mot s6 ngudi thué tro. Ong,
ba duoc biét dng Th, ba H ¢6 vay tién ctia VIB va thé chap thira dat nay dé dam
bao cho khoan vay. Nay Ngan hang khai kién doi no thi 6ng, ba mong mudn
Ngan hang tao diéu kién cho 6ng Th, ba H tim phuong 4n tra no.

Tai Pon xin giai quyét ving mit tai Toa an dé ngay 13/5/2024 chi Duong
Thi Tr trinh bay: Hién chi dang thué tro tai nha 6ng Th, ba H va c6 dang ky tam
tri tai nha 6ng Th, ba H tai TDP T, phuong D, chi dugc Toa an xac dinh la
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan thi chi dong . Chi da nhan duoc céc vin
ban ctia Toa an theo d6 chi phai tham gia cac budi 1am viéc va phién toa xét xur
vu an nay song hién nay chi dang di lam cong ty, khong xin nghi dugc, chi
khéng c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo phap luat va cho chi xin
dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.
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* Két qua xac minh tai chinh quyén dja phuong va tai liéu do chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xa Duy Tién cung cap thi: Ngudn gbc thira dit sb:
301, to ban d6 sb: pl 4, dia chi: T dan phd T, phuong D, thi xi D, tinh Ha Nam
la do 6ng Truong Qubc Tr (bd dé ong Truong Cong Th) dugc nhan thira ké.
Ngay 01/4/2021 6ng Tr ting cho dng Th thira dat nay theo hd so s6 87.TC.

* Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién: Tai san thé chép la Quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6: 301, to pl4, dia chi: T6
dan phd T, phuong D, thi xd D, tinh Ha Nam theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CE747010, sb
vao s6 cdp GCN: CS02330 do S& tai nguyén va moi trudng tinh Ha Nam cap
ngay 28/02/2017 mang tén 6ng Truong Qudc Tr. Ngay 01/4/2021, Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam x4c nhan ting cho 6ng
Truong Cong Th theo hd so s6 87.TC” cu thé: Dién tich dat 350m? (ODT
292m2; NTS 58m? ). Tai san hién nay trén dat thé chap c6 01 nha 02 tang mMAi
bang, 01 1an lgp ton lanh; 01 day phong tro c¢6 03 phong; 01 nén san gach do,
cong, tudng bao. Tai san thé chip do vo chong 6ng Th, ba H quan 1y st dung,
ngoai dam bao nghia vy trd ng cho ngan hang thi khong dam bao nghia vu gi
khac va khong c6 tranh chip nao khac.

Tai phién toa: Nguyén don gitr nguyén cac yéu cau khoi kién cua minh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luét td
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cia ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 1a ding va dé nghi: Chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam d6i véi 6ng Truong Cong
Th va ba Nguyén Thi Thu H. Budc 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu
H phai tra cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam tinh dén ngay 11/9/2024,
gom: Pbi voi Hop dong tin dung s6 1398887.21 ngay 04/08/2021 tong goc va
1ai 1a: 1.981.365.359 dong (No gbc: 1.500.000.000 dong, no ldi trong han:
79.675.084 dong; no 13i qua han, ng phi: 401.690.275 dong). Pbi vai Hop dong
tin dung s6 5986426.22 ngay 23/03/2022 tong goc va lai la: 1.318.679.258 dong
(No gbc: 1.000.000.000 dong, no 13i trong han: 27.424.657 dong, no lai qua han,
no phi: 291.254.601 dong) Tong cong la: 3.300.044.617d. Ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham (ngay 12/9/2024) cho dén khi thi hanh an xong, dng
Truong Coéng Th va ba Nguyén Thi Thu H con phai chiu khoan tién 14i cia s6
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Duy tri Hop dong thé chdp quyén str dung dat va tai
san gén lién véi dat thira sb 301, to ban dd sb: pl 4, dia chi: T6 dan phé T,
phuong D, thi xd D, tinh Hd Nam dé dam béo thi hanh an. Truong hop ong
Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H khéng tra ng thi Ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam dugc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Duy
Tién xur 1y tai san thé chip theo quy dinh cta phéap luat dé thu hoi ng. Truong
hop sd tién thu dugc sau khi xir 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H van phai c6 nghia
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vu tiép tuc tra ng ngan hang cho dén khi tat toan. Néu tai san thé chip gia trj 16n
hon khoan no thi sb tién chénh 1éch phai tra lai cho chu s& hitu. Truong hop néu
bi don thanh toan dugc no thi nguyén don c6 nghia vu 1am thu tuc giai chép tai
san va tra lai gidy to thé chap cho bi don. Bac cic yéu cau khac cia cic duong
su va tuyén chi phi xem xét tham dinh, an phi theo quy dinh.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Duy Tién phéat
biéu quan diém, sau khi thao luan va nghi an Ho1 déng xét xir Toa an nhan dan
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa, Véng mat ong Th, ba H, 6ng Tr, ba H, chi Tr tuy nhién day la
lan thir hai dng Th, ba H, ng Tr, ba H vang mit khong c6 1y do mic du da duoc
triéu tap hop 1&; chi Tr ¢ don xin vang mat HDXX can cir cac Diéu 227, 228 xét
XU vang mat cac duong su nay tai phién toa.

Vé thu tuc t6 tung giai quyét vu an ddi véi bi don: Déi véi ong Truong
Cong Th, sau khi thu ly Toa an cung véi Cong an phuong Duy Minh da gap truc
tiép, 1am viéc véi ong Th, ong Th d3 biét va trinh bay vé ndi dung vu an, tuy
nhién trong qua trinh lam viéc 6ng Th da tu y bod di, khong ky bién ban ty tir bd
quyén nghia vu ctia minh. Dé6i v6i ba Nguyén Thi Thu H két qua xac minh thé
hién ba H van thuong tra va sinh séng tai to dan phé T, phuong D; Toa an da
nhiéu 1an triéu tap, giao vin ban nhd éng Truong Qubc Tr tong dat cho ba H,
ong Tr khing dinh da giao cho ba H nhung ba H khong chap hanh, ving mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an vi thé Toa an d3 1am thu tuc niém yét cac
thu tuc t6 tung dbi véi 6ng Th, ba H dé giai quyét vu an 1a ding.

[2] Xét yéu cau khéi kién:

2.1. V& yéu cau tién goc: Xet hop dong tin dung s6 1398887.21 ngay
04/08/2021 va Hop ddng tin dung sd 5986426.22 ngay 23/03/2022 ndi dung cta
hop dong phu hop quy dinh cta phap luat nén co gia tri phap 1y va co hiéu luc
thi hanh d6i v6i cac bén. Sau khi ky hop déng ngan hang da giai ngan cho ong
Th, ba H tong sd tién 2.500.000.000d, qua trinh thuc hién hop dong bi don chua
tra tién gdc cho nguyén don. Nay cac Hop dong tin dung nay da hét thoi han cho
vay va 6ng Th, ba H khong tra no nén ngan hang khoi kién bi don phai tra tong
s6 no géc la: 2.500.000.000d 1a c6 can cir duge chép nhan.

2.2. V& yéu cau tién 1ai (1di trong han, 13i qua han, ng phi): Thoa thuén
clia cac bén trong cac hop dong tin dung vé 1di suit 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai quy dinh ctia phap luat vé viéc ap dung muc 13i suat cho vay va da
dugc ngan hang tinh toan, thuc hién theo dung hop dong, theo timg giai doan
diéu chinh 13i suat cua bén cho vay, phu hop voi quy dinh vé ap dung murc 14
suit cia ngan hang nha nudc tai thoi diém diéu chinh nén c6 gia tri thi hanh d6i

6



v6i cac bén. Tur thoi diém vay tinh dén ngay 11/9/2024 Bi don di tra cho Ngéan
hang tong sb tién 14i 143.184.610 ddng (trong d6: no 13i trong han 13 142.913.957
ddng, no 18i quéa han 1a 270.653 ddng). Vi vay, yéu cau khai kién cua ngan hang
vé tién 13i dugc chap nhan theo d6 can budc Bi don phai tra Ngan hang: Déi véi
Hop dong tin dung s6 1398887.21 ngay 04/08/2021 no 14i trong han: 79.675.084
d6ng; no 14i qua han, no phi: 401.690.275 dong. Pdi véi Hop dong tin dung sb
5986426.22 ngay 23/03/2022 no 14i trong han: 27.424.657 dong; no 14i qua han,
ng phi: 291.254.601 ddng. Tong tién i tinh dén thoi diém xét xtr so thAm ngay
11/9/2024 dbi véi 02 Hop dong gdm: no 1ai trong han: 107.099.741 dong; no 14
qua han, no phi: 692.944.876 dong.

[3] Vé xir 1y tai san thé chap: Can ct Gidy chimg nhin quyén str dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat s6: CE747010, s6 vao so cp
GCN: CS02330 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Ha& Nam cap ngay
28/02/2017 mang tén 6ng Truong Qudc Tr. Ngay 01/4/2021, Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam xac nhan ting cho 6ng
Truong Cong Th theo hd so s6 87.TC”. Két qua xac minh, tai liéu do chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xd Duy Tién cung cip c6 co sé khang dinh: Dién
tich dat 350m? (ODT 292m2; NTS 58m?) va tai san trén dat thé chap c6 01 nha
02 ting mai bang tai thira dat s6 301, to pl 4, dia chi: To dan phé Tu, phuong
Duy Minh, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam d3 dugc ong Truong Qudc Tr ting cho
ong Truong Coéng Th. Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 33 Luat hon nhan va gia
dinh thi day la tai san riéng cua ong Truong Cong Th trong thoi ky hon nhan
song ong Th d3 ky két hop dong thé chép tai san nay dé dam bao cho khoan vay
theo 02 Hop dong tin dung ma ong Th va ba H da ky két 1a dam bao cho nghia
vu tra ng chung cia 6ng Th va ba H trong thoi ky hon nhan. Vi vay Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 cong chung: 885 -
Quyén sd: 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Phong Céng ching sd 4 tinh Ha
Nam c6ng chung ngay 02/06/2021 do 6ng Th da ky véi ngan hang hinh thirc,
ndi dung phu hop quy dinh cua phép luat va da dugc dang ky bao dam tai co
quan c6 tham quyén 1 dung, c6 hiéu luc phap luat.

Vé tai san trén dat thé chap: Trén thura dat s6 301, to ban do sb: pl 4, dia
chi: To dan phd Tu, phuong Duy Minh, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam ¢6 01 nha
02 ting mai bang, 01 1an lop ton lanh; 01 diy phong tro c6 03 phong; 01 nén san
gach d0, cong, tudng bao; nhimg tai san ndy thudc quyén sé hiru cia éng
Truong Cong Th vi vay theo khoan 3 Piéu 318 Bo lut dan su toan b cac tai
san, cong trinh trén dat thé chip ciing thudc tai san thé chap. Do vay, can duy tri
hop ddng thé chap dé dam bao nghia vu tra ng ctia dng Th, ba H.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Thuc chi hét 3.000.000d, 6 tién
nay nguyén don da ndp tam ung vi vay ong Th, ba H phai hoan tra cho nguyén
don s6 tién nay.



[5] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so tham: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat. Nguyén don dugc hoan tra sb tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Ap dung:

- Céc Piéu 30; 35; 39; 147; 157; 227; 228; 273 B0 luat td tung dan su

- Céc Diéu 40; 318 B6 luat dan su. Biéu 319 Luat thuong mai;

- Cac Piéu 91, 95 Luét cac td chuc tin dung. Piéu 33 Luat HNGD

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh Phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh sd 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh Pha vé giao dich bao dam.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
phan TANDTC huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé ap dung 13i suat.

- Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong tham
phan TANDTC.

- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1/ Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
d6i voi 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H.

Buoc ong Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam tinh dén ngay 11/9/2024, gom:

- P6i voi Hop dong tin dung sb 1398887.21 ngay 04/08/2021 tong gbc va
1ai 1a: 1.981.365.359 ddng (No gbc: 1.500.000.000 dong, no ldi trong han:
79.675.084 dong; no 1i qua han, no phi: 401.690.275 dong).

- P6i voi Hop dong tin dung s6 5986426.22 ngay 23/03/2022 tong gdc va
13i 1a: 1.318.679.258 dong (No gbc: 1.000.000.000 dong, no lii trong han:
27.424.657 dong; no 131 qua han, no phi: 291.254.601 dong).

Tong cong 1a: 3.300.044.617d (Ba ty ba trim triéu khong trim bén muoi
bdn ngan, sau traim muoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham (ngay 12/9/2024) cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Truong Cong Th, ba Nguyén Thi Thu H con phai chiu
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.

2/ Duy tri Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 cong chung: 885 - Quyén sd: 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD do Phong
Cong ching sb 4 tinh HaA Nam cong ching ngay 02/06/2021 giira Bén nhén thé
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chap 12 Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - chi nhanh Hai Ba Trung va Bén
thé chap 1a ong Truong Cong Th ddi véi tai san quyén str dung dat va tai san gan
lién vé6i dat tai thira dat sd 301, to ban do sd: pl 4, dia chi: T6 dan phé) Tu,
phuong Duy Minh, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam da dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Ha Nam cap ngdy 28/02/2017 mang tén 6ng Truong Qudc Tr. Ngay
01/4/2021, Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam
x4c nhan ting cho o6ng Truong Cong Th theo hd so s6 87.TC dé dam bao thi
hanh an.

Truong hop 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H khong tra ng
theo cac Hop dong tin dung trén thi Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam duoc
quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Duy Tién xir Iy tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no.

Truong hop sb tién thu dugc sau khi xtr Iy tai san thé chap khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Truong Cong Th va ba Nguyén Thi Thu H van phai c¢6
nghia vu tiép tuc tra no ngan hang cho dén khi tat toan. Néu tai san thé chip gia
tri 16n hon khoan ng thi s tién chénh 1éch phai tra lai cho cha s¢ hiru. Truong
hop néu bi don thanh toan duoc no thi nguyén don c6 nghia vu lam thu tuc giai
chép tai san va tra lai gidy to thé chap cho bi don.

3/ Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: 6ng Truong Cong Th va ba
Nguyén Thi Thu H phai tra cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam sb tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

4/ V& an phi kinh doanh thuwong mai so thAm: 6ng Truong Coéng Th va ba
Nguyén Thi Thu H phai ndp: 98.000.000d (Chin muoi tam triéu dong). Tra lai
cho Ngan hang TMCP Quédc té Viét Nam sd tién tam tng 4n phi di ndp la
42.000.000d (Bén muoi hai triéu dong) theo bién lai s6 0001975 ngay 02/8/2023
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

5/ Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Bi don; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat co
quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tur
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.



Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh Ha Nam: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS thi xa Duy Tién;
- VKSND thi x& Duy Tién;

- Céac duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Ngoc Thuin
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