TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lip — Tw do — Hanh phic

Ban an: 143/2024/DS-PT

Ngay: 11 -9 —-2024

V/v: “Tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat va yéu cau
tuyén bé hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Quoc Tuan

Céc Tham phdan:Ong V6 Thai Son.

Ba Dao Thi Thuy.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Tan Phat — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

tinh Hau Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Hau Giang tham gia phién toa: Ba

Diang Kim Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 15 thang 08 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xir phuic tham cong khai vu an thu 1y s6: 106/2024/TLPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham so6: 66/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xi phtc tham so: 131/2024/QD-PT ngay 21
thang 6 naim 2024; Quyét dinh hodn phién toa so: 123/2024/QD-PT ngay 17 thang
7/2024 va quyét dinh tam ngimg phién toa so6: 29/2024/QD-PT ngay 07 thang 8 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B nim: 1959 (C6 mit).

Pia chi: Ap P, xd P, huyén C, tinh Hau Giang



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat st Nguyén Phuc
D- Vin phong Luat swt Nguyén Thy tinh H nhanh Kthudéc Doan luat su tinh H9(Co

mat).
- Bi don:
1. Ong Ha Trong H (Ving mat).
2.Ba Ho Yén N (C6 mat).
Cung dia chi: Ap P, xd D, huyén C. tinh Hau Giang
- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.Dia chi: ﬁp
T, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Chi cuc Thi hanh én huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang: Ba Tran Thi Cam T— Chire vu: Chap hanh vién.

2. Ba Nguyén Ngoc Bl

Dia chi: Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang

3. Ba Pham Ngoc D

Pia chi: f%p A, thi tran V, huyén L, tinh Hau Giang

Nguwoi dai dién theo ity quvén ciia ba B1ba P Ong Truong Thanh V (C6 mat).

Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang

4. Ngan hang thuong mai c6 phan B38

Dia chi: Toa nha T, s6 B, duong T, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Dodn S Giam ddc Ngan hang thuong
mai c6 phan B38

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Hiru T1 vu: Giam déc Ngan hang
TMCB38 B2chi nhanh H4

Dia chi: S6 C, duong N, phuong A, thanh phd V, tinh Hau Giang
Nguwoi dai dién tham gia t6 tung:

4.1 Ong Ngé Minh D1 vu: T6 truong T6 khach hang (Ving mat).
4.2 Ong Nguyén Chi H1 vu: Chuyén vién (Ving mit).

5. Van phong C.

Dia chi: ﬁﬁp T, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang



Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Xuan T2 vu: Truong Vin phong C1
(Ving mit).

- Ngwoi khang ciao: Nguyén don ba Nguyén Thi B2.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac ta1 liéu ¢o trong ho so thi nd1 dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi B3 bay: Giita ba va vo chong dng Hba N1 thoa
thuan véi nhau chuyén nhuwong quyeén str dung dat cu thé: Ngay 15/3/2018, hai bén
c6 lam hop dong diat coc mua ban dat, trong do c6 ndi dung thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 1.232m?dat, thira 865, to ban d6 07A, véi gia 1.500.000.000 dong,
theo d6 ba dat coc trude 800.000.000 dong, ca ba va dng Hba N2 ky tén trong hop
dong nay; Ngay 15/9/2019, ¢6 lam to “Tién coc dat” theo do co thoa thuan nodi dung
chuyén nhuong dién tich chiéu ngang 08m, chiéu dai 90m va ky tién coc
150.000.000 dong; Ngay 30/10/2019 hai bén ¢6 lam “Bién nhan nhan tién”, theo d6
ong H2 ba N1 nhan 1.350.000.000 dong; Cung ngay tai Van phong C2 bén ¢6 lam
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau quy dinh chuyen nhuong
300m? dat tho cu, thira 160, to ban d6 s6 07A, toa lac tai ap P, x3 D, huyén C, tinh
Hau Giangvéi gia chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong; Cung ngay co6 lap phu luc
hop dong stra doi, bo sung hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat, noi dung
stra do1 gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong.

Trén thuc té hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira
865, to ban do s6 07A, chiéu ngang 8m x chiéu dai 90m, gia 800.000.000 dong. Dén
ngay di cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi vo chong ong
H3 Nkhong c6 giay chtimg nhan quyén st dung dat dé cong chtimg nén ba phai bo
tién ra dé cho ong H3 Ntat toan no ngan hang lay giay chirmg nhan quyeén st dung
dat dé thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau khi lay giay
chumg nhan quyén stir dung dat ra thi ngay 30/10/2019 hai bén ¢6 dén Van phong C3
ky hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh va ba ciing da giao du tién cho vo

chong ba N3 6ng H4 véi phan dién tich nay, ba chwa nhan dat do dang tranh chap véi



Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, ba xac dinh day la tién chuyén

nhuong khong phai tién dit coc nhu cac to bién nhan trén.

Sau d6 H2 Necan tién tra nonén cé kéu ba ban tiép nha va dat con lai gia
700.000.000 dong nhung do Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh ngin
chin nén hai bén khong tiép tuc chuyén nhuong nita. Ngay 30/10/2019 thi Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Cco6 nhan duoc yéu cau ngung viée chuyén
nhuong quyén st dung dat cua Hva N4 khong thé sang tén ba. Qua trinh quyén st
dung dat cua ong H2 ba N5 ké bién thi hanh an cac khoan no cua 6ng H2 ba N thi ba
hoan toan khong hay biét, 6ng H2 ba N6 khong cho ba biét nén ba méi nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng H2 ba NNéu ba biét dat nay dang ké bién dé dam bao thi hanh

an thi ba s¢ khong mua.

Nay ba yéu cau bi don 6ng Ha Trong Hba H6 Yén Ntiép t thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chiéu ngang 8 mét, chiéu dai 90mét, thuoc mot
phan thira 865, to& ban dd sé 07A, dat toa lac tai 4p P, xa D, huyén C, tinh Hau
GiangPhan dat con lai dé thi hanh an do1 vé1 cac khoan no cia Hva N7 khong co ¥
kién.

Bi don ba Ho Yén N8 bay: Vao khoang thoi gian 2018 (khong nhé ngay). Vo
chong ba c¢6 ban cho ba Nguyén Thi B4 miéng dat dé tra no ngan hang va mot s6
ngudi dan cu thé: chiéu ngang 08m, chiéu dai 90m, véi so tién 1a 800.000.000 dong.
Trong d6, tra no tat toan ngan hang N3s6 tién 330.000.000 dong (13i va goc) thoi
diém nam 2019. Va ba Nguyén Thi B5 giay to dat hét. S6 tién con lai ba B6 tur tir dé
tra cho nhitng ngudi chit no & bén ngoai, cho dén nam 2021 ba B7 thém lan cubi la
140.000.000 dong va yéu cau vo chong ong ban luén phan dat con lai gia
700.000.000 dong nira, tong cong 1a 1.500.000.000 dong. Nam 2019 (khong nhé
ngay) Chi cuc thi hanh 4n c6 dén ké bién thi hanh 4n nha dat cua vo chong ba dé thi
hanh 4n cho vu an khéc, thi hanh 4n ciing c6 néi véi ba B8 dat niy sé& mat tién nhung

ba B9 ba B10 duoc.

Nam 2022 ba B11 yéu cau vo chf‘mg ba tiép tuc tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba B12 vo chong ba khong dong v vi dat nay di bi co quan thi
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hanh an ké bién. Nay toan bo nha va dat tai é‘ip P xa D, huyén C, tinh Hau Giangbi ké
bién dé thi hanh 4n cac khoan no cta vo chong dng trude dé nén ba khong dong ¥
tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén Thi
B13 v tra so tién 800.000.000 dong da nhan tir ba B

i don ong Ha Trong H5 bay.: Vao khoang tho1 gian 2019 (khong nhé ngay). To1
c6 ban cho ba Nguyén Thi B4 miéng dat dé tra no ngan hang va mot s6 ngudi dan cu
thé: chiéu ngang 08m, chiéu dai 90m, véi so tién 1a 800.000.000 dong. Trong do, tra
no tat toan Ngan hang N3s6 tién 330.000.000 dong (1ai va goc) thoi diém nam 2019.
Va ba Nguyeén Thi BS giay to dat hét. So tién con lai ba B6 tir tir dé tra cho nhirng
nguoi chu no & bén ngoai, cho dén nim 2021 ba B14 thém lan cudi 1a 140.000.000
dong va yéu cau vo chong 6ng ban luon phan dat con lai gia 700.000.000 dong nira,
tong cong 1a 1.500.000.000 dong. Ong cé lam gidy nhung ong khong lay tién vi
khong dong ¥ ban cho ba B15 vao khoang thoi gian nim 2019 (khong nhé ngay).
Ong N11a Pho chi cuc Thi hanh 4n huyén Chau Thanh cé dén nha ong dé lam viéc
vu thi hanh an cho ba Blva yéu cau ong ban dat dé tra no (mot 1a th1 hanh an ban,
hai 1a 6ng ban). Nén 6ng chon la éng ban, 6ng Nlciing dong v cho 6ng mot thang dé
ban thi hanh an cho hai don vi mot 1a ngan hang N26 va hai 1a ba Nguyén Thi Bich
Vao thoi gian d6 6ng N9 dién thoai cho ba Nguyén Thi B16 ba mua s& mat tién.
Ngay hom sau d6 ba B ¢6 dén nha éng va néi 6ng N1ndi nhu vay may tinh sao. Ong
c6 noi 1a 6ng N1cho ban ma. Ban mot miéng con mot miéng ba B hoi may no ai,
ong noi con no ngan hang va no ngudi dan ¢ ngoai. Nén ba B noi ngan hang dé ba B
tra va no nguoi ngoai thi tir tir tra, ba B lo duoc, gidy to dé ba B lo. Nén ba B cung
ong dén ngan hang N26 d¢ chuoc lai quyén stir dung dat va ba B da giit cia ong hai

giay ching nhan quyén str dung dat.

Nam 2022 6ng va vo 6ng khong dong v tiép tuc thuce hién chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho ba B17 vi dat nay da bi co quan thi hanh an ké bién.

Hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 300m? tho

cu tai Van phong C



Nay toan bd nha va dat tai fflp P, xa D, huyén C. tinh Hau Giangbi1 ké bién dé thi
hanh 4n cac khoan no cua vo chong ong trude do nén ong khong dong v tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat véi ba Nguyén Thi B13 ¥ tra
s6 tien 800.000.000 dong da nhan tir ba B

Nguwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan éng Cao Van N10 bay: Yéu cau Toa an
giai quyét tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
B18 6ng Ha Trong Hba Ho Yén N11 thtra dat s6 865, thira 160, to ban d6 s6 07A, toa
lac ta1 é‘ip P, xa D, huyén C, tinh Hau Giangla vo hi¢u, do Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh da ké bién dé thue hién céac thu tuc thi hanh an cho ba Nguyén
Ngoc B19 Ngoc Dva Ngan hang thwong mai c¢6 phan B38 cic khoan 4n phi ctia 6ng
Hba N12 thi hanh. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba B, ba P, c6 nguroi
dai dién ong Trirong Thanh V1 bay: Thong nhat 101 trinh bay ctiia dng N2yéu cau Toa
an giai quyét tuyén bo hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta ba Nguyén
Thi B18 ong Ha Trong Hba Ho Yén N11 thia dat s6 865, thira 160, to ban do so
07A, toa lac ta1 é‘ip P, xa D, huyén C, tinh Hau Giangla vo hiéu, do Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh da ke bién dé thuc hién cac thu tuc thi hanh an tra tién
no cho ba Nguyén Ngoc B20 tién 492.000.000 dong theo ban 4n ctia Toa an tinh Hau
Giang va so tién 130.000.00d6ng theo ban an cua Toa an thi xa Long My, tra cho ba
Pham Ngoc D1 tién 244.000.000 dong theo ban 4n ciia Toa an huyén C va cac khoan
an phi cia 6ng Hba N12 thi hanh. Ba B1ba Dkhong lam don yéu cau doc lap dé yéu
cau toa an giai quyét ma dé Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C ra dai dién nhing
ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan dé tham gia t6 tung bao vé ba B1ba Dtrong
viée tht hanh an nén khong thuc hién cac thu tuc ndp don yéu cau doc lap, nop tién
tam Ung an phi nhu Toa an d3 huéng dan. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang thiwong mai ¢6 phan B38 bay: Thong nhat 101 trinh bay cua 6ng N2yéu
cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi B18 6ng Ha Trong Hba HO Yén N11 thira dat s6 865, thira 160, to ban
do sO 07A, toa lac tai ép P, xa D, huyén C, tinh Hau Giangla vo hi¢u, do Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh da ké bién dé thue hién cac thu tuc thi hanh



an cho Ngan hang thuong mai c6 phan B38 tién phai thi hanh 4n 1a 102.953.976
dong va tiép tuc tinh 1ai suat dén ngay tat toan no. Ngan hang khong lam don yéu
cau doc lap dé yéu cau Toa an giai quyét ma dé Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh dimg ra dai dién nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé tham
gia to tung bao vé ba Blba Dtrong viéc thi hanh an nén khong thuc hién cac thu tuc
ndp don yéu cau doc 1ap, ndp tién tam ung an phi nhu Toa an da huéng dan. Ven
phong C4 bay: Vao ngay 30/10/2019 Van phong C5 ¢6 chirng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so 2969 quyén s6 02/2019/CC-SCC/HDGD giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Ha Trong Hba HOo Yén N13 bén nhan chuyén nhuong la ba
Nguyén Thi B21 véi quyén st dung dat toa lac tai ap P, xa D, huyén C, tinh Hau
Giangthtra dat s6 160, to ban d6 sd 07A va phu luc stra do1, b6 sung hop dong chuyén
nhuong s6 2970 quyén s 02/2019/CC-SCC/IDGD. Tai thoi diém chuyén nhuong,
Van phong Ckhong nhan duoc quyét dinh ké bién thira dat néu trén dé thi hanh 4n nao
d61 véi quyen sur dung dat néu trén. Dong thoi, cac bén giao dich hop dong cam két
tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén khong bi tranh
chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Tu 1y do nay, Van phong C5 ching
nhan hop dong chuyen nhuwong néu trén la dung quy dinh cuia phap luat. Viée giai
quyét ctia Toa 4n 1a cin cr vao cac quy dinh ctia phap luat, Van phong C6 co ¥ kién.
Nay Vvin phong cong ching xin duoc vang mit. Tai Ban an dan su so tham so:
66/2023/DS - ST ngay 18 thang 8 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang d3 tuyén xi nhu sau: 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi B22 viéc yéu cau bi don 6ng Ha Trong Hba Ho Yén
Ntiép t thue hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don ba
Nguyén Thi B23 bi don 6ng Ha Trong Hba H6 Yén N14 tich 720m, chiéu ngang 8
mét, chiéu dai 90 mét, thira 865, to ban d6 sé 07A, dat toa lac tai é‘ip P, xa D, huyén C,

tinh Hau Giangvo hicu.

3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 30/10/2019 tai
Vin phong Cvao so cong chimg so: 2969, quyén so: 02/2019/CC-SCC/HDGD) giita
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bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha T3 H2ba H6 Yén N13 bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi B21 véi thira dat s6 160, to ban do s6 07A, dién tich 300m2 loai dat
ONT va phu luc hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat vao so cong chimg so:

2970, quyén s6: 02/2019/CC-SCC/HPGD) 1ap ngay 30/10/2019.

4. Budc bi don ba HO Yén N13 6ng Ha Trong H6 nghia vu tra cho nguyén don
ba Nguyén Thi B24 tién chuyén nhuong quyén sur dung dat 800.000.000d6ng.

5. Ké tr ngay nguoi cé quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an
néu nguoi bi yéu cau thi hanh an cham tra so tién trén thi hang thang con phai tra cho
nguyén don s6 tién 131 cham tra twong tmg véi so tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan, 1di suat duoc ap dung theo quy dinh ta1 Piéu 357 va Piéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

6. Buoc ba Nguyén Thi B25 giao tra ban chinh giay chirng nhan quyén sir dung
dat cho ong Ha Trong Hba Ho Yén N15 giay ching nhan s6 BK698710 vao so cap
giay chtimg nhan quyeén st dung dat s6 CH00833 ngay 07/02/2019, tai thira 865 va
giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 BK698708 vao so cap giay ching nhan quyén
str dung dat s6 CHO0831 ngay 07/02/2019, tai thtra 160, to ban do s6 07A, toa lac ap
P, xa D, huyén C, tinh Hau Giangdo 6ng Ha Trong H7 tén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, cac chi phi to tung, quyén khang cio cuia

cac duong su va quyen yéu cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 31 thang 8 nim 2023, nguyén don ba Nguyén Thi B26 don khang cao.

Noi dung khang céo: yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham va chap nhan
yéu cau cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba B cé Ludt si Nguyén Phiic D2
bay: Vao ngay 30/10/2019, gitra ba Nguyén Thi B2 v6i ong Ho T4 H3va ba HO Yén
N16 giao dich chuyén nhuong phan dat véi chiéu ngang 8m va chieu dai 90m. Do

ba B khong biét phan dat d6 dang thuc hién nghia vu thi hanh 4n nén da tw nguyén



giao dich va d3 dua cho vo chong 6ng H3va ba N17 tién 800.000.000 dong. Tai
phién toa hom nay, ba B van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khang cdo cta ba B Trong truong hop khong chap nhan yéu
cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé so tién ma ba B di thanh toan

cho Ngan hang.

Nguyén don ba Nguyeén Thi B3 bay: Ba thong nhat véi 1o1 trinh bay cua luat su
va khong c6 ¥ kién gi thém:

Bi don ba H6 Yén N18 c6 vy kién.

Nguo1 da1 dién theo uy quyén cua nguo1 ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba

Nguyén Ngoc Blba Pham Ngoc D2 6ng Truong Thanh V2 ¢6 ¥ kién.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang ¢6 ba Tran Thi Cam T5
6 ¥ kién.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su da thuce hién ding quy dinh cua phap

luat td tung dan su.

- Vé néi dung: Toa an cap so tham tuyén xt hop dong chuyén nhuong giita
nguyén don va bi don vo hiéu la c¢6 cin cir phap luat. Nguyén don ba Nguyén Thi
B26 khang cdo nhung khong cung cap duoc ching cir chtimg minh cho yéu cau cua
minh. Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don c6 yéu
cau xin nhan lai so tién da tra cho Ngan hang nhung viée d6 khong phu hop véi quy
dinh phap luat. Tu nhirng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Khoan 1
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don, giit nguyén Ban 4n dan su so tham so: 66/2023/DS-ST ngay
18/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ciwr vao tai lieu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét

xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi B27 kién yéu cau vo
chong ong Ha Trong H8 ba HO Yén Ntiép t thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong H8 ba N18 dong v voi yéu cau cua ba B28 phat sinh tranh
chép. Bén canh d6, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
c6 yéu cau doc lap vé viée yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba B23 6ng HS8 ba N19 hi¢u. Hoi dong xét xir xét thay, cac bén duong
su cu tri va phan tai san tranh chap trén dia ban huyén C, tinh Hau GiangToa an
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang thu 1y giai quyét theo quan hé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau tuyén bo hop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat vo hiéu” 1a ding tham quyeén va quan hé tranh chap.

[1.2] Sau khi xét x1r so tham, ngay 31 thang 8 nim 2023, nguyén don ba Nguyén
Thi B2 ¢6 don khang cao ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat T
tung dan sy ndm 2015 nén dugc HO1 déng xeét xu ché‘ip nhan xem xét va tién hanh xét

xtr theo thu tuc phtic tham.

[1.3] Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong
mai c¢o phan B38 mat lan 02 va Van phong C7 T2c¢6 don xin xét Xt vang mat. Tir
nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr cin ¢t cac Khoan 2 va 3 Diéu 296 van tién
hanh xét xu.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cuia ba Nguyén Thi B29 dong xét xur xét thay:

[2.1] Ngay 30/10/2019, giita ba Nguyén Thi B18 6ng Ha Trong Hba H6 Yén
N20 thoa thuan thue hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va cac bén c6
tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong Cphan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 300m2, loa1 dat ONT, thudc thira dat so 160, to ban do
s6 07A, dat toa lac tai ap P, xa D, huyén C, tinh Hau Giangvéi gia chuyén nhuong la
45.000.000 dong. Cung ngay hai bén c¢6 ky phu luc stra doi, bo sung hop dong chuyén

10



nhuong quyén st dung dat ¢6 noi dung stra doi, bo sung 1a gid chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a 1.500.000.000 dong do cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan nha
dat con lai véi gia 700.000.000 dong. Tuy nhién, qué trinh t6 tung tai Toa an cap so
tham cac bén déu thira nhan trén thue té 6ng Hba N21 thuan chuyén nhuong quyén
stt dung dat cho ba B30 thtra 865, to ban d6 s6 07A, véi dién tich chiéu ngang 8m x
chiéu dai 90m, loai dat CLN, gia 800.000.000 dong.

Xét hinh thire hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
30/10/2019 taVan phong Cvao s cong chiing s0: 2969quyems602/2019/CC-SCC/HPGD) gitra
bén chuyén nhuong 1a 6ng Ha Trong Hba Ho Yén N13 bén nhan chuyén nhuong la
ba Nguyén Thi B2 d61 véi thira dat s6 160, to ban do sd 07A, dién tich 300m? loai
dat ONT va phu luc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vao so cong ching
s6: 2970, quyén so: 02/2019/CC-SCC/HDGD). Ca hai Hop dong déu duoc cac bén
1ap thanh van ban, c¢6 day du chit k¥ cia cac thanh phan tham gia giao dich; Hinh
thtre ciia hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Can ¢ tai Diéu 502 Bo luat
Dan su 2015 thi hinh thitc hop dong ding quy dinh. Tuy nhién, cac bén déu thira
nhan trén thuce té thoa thuan miéng chuyén nhuong tai thira 865, to ban do s6 07A,
¢ dién tich: chiéu ngang 8m x chiéu dai 90m, loai dat CLN, véi gia 800.000.000
dong, chua duoc lap thanh hop dong va chua duoce cong ching chimg thuce theo quy
dinh. Viéc thda thuan trén da vi pham vé hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh phap
luat.

Vé n6i dung hop dong: Cac bén duwong sur khai thong nhat, dng Hba N22 nhan
du so tién chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong va da giao giay chirng nhan quyén
stt dung dat cho ba B dé thuc hién thu tuc tach gidy chimg nhan quyén sit dung dat,
sang tén ba B nhung cac bén chua giao nhan dat, ba B cling thira nhan chua nhan dat
va chua thue hién dugce thu tuc sang tén do dat da bi ké bién thi hanh an. Sau khi ky
hop dong, ba B d3 dén Chi nhanh Vin phong C1, tinh Hau Giang dé lam thu tuc
diang ky quyén str dung dat theo quy dinh, nhung do ¢6 Cong van cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang vé phz"in dat da bi ké bién thi
hanh 4n nén ba B khong thé thuc hién céc thu tuc dé ding ky viée chuyén quyén st
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dung dat. Can ¢t Diéu 692 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Viée chuyén quyén
sir dung dat ¢ hiéu lue ké tir thoi diem ding ky quyén sit dung dat theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai”; Diéu 46 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc ddang ky quyeén
sit dung dat dwoc thuee hién tai Van phong dang ky quyén sir dung dat”. Do @6, hop

dong chuyén nhuong trén chua co6 hiéu e phap luat.

Mit khéc, phan dat chuyén nhuong tai cae thira 160 va 285theo thoa thuan giita
cac bén tai thoi diém chuyén nhuong da b1 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang ban hanh quyét dinh cudng ché s6 13/QD-CCTHADS vé
viéc ké bién tai san vao ngay 30/7/2019 dé thi hanh cho 05 quyét dinh thi hanh an
cho ba N23 B1 va ba D(But luc 31) va cac quyét dinh thi hanh vé an phi. Xét thay,
thoi diém chuyén nhuong giita ong Hba N13 ba B31 30/10/2019 1a sau thoi diém Chi
cuc Thi hanh &an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang ban hanh quyét dinh
cudng ché ké bién nén ddi twong chuyén nhuong khong cé. Can cir tai Didu 408 cuia
B6 luat Dan su 2015 quy dinh: “ ... Khi giao két hop dong cé doi twong khong thé
thuec hién dwoc thi hop déng vo hiéu ...”. Bén canh do6, phé“m dat tai cac thira 160 va
865 giita cac bén thoa thuan chuyén nhuong da bi ké bién, nén viéc chuyén nhuong
da vi pham tai Piéu 6 cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/10/2019 gitra ba Nguyén Thi B2 va éng Ho T4 H3ba Ho Yén N, vi pham Diém ¢
Khoan 1 Dicu 188 Luat Dat dai naim 2013 va Dicu 123 B luat Dan su 2015.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa 4n cap so tham nhan
dinh va tuyén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat tai cac thira 160 va 865,
cung to ban d6 s6 07A toa lac tai ap P, xd D, huyén C, tinh Hau Gianggiita ba Nguyén
Thi B23 6ng Ha Trong Hba Ho Yén N24 hiéu la c¢6 can ctr phap luat. Va viée giai
quyét hau qua phap Iy do giao dich dan sur vo hiéu cia Toa an cap so tham ciling phu
hop v61 quy dinh phap luat.

[2.2] Tai don khang cdo, nguyén don ba Nguyén Thi B32 riang viéc co quan
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thuc hién viéc ké
bién thi ca ba va Vin phong C8 khong biét nén mdi thue hién giao dich chuyén

nhuong va cong chimg chimg thue. Hoi dong xét xir xét thay, co quan Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang da thuc hién df:iy du va dung thu
tuc ké bién tai san doi véi phéin tai san b1 thi hanh an, bén b1 don ¢6 thong tin cho ba
biét viéc bi don phat thuc hién nghia vu thi hanh an doi voi phé“in dat 02 bén chuyén
nhuong nhung ba B33 thuc hién 1a 161 ciia ba B. Tai phién toa phuc tham, nguoi bao
vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi B26 yéu cau duoc
nhan lai s6 tién 330.000.000 dong ma ba B34 tra cho Ngan hang N26— Chi nhanh
H10, tinh Hau Giang dé¢ giai chap giay chung nhan quyén st dung dat cua cac bi
don ra thuc hién viée chuyén nhuwong. Hoi dong xét xir xét thay, dé nghi ctia nguoi
bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don khong ¢ co s¢ dé chap nhan do
tai san bi ké bién thi hanh an thudc tham quyén xtr Iy cia co quan thi hanh an. Tu
nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don,
gitr nguyén Ban 4n dan su so tham.

[3] Bé nghi cua dai dien Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét X nén duoc ché“ip nhan.

[4] Chi1 phi tham dinh, do dac tai cho, luoc do, tham dinh g1a tai1 san, trich luc
ho so: Budc nguyén don ba Nguyén Thi B25 chiu 7.300.000 dong.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Hoi dong xét xir xét thay, ba Nguyén Thi B35
ngudi cao tudi va c6 don xin mién, giam 4n phi nén ba Nguyén Thi B36 phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 01 DPiéu 308 cua Bd luat To tung dan su;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quode hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi B2 vé viée yéu
cau Toa 4n cap phuc tham stra Ban an dan su so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 18
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thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang theo
huéng chap nhan don khéi kién cua nguyén don.

Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 66/2023/DS - ST ngay 18 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi B22
viéc yéu cau bi don 6ng Ha Trong Hba Ho Yén Ntiép t thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

3. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat giita nguyén don ba
Nguyén Thi B23 bi don 6ng Ha Trong Hba Ho Yén N14 tich 720m?2, chiéu ngang 8m
x chiéu dai 90m, thudc thua dat sd 965, to ban do s6 07A toa lac tai ép P, xa b,
huyén C, tinh Hau Giangvo hicu.

4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 30/10/2019 tai Vin
phong Cvao s6 cong chimg s6: 2969, Quyén so: 02/2019/CC-SCC/HDGD) giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Ha T3 H2ba H6 Yén N13 bén nhan chuyén nhuong la ba
Nguyén Thi B21 véi thira dat so 160, to ban d6 so 07A, dién tich 300m2 loai dét
ONT va Phu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao so cong chimg so:
2970, Quyén $6:02/2019/CC-SCC/HDGD) lap ngay 30/10/2019 vo hiéu.

5. Buoc bi don ba Ho Yén N13 ong Ha Trong H6 nghia vu tra cho nguyén don
ba Nguyén Thi B24 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 800.000.000 dong.

6. K¢ tir ngay nguoi ¢6 quyén yéu cau thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an
néu nguoi bi yéu cau thi hanh an cham tra so tién trén thi hang thang con phai tra cho
nguyén don s6 tién 131 cham tra twong tmg véi so tién va thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan, 1di suat duoc ap dung theo quy dinh tai DPiéu 357 va Piéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

7. Buoe ba Nguyén Thi B25 giao tra ban chinh giay chimg nhan quyen sir dung
dat cho ong Ha Trong Hba Ho Yén N15 giay ching nhan s6 BK698710 vao so cap
giay chimg nhan quyén st dung dat so6 CH00833 ngay 07/02/2019, tai thira 865 va
giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BK698708 vao so cap giay ching nhan quyén
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str dung dat s6 CHO0831 ngay 07/02/2019, tai thtra 160, to ban do s6 07A, toa lac ap
P, xa D, huyén C, tinh Hau Giangdo 6ng Ha Trong H7 tén.

8. Vé chi phi to tung xem xét tham dinh, do dac tai chd, lwoce do, tham dinh g1a
tai san, trich luc ho so: Budc ba Nguyén Thi B25 chiu la 7.300.000 déng.

9. Vé an phi

- An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi B35 nguoi cao tudi va c6 don xin
mién, giam an phi nén ba B37 mién ndp an phi theo quy dinh phéap luat. Budc dng
Ha Trong HS ba H6 Yén N25 chiu 36.000.000 dong

- An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi B35 nguoi cao tudi va ¢ don xin
mién, giam an phi nén ba B37 mién nop an phi theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan s, nguoi phai thi hanh an dan su ¢é quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh 4n hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh ta1 céac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dwogce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an dan su phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay

15/8/2024.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;: i

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Puong su;

- Luvu ho so vu an.

Dwong Quoc Tuan
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