TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 204/2024/DS-PT
Ngay: 11/9/ 2024.

V/v tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca.

Cdc Tham phdn:

1. Ba Bang Thi Anh Binh.

2. Ong Pham Truong Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Van Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét

Xt phuc thim cong khai vu 4n thu 1y sb 222/2024/TLPT-DS, ngay 07 thang 8
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6 48/2024/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2024

ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 270/2024/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1968.
Dia chi: ép B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.
- Bi don: Anh Dwong Van K, sinh nam 1982.



Pia chi: 4p B, xd T, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Chi Lwu Thi Thiy T1, sinh nam
1991, dia chi: ép L, xa V, huyén T, tinh Vinh Long — La dai di¢n theo uy quyén
(theo vin ban Gy quyén ngay 19/6/2024).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nim
1980 (Vang mait)

Pia chi: 4p B, xd T, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi
Luwu Thi Thiy T1, sinh nam 1991, dia chi: ép L, xa V, huyén T, tinh Vinh Long
— La dai dién theo ty quyén (theo vin ban Uy quyén ngay 19/6/2024).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 21/02/2022, don khéi kién bé sung ngay
01/6/2023, trong quda trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén don ba Lé
Thi T trinh bay:

Ba T c6 s& hitu phan dat thudc thira dat s6 238, to ban do s6 24, dién tich
3.853,3m?, tai 4p B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, di duoc cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat vao ngay 16/7/2018. Nam 2014, ba cho vo chdng anh
Duong Vin K va chi Nguyén Thi H cat nha trén phan dat néu trén véi pham vi
ngang 5m, dai 20m dé ban thit heo. Pén nam 2019, ba tién hanh cho vg chéng
anh K, chi H thué phan dat nay, thoi gian thué 1a 10 nam, gia thué 1a 2,400,000
d6ng/nam, hinh thtc thanh toan 01 1an/ndm. Hop dong duogc 1ap thanh van ban,
viét tay, vi khong biét chit nén ba da lin tay vao hop dong va ba khéng dugc phd
bién lai noi dung trong hop dong, ba ciing di khong dén Uy ban nhan dan xi dé
chtng thuc hop dong.

Anh K di thanh toan xong tién thué dat cta hai nim 1a ndm 2019 va nam
2020, dén nam 2021, ba chua nhan duoc tién thué dat thi gifta ba va anh K da
xay ra mau thuln, cu thé, anh K lién tuc de doa doi danh, giét ba. Do vay, ba yéu
cau vo hiéu hop dong thué dat dé ngay 12/12/2016, budc anh K, chi H c6 nghia
vu di doi nha va giao tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 1a 181,7m?, thudc
thira dat s6 238 to ban do s 24, tai ap B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long. Ngoai



ra, ba yéu cau anh K tra phan tién thué nha con thiéu cta ba nim 1a nam 2021,
2022, 2023 voi tong cong so tién 1a 7,200,000 dong.

* Tai ban tw khai ngay 09/6/2022, don yéu cau phan t6 ngay 15/8/2023,
trong qud trinh tham gia t6 tung, tai phién toa bi don anh Dwong Van K va
nguoi dai dién hop phdp chi T1 trinh bay:

Anh K va nguyén don ba T c6 méi quan hé di chau, niam 2016, ba T ¢
cho anh K cit nha & nhd trén phan dét thudc thira dat s6 238 to ban d6 sb 24, tai
ép B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long, dé kinh doanh mua ban. Tuy nhién, dé
tranh su phan bi cta ngudi than trong nha, ba T di yéu cau anh lam hop dong
thué dat. Phan dat thué trudc day la dat ao, c6 nhiéu dira 14 va cdy tap, nén anh K
d3 phai san 1ap mit bang vao nam 2017, cu thé, anh K d3 phai tra 20,000,000
d6ng twong dwong voi 02 xa lan cat 1a 200mS.

Theo ndi dung hop déng, dién tich dat dugc st dung ngang 7m, dai 24m,
téng 1a 174m?, muyc dich str dung 1a xay nha dé &, thoi han thué 30 nam, gia thué
2,000,000 déng/ném, hinh thirc thanh toan 01 1an/nim, hop déng da duoc lap
vao ngdy 12/12/2016 va di duoc chimg thyc & Uy ban nhan dan xi T, huyén T,
tinh Vinh Long. Pén nam 2017, hai bén c6 xdy ra tranh chdp va di dugc hoa
giai tai ap, ba T c6 yéu cau anh K tra s tién thué dat 1a 2,400,000 dong, anh K
da dong y va tiép tuc thuc hién thanh toan day di vi muc gia nay cho dén nim
2022.

Anh K khong dong y v6i toan b yéu cau khdi kién cta ba T va yéu ciu
ba T tiép tuc thuc hién hop dong thué dat dé ngay 12/12/2016, vi hop dong thué
dat da c6 ching thyc ctia Uy ban nhan dan x3 va trong thoi han sir dung dat, anh
K khong c6 chd & khac. Anh K chi dong y tra tién thué dat cho ba T tir nam
2023 tr& di. Ngoai ra, trong trudng hop Toa an vo hiéu hop dong thué dat néu
trén, anh yéu cau ba T boi thuong 117,944,000 dong gdm nhitng khoan tién sau:

- Gi4 tri cin nha tién ché, nha vé sinh theo két qua dinh gia thuc té:
69,944,000 dong

- Gia tri phan cat da sit dung dé san lip mit bang, ao dé xay nha:
48,000,000 dong.



* Tai ban tir khai ngay 09/6/2022, trong qud trinh tham gia t6 tung, tai
phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H va nguoi dai
dién hop phap chi T1 trinh bay:

Chi H thong nhat v6i toan b 16i trinh bay cia bj don anh Duong Vin K

va khong c6 yéu cau doc 1ap.

* Tai ban dn ddn s so tham so: 48/2024/DS-ST ngay 04 thing 6 nam
2024 va Quyét dinh sita chita, bé sung ban dn so tham sé 615/2024/0D-
SCBSBA ngay 11/9/2024 cuia Toa an nhan dan huyén T, tinh Vinh Long da quyét
dinh:

Cian ctr cac Diéu 26, Khoan 1 Diéu 147, Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Diéu
165 ctia BO luat T6 tung dén sy;

Can ct Diéu 166, Diéu 167, Diéu 203 cia Luat Dat dai nam 2013; céc
Diéu 422, 428, 472, 473, 476, 481, 482 va Diéu 580 cua Bo luat dan sy nim
2015; Khoan 1 Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:
Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T:

- Budc anh Duong Vian K, chi Nguyén Thi H théao d& di doi cdn nha tién
ché va toan bd vat kién trac gén lién trén dat thudc thira tach 238 dién tich
181,7m? td ban d6 24 loai dat trong cay lau nam, dia chi ap B, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long (Theo Trich do ban d6 hién trang khu dat do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén T cung cp ngay 07/11/2022)

- Budc anh Duong Vin K c¢6 nghia vu tra tién thué dat con ng trong nim
2023, nam 2024 s6 tién 4.800.000d (Bdn triéu tam trim nghin dong).

Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc yéu cau anh
Duong Vin K tra tién thué dat nam 2021, 2022 sb tién 4.800.000d (Bon triéu

tam trim nghin déng).

Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia bi don anh Duong Vian K. Budc
ba L& Thi T c6 nghia vy boi thudng Y5 gia tri can nha tién ché va vat kién trac
gan lién trén dat s6 tién 34.972.000d (Ba muoi bon triéu chin trim bay muoi hai

nghin dong).



Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Duong Vin K vé viéc yéu cau
ba T bodi thudng 34.972.000d (Ba muoi bdn triéu chin trim bay muoi hai nghin
ddng) va sb tién 48.000.000d (Bén muoi tam triéu dong) tién 200m? cat di s

dung dé san 14p mit bang khi xay nha.

Ngoai ra, tai ban an so tham, con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd, an phi dan sy so tham, nghia vu thi hanh an va quyén

khang cao cua duong su theo luat dinh.

* Tai don khdang cdo ngay 18/6/2024 cua bi don anh Duong Vin K va
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H trinh bay:

Anh K va chi H yéu cau huy toan bd ban an so tham s6 48/2024/DS-ST
ngay 04/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Vinh Long véi cac 1y do nhu
Sau.

Vé th tung, viéc Toa an khong dua hang thira ké ctia cu Lé Van B va cu
Lé Thi H1 tham gia t6 tung 14 sai sot vi phan dat tranh chap 1a di san cta hai cu
dé lai, ba T tu ké khai ding ky quyén sur dung 1a khong hop phap. Pong thoi,
Toa an khong 1am 13 trinh tu cAp quyén sir dung dit caa ba T c6 hop phap hay
khong dé tir d6 xem xét tinh hop phap cua hop dong thué dat giita ba T va vo
chong anh K, chi H. Tai phién toa so tham, khi ba T khong nghe 6 ciu hoi da
c6 nguoi tra 10i thay trong khi ngudi nay khong duge ba T uy quyén, 1a vi pham
nghiém trong thil tuc to tung.Vé ndi dung, ban an so thdm xac dinh viéc vo
chong anh K, chi H sira chita nha 14 1am lai nha tién ché ma khong thoa thuan
v6i ba T 1am can cir chdm dat hop dong thué nha 1a khong c6 co so vi anh K chi
H da thuc hién dung muc dich cta hop déng va néu budc hai vo chéng anh di
doi thi anh K chi H khong c6 chd & khac. Ngoai ra, viéc Toa an budc ba T tra lai
cho anh K va chi H gia tri thiét hai 1a %2 can nha vi cho rﬁng VO chéng anh chi co
mot phan 15i 1 khong dung. Cudi cing, viée Toa an khong xem xét phan san 1ap
mit bang 200m? cat do vo chdng anh K, chi H da san l4p 1a khéng dtng phap
luat. Toa an di khong dinh gia cat theo yéu cau cta vo chong anh K, chi H ma
dua ra xét xir 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa: Chi T1 la nguoi dai dién hop phap cua anh K, chi H yéu
cau xem xét tiép tuc thuc hién hop ddng thué quyén st dung dat. Néu trudong
hop Toa 4an tuyén bd cham dat hop dong thué dit thi anh K chi H yéu cau ba T
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boi thuong toan bo thi¢t hai cho hai vo chéng anh chi gém: gia tri can nha tién
ché theo gia hoi dong dinh gia cip so tham da dinh 14 69.944.000 dong va tién
san lap 200m? cat tri gia 48.000.000 ddng. Ngoai ra, yéu cdu Toa 4n xem xét

nhitng vi pham thu tuc t6 tung cua cp so thAm nhu khang céo.
Bai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Vinh Long phdt biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nguoi
tham gia t6 tung: Tat ca déu tuan thu dung theo quy dinh cta Bo luat T tung

dan su tir khi thu ly vu an dén khi xét xtr phtc tham.

Can ct Khoan 2 Diéu 308, Picu 296 cua Bo luat T tung Dan su 2015;
Khoan 1 Piéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n. Chap nhan mot phan yéu
cau khang céo cta anh Duong Van K va chi Nguyén Thi H. Stra ban an so tham
s6 48/2024/DT-ST ngay 04/6/2024 cia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Vinh
Long.

Can ¢t Diéu 166, Piéu 167, Piéu 203 ctua Luat Dat dai nam 2013; céac
Diéu 422, khoan 4,5 Diéu 428, Diéu 472, Diéu 473, Diéu 476, Diéu 481, Piéu
482 va Piéu 580 cuia Bo luat dan sy nim 2015;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T.

Budc anh Duong Vin K, chi Nguyén Thi H thao d& di doi cin nha tién
ché va toan bo vat kién tric g'fm lién trén dat thudc thua tach 238, dién tich
181,7m? t& ban d6 24 loai dét trong ciy lau nam, dia chi 4p B, x4 T, huyén T,
tinh Vinh Long (Theo Trich do ban d6 hién trang khu dat do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén T cung cap ngay 07/11/2022)

Budc anh Duong Vin K c6 nghia vu tra tién thué dat con no trong nam
2023, nam 2024 s6 tién 4.800.000d (Bon triéu tam tram nghin dong).

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don anh Duong Vin K. Budc
ba Lé Thi T c6 nghia vy boi thudng gia tri cin nha tién ché va vat kién triic gan
lién trén dat s6 tién 69.944.000 dong.

Khong chap nhéan yéu cau phan té cta anh K yéu cau ba T boi thuong tién
san 14p 200m? cat bang sb tién 48.000.000 dong.
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An phi: Ba T phai chiu 4n phi 3.450.000 déng; anh K phai chiu an phi dan
su so tham 3.000.000 dong. Anh K, chi H khéng phai chiu an phi dan su phuc

tham.

Céc phan khac vé chi phi khao sat do dac va dinh gia khong co khang co
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don ba Lé Thi T dugc Toa an triéu tip hop 1& 1an ther nhat
nhung c6 don xin xét xir vang mat. Can ct khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat td tung
dan su xét xtr vang mat d6i véi ba Lé Thi T.

[1.2] Bi don anh Duong Vin K va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

chi Nguyén Thi H khang céo yéu cau hily ban an so tham vé t6 tung:

Bi don cho rang phan dat tranh chép thira 238, to ban d6 s6 24, dién tich
3.853,3m?, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long la di san ctua cu Lé
Vin B va cu Lé Thi H1 dé lai, ba T tu ké khai dang ky quyén st dung 1a khong
hop phap nén can thu thap ching cir dé dua nhiing nguoi thudc hang thira ké thir

nhat cua cu B, cu H1 vao tham gia t6 tung.

Xét trong vu an nay cdp so tham thu 1y vu an vé viéc tranh chap hop dong
thué quyén str dung dat, giita nguyén don ba Lé Thi T v6i bi don anh Duong
Vin K. Nguyén don yéu cdu cham dat hop dong thué quyén str dung dat dién
tich 174m? 1ap ngay 12/12/2016 giita ba T, anh K va budc bi don tra tién thué
nha 3 nam bang so tién 7.200.000 dong. Bi don c6 yéu cau phan td vé viéc yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong thué dat va trong truong hop chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don thi anh K yéu cau ba T boi thuong thiét hai phan tién
xdy dung cin nha trj gia 69.944.000 dong va tién san 1ap 200m? cat bang sb tién
48.000.000 ddéng. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H
khong c6 yéu cau doc 1ap. Phan dat thira 238, to ban d6 sé 24, dién tich
3.853,3m? do ba Lé Thi T dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.



Do d6, cian ci Diéu 68, Piéu 188 cua Bo luit td tung dan sy thi cép SO
tham khong dua nhiing nguoi thudoc hang thira ké thr nhat cta cu B, cu H1 vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vao vu 4n 1a
dung phap luat. Vi vay, khong co6 cin cir chip nhan yéu cau khang céo anh K,
chi H.

[1.3] Bi don anh K cho rang tai phién toa so thAm ba T nghe khdng rd nén
hoi dong xét xtr cho ngudi dy khan trinh bay thay cho ba T nhung khong duoc
iy quyén dé tham gia phién toa 13 khéng dung phap luat va cho rang ngudi trinh
bay thay ba T da xui giuc ba T khoi kién.

Xét tai bién ban phién toa ngay 03/6/2024 thé hién: Tai phan thu tuc hoi
nguyén don nhiéu 1an khong nghe 18 cau hoi ctia hoi dong xét xtr nén dé nghi
ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cta ba T tra 10i thay. Tuy nhién, ¢6 nhiéu
cau hoi nguoi bao vé khong nam rd nén hoi dong xét xir dé nghi ngudi di cing
nguyén don 1én ngodi canh nguyén don dé lap lai cau hoi ciia hoi dong xét xir cho
nguyén don nghe va nguyén don ty tra 1oi cau hoi ciia hoi dong xét xir. Bi don
cho rang ba T khai kién do ngudi khac xti giuc nhung bi don khong cung cip
chirng ctt ching minh. Do do, trinh tu thu tuc hoéi va tra 101 ddi vai nguyén don
tai phién toa so tham phu hop voi Piéu 250 cua Bo luat td tung dan su nén

khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh K, chi H.

[2] Anh K, chi H khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué

quyén sir dung dat.

Xét hop dong thué quyén sir dung dat ngay 12/12/2016 giita ba T va anh
K ddi v6i dién tich thué thuc t€ 181,7m?, thudc tach thira s 238, t& ban do s6
24, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long c6 thoi han thué 1a 30 nam,
muc dich thué 1a dé o, gia thué 1a 2.000.000 dong/nam, hinh thirc thué tra tién
hang nam dugc 1ap ding quy dinh phap luat, c6 cong ching, ching thuc. Bén
thué da tra du tién thué dat cho ba T trong khoang thoi gian tir nim 2016 dén
nam 2022 va dong ¥ tiép tuc tra tién thué dat ndam 2023. Tuy nhién, trong qua
trinh thyc hién hop dong thué dat thi giita ba T, anh K, chi H nhiéu 1an phat sinh
mau thudn va phai nhd chinh quyén dija phuong hoa gii, giai quyét. Ba T cho
rang anh K c6 hanh vi de doa giét ba T va mau thudn hai bén khong thé giai

quyét nén ba T yéu cau cham dat hop ddng thué trudce thoi han. Tai phién toa,
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chi T1 1a ngudi dai dién hop phdp cta anh K, chi H cling thira nhan gitta anh K
v6i ba T ¢6 phat sinh mau thuin trong qua trinh thuc hién hop dong thué dat va
ddng ¥ cham dat thuc hién hop déng nhung yéu cau ba T phai boi thudng toan
b thiét hai cho anh K, chi H do don phuong cham dit hop dong khong ¢ cin
ctr. Cn ctr Diéu 422, Didu 428 cua B¢ luat dan sy ndm 2015 thi ban 4n so tham
tuyén b cham dut hop dong thué quyén sir dung dat gitta ba T, anh K 1a ¢6 can
ctr va phu hop phép luat.

[3] Xét hop ddng thué quyén st dung dat 1ap ngay 12/12/2016 gittaba T
va anh K ghi nhan muyc dich thué dat giita hai bén 1a dé ¢, thoi han thué 1a 30
nam. Trong thoi han thué dat anh K, chi H sira chita nha & trén phan dat thué 1a
hoan toan phu hop voi muc dich duoc hai bén thoa thuén trong hop déng. Do
d6, viéc nguyén don don phuong chdm dat thuc hién hop dong thué dat voi anh
K véi 1y do 14 anh K, chi H sira chita nha khi chua c6 sy dong ¥ cua ba T 1a
khong co can cu.

Anh K, chi H khang c4o cho rang trong qua trinh thué dat anh, chi c6 cét
can nha cgt cdy, vach 14, mai tole x1i mang nhung do nha hu hong nang nén anh
chi thay thé nha tién ché va xay dung kién cd nha vé sinh tri gia 69.944.000
dong. Tai phién toa, chi T1 dai dién anh K, chi H cho rang néu phai di chuyén
cin nha trén ra khoi phan dat thué thi phan nha trén s& bi hu hong, thiét hai toan

bd khong thé tai sir dung.

Xét ban an so thAm nhan dinh trong thdi han thué dat anh K tu ¥ thao d&
cin nha cii xay dung lai nha tién ché va xay dung kién c6 nha vé sinh ma khong
c6 su thoa thudn, dong y cta ba T 1a xdm pham dén quyén nguoi sir dung dat,
gy thié€t hai nén anh K c6 mot phﬁn 16i va chia 16i cho moi bén chiu ' thiét hai
la khong c6 can ctr. Theo quy dinh tai khoan 4,5 Diéu 428 cua Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh:

“4. Bén bi thiét hai do hanh vi khong thuc hién dung nghia vu trong hop
dong cia bén kia dwoc boi thuong.

5. Truwong hop viéc don phiong cham dirt thwc hién hop dong khéng cé
can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi bén don phuong cham dirt thuc hién

hop déng dwoc xac dinh la bén vi pham nghia vu va phai thuc hién trach nhiém



ddn su theo quy dinh cua B¢ ludt nay, ludt khac co lién quan do khong thuc hién

diing nghia vu trong hop dong.”.

Ba T don phwong chidm dut hop dong thué quyén sir dung dat trong thoi
han cho thué khong c6 cin cr va khong chtimg minh duoc 1i ciia bén thué nén
anh K, chi H khang cdo yéu cdu ba T phai bodi thudng toan bd thiét hai cin nha

tién ché tri gia 69.944.000 ddng 13 c6 cin clr nén duoc chap nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta anh K, chi H yéu cdu ba T bdi thuong
200m? cét anh K d4 san 14p mit bang khi xdy dung nha, tinh gia cat theo gia thi
truong bang 240.000 dong/m® thanh tién 48.000.000 dong. Tai cap so tham, phia
bi don anh K yéu cau xem xét, tham dinh va dinh gia phan cat da san lap, cip so
tham di thuc hién nhung hoi dong dinh gia khong thé dinh gia dwoc vi hién
trang nén dat, bé tong gan lién véi nha tién ché nén khong thé do duge luong cat
trén phan dat thira 238. Anh K, chi H khang cdo nhung khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr chting minh 200m® cat da san lap trén phan dat thia 238, tri gia
48.000.000 dong. Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an & cdp so tham giita
nguyén don, bi don khong thoa thuan dugc v6i nhau vé phan trén. Do d6, khong
c6 can ctr chdp nhan yéu cau khang cdo cua anh K, chi H yéu cau ba T boi
thuong thiét hai doi vai 200m? cat tri gia 48.000.000 dong.

[5] V& 4n phi:

Ba T phai chiu an phi din sy so tham trén chi phi boi thudng 69.944.000
dong x 5% = 3.497.200 dong va an phi khong gia ngach 300.000 dong ddi véi
phan yéu cau tién thué nha bi bac.

Anh K phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach ddi véi phan tién
thué dat phai tra cho ba T 1a 4.800.000 dong. Theo quy dinh cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciaa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v& mrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an thi sb tién trén thudc truong hop tranh chip dan su co gia ngach tri gia tir
6.000.000 dong trd xuéng nén anh K phai chiu 300.000 dong an phi. Tuy nhién,
an so tham tuyén budc anh K ndp 240.000 dong 1a khong phu hop quy dinh nén
cap phiic tham sira lai phan ndy ctia ban an so tham. Anh K phai chiu an phi dan
su khong gia ngach do chdm dut hop dong thué dat 13 300.000 dong va phai chiu
an phi d6i voi phan yéu cau phan t6 khong dugce chap nhan 1a 48.000.000 dong x
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5% = 2.400.000 dong. Tong cong anh K chiu an phi dan su so tham 1a 3.000.000
dong.

Anh K, chi H khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

[6] Cac phan khac vé chi phi khao sat do dac va dinh gia khong c6 khang cao
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctt Khoan 2 Diéu 308; Dicu 68, Diéu 188, Diéu 250, Diéu 296 ctia B
luat T6 tung Dan sy 2015; Khoan 1 Piéu 26, DPiéu 29 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia anh Duong Vian K va chi
Nguyén Thi H. Stra ban 4n so tham so 48/2024/DT-ST ngay 04/6/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Vinh Long.

Can ctr Diéu 166, Diéu 167, Piéu 203 ctua Luat Dat dai nam 2013; céac
Diéu 422, khoan 4,5 Diéu 428, Diéu 472, Biéu 473, Diéu 476, Diéu 481, Piéu
482 va biéu 580 ctia B¢ luat dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Lé Thi T:

- Tuyén bd chdm dut hop dong thué dat 1ap ngay 12/12/2016 giita ba Lé
Thi T va anh Duong Vian K, d6i voi phan dét dién tich 181,7m?, thudc tach thira
sb 238, to ban do sb 24, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.

- Budc anh Duong Vin K, chi Nguyén Thi H thao d& di doi can nha tién
ché va toan bo vat kién trac khac gén lién trén dat thudc thia tach 238 dién tich
181,7m?, to ban dd 24, loai dét trong cay lau nam, dia chi 4p B, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long dé tra lai phan dat trén cho ba Lé Thi T (Theo Trich do ban d6
hién trang khu d4t do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T cung cap
ngay 07/11/2022 dinh kém).
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- Budc anh Duong Vin K ¢6 nghia vu tra tién thué dat con ng cho ba Lé
Thi T nim 2023, nim 2024 s tién 4.800.000d (Bdn triéu tam trim nghin dong).

2/ Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi T vé viéc yéu cau
anh Duong Vin K tra tién thué dat nam 2021, 2022 sb tién 4.800.000d (Bén

triéu tam trim nghin dong).

3/ Chap nhan mot phan yéu ciu phan td cta bi don anh Duong Vin K.
Budc ba Lé Thi T c6 nghia vy bdi thudng gia tri cin nha tién ché va vat kién
trac khac gén lién trén dién tich 181,7m? thudc tach thira sd 238, to& ban dd s
24, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén T, tinh Vinh Long cho anh K, chi H bang s6

tién 69.944.000 dong (sau muoi chin triéu chin trim boén muoi bén ngan dong).

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh xong cac khoan tién thi hang thang con phai chiu
khoan 1ai cham tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

4/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa anh Duong Vian K vé viéc yéu
cau ba Lé Thi T boi thudng tién 200m? cat da sir dung dé san lap mat bang khi
xdy nha bang sd tién 48.000.000 dong.

5/ An phi:

- Ba Lé Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 3.797.200 dong. S6 tién
ba T da ndp tam tng an phi 600.000 dong theo cac bién lai thu s6 14535 ngay
06/5/2022, s6 11282 ngay 22/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n huyén T s€ duoc
khau trir. Sau khi khau trir budc ba T ndp tiép tién an phi so tham 1a 3.197.200
d6ng (ba triéu mot tram chin muoi bay ngan hai tram dong).

- Anh Duong Vin K phai chiu 4n phi dan sy so thim 3.000.000 dong va
anh Duong Vian K, chi Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.
S6 tién anh K ndp tam ung 4n phi so tham 2.948.600 dong theo bién lai thu s6
4338 ngay 31/8/2023 va tién tam mg an phi phtic tham 300.000 dong theo bién
lai thu s6 11414 ngay 21/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an huyén T s€ dugc khau
trir. Sau khi khau trir hoan tra cho anh K sé tién 248.600 dong ( hai trim bon
muoi tim ngan sau traim dong).

Hoan tra chi Nguyén Thi H tién tam tng 4n phi phiic thim 300.000 dong
theo bién lai thu sd 11417 nay 21/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén T.
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6/ Cac quyét dinh khac cta ban 4an so thAm vé chi phi do dac, dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TANDTC + VKSNDTC: 02; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC + VKSNDCC: 02;
- VKSND TVL.: 02;

- TAND HTO: 01,

- Chi Cuc THADS HTO: 01;

- Puong su: 04;

- Luu VP: 01;

- Phong KTNV&THA: 01,

- Luu: 04.

Son Nir Pha Ca
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