TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 384/2024/DS-PT
Ngay 30-7-2024
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét va kién
doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai;

Ong Phan Tri Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
_ -Dgi dién Vién Kiéng sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 30 thang 7 nam 2024, tai try so T(‘)a an nhan dan tinh

Binh Duong xét xtr phuc thdm cong khai vy an dan sy thuly s6 - 547/2023/TLPT-

DS ngay 27 thang 11 ndm 2023 vé V1ec “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va kién doi tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 96/2923/DS—ST ngay 24 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 154/2024/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: B?al Huynh Thi C, sinh nim 1942, chét ngay 25/9/2022; dia
chi thuong tra: Khu phd B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Huynh Thi C

gom:

1. C)ng Truong Thanh S, sinh ndm 1967; dang ky thuong tri: H4D1 phuong
C, thanh ph@ T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Bénh vién Q, khu G, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Truong Thanh T, sinh nam 1969; dang ky thuong tru: S6 E khu phd
C, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguweoi dai dién hop phdp ciia 6ng Sva ong T: Ba Nguyén Thu T1, sinh ndm
1964, thuong tra: 2'Y, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (1a ngudi dai dién
uy quyen, van ban uy quyén ngay 15/12/2023).

- Bi don:

1. Ong V& Vin D, sinh nim 1970;

2. Ba bao Thi Kim L, sinh ndm 1971.

Cung trd tai: T6 A, khu phd C, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong D va ba L: Ong Tran Vian T2, sinh ndm
1995, thuong tra:197 ap B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre; noi ¢ hién nay: SO A
duong s6 B, KDC H, phudng A, thanh phd D, tinh Binh Duong (14 ngudi dai dién
iy quyén, Hop déng iy quyén ngay 04/12/2023).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ong Vé Van D: Ong Ly
Ngoc S1 — Luat su thugc Cong ty L5, Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi khdng cdo: Ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cta nguyén don
ba Huynh Thi C la éng Truong Thanh S; bi don 6ng V& Van D.

NOI DUNG VU AN:
Theo nodi dung ban an so tham:

1. Theo Pon khdi kién dé ngay 29/10/2019 (but luc 01), bé sung ngdy
11/02/2020 (buit luc 175), b6 sung ngay 21/9/2020 (but luc 182), bo sung ngay
26/4/2021 (but luc 183), b6 sung ngay 02/12/2021 (bt luc 190), Pon thay doi yéu
cau khoi kién dé ngay 02/6/2023 (biit luc 345) va qud trinh tham gia to tung, nguyén
don va nguwoi dai dién hop phép ciia nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 06/02/2003, ba Huynh Thi C (la me rudt cua 6ng Truong Thanh S va
Truong Thanh T) c6 chuyén nhu:qng cho 6ng V5 Vian D va ba Pao Thi Kim L phan
dat rudng co dién tich 1a 17.000m?, dt toa lac tai phuong M, thi xd B, tinh Binh
Duong, phan dat nay ba C da dugc UBND huyén (nay la thi xd) B cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé phat hanh C 866869, sb vao so 01041/QSDD ngay
01/6/1994 vé&i sb tién 1a 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong) nhung bét
1.000.000 d6ng (mot triéu dong) dé 1am thu tuc sang tén.

Ngay 06/02/2003, ong D va ba L tra truge s6 tién 50.000.000 dong (nam
muoi tri¢u dong) sau d6 dén ngay 04/8/2003 ong D, ba L dwa thém 3.000.000 dong
(ba triéu dong), tong cong da thanh toan duge 53.000.000 dong (ndm muoi ba triéu
dong) tuong (mg vai dién tich dat 1a 15.000m? Nhung sau d6 éng D, ba L khong
thue hién viéc sang tén dugc nén phat sinh tranh chap kéo dai cho dén nay.

Hién nay qua do dac thuc té thi dién tich dat ma ong D, ba L sir dung theo
ban vé& 1a 18.880,8m?2 nhiéu hon 3.880,8m2 Do d6, ong S va dng T 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don ba Huynh Thi C yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau:
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- Tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba C
véidongDvabal;ongSvaong T dong ¥ giao cho 6ng D va ba L phan dat c6 dién
tich 15.000m? twong tng véi s6 tién ma ong D va ba L da thanh toan cho ba C 1a
53.000.000 dong.

- Yéu ciu 6 ong D va ba L phai tra lai phan dét con lai c6 dién tich 3.880, 8m?

(bao gdm mot phan dat rudng theo glay chung nhén quyen st dung dat ma UBND
huyén B di cip cho ba C va mot phan dat go nam ngoai gidy chimg nhén quyén sir
dung dit cua ba C, dat tiép giap voi dudng dat). Dong thoi, ong D va ba L phai ty
thanh 1y va thao d& toan b tai san trén dat tra lai, bao gém: Cay cao su va cdn nha
tam trén dét co dién tich 37m?2, dong thdi phai bdi hoan hué lgi ma éng D, ba L da
thu nhip tr cdc cdy cao su ndy trong 12 nim qua nhu sau: 3.880,8m? X
25.000.000d/10.000m%1 nam = 9.700.000 dong x 12 nam, thanh tién: 116.400.000
ddng (mot trim mudi sau triéu bdn traim ngan dong).

Ong S va dng T thong nhat véi M trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6
03-2023 de ngay 29/5/2023 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa B va
Bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 09/02/2023, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

2. Don trinh bay sw viéc mua bdn dé ngay 26/02/2020 (but luc 153), ngdy
06/10/2020 (but luc 154), ngay 26/9/2020 (but luc 156) va loi khai trong qua trinh
tham gia to tung bi don ong Vé Van D va ba Pao Thi Kim L trinh bay:

Ngay 06/02/2003, dng D va ba L c6 nhan chuyén nhuong ciia ba C mot phan
dat dién tich 17.000m? toa lac tai khu phé C, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong
v6i gia 59.000.000 dong; 6ng D va ba L da giao cho ba C s tién 53.000.000 dong
(ngay 06/02/2003, giao 50.000.000 dong, ngay 04/8/2003 dua thém 3.000.000
ddng), sb tlen con lai hen khi nao hai bén lam gidy mua ban c6 ching nhan cua
chinh quyén dia _phuong thi s€ giao hét cho ba C. Tuy nhién, khong biét 1y do gi
ma ba C thay d6i ¥, 1am don khoi kién 6ng D va ba L dé hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Péi véi phan dat con lai tiép giap voi dat rudng 1a dat rimg co dién tich
khoang 3.000m? thi ba C noi rang cho ludn ong D, ba L. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong phan dat nay chua dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat, khong co

s6 mét vuong cu thé nén khong ghi vao Glay ban dat. Ong D, ba L ¢4 khai pha phan
dat nay va canh tac, trong cy cao su cho dén nay.

Trudce yéu cau khoi kién ctia ba C va yéu cau cta ngudi ké thira quyén va
nghia vu t0 tung ctia ba C, ong D va ba L ¢6 y kién nhu sau:

Thé nhit: Theo ban v& dat tranh chép (Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh 1y s6 03-2023 dé ngay 29/5/2023 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thi x4 B) thi dién tich dat tong thé giam nén chia theo ty 1¢ thi ong D va ba L s
nhan 14.288m? dét rugng tuong ung voi sd tién 1a 53.000.000 dong ma éng D va
ba L da giao cho ba C; s6 tién con lai 6.000.000 ddng chua giao cho ba C thi dng
D va ba L sé tra lai cho ong T va dng S phan dat c6 dién tich 1.617m? véi diéu kién
1a cac con ctia ba C phai dén bu gid tri tai san trén dat 1a ciy cao su cho ong D va
ba L theo gia hién thoi do Nha nudce quy dinh.
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Thtr hai: Déi voi phﬁn,dét ma ong D va ba L khai pha chua dugc cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat thi d€ nghi Toa an tach ra d€ giai quyét bang vu an
khéc.

Thir ba: V& yéu cau chit pha cdy va thao do nha trén dat thi ong D va ba L
khong dong y baoi vi can nha khong ndm trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua ba C.

Thi tu: V& yeu cau boi hoan hué loi thi ong D va ba L khong dong Vv bdi vi

phan dét ma 6ng D va ba L sir dung 13 do tur khai ph4, khong nam trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit ctia ba C.

Tai Ban an dén sy so tham s6 96/2023/DSST ngay 24/8/2023, Toa an nhén
dan thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi C

(d3 chét), nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba C 1a dng Truong Thanh

Sva Truong Thanh T dbi véi bi don 6ng Vo Van D va ba Pao Thi Kim L vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai tai san”

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta ngudi ké thira quyén va nghTa vu
t0 tung cua nguyén don ba Huynh Thi C doi véi bi don 6ng Vo6 Vin D va ba Pao
Thi Kim L v€ viéc “yéu cau boi hoan hué 191 trén dat tranh chap”.

3. Ghi nhan sy ty nguyén thda thuan gitra cac bén vé viéc tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Huynh Thi C véi 6ng V6 Van
D va ba Pao Thi Kim L; 6ng D va ba L duoc quyén quan ly, st dung phan dat
rudng c6 dién tich 13 15.000m? thudc t& ban d6 s 06, dat toa lac khu phé C, phuong
M, thi x B, tinh Binh Duong - theo Gidy chtng nhan quyen st dung dét sb
01041.QSDP ngay 01/6/1994 do UBND huyén (nay 1 thi x&) B cip cho ba Huynh
Thi C va s& hitu toan bd cay cao su trén dat (c6 so dd ban vé kém theo thé hién
phan dat ma 6ng D va ba L duoc quan 1y, st dung).

4. Ong V& Vian D va ba Pao Thi Kim L ¢6 nghia vy tra lai cho ong Truong
Thanh S va Truong Thanh T 1a ngudi ké thira quyén va nghTa vu t6 tung cua ba C
phan dat c6 dién tich 3.880, 8m?, trong do bao gom: 653,8m? da dugc UBND huyén
(nay 1a thi xd) B cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 01041.QSDD ngay
01/6/1994 cho ba Huynh Thi C va phan dat 3.227m? chua duoc cap giay chung
nhan quyén st dung dat (c6 so d6 ban v& kém theo thé hién phan dit ma 6ng D va
ba L phai tra lai cho 6ng S va dng T). Ong Truong Thanh S va Truong Thanh T
duoc quyén quan ly, str dung phan dat néu trén va dugc s¢ hitu toan bg tai san trén
dat bao gom 283 cay cao su trén 10 nam tudi va 01 cin nha tam c6 dién tich 37m
Ong Truong Thanh S va 6ng Truong Thanh T c6 nghia vu hoan lai s6 tién
183.657.000 ddng (mdt trim tAm muoi ba triéu sdu trim nim muoi bay nghin dong)
cho 6ng V6 Van D va ba Pao Thi Kim L.

Khi Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cia
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
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suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 tuong tng voi
thoi gian chua thi hanh 4n xong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, trach nhi€ém thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su.

. Ngay 25/8/2023, bi don ong Vo Van D khang cao toan bd ban an so tham,
dé nghi Toa an cap phuc tham bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 06/9/2023, ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cua nguyén don
ba Huynh Thi C la 6ng Truong Thanh S khang cdo mét phan bdn 4n so tham lién
quan dén khoan tién 183.657.000 dong ma ong S phai boi hoan cho 6ng D, ba L.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
ong V& Van D thay d6i yéu cau khang cao, cu thé: yeu cau dugc quan ly, su dung
toan bo dién tich dit theo do dac thuc té 1a 15.653,8m? di duoc cap GCN cho ba
C, 6ng D dong v tiép tuc thanh toan phan gia tri cua dién tich dat 653,8m? con lai
cho nguyén don theo gia tri ma Hoi dong dinh gia cip so thim di xac dinh, khong
ddng ¥ tra lai dién tich dat chua duoc cap GCN cho nguyén don; ngudi dai dién
hop phap cua ong Truong Thanh S rit toan b khang cdo, chap nhan phan quyét
dinh cua ban an so thim ddi v6i khoan tién 183.657.000 (mét trim tdm muoi ba
triéu sau tram nim muoi bay nghin) déng 6ng Truong Thanh S va 6ng Truong
Thanh T c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Vo Van D va ba Pao Thi Kim L; cac bén
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don tranh ludn:

Pbi v6i tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Huynh Thi C va ba Pao Thi Kim L tuy khong tun thi vé mit hinh thitc nhung bén
chuyén nhuong di ban giao dat cho bén nhin chuyén nhuong str dung 6n dinh tir
nam 2003 dén nay, bén nhan chuyén nhuong da thanh toan hon 2/3 gia tri chuyén
nhuong nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir quy dinh tai Diéu 129 B luat dan su
2015 coéng nhan hop ddng chuyén nhuwong ngay 06/02/2003 giira ba C va ba L. Bi
don chua thyc hién xong nghia vu vo1 nguyén don, tai phién toa bi don déng y tiép
tuc thanh toan phan gia tri con lai cho nguyén don theo gia tri ma Hoi dong dinh
gia cp so thAm d3 x4c dinh nén dé nghi cong nhan cho bi don dugc sir dung toan
bo dién tich dat theo do dac thuc té 1a 15.653,8m? toa lac tai khu phé C, phuong
M, thanh phd B thudc Giay chimng nhan quyén su dung dat s6 01041.QSDD ngay
01/6/1994 cho ba Huynh Thi C.

Déi v6i tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 3.227m?
(hién chua duoc cip GCNQSDD): Nguyén don xéac dinh dat do ong ba cia nguyén
don dang ky ké khai tir nam 1968. Bi don xéc dinh di¢n tich dat do bi don khai pha
sau khi chuyén nhuong dat ciia nguyén don. Chimg ctr nguyén don cung cap 13 to
trich luc dia bo thé hién nguoi ding ky ké khai ddi v6i cac thua dat 186, 183, 184
la ba Nguyén Thi L1 nhung nguyén don khéng c6 chtng cir ching minh mdi quan
h¢ gitra ba L1 va ba C nén to trich lyc trén khong di co s& ching minh phan dat
nay c6 ngudn goc cua nguyén don. Hon nira, tai to trich lyc dia bo nay cling thé
hién “trich luc nay cé tinh chdt tham khdo” nén khong ching minh dugc quyén sé
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hiru cuia nguyén don. Do do, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau doi
lai dién tich dat nay cua nguyén don. Méc du qua trinh t6 tung, bi don khong co
yéu cau phan t6 vé viéc cong nhan phan dat nay cho bi don nhung can ctr vao cac
chung ctr trong hd so ¢6 du co s xac dinh sau khi nhan chuyen nhuong dat tir
nguyen don thi bi don da khai pha thém dién tich dat nay tir nam 2003 dé lam 16i
di vi dit cua nguyen don khong giap duong. Qua trinh sir dung dat caa bi don khong
bi co quan c6 thim quyén nao xtr phat vé& hanh vi sir dung dét trai phép. Viéc bi
don st dung dét tuy chua thue hién thu tuc ding ky ké khai nhung d3 c6 thoi gian
6n dinh, 1au dai va duoc cac chu dat lién ranh xac nhén, hién nay trén dat c6 tai san
ctia bi don nén dé nghi Hoi dong xét xur giao cho bi don dugc tiép tuc quan ly su
dung va c6 nghia vu diang ky, khai dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V¢é noi dung:

- Pbi voi yéu cau khang cdo ctia nguyén don: Tai phién toa dai dién nguyén
don xin rat toan bd khang céo nén dé nghi hoi dong xét xtr dinh chi dbi v6i phan
khang cao cua bi don.

- Béi voi yéu cau khang cao cta bi don: Ong V& Vian D yéu cau xem xét lai
toan bo Ban an dan su so tham s6 96/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ciia Tda an nhan
dan thi xi B, xét thay:

Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai phan dat co dién tich 3.227m?1a chua phu hop v6i quy dinh cua phap
luat vi phan dién tich dat nay nguyén don chua duoc cp glay ching nhan quyén
str dung dat ddng thoi nguyén don chua chimg minh dugc quyén so hitu ctia nguyén
don.

Vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba C va ba
L: Qua trinh t6 tung va tai phién toa, cac bén thng nhét tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 15.000m? thudc Giay ching
nhan quyen st dung dat s6 01041.QSDD ngay 01/6/1994 cho ba Huynh Thi C
tuong Umg voi so tién ma ba C da nhan cua ba L nén dé nghi hoi dong xét xur ghi
nhan. Ddi véi dién tich dat con lai ctia Gidy ching nhan 1a 563,8m? thi bi don ciing
thtra nhan chua thanh toan du cho nguyén don nén dé nghi budc bi don tiép tuc
thanh todn phan gia tri con lai cho nguyén don theo gia tri ma Hoi dong dinh gia
cép so thim da xac dinh, sau khi thanh toan xong thi giao cho bi don dugc s¢ hitu
phﬁn dat nay va bi don c¢6 nghia vu thuc hié¢n thu tuc cdp nhat, sang tén theo quy
dinh.

Nhén thiy Toa an cap so thdm giai quyét vu 4n 1 chua pht hop quy dinh phap
luat nén can ct khoan 2 diéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén stra 01
phan ban an so thAm nhu d3 phan tich ¢ trén.
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Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong
su, Luatsuvay kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Ngay 24/8/2023, TAND thi xi (nay la thanh phd) B xét xir so tham vu
an. Ngay 25/8/2023, 6ng V& Van D khang cdo. Ngay 06/9/2023, dng Truong Thanh
S khang cao la trong han luat dinh; don khang cdo c6 nd1 dung hinh thirc phu hop
v0i quy dinh cua phap luat nén du diéu kién dé thu Iy va xét xur theo thu tuc phic
tham.

[1.2] Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don éng
Truong Thanh S rat toan bo khang cdo, chip nhan phan quyét dinh cta ban an so
tham lién quan dén khoan tién 183.657.000 dong ma ong S, 6ng T phai bdi hoan
cho dng D, ba L nén Hoi dong xét xtr s& dinh chi dbi v&i phan khang cao nay cua
ong S.

[2] V& noi dung: Theo don khot kién, don khoi kién bd sung nguyén don ba
Huynh Thi C khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
v6i vo chong 6ng Vo Vian D va ba Pao Thi Kim L. Ba C yéu cau vg chong ong D,
ba L giao lai toan bd dién tich dat theo do dac thuc té 13 15.563,8m? (dat Lua) thudc
Gidy ching nhén quyén str dung dat sé6 01041.QSDP do UBND huyén (nay la
thanh pho) B cép cho ba Huynh Thi C ngay 01/6/1994 va 3. 227m? (dat go chua
dugc cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat) tiép giap phan dat Lua ba C da
chuyén nhugng. Ba C théng nhat sé tién 53.000.000 ddong ma vo chong ong D, ba
L da trd duoc tinh twong duong 15.000m? dat, ba C sé tra lai gia tri dién tich dat
nay theo gia do Hoi dong dinh gia xac dinh. Ngay 25/9/2022, ba C chét. Tai bién
ban hoa giai ngay 08/6/2023, ngudi thira ké va nghia vu t6 tung ctia ba C la dng
Truong Thanh S Va Truong Thanh T da thay do6i yéu cau khoi kién. Theo do, ong
S, 6ng T dong ¥ tlep tuc thue hién hop dong chuyen nhuong véi 6ng D, ba L, dong
y giao dién tich dat 15. O()Om tuong dwong sb tién di thanh toan 1a 53.000. 000
dong ba C da nhén. Yéu cau ong D, ba L trd lai dién tich dat theo do dac thuc té la
3.880, 8m2 bao gom dién tich dat Lua con lai cua gidy chung nhéan quyen st dung
dat da cap cho ba C va phan dat go nam ngoai gidy chimg nhan tiép giap duong di.

Bi don 6ng V& Vian D va ba Pao Thi Kim L chi dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién cua nguyén don Vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
nhu’ng yéu cau duogc tlep tuc quan ly, sir dung dién tich dat con lai 1a 653,8m? thudc
gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 01041.QSDP do UBND huyén (nay 13 thanh
phd) B cap ngay 01/6/1994 cho ba Huynh Thi C va dong y thanh toan gi tri dat
theo don gia HO1 dong dinh gla cap so tham da xac dinh. Ong D, ba L khong dong
y tra lai dién tich dat 3.227m? chua duoc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat
vi x4c dinh day 1a phan dit do 6ng ba tu khai pha sau khi mua dat cta ba C.

[3] Xét yéu cau khai kién cuia nguyén don ba Huynh Thi C va khang cdo cua
bi don 6ng Vo Van D nhan thay:
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[3.1] V& tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Ngay 06/3/2003, ba Huynh Thi C c6 lap gidy ban dat cho ba Pao Thi Kim L
c6 noi dung: “...nay t6i lam gidy nay ban ddt cho em Pdo Thi Kim L...dién tich
17.000 m vudng, tri gia 59.00.000 dong. Moi chi phi gidy to mua bdn sang sé em
Dao Thi Kim L lo va cac chi phi khac con ba Huynh Thi C cam doan trudce khi ban
la ddt cia gia dinh, ¢6 ban bac véi con trong nhd va dong ho....vao ngay
06/02/2003, ba Pdo Thi Kim L giao tién la 50.000.000 dong chdn, con lai
9.000.000 @ Dao Thi Kim L lam s6 xong sé thanh todn..... Phan dat caa ba C da
duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét ‘nhung viéc ky két mua ban cta cac
bén khong duoc chimg thuc cia co quan c6 thAm quyén, chi c6 con ciia ba C 12 dng
Truong Thanh S ky lam chung.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thira nhan c6 ky gidy ban dat ngay
06/02/2003, ndi dung thé hién trong gidy ban dat nay 1a c6 that va dung y chi cua
cac bén. Ngay sau khi ky glay mua ban thi ba C da giao ban chinh gidy ching nhan
quyen str dung dat cho vo chong 6ng D, ba L dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat. Hai bén c6 thoa thuan miéng vé viéc vo chong 6ng D phai tra
tiép sb tién con lai trong thoi han 02 thang tinh tir ngay 06/02/2003. Tuy nhién, dén
ngay 04/8/2003 vo chong 6ng D chi thanh toan tiép cho ba C so tién 3.000.000
dong va thu tuc chuyén nhuong chua hoan tat nén phét sinh tranh chap. Pay 1a tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Mic du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Huynh Thi C véi ba
Pao Thi Kim L duoc lap bang gidy tay, hinh thirc khong tuan thi theo quy dinh
cta phap luat, tuy nhién ba L da tra dugc hon 2/3 gia tri hop dong va da dugc ba C
giao dat, vo chong ba L da trong cay lau nim va xdy dung nha 0, trong qua trinh
sir dung dat khong bi co quan nha nudce co tham quyén xur ly vi pham hanh chinh
trong linh vyuc dét dai. Do do, cap SO tham cong nhan hop dong va ghi nhan su tu
nguyén thoa thudn gitra cac bén vé viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat gifta ba Huynh Thi C v61 ba Pao Thi Kim L; cong nhéan 6 ong D
va ba L dugce quyen quan 1y, st dung phan dat rudng co dién tich 12 15.000m? thudc
td ban d6 s6 06, dat toa lac khu phé C, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong - theo
Gidy chimg nhan quyén sir dyng dét s6 01041.QSDD ngay 01/6/1994 do UBND
huyén (nay 1a thanh phd) B cap cho ba Huynh Thi C 1a phu hop theo quy dinh tai
Piéu 129 B luat dan su 2015 va muc b.3 khoan 2.3 Diéu 2 Muyc II ctia Nghi quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong thim phan Toa an
nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh.

Theo két qua do dac thuc té thi dién tich dat ong D, ba L dang st dung la
15.633, 8m? (CLN) dat da duoc UBND huyén (nay 1a thi x3) B cap gidy ching nhén
quyen st dung dét cho ba C. So vdi thoa thuan cua cac bén vé vige tinh dién tich
dat 6ng D, ba L duoc hudng twong tng voi s tién chuyén nhuong da thanh toan
]a 15.000m2, con lai 653,8m? Phan dién tich dit nay 6ng D, ba L phai co trach
nhiém tra lai cho nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung caa ba C. Tuy
nhién, cin ctr quy dinh tai Piéu 3 Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay
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15/5/2023 ctia UBND tinh B vé viéc quy dinh diéu kién tach thira, diéu kién hop
thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira d6i v6i timg loai dat trén dia ban tinh
Binh Duong vé dét ¢ ciing nhu dat nong nghiép dbi vai dién tich dat tranh chap thi
dién tich dat néu trén khong du diéu kién tach thira. Do d6, can giao dién tich dét
nay cho 6ng D, ba L tiép tuc quan ly, str dung va bugc 6ng D, ba L c6 trach nhiém
hoan tra gia tri quyen str dung dat cho nguoi thura ké quyén, nghia vu t6 tung cua
ba C. Cin ctr két qua dinh gia tai cip so thdm thi dat c6 gia 1.200.000 déng/m2.
Nhu vy, 6ng D, ba L phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho ngudi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba C 12 6ng T va éng S sd tién 784.560.000 dong (653,8m? X
1.200.000 d/m?).

[3.2] V& tranh chap vé doi tai san 14 phan dat tranh chp do dac thuc té 1a
3.227m?, hién 6ng D, ba L dang quan ly, st dung thudc thira 297 (dién tich
1.933,5m?) va thira 296 (dién tich 1.293,5m?), to ban do so 06.

Vé ngudn gbc: Ba C xac dinh phan dat tranh chap 13 01 phan trong tong dién
tich khoang 28. 000m? c6 ngudn gdc ctia ba Nguyén Thi L1 (1a ba cd ngoai cua ba
C dé lai), da dugc dang ky dia bo nam 1968. Can ctr to trich luc dia bd nam 1968
do ba C cung cép thé hién ba Nguyén Thi L1 c6 ding ky cac thira dat s6 103, 104
va 106 (s cii 184, 186 va 183), khong xac dinh to ban d6 véi tong dién tich
28.750m?. Tuy nhién, tai to trich luc dia bo nay thé hién “trich luc nay cé tinh chdt
tham khdo” nén chua du can cir dé xac dinh phan dat tranh chap nay c6 lién quan
dén cac thira dat duoc ghi nhan trén trich luc dia bo. Déng thoi, tai “To cam két
tuong trinh quan hé nhan than” do ong Truong Thanh S (ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung cua ba C) 1ap ngay 30/5/2024 thé hién ba Nguyén Thi L1 (khdng
rd ndm sinh, nim mat) c6 02 ngudi con 13 Poan Thi S2 (me 6ng Huynh Vin R) va
6ng Nguyén Vian N nhung nguyén don khong cung cip dugc chimg cir thé hién ba
L1 1a me rudt cia ba S2. Vi vay, khong co6 co s¢ xac dinh mbi quan hé nhan than
gitra ba L1 voi ba C.

Ngoai ra, tai Cong van s6 1015/TNMT-TTDD ngay 10/12/2014 caa phong
T4 (nay la thanh phd) B thé hién *...Ngay 03/5/1994, ba C ldp Ban ké khai, dang
ky cap gzay chung nhdn quyen st dung dat voi tong di¢n tich dat dang ky la
26,551,5 m? (trong do co khu ddt toa lac tai vi tri Go Miéu ap 3B dién tich 17.000
m? muc dich sir dung la dat Liia). Neuon goc ddt ké khai la dat do cha me chia cho
con, thoi gian su dung tir nam 1975. Ngay 01 thang 6 nam 1994, ba Huynh Thi C
dwoc Uy ban nhdan ddan huyén B cdp gidy chitng nhdn quyén siv dung dat so
010410SDD véi tong dién tich nhw dd dang ky néu trén”. Nhu vy, phan dién tich
dat ctia ba C co dang ky ké khai da duoc cap gidy chung nhan theo quy dinh.

Tai Cong vin sb 439/CNBC-LT ngay 07/6/2024 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh phd B va Cong van sé 459/TNMT-TTDD ngay 19/7/2024
ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd B déu xac dinh: “...khéng tim
théng tin cdp GCNOSDD nao doi véi thira dat s6 296, 297, to bin do sé 6 trén dia
ban phwong M...Theo ké hoach su dung ddt nam 2024 thi hai thira dat dwoc quy
hoach la ddt ¢ tai do thi va nam trong quy hoach khu do thi thuwong mai dich vu”.
Do d6, viéc ba C va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba C cho
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r::ing thira dit tranh chép la mot phﬁn clia céc thira dat ghi nhan trén trich luc dia bo
mang tén ba Nguyén Thi L1, duoc ba L1 dang ky ké khai nim 1968 d¢ lai ba C 1a
khong c6 can ctr.

V& qua trinh str dung dat: Loi khai trong qua trinh td tung ctia cac duong su
va ching ¢t ¢6 trong hd so ciing thé hién: phan dit ciia ba C chuyén nhuong cho
ba L khong thé hién giap duong di phia trude. Tai bién ban hoa giai ngay 24/4/2005
gitta 6ng D va éng Tran Vin P (ngudi co dét gidp ranh voi dat caa ba C) c6 thé
hién 6ng D va 6ng P mdi bén bo ra 1,5m duoc tinh tir mit dudng kéo dai dén hét
dat dé 1am duong di chung. Viée thoa thuan nay da duoc ba C théng nhét tai bién
ban hién truong do UBND phudng M lap ngay 06/10/2009 va cting tai bién ban
nay ba C théng nhét noi dung “bén canh @6 moi ¢6 01 bui mdy trén ddt 6 ong D, do
Ong D tw khai phd dé trong cdy cao su”. Cac bén déu thira nhan vi tri dét tir thoi
diém chuyén nhuong dén nay khong thay d6i. Nhu vay, c6 can ctt xac dinh phan
dat ba L, 6ng D nhan chuyen nhuong cua ba C khong giap 16i di, do d6 ong D va
ba L x4c dinh sau khi mua dat cia ba C thi ong ba phai khai pha phan dat rimg phia
trude dé di ra duong (hién nay 1a phan dat tranh chép) 1a c¢6 can ci.

Tu nhimg phan tich trén nhan thdy, Toa an cap so thim khong yéu cau co
quan chuyén mon tién hanh 1ong ghép ban do6 dé xac dinh phan dat nam ngoai giay
chtrng nhan hién thudc thira 296 va 297, td ban do s6 05, phuong M trude day thudce
thira dat nao ma chi cin ctr vao thong tin do ngudi 1am chung 1a ong Nguyén Phat
L2, nguyén la chu tich UBND phuong M, nguyén Bi thu chi bé khu phé C) xéac
dinh dat tranh chéap c6 nguon goc 1a do 6ng Huynh Van R (la cha cua ba C) khai
pha va dé lai cho ba C dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don la chua phu
hop voi quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Pat dai nam 2013 va Diéu 166 ciia BO luat
Dan su 2015.

[4] Can ctr két qua xac minh cua Toa an cap phtc tham tai UBND phuodng
M ngay 03/01/2024 thé hién: “Tuy khong dang ky ké khai nhung dia phwong ciing
biét dién tich ddt trén la do éng Vé Vin D la nguoi truec tiép quan Iy, su dung” Két
qua xac minh trén phu hop 10i khai cia nhitng ngudi lam chimg gdm ong Phan
Minh T3, ba Tran Thi L3, ba Tran Thanh N1, ong Huynh Thanh L4, 6ng Huynh
Vin C1 12 nhitng nguoi c6 dat xung quanh dat tranh chap; Nhiing ngudi lam ching
déu xac dinh 6ng D 1a ngudi khai pha thira dat trén, sir dung 6n dinh trén thira dat
nay, khong ai tranh chap. Gia dinh ba C khong str dung. Tai bién ban xem xét, tham
dinh tai chd do Toa 4n cép so tham xac 1ap ciing thé hién trén dat tranh chap hién
cO cac tai san cua bi don gém 01 can nha tam c6 dién tich 37m? va mét sb cay cao
su trén 10 nam tudi. Do d6, c6 cin clr x4c dinh dién tich dat tranh chap do bi don
khai pha va str dung 6 on dinh trudc nam 2004 dén nay. Mic du, nguyén don khong
chtrng minh duoc ngudn goc dat 1a caa nguyén don nhung trong qua trinh t6 tung,
bi don ciing khong ¢ yéu cau cong nhan cac thira dat tranh chap la cua bi don nén
Hoi dong xét xir khong xem xét. Vi vay, sau khi ban an phuc thAm c0 hiéu lyc phap
luat, bi don ¢6 quyén lién hé voi co quan co thAm quyén dé xin cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
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[5] DPi voi yéu cau bdi hoan hué loi trén dat tranh chap véi so tién
116.400.000 ddng: Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phép cua 6ng S va
6ng T rat lai yéu cau bdi hoan hué loi trén dét tranh chap ddi véi bi don ong D va
ba L, Toa an cp so tham di dinh chi giai quyét theo quy dinh tai Diéu 244 cia Bo
luat T6 tung dén su.

[6] Tt nhitng nhan dinh trén, ¢6 can cu dé chip nhan khang cdo cua bi don
6ng Vo Vin D; Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai

phién toa dé nghi chap nhan khang céo cua bi don 6ng D, stra mot phan ban an so
tham 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[7] V& chi phi t tung: cac dwong su phai chiu theo quy dinh cta phép lut.

[8] V& an phi:

[8.1] V& an phi dan su SO tham: Ba Huynh Thi C, sinh ndm 1942, tai thoi
diém khoi kién d trén 60 tudi, 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén
theo quy dinh cua phap luat thudc truong hop dugc mién 4n phi va nhitng nguoi
ké thtra quyén, nghia vu t6 tung ctuia ba C ciling khong phai chiu an phi.

[8.2] V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu trong
truong hop ban an phic tham stra ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 148, Diéu 244, khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 va icu
313 cua B0 luat To tung dan su;

- Can clr vao Diéu 100 va Diéu 101 cua Luat Dat dai ndm 2013;

- Cén ¢t Bicu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghj quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Binh chi yéu cau khang cdo ctia 6ng Truong Thanh S ddi véi khoan t‘ién
183.657.000 (mdt tram tam muoi ba tri¢u sdu trdm ndm muoi bay nghin) dong
ong Truong Thanh S va 6ng Truong Thanh T c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng V0
Vian D va ba Dao Thi Kim L.

2. Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don dng V4 Vin D.

Stra Ban an dan su so tham s6 96/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Huynh Thi C (da
chét va dugc ong Truong Thanh T, Truong Thanh S ké thira quyén va nghia vu to
tung) vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi ong V6 Van D, ba Pao Thi Kim L
di véi dién tich it 1.933,5 m? thudc thira sé 297 va dién tich dét 1.293,5 m? thudc
thira s6 296, t& ban do sd 06 toa lac tai khu phé C, phuong M, thanh phé B, tinh
Binh Duong.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi C
(da chét), nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba C 1a dng Truong Thanh
S va Truong Thanh T d6i véi bi don 6ng V5 Vin D va ba Pao Thi Kim L vé viée
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

3. Ghi nhén sy tu nguyén thoa thudn gitra cac bén vé viéc tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Huynh Thi C v6i 6ng V5 Vin
D va ba Pao Thi Kim L; 6ng D va ba L dwgc quyén quan 1y, sit dung phan dat
rudng cé dién tich 1a 15.000m? thudc to ban dd sb 06, dat toa lac khu phé C, phuong
M, thi xd B, tinh Binh Duong - theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
01041.QSDP ngay 01/6/1994 do UBND huyén (nay 1 thi x&) B cip cho ba Huynh
Thi C va s hitu toan bd ciy cao su trén dat.

Ong Vo Vin D va ba Bao Thi Kim L dugc quyen tlep tuc quan ly, su dung
d6i v6i phan dién tich dat 653,8m? thudc to ban d6 sb 06, dat toa lac khu phé C,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong - theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat
0 01041.QSDD ngay 01/6/1994 do UBND huyén (nay la thanh phé) B cip cho ba
Huynh Thi C (c6 so d6 ban v& kém theo).

Ong V& Vian D va ba bao Thi Kim L ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha
nudc cd tham quyén ké khai dang ky quyén st dung dat néu trén theo quy dinh
phap luat.

Ong V6 Van D va ba bao Thi Kim L ¢6 trach nhiém thanh toan cho Truong
Thanh S va Truong Thanh T s0 tién 784.560.000 dong.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, néu ngudi phai
thi hanh an cham thyc hi¢n nghia vu thanh todn thi con phai tra 1ai theo mtrc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015, trong tng véi sb tién va
thot gian cham thi hanh an.

4. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don ba Huynh Thi C d6i véi bj don 6ng V6 Vin D va ba Pao Thi
Kim L vé viée “yéu ciu bdi hoan hué lgi trén dat tranh chép” voi s tién
116.400.000 (mt tram mudi sau triéu bon tram nghin) dong.

5. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san tranh chap: Ong V4 Vian D va ba
Dao Thi Kim L phai tra lai cho 6ng Truong Thanh S va Truong Thanh T s6 tién
4.834.000 dong (bon tri€u tam tram ba muoi bon nghin dong).

6. V& an phi:

6.1 \fé an phi dan sy so tham: Cac dong thira ké cua ba Huynh Thi C khong
phai chiu. Ong V6 Van D va ba Bao Thi Kim L phai chiu 35.382.400 dong.

6.2. An phi dan su phuc tham: ong Vo Vin D khong phai chiu. Hoan tra cho
ong Vo6 Van D 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi dé ndp theo
bién lai thu s6 0012198 ngay 06/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
B.
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Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan sy thi nguoi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh phd B;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA.

Tran Thi Thim



