TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 397/2024/DS-PT
Ngay: 11 - 9 - 2024
“V/v Tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Pham Lam Pong
Ong Pao Liét Trinh
- Thw ky phién toa: Ba V0 Thi Phong Lan - Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Can Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién

toa: Ong LAm Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho

xét XU phuc :[hém cong khai vu an thu Iy s 219/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 8
nam 2024 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 139/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2024

cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 290/2024/QD-PT ngay

22 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C

Tru sé: S6 A, dudng T, phuong C, quan H, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thao B - Trudng P.

Pia chi chi nhanh C1: S6 1, duong P, phuong T, quan N, thanh phb Céan

Tho (Theo Vin ban ty quyén ngay 10/01/2024).

- Bi domn:

1. Ba B4 Thi Thiy A, sinh nim 1988.

Dia chi: SO A, duong C, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.
2. Ong Vi Kién T, sinh ndm 1987.

HKTT: Khom H, thi trdn N, huyén T, tinh An Giang.



Dia chi lién hé: Ap I, xa L, huyén L, tinh Hau Giang.

Ong Vi Kién T uy quyén cho ba B Thi Thuy A (Theo Vin ban iy quyén
ngay 24/6/2024).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong B4 Hiru T1, sinh nim 1954,

2. BaLé Thi A, sinh ndm 1954.

Cung dia chi: S6 A, duong C, phudng X, quan N, thanh ph Can Tho.

- Nguoi khdng cdo:

1. Ba D4 Thi Thity A la bi don.

2. Ong P4 Hiru T1 va ba Lé Thi A la ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciing nhw tdi liéu, chirng cir c6 trong trong ho so,
nguyén don trinh bay va yéu cau:

Gilra Ngan hang TMCP C — Chi nhanh C1 (goi tat V) voi ba B Thi Thuy
A co ky két, thuc hién cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong cho vay s6 16/2023-HDCVHM/NHCT82035 ngay 28/3/2023
v6i 0 tién vay 1a 2.500.000.000 dong, muyc dich vay: kinh doanh d6 udng, thuc
pham va do dung trong gia dinh, thoi han vay: 06 thang, i suat vay trong han 1a
9%/nam (tai thoi diém giai ngan), 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay
trong han, hinh thurc thanh toan 14 trd 1ai hang thang.

- Hop dong phat hanh thé tin  dung quéc t&  sd
16/2023/HDPHTTDQT.82035 ngay 28/3/2023 vo6i han muc st dung la
50.000.000 dong, 1ai suat thé tin dung: 18.5%/nam.

D¢ dam bao cho nghia vu tra no tin dung néu trén, gitra cac bén co xac lap
hai hgp dong thé chap tai san gom:

- Hop ddong thé chap sb: 16A/2023/HDTC-BPS/NHCT82035 ngay
27/3/2023 giita V v6i 6ng DO Hiru T1, ba Lé Thi A vé viéc thé chap tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 64,40m? thudc thira sd 163, to ban do sb 32, toa lac
tai hém F, duong C, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho, theo Glay ching
nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BD
706265 (S6 vao s6 CH 01571) do Uy ban nhan dan quan N cap cho 6ng P Hiru
T1 vaba Lé Thi A ngay 15/6/2011.

- Hop dong thé chap sb: 16B/2023/HDTC-BDS/NHCT82035 ngay
28/3/2024 giita V ba DS Thi Thuy A va dng Vi Kién T vé viéc thé chap tai san 1a
quyén st dung dét dién tich 73,0m?, thudc thira s6 181, to& ban d6 sb 8, toa lac tai
khu déan cu T, phuong G, thanh phd B, tinh Bac Liéu, theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s CO 642759 (S6 vao



s6: CS 02618) do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 30/8/2018, chinh
ly sang tén ngay 01/3/2022 cho ba B Thi Thay A va 6ng Vi Kién T.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba S Thi Thuy A, 6ng Vi Kién T da
vi pham nghia vu tra ng (1ai va gbc) tir ky thanh toan ngay 02/01/2024. Vi vay, V
khéi kién yéu cau ba Do Thi Thuy A, 6ng Vi Kién T lién déi thanh toan cho Ngan
hang toan bo s tién no goc no lai va cac chi phi phat sinh (néu co) theo cac hop
ddng cap tin dung véi sb tién tam tinh dén ngay 22/02/2024 1a 2.603.975.872
dong. Cu thé:

- Du no Hop dong 16/2023-HDCVHM/NHCT82035 ngay 28/3/2023 la
2.551.164.62 dong (Trong do, ng goc: 2.500.000.000 dong va no lai: 51.164.162
dong).

- No thé tin dung qubc té Hop dong 16/2023/HPPH TTDQT.82035 ngay
28/3/2023 13 55.811.710 dong.

Ngoai ra, ba B3 Thi Thuy A va dng Vi Kién T con phai tra cac khoan 14i,
phi, chi phi khac con tiép tuc phat sinh sau ngay tam tinh trén, theo 14i suat quy
dinh tai cac hop dong cap tin dung, hop dong thé, cho dén khi Ngan hang thu hoi
hét cac khoan no. Pong thoi, ngay khi ba B Thi Thiiy A va dng Vi Kién T khong
thuc hién dung va day du nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén ty minh xir 1y cac
tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén thuc hién
cac bién phap cudng ché, phat mai, xir Iy toan bo céc tai san bao dam néu trén dé
thu hoi no theo quy dinh cta phép luét.

* Theo cdc tai liéu, chirng civ ¢é trong hé so vu dn bi don la ba P6 Thi
Thay A va dng Vi Kién T trinh bay:

Thong nhit v6i trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két hop dong tin dung
v6i s6 ng nhu trén. Ong ba s& ¢b gang tra no gdc va 1ai cho Ngan hang, khi khong
con kha nang tra ng thi chap nhan thyuc hién theo quy dinh cua phép luat vé bao
lanh. Ngoai ra, dé nghi Ngan hang tao diéu kién toi da dé bi don ban tai san thé
chap sém giai quyét dut diém no. Tuy nhién, truéc khi Ngan hang khai kién phia
bi don rat c6 thién chi tra no nhung Ngan hang da nhiéu lan thay doi sb tién no
gbc ddi voi tai san ctua 6ng DS Hitu T1, ba Lé Thi A 1am bi don khong thé thyc
hién viéc tra no géc, no lai.

- Lan 1: Ngéan hang cho rang muén chudc tai san phai tra no goc 1a
2.000.000.000 dong.

- Lan 2: Ngéan hang cho ring vi quen biét nén bét 100.000.000 ddng, chi
can trang gbc 1a 1.900.000.000 dong. Tai thoi diém nay, phia bi don c6 nguoi di
mubn mua lai tai san cua 6ng T1, ba A (cha me rut ba Thdy A) nhung chi dong
¥ cho muon sé tién 1. 700.000.000 dong dé chudc lai tai nhung Ngén hang van
khong chap nhan, cho rang chi giai chap tai san khi tra du sd tién no gdc:
1.900.000.000 dong. Trong khi d6, khi cho vay Ngan hang da tham dinh tai san,
quyét dinh cho vay va giai ngan s6 tién 1.700.000.000 dong.



- Lan 3: Do bi don phan tmg quyét liét nén Ngan hang da giam s6 tién no
gbc xubng 1.750.000.000 dong va cac khoan 13i, thé tin dung khac nhung sb tién
nay van khéng khép voi khoan ng gbc 1a 1.700.000.000 dong, chénh léch
50.000.000 d6ng. Trong khi giai ngan tién vay 13 vao hai ngay khac nhau (theo
gidy nhan ng 01 va 02) gom:

+ Ngay 29/3/2023, bi don thé chap tai san ctia 6ng DS Hiru T1, ba Lé Thi
A duoc giai ngan sb tién vay 1.700.000.000 dong.

+ Ngay 30/3/2023, bi don thé chap tai san chung cta vo chong (ong T, ba
A) thi Ngan hang giai ngan sd tién vay con lai 1a 800.000.000 dong.

Do vi€c cham thanh toan ng lai khong phai nguyén nhan chu quan cua bi
don nén dé nghi dugc khoanh ng 13i, tién phat ké tir ngay khong con kha ning
dong i tir thang 01/2024 dén nay.

* Theo cac tai ligu, chung cit ¢ trong hé so vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Do Hitu T1, ba Lé Thi A trinh bay:

Théng nhat véi trinh by ctia bi don ba DS Thi Thiy A, 6ng Vi Kién T. Doi
v0i yéu cau khoi kién cua Ngan hang thi 6ng ba d€ nghi khoanh ng 1ai, tién phat
ké tir ngay bi don khong con kha nang dong 1ai tir thang 01/2024 dén nay.

- Tai ban 4n dan sy so tham s 139/2024/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP C.

- Budc bi don ba B4 Thi Thiy A, 6ng Vi Kién T phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP C tong sd tién no tin dung tam tinh dén ngay 24/6/2024 Ia
2.708.320.913 dong (Trong d6, ng gbe 1a 2.500.000.000 déng; no 13i trong han 13
127.602.740 ddng, no 1ai qua han la 23.732.877 dong va no thé tin dung la
56.985.297 dong) va tiép tuc chiu i theo cac hgp dong tin dung di ky tir ngay
25/6/2024 cho dén khi thanh toan hét no.

- Trong truong hop ba B Thi Thily A, 6ng Vi Kién T khong thuc hién day
du nghia vy tra ng thi Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu cau phat mai tai san the
chap dé thu hoi ng gom:

+ Quyén sir dung dat dién tich 64.40m?, thudc thira s6 163, to ban d s6 32,
toa lac tai héem F, duong C, phuong C, quén N, thanh phd Can Tho, theo Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin hen v6i dat so
BB 706265 (S6 vao s6 CH 01571) do Uy ban nhan dan quan N cap cho éng Db
Hiru T1 va ba Lé Thi A ngay 15/6/2011.

+ Quyén str dung dat dién tich 73,0m? thudc thira sé 181, t& ban dd sb 8,
toa lac tai khu dan cu T, phuong G, thanh phé B, tinh Bac Liéu, theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CO
642759 (S6 vao so: CS 02618) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
30/8/2018, chinh 1y sang tén ba DS Thi Thuy A, 6ng Vi Kién T ngay 01/3/2022.



2. Chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 10.000.000 df)ng
(Mudi triéu dong), do nguyén don da ndp tam Gng va chi xong nén ba b6 Thi
Thay A, dng Vi Kién T c¢6 nghia vu tra lai Ngan hang TMCP C s6 tién nay.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don ba B Thi Thily A, 6ng Vi Kién T phai chju 86.166.000 dong (T2
muoi sau triéu, mot tram sau muoi sau nghin dong).

- Nguyén don Ngan hang TMCP C dugc nhan lai 42.040.000 dong (Bon
muoi hai triéu, khong tram bén muoi nghin dong) tién tam (mg an phi theo Bién
lai thu s6 0001037 ngay 15/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

Béan an so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang c4o ngay 02/7/2024, bi don Do Thi Thity A khang céo yéu
cau Toa an cip phuc tham xem xét lai d6i v6i phan no gbe va cac khoan 13i, dong
thoi mién gidm 4n phi.

Pong thoi, tai don khang cdo ngay 02/7/2024, ngudi co quyen loi, nghia vy
lien quan 6ng B Hiru T1 va ba Lé Thi A khang cdo yéu cau Toa an cap phiic
tham xem xét khong tinh 13i ké tir ngay bi don mét kha nang thanh toan (01/2024),
d6ng thoi mién giam an phi cho bi don.

Tai phién toa phuc tham, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gilt nguyén khang cdo. Cac bén khong thoa thuan dugce viéc gidi quyét tranh chap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai phién toa cho rang,
nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t tung da chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat té tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét vu
an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang ban an so
thém da xét xir 1a ¢6 can ctr. Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
khang cao nhung khong ¢ tai liéu, chimg cir méi nén dé nghi gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr di tham tra cho thiy cac bén tranh
chap hop dong tin dung. Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu da thuy ly, giai quyet
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Hb so thé hién, ngay 17/01/2024, Ngan hang TMCP C ban hanh théng
bao giai chap ddi véi bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Theo ndi
dung thong bao ndy thi phuwong 4n duoc dua ra 1a bén vay ndp tién gbc
1.900.000.000 ddng dé rut tai san 1a quyén st dung dat cua 6ng T1, ba A; dong
thoi tra no gdc 13i dén hét ngay 16/7/2024. Thong béo nay dugc giao cho ba A
cung ngay. Hoi déng xét xtr thdy rang, dén thoi diém ra thong béo thi sd ng gdc
ctia bén vay 13 2.500.000.000 dong. Do vay, viéc dua ra phuong an trén 1a khong
trai thoa thuan trong hop dong cho vay han mic va cac hop dong thé chap.
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[3] Ngay 27/02/2024, Ngan hang TMCP C tiép tuc c6 thong bao vé viéc
giai chdp. Theo d6, Ngan hang TMCP C dua ra phuong 4n 13 bén vay nop
1.750.000.000 ddng va 1i phat sinh tuong tng dén 12/3/2024 dé rat tai san thé
chap cua ong T1, ba A. Thong bao dugc giao cho 6ng T1 cung ngay. Thiy rang,
t61 thoi diém ra thong bao thi s6 ng gde va 13i da 13 2.607.674.498 dong. Do do,
viéc Ngan hang dua ra phuong an trén 1a phu hop s no va khong vi pham thoa
thuan vay gitra cac bén.

[4] Théy rang, trong quan hé vay tién, thé chép gitta Ngan hang TMCP C
véiba A, dng T, ba A, Ong T1 thi cac bén binh dang. Qua trinh thuc hién hop
ddng, cac bén déu co quyén dua ra dé nghi dé thuc hi¢n cac cam két d3 thoa thuan.
Bi don va nguoi c6 quyén nghia vu lién quan cho rang, phia nguyén don dua ra
cac yéu cau theo cac thong bao trén 1a khong tao dleu kién va thiéu thién chi dé
bén vay thyc hién tra ng. Hoi ddng xét xir thdy rang, cac dé nghi néu trong cac
thong bao trén déu nam trong gidi han thoa thuan vay, the chap giira cac bén. Suy
cho cung thi nghia vu cua bén vay la phai tra hét no von va 13i theo hop dong da
ky két moi duoc giai chap tai san thé chép. Do chinh la thoa thuén cua cac bén da
dugc ghi nhan trong hop dong. Cac murc tién gbc theo cac thong bao cua ngan
hang déu thap hon ng von tai thoi diém thong bao. Cac bén thoa thuan tai san the
chép 1a nhim dam bao tat ca khoan no cta bi don nén khong cé viée nop tién goc
mot phan dé c6 thé giai chdp mot tai san thé chp, trir khi cac bén cung thoa thun.
Do viy, viéc bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan néu cac 1y do nay
lam cin ¢ khang céo 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

[5] Tai phién toa phic thim, ngudi lién quan 1a ong T1 va ba A dé nghi
tach phan bao lanh cua ong ba trong pham vi bao lanh. Thay rang, tai myc 1.2 cua
hop dong thé chap tai san thé hién, 6ng T1, ba Anh bao lanh toan bo nghia vu cho
bén vay. Do viy, viéc yéu cau tach nghia vy bao lanh cua ong ba la khong phu
hop véi thoa thuan trong hop dong thé chap nén khong dugc chap nhan.

7 [5] Vé no yon, ng lai thi cac bén da thua nhan. Toa an cap so tham d3 tinh
tong khoan ng dén thoi diém xet xu so tham la dung thoa thuan vay cua cac bén
nén khong diéu chinh.

[6] Vé an phi dan su phtc tham, do khe:mg cdo khong duogc chép nhan nén
bi don phai chiu an phi. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
Giit nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Budc ba DO Thi Thuy A, 6ng Vi Kién T phéi thanh toan cho Ngan hang
TMCP C s6 tién 2.708.320.913 dong (Trong do, ng goc 1a 2.500.000.000 dong;



no 1ai trong han la 127.602.740 dépg, ng 1ai qua han 1a 23.732.877 dong va no thé
tin dung la 56.985.297 dong) va tiép tuc chiu lai theo cac hop dong tin dung da ky
tur ngay 25/6/2024 cho dén khi thanh toan hét ng.

- Trong trudng hop ba P Thi Thay A, 6ng Vi Kién T khong thuc hién dﬁy
du nghia vu trd ng thi Ngan hang TMCP C c6 quyén yéu cau phat mai tai san the
chap dé thu hoi ng gom:

+ Quyén st dung dit dién tich 64.40m?, thudc thira s6 163, to ban do sb 32,
toa lac tai hém F, duong C, phuong C, quéan N, thanh phd Can Tho, theo Glay
chung nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin hen v6i dat s6
BD 706265 (S6 vao s6 CH 01571) do Uy ban nhan dan quan N c4p cho ong D
Hiru T1 va ba Lé Thi A ngay 15/6/2011.

+ Quyén str dung dat dién tich 73,0m? thudc thira sé 181, t& ban dd sb 8,
toa lac tai khu dan cu T, phuong G, thanh phé B, tinh Bac Liéu, theo Giéy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé6 CO
642759 (S6 vao so: CS 02618) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
30/8/2018, chinh 1y sang tén ba B4 Thi Thuy A, 6ng Vi Kién T ngay 01/3/2022.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba D6 Thi Thay A, 6ng Vi Kién T
c6 nghia vu tra lai Ngan hang TMCP C 10.000.000 dong.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ba Do Thi Thiy A, 6ng Vi Kién T phai chiu 86.166.000 dong (Tam muroi
sau triéu, mot tram sau mwoi sau nghin dong).

- Ngan hang TMCP C duoc nhan lai 42.040.000 dong (Bén mucoi hai triéu,
khéng tram bon mwoi nghin déng) tién tam Gmg an phi theo Bién lai thu sb
0001037 ngay 15/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho.

4. V& an phi dan su phtic tham:

Ba DS Thi Thuy A phai chiu 300.000 dong, chuyén tién tam ung an phi
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0001540 ngay 03 thang 7 nam 2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu thanh an phi, coi nhu ba A da ndp
xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 ctia Luét thi hanh 4n
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;



- VKSND.TPCT;

- TAND quén Ninh Kiéu; (Dd ky)
- THADS quén Ninh Kiéu;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh



