TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM MY Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban an so: 44/2024/DS — ST
Ngay :11/9/2024

V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hdi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Khuyén
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Pirc Diing
2. Ba Lai Thi Thuy Hiing
- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Bich — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cam MY, tinh Pong Nai.
- Dai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Cim Mp, tinh Dt’}ng Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Hai - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 9 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam My xét xur
so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 85/2024/TLST- DS ngay 16 thang 4
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét X1 s0: 58/2024/QDXXST- DS ngay 20/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa
sO: 82/2024/QDST- DS ngay 05/9/2024, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H.
Dia chi: B Bis N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc T, Chirc vu: Toéng giam déc.
Pai dién theo uy quyén: Ong Duong Anh C, Chitc vu: Giam déc H1 kiém
Pho giam d6c H1 chi nhanh P.
(Theo quyét dinh s6 529L/2021/0D —TGP ngay 01/4/2021 ciia Toéng gidm
doc Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H).
Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1993 —
chuyén vién QHKHCN — Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H.
(Theo giay 1ty quyén ngay 18/3/2024).
Dia chi lién lac: 261, t0 A, H, x4 H, huyén T, tinh Dong Nai.
- Bi don:
1. Ong Ngb Ngoc H, sinh nim 1975
2. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1979
Dia chi: t0 A, ap L, xa X, huyén C, tinh Dong Nai.
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(éng I'l co mat; cac dwong sw con lai vcfng mat)
NOI DUNG VU AN:
* Theo don kho’z kién, cdc loi khai bo sung va tai phién toa hom nay dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don do éng Nguyen Vin T1 trinh bay

Ngay 17/10/2023 Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H (viét tat 1a H1)
da ky két hop dong tin dung han murc s6 28874/23MN/HDTD, dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no sé6 28874/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 19/10/2023 cho
ong Ngo Ngoc H va ba Lé Thi T2 vay so tién 2.000.000.000 dong, thoi han vay
12 thang ke tir ngay 20/10/2023 dén ngay 19/10/2024. Muc dich sir dung von vay:
bo sung von chan nudi heo, dé. Lii suat vay trong han 14%/nam, 1ai suat cho vay
¢b dinh hodc diéu chinh va lai phat duoc quy dinh cu thé trong khé uéc nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ong Ngoé Ngoc H va ba Lé Thi T2 da
dong ¥ thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo hop dong thé
chap so: 20820/23MN/HDBD duoc cong ching tai Van Phong C1, tinh Dong
Nai, s6 F, dudng N, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai ngay 17/10/2023. Tai
san thé ché‘ip 1a thira dat s6 53, to ban d6 s6 07 xa X, huyén C, tinh Df’ing Nai, thtra
dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap giay chung nhan quyén sir
dung dat ngay 05/10/2020 va cép nhat bién dong ngay 16/01/2021 cho 6ng Ngbo
Ngoc H va duoc ding ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai tinh P ngay
17/10/2023.

Tuy nhién trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung déng H va ba T2 d3 vi pham
nghia vu trd no goc va lai suat dén han nhu di thoa thuan trong Hop dong tin
dung hai bén di ky két. Cu thé, ong H va ba T2 sé& thanh toan no 13i khi dén cac
ky han tra no, nhung ké tir ky han thanh toan vao ngay 27/11/2023 dén nay 6ng H,
ba T2 khong thanh toan cac khoan n¢ lai dén han va da phat sinh ng qua han.
Hién tai ong H, ba T2 con no goc 2.000.000.000 dong va lii suat ton dong tinh
dén ngay 15/3/20241a 112.908.591 dong (trong d6 13i suat trong han la
111.079.451 dong; 1ai suat phat qua han 1a 1.829.140 dong) va 1ai suat phat sinh tir
ngay 16/3/2024 dén nay khong tra cho Ngan hang. Mac du Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H d3 nhiéu 1an nhac nhé va doc thic viéc tra no, nhung ong
H, ba T2 khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Nay Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H khéi kién dé nghi Toa an budc ong
Ngb Ngoc H va ba Lé Thi T2 phai thanh no gbc va no 1ai cho Ngan hang véi tong
sO tién tam tinh dén ngay 15/3/2024 1a 2.112.908.591 dong (hai ty mot trim muoi
hai triéu chin tram linh tdm ngan nim tram chin muoi mot dong). Trong d6 no
goc 1a 2.000.000.000 dong, 13i suat trong han la 111.079.451 dong; 14i suat phat
qua han 1a 1.829.140 dong va lai suat tinh tir ngay 16/3/2024 cho dén khi thanh
toan xong cac khoan no¢ theo hop dong tin dung han murc s6 28874/23MN/HPTD,
dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 28874/23MN/HDTD/KUNNOI ngay
19/10/2023.

Truong hop 6ng Ngé Ngoc H va ba Lé Thi T2 khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang yéu cau dugc thi hanh an phat mai
tai san thé chap la thira dat so 53, to ban do so 07 xa X, huyén C, tinh Pong Nai
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ma ong ba da thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay trén, theo hop dong
thé chap quyén str dung dat s6 s6: 20820/23MN/HPBD duoc cong chiing tai Vin
Phong C1, tinh Pong Nai, s6 F, duong N, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai
ngay 17/10/2023. Tai san thé chap la thira dat s6 53, to ban d6 s6 07 xa X, huyén
C, tinh Pong Nai, thira dat dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap giay
chung nhan quyén st dung dat ngay 05/10/2020 va cap nhat bién dong ngay
16/01/2021 cho 6ng Ngd Ngoc H va duoc ding ky thé chap tai Van phong dang
ky dat dai tinh D ngay 17/10/2023 dé thu hoi no.

Néu so tién phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan no
trén thi 6ng H, ba T2 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no theo quy dinh.
Vé chi phi t6 tung: Yéu cau Toa an budc 6ng H va ba T2 phai thanh toan so6 tién
chi phi t6 tung 4.000.000 dong ma Ngan hang d3 ndp tam tmg dé thuc hién thu
tuc xem xét, tham dinh tai cho.

* Theo 16 khai trong ho so thé hién bi don éng Ngé Ngoc H trinh bay:

Ong va ba T2 c6 ky két hop ddng tin dung véi Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H dé vay so tién goc 2.000.000.000 dong va thé cap tai san bao dam la
toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, tai
thtra dat so 53, to ban do s6 07, tai x3 X, huyén C, tinh Pong Nai theo giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CY 618204 do So Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 05/10/2020, cap
nhat chuyén quyén so hitu ngay 16/01/2021 cho 6ng Ngé Ngoc H. Tuy nhién
khoan vay nay vo chong 6ng vay dum cho em trai Ngé Ngoc A. Nay 6ng co ¥
kién dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng Ngd Ngoc A c6 thoi gian tra no cho
Ngan hang. Chtr ong va ba T2 khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang.

* Bi don ba Lé Thi T2 di dwoc Téa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lin nhung
vin ving mit khéng cé ly do nén khéng cé 1oi trinh bay trong hé so vu dn.

* Quan diém cia Vién kiém sat nhan din huyén Cam My:

+ Vé t0 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, Tham
phan va Hoi dong xét xur, Thu ky déu lam ding theo quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su. Nguyén don chap hanh va thyc hién diing cac quyén, nghia vu theo to tung.
Bi don chua chap hanh va thuc hién ding cac quyén, nghia vu theo to tung, vang
mit khong c6 1y do; thoi han giri ho so va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir cho Vién
kiém sat dting thoi han quy dinh.

+ V& ndi dung: Dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don
vé viéc budc 6ng H va ba T2 tra cho Ngan hang TMCP Phat trien thanh pho H so
tién no goc va lii suat theo Ngan hang yéu cau. Truong hop ong H va ba T2 khong
thanh toan s6 no goc, no 13i cho Ngan hang thi tai san bao dam theo Hop dong thé
chap tai san s6 quyén str dung dat so s6: 20820/23MN/HPBP duoc cong ching tai
Vian Phong C1, tinh Pong Nai, so6 F, duong N, phuong H, thanh pho B, tinh Pong
Nai ngay 17/10/2023 duoc dam bao dé thi hanh an.

Néu sb tién thu duoc tir viéc ban tai san bao dam sau khi trir di cac chi phi
cho viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho Nha nuéc (néu c6) khong du tra no



cho Ngan hang 6ng H va ba T2 phai cé trach nhiém tiép tuc tra ng goc va 13i cho
dén khi tat toan toan b khoan vay.
Vé an phi va chi phi to tung: dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua két qua tranh tung tai phién toa va sau khi nghién ctru cac tai liéu co
trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai
phién toa, HO1 dé“)ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va veé to tung:

- Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP Phat trien thanh pho H
(viét tat la H1) khoi kién ong Ngd Ngoc Hva va Lé Thi T2 yéu cau thuc hién
nghia vu thanh toan n¢ goc va lai phat sinh theo hop dong tin dung han mirc s6
28874/23MN/HPTD, & nghi giai ngan kiém khé wéc nhin no so
28874/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 19/10/2023. Vi vay, day la tranh chap hop
df’Bng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

- Vé tham quyén giai quyét: Bi don dng Ngé Ngoc H va ba Lé Thi T2 c6
dang ky ho khau thuong tra tai ap L, xd X, huyén C, tinh Pong Nai nén thuoc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cam MY theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

- Vé thu tuc tb tung: Toa an da tién hanh téng dat cac van ban td tung va
triéu tap hop 1é nhiéu lan ddi véi tat ca cac duong su trong vu an, tuy nhién tai
phién toa hom nay ba Lé Thi T2 vang mit khong c6 1y do, 6ng Ngé Ngoc H co
don dé nghi xét xu Véing mat. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét xur theo thu tuc
chung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228 cuia Bo luat T6 tung dan sur 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat.

[2] Xét cac yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] Doi véi yéu cau bi don thanh toan toan bd no goc va lai suat cho
Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H theo Hop dong da ky két:

Xét thay: nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu thanh
toan so tién no con lai theo 15/3/2024 1a 2.112.908.591 dong (hai ty mot traim
mudi hai triéu chin trim linh tAm ngan nim tram chin muwoi mot dong). Trong do
no goc 1a 2.000.000.000 dong, 13i suat trong han 1a 111.079.451 dong; 14i suat phat
qua han 1a 1.829.140 dong va 1ai suat tinh tir ngay 16/3/2024 cho dén khi thanh
toan xong cac khoan n¢ theo Hop df‘)ng tin dung va khé u6c nhan no nhu trén.

Dé chirng minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, nguyén don cung cap cac
ching ctr 1a hop dong tin dung han muc s6 28874/23MN/HPTD, dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 28874/23MN/HDTD/KUNNOI ngay 19/10/2023.
Hop d("‘)ng tin dung va khé u6c nhan no nhu trén duoc giao két trén co s& tu
nguyén, hinh thirc va nodi dung ctia hop dong phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 va
Diéu 95 cua Luat cac to chirc tin dung nén cé gia tri phap 1y lam phat sinh quyén
va nghia vu cla cac bén tham gia giao két hop dong.

DPong thoi bi don 6ng H ciing xac dinh c6 vay Ngan hang s6 tién goc nhu
Hop dong tin dung hai bén da ky két va so tién goc, tién 13i suat con no lai nhu
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Ngan hang trinh bay. Viéc 6ng H cho rang khoan vay nay 6ng va ba T2 dung ra
vay dum cho 6ng Ngo Ngoc A (em trai ong H) nén 6ng ba khong c6 kha nang tra
no cho Ngan hang ma dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho dng Ngo Ngoc A co
thoi gian tra no cho Ngan hang. Tuy nhién, 6ng H khong cung cap duogc chimng
cir chirng minh cho 101 khai nay ciia minh. Pong thoi Ngan hang van gitt nguyén
yéu cau budc ong H va ba T2 phai chiu trach nhi€ém thanh toan toan bg sb tién no
goc va lai suat cho Ngan hang. Xét thay, theo Hop dong tin dung va khé wéc
nhan no déu thé hién 6ng H, ba T2 la bén vay tién cia Ngan hang nén trach
nhiém tra ng cho Ngan hang la cua 6ng H, ba T2.

Nhu vay, yéu cau khéi kién cta nguyén don d6i voi s6 no goc va lai suat 1a
c6 cin ctr chap nhan; budc bi don phai tra cho nguyén don s tién 2.112.908.591
dong, trong d6 no goc la 2.000.000.000 dong, 1ai suat trong han la 111.079.451
dong; 1i suat phat qua han la 1.829.140 dong va lai suat tinh tir ngay 16/3/2024
cho dén khi thanh toan xong cac khoan no theo Hop dong tin dung va khé udc
nhan ng nhu trén.

[2.2] Doi v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc dwoc quyen phat mai tai
san thé chap dé dam bao thi hanh an:

Xét thay: thira dat s6 53, to ban do so6 07, tai x3 X, huyén C, tinh Pong Nai 1a
tai san hop phap cua ong H va ba T2. Viéc thé chap thira dat trén dé bao dam
khoan vay trén la trén tinh than tw nguyén cua ong H va ba T2. Do d6 hop dong
thé chap quyén str dung dat va viéc dang ky thé chap doi véi tai san dam bao thé
chap dugc cac bén thuc hién day du cac thu tuc ding theo quy dinh phap luat nén
dugc cong nhan co hiéu luc thi hanh. Vi vay, can ché‘ip nhan yéu cau nay cua
nguyén don, trong truong hop 6ng H va ba T2 khong thuc hién nghia vu tra no thi
Ngan hang c¢6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop dong da ky két.

[3] Vé chi phi to tung: D6i véi s6 tién 4.000.000 dong tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd ma Ngan hang di nop, do yéu cau khai kién ciia Ngan hang
duoc Toa an chap nhan nén cin cu theo quy dinh tai Diéu 157 thi 6ng H va ba T2
cO nghia vu phai chiu chi phi trén. Do do, 6ng H va ba T2 phai ¢é nghia vu tra lai
cho Ngan hang s6 tién 4.000.000 dong nay.

[4] Vé an phi: Do toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang duoc chap
nhan nén budc 6ng Ngd Ngoc H va ba Lé Thi T2 phai ndp an phi dan su so tham
tinh trén so tién phai thanh toan cho Ngan hang 13 2.112.908.591 dong 4n phi s&
la: 2.112.908.591 dong= 72.000.000 dong + (112.908.591 dong x 2%) =
74.258.172 dong (lam tron thanh 74.258.000 dong). Hoan tra lai cho Ngan hang
s6 tién tam ng an phi da nop.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam My ve phf:,in
nd1 dung phu hop véi nhan dinh cua Hoi df‘)ng x€t Xt nén ghi nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266 cta Bo luat T6 tung dan

su nam 2015.



Cian ctr cac Diéu 91, 95, 98 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010 (stra doi,
bo sung nam 2017)

Cian ctr cac Diéu 116, 117, 295, 299, 303, 323, 463, 466 va 470 ctia Bo luat
Dan su nam 2015.

Can ¢t Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao, huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 13i, 1ai suat, phat vi pham.

Can ct Nghi quyét so 326/2016/NQ - UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cuia
Uy ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xik:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai co phan Phat trién thanh pho H.

- Budc 6ng Ngo Ngoc H va ba Lé Thi T2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai co
phan Phat trién thanh pho H. Tong so tién tinh dén ngay 15/3/2024 la
2.112.908.591 dong (hai ty mot trim muoi hai triéu chin trim linh tdm ngan nim
tram chin muoi mot dong), trong d6 no goc 1a 2.000.000.000 dong, 14i suat trong
han 1a 111.079.451 d6ng; 14i suat phat qua han 1a 1.829.140 dong.

- Ong Ngb Ngoc H va ba Lé Thi T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
suat phat sinh d6i vdi so tién no con lai theo quy dinh trong hop dong tin dung
han mirc so 28874/23MN/HDTD ngay 17/10/2023 va dé nghi giai ngan kiém khé
uw6c nhan ng s6 28874/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 19/10/2023 da ky két véi
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién thanh pho H ké tir ngay 16/3/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan no.

- Tai san thé chap gom: quyén s dung dat thudc thira dat s6 53 to ban do
s6 07 xa X, huyén C, tinh Pong Nai, theo hop dong thé chap quyén sit dung dat so
s6: 20820/23MN/HDPBD duoc cong chitng tai Vin Phong C1, tinh Pong Nai, s6
F, duong N, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai ngay 17/10/2023 va duoc
dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh D ngay 17/10/2023 duoc
dam bao d¢ thi hanh an.

- Néu s6 tién phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan no
trén thi 6ng H va ba T2 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng theo quy
dinh.

2/ Vé chi phi to tung: budc 6ng Ngd Ngoc H va ba Lé Thi T2 c¢6 nghia vu
trd lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H s6 tién
4.000.000d (bon triéu) dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai
chiu 14i suat cua so tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

3/ Vé an phi:

- Budc Ngd Ngoc H va ba Lé Thi T2 phai nop an phi dan su so tham la
74.258.0004d (bay muoi tu triéu hai trim nim muoi tAm ngan) dong.



- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai co phan Phat trién thanh pho H so6
tién 37.129.000d (ba muoi bay triéu mot trim hai muoi chin ngan) déng tam tng
an phi da nodp tai Bién lai thu tién s6 0012097 ngay 12/4/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cam My, tinh Pong Nai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén 4n so tham. Bi don ving mit duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay tinh tr ngay ban an duoc tong dat hop 1é theo quy dinh phap luat./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
] %;ﬁ;ﬁﬁf 5§ng;;.l Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND H. Cdm Mp.
- Thi hanh an dan su H. Cc!:im Mpy.
- Nhirng nguoi tham gia to tung.

- Luu an van.
- HO so vu an.

Lé Thi Khuyén






