TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb: 459/2024/DS-PT
Neay: 11/9/2024

Vv “tranh chap quyen su dung
dat va yéu cau di doi tai san trén
dat”.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang
Céc Tham phan: Ong Ha Chi Quéc
Ong Pham Vian Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Mai Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6: 294/2024/TLPT-DS, ngay 01 thang 8
nam 2024 vé viée “Tranh chap quyén sir dung dat va véu cau di doi tai san trén
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 37/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so: 430/2024/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- f)ng Tran Anh T, sinh nam 1955; Véng mat.

- Ba Nguyén Thi Hai Y, sinh nam 1955, vang mit.

Cung cu tra tai: Khu pho B, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Thé A, sinh nim
1988; cu trt tai: Ap T, xd T, huyén D, tinh Tay Ninh (Van ban Gy quyén ngay
04/01/2023), ¢6 mat.

2. Bi domn:

- Anh Ngo6 Van D, sinh nam 1980; c6 mat.

- Chi Nguyén Thi Phuong D, sinh nim 1979; vang mat.

Cung cu tru tai: Khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi Neuyén Thi Phieong D: Anh Ngé Vian D,
sinh nam 1980; cu tru tai: Khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh (Van ban
Uy quyén ngay 03/4/2023), co miat.

Nawoi khéng céo: Ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y 1a nguyén don. Anh
Ngb6 Vin D, chi Nguyén Thi Phuong D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kien ngay 14/02/2023 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu én ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don ong Tran Anh T, ba ba
Nguyen Thi Hai Y va nguwoi dai dién iy quyén ciia nguyén don anh Nguyén Thé A
trinh bay:

Vao ngay 23/7/2015 vo chong 6ng T, ba Y ¢6 nhan chuyén nhuong quyeén sir
dung dat cia 6ng Phan Van S, ba Tran Thi T1 dién tich 473m?2, dat thudc thira 84,
td ban do s6 34, toa lac tai dudong H, khu pho C, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh.
Ngay 21/10/2015 6ng T, ba Y da duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cap
giay chtimg nhan quyén su dung dat. Nam 2017, éng Cao Xuan A1, ba Nguyén Thi
Thu Y1 khéi kién yéu cau ong T, ba Y tra lai dién tich dat lan chiém la 20,2m? va
da dugc Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién, bude 6ng T, ba Y tra cho dng Al, ba
Y1 dién tich 20,2m?2. Qua trinh giai quyét vu an qua kiém tra thyuc té thi dat cua
ong T, ba Y chiéu ngang mat hau huéng dong khong du 10m nhu giay ching nhan
quyén st dung dat. Theo so d6 hién trang st dung dat s6 76/SD-HT ngay
01/6/2017 cia Céng ty TNHH MTV D2 thé hién anh D, chi D di su dung lan
chiém qua phan dat cia ong T, ba Y dién tich dat 52,2m2. Nay 6ng T, ba Y khoi
kién yéu cau anh B, chi D tra lai cho ong T, ba Y dién tich dat 52,2m? dat lan
chiém nhu néu trén, df’ing thot yéu cau anh B, chi D thao d&, di doi cac tai san nam
trén dat lan chiem.

Tai don khdi kién bo sung ngay 15/4/2024 6ng T, ba Y yéu cau anh D, chi D
tra lai dién tich dat lan chiém la 58,2m?2, dat thudc thira 84, to ban do sé 34, toa lac
tai khu pho C, thi tran T, huyén T nam trong Giay chting nhan quyén sir dung dat
sO vao so cap GCN: CS03332 do S¢ T cap ngay 21/10/2015 cho 6ng Tran Anh T,
ba Nguyén Thi Hai Y ding tén.



Tai bien ban hoa giai ngay 14/4/2023 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhie tai phién toa bi don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
chi Nguyén Thi Phieong D la anh Ngé Vin B trinh bay:

Anh va chi D khong lan chiém dién tich dat 58,2m? cia vo chong ong T, ba
Y nhu don khoi kién cua 6ng T, ba Y trinh bay. Nguon goc dat nay cua vo, chong
anh do nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngé Van D1 vao thang 4/2022. Khi anh
nhan chuyén nhuong, dat cua 6ng D1 di co xay hang rao kién c6 va rao luéi B40
hién trang nhu hién nay. Khi anh va 6ng D1 lam thu tuc chuyén nhuong anh da
lam thu tuc doi s6 chinh quy lac d6 6ng T, ba Y ciing biét va khong co6 v kién gi.
Hién nay anh va chi D d3 duogc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay
21/6/2022. Do d6, anh va chi D khong dong v tra lai cho ong T ba Y dién tich
58,2m?.

Tai bin dn sé 3 7/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 ciia TAND huyén Tan Bién
tinh Tday Ninh da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi
Hai Y vé “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau di doi tai san trén dat” véi
anh Ngo Van D, chi Nguyén Thi Phuong D.

Buoc anh Ngo Van D, chi Nguyén Thi Phuong D c6 trach nhiém boi hoan gia
tri dién tich dat 58,2m? thudc mot phf‘:‘tn thira 84, to ban d6 s6 34 cho ong Tran Anh
T, ba Nguyén Thi Hai Y bang s6 tién 221.509.000 dong (hai trim hai mwoi mot
triéu nam tram 1é chin nghin dong).

Khong chap nhan d6i véi yéu cau anh Ngo Van D, chi Nguyén Thi Phuong
D thao d&, di doi tai san trén dat.

Cong nhan cho anh Ngo Van B, chi Nguyén Thi Phuong D duoc quyén sir

dung dién tich dat 58,2m?2 thudc mot phan thira 84, to ban do so6 34, loai dat tréng
cay lau nam, toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 tr can:

- Huéng Pong giap dat Mai Thuy D1 va Ngo Thi B, dai (2,90 + 0,96) 3,86 m;
- Huéng Tay (diem 1) giap dat ong T, ba Y va anh D, chi DI;

- Huéng Nam giap dat ong T, ba Y, dai 30,08 m;

- Huéng Bac giap dat anh D, chi D1, dai 30,28 m.

(Theo So do hién trang sir dune dat so: 167HT-2023/SPHT-CTY ciia Cong ty
Trach nhiem hitu han Mot thanh vien V dinh kem theo ban an).
Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén

ké khai ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 10/7/2024 anh D, chi D1 khang céo, yéu cau cap phuc tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong T, ba Y.

Ngay 04/7/2024 6ng T, ba Y khang cdo yéu cau anh D, chi D1 thao d& va di
doi cac tai san trén dat tra cho 6ng ba phan dat dién tich 58,2m?.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su van giir nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang co.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh T, ay Ninh:

Vé to tung: Tham phan thu Iy vu an, chuan bj xét xtr va quyét dinh dua vu an
ra xét xr déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén cua Bo
luat To tung dan su; HO1 df‘)ng x¢ét xu, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu,
thu tuc do6i véi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién
ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua anh
D, chi D1; stra ban 4n so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
T,bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cut vao cac chung cir, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiem sat, Hoi
d&ng xét xit nhan dinh nhu sau:

[1] Noi dung vu an: Ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y khoi kién yéu cau
anh Ngé Van D, chi Nguyén Thi Phuong D tra dién tich dat 58,2m?va yéu cau thao
d&, di doi tai san nam trén dat lan chiém. Dién tich dat 58,2m?2, thudc thira 84, to
ban do s6 34, toa lac tai khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh nam trong
Giay chirmg nhan quyén str dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS03332 do Sé T cap
ngay 21/10/2015 cho 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y ding tén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia anh Ngo Van D, chi Nguyén Thi Phuong D thay
rang:

[2.1] Tai so d6 hién trang st dung dat s6: 167HT-2023/SPHT-CTY cua Cong
ty TNHH MTV V thé hién: Dién tich dat tranh chap 64,0m?, trong d6: Dién tich
mot phan thira 84 to ban d6 so 34 1a 58,2m? nam trong Giay chtimg nhan quyén st
dung dat s6 vao so cap GCN: CS03332 ngay 21/10/2015 do éng Tran Anh T, ba
Nguyén Thi Hai Y ding tén; dién tich mot phan thira 168 to ban do s6 34 1a 5,8m?
nam trong giay chtimg nhan quyeén sir dung dat do anh Ngo Vian D, chi Nguyén Thi
Phuong D ding tén.



[2.2] Tai bién ban dinh gia tai san ngay 28/3/2024 va theo so do hién trang
st dung dat thi phﬁn dién tich tranh chép 58.2m? ¢cé tir can:

- Huéng Dong giap dat Mai Thuy D1 va Ngo Thi B, dai (2,90 + 0,96) 3,86 m;
- Huéng Tay (diém 1) giap dat ong T, ba Y va anh D, chi DI;

- Huéng Nam giap dat ong T, ba Y, dai 30,08 m;
- Huéng Bic giap dat anh D, chi D1, dai 30,28 m.

Dat tranh chap tri gia theo Hoi dong dinh gia la: 3.806.000 dong/m? x 58,2m?2
=221.509.000 dong.

[2.3] Xét viéc anh P cho r?mg dat cua vo, chf‘)ng anh do nhan chuyén nhuong
cua ong Ngo Van D1 vao nam 2022. Khi nhan chuyén nhuong, ong D1 da co xay
nha va hang rao kién c6, rao luéi B40. Khi anh va 6ng D1 lam thu tuc chuyén
nhuong anh di lam thu tuc cap doi sang hé thong ban do chinh quy, lac d6 ong T,
ba Y ciing biét va khong co ¥ kién gi. Hién nay dat anh da duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 21/6/2022. Do d6 anh khong dong v tra lai cho 6ng T
ba Y dién tich.

Xét thay trén phan dat tranh chap hién anh D, chi D1 str dung da xay dung
kién c6: Dién tich nha (g2): 45,7m?; dién tich bon nudc (t2): 0,4m?; dién tich nha
tam (t1): 2,6m?2; dién tich nha (gl): 2,8m2, str dung on dinh tir khi nhan chuyén
nhuong nam 2022 cho dén nay nén anh D, chi D1 khong lan chiém dién tich
58,2m? cua 6ng T, ba Y va theo 1oi trinh bay cuia 6ng D1 1a chu dat trinh bay 6ng
x4y hang rao vao nam 2016 6ng T, ba Y ciing khong c6 ¥ kién. Cap so tham cho
rang anh D, chi D1 1an chiém dién tich 58,2m? cia 6ng T, ba Y va budc anh D, chi
D1 thanh toan gia tri quyén st dung dat theo gia Hoi dong da dinh gia la
221.509.000 dong la khong c6 can ctr chap nhan. Do d6 c6 cin ctr chap nhan
khang c4do cua anh D, chi D1, stra ban an so tham.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ong T, ba Y thay rang:

Do yéu cau khang cao cua anh D, chi D1 duoc chap nhian nhu da phan tich
trén nén yéu cau khang cdo cua 6ng T, ba Y budc anh D, chi D1 thao d& va di doi
tai san trén dat tra cho 6ng T, ba Y quyén st dung dat dién tich 58,2m? khong
duoc chﬁp nhan.

[4] Do phan dién tich 58,2m? nam trong GCNQSDD cua 6ng T, ba Y nén
Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T diéu chinh dién tich dat 58,2m?2
thudc thira 84, to ban d6 so 34, toa lac tai khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Tay
Ninh nim trong Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS03332
do S& T cap ngay 21/10/2015 cho 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y ding tén
dé cap GCNQSDD cho anh B, chi D1 cho phu hop véi quyét dinh ctia ban an.



[5] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: S6 tién 23.400.000 dong (trong
d6 tién do dac dat 21.500.000 dong, chi phi tham dinh 900.000 dong, chi phi dinh
gia 1.000.000 dong). Do yéu cau cua éng T, ba Y khong duoc chap nhan nén éng
T, ba Y phai chiu toan bd chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157, 165 Bo luat To
tung dan su. Ong T, ba Y phai chiu 23.400.000 dong ghi nhan d3 nop va chi phi
xong.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khong duoc chap nhan nén 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y
phai chiu an phi dan su so tham. Nhung duoc mién an phi do thudc truong hop
duoc mién ndp tién tam tmg an phi, 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

[7] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la c6 cén ctt nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

Do yéu cau khang cdo cua anh D, chi D1 dugc chﬁp nhan nén anh B, chi D1
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Ong T, ba Y duoc mién an phi dan su phic tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

- Chap nhan yéu cau khang cao cia anh Ngé Vian D, chi Nguyén Thi Phuong
D.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi
Hai Y.

- Stra Ban 4n dan su so tham s6 37/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2024,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Can ct vao cac Diéu 100, 166, 203 Luat Pat dai naim 2013; Piéu 175 Bo
luat Dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi
Hai Y vé “Tranh chap quyén st dung dat va yeu cau di doi tai san trén dat” véi
anh Ng6 Van b, chi Nguyén Thi I‘)hLFO’Ilg D. D(’S’i V(')’% phan dat dién tich dat 58,2m?>
th}lf‘_)c mot phan thutra 84, to ban do so 34, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Tay Ninh, ¢6 tir can:

- Huéng Pong giap dat Mai Thuy D1 va Ngo Thi B, dai (2,90 + 0,96) 3,86 m;



- Huéng Tay (diém 1) giap dat ong T, ba Y va anh D, chi DI;

- Huéng Nam giap dat ong T, ba Y, dai 30,08 m;

- Huéng Bic giap dat anh D, chi D1, dai 30,28 m.

(Theo So do hién trang sit dung dat so: 167HT-2023/SDHT-CTY ciia Cong ty
Trach nhiem hitu han Mot thanh vien V dinh kem theo ban an).

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh T diéu chinh dién tich dat
58,2m?2, thudc thira 84, to ban d6 s6 34, toa lac tai khu pho C, thi tran T, huyén T,
tinh Tay Ninh nam trong Giay chirng nhan quyén str dung dat so vao so6 cap GCN:
CS03332 do Sé T cap ngay 21/10/2015 cho 6ng Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai
Y dtng tén dé cap GCNQSDD cho anh B, chi D1 cho pht hop véi quyét dinh cua
ban an.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén
ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

2. Vé chi phi do dac, xem x&t tham dinh tai cho va dinh gia tai san: @ng Tran
Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y phai chiu 23.400.000 dong (hai muoi ba triéu bon
tram nghin dong), ghi nhan da nop va chi phi xong.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y duoc mién.

4.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Tran Anh T, ba Nguyén Thi Hai Y duoc mién.

Hoan tra cho anh B, chi D1 300.000 dong tién tam tmg 4n phi dan su phuc
tham theo bién lai thu s6: 0009336 ngay 03/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Phong KTNV.TAT:
TAND huyén Tan Bién;
CCTHADS huyén Tan Bién; o
Nhitng nguoi tham gia to tung; da k}’

Luu hoé so vu an;
Lwu tép an; Luu VP.



Dwong Thuy Hang



