TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 52/2024/DS-PT
Ngay 11-9-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Tuc

Ba Huynh Thi Hong Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Tra Thao Van Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai: Ba Nguyén Thi
Kim Yén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét xir phdc tham céng khai theo hinh thuc truc tuyén vu an thu ly s6
10/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 01 nam 2024, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham sé 61/2024/QDP-PT ngay
23 thang 4 nim 2024 va Thong bao sd 497/TB-TA ngay 16 thang 8 nim 2024 vé
viéc ma phién tda dan sy truc tuyén, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dodn Thi H - sinh nim 1966 va éng Tran Hing C -
sinh ndm 1967; cing cu tru tai to E, thon G, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Dodn Thi H: Ong Nguyén Thuong
Pong V - sinh nam 1982; cu tru tai thon K, x& N, thanh phé Q, tinh Quang Ngéi
(theo vin ban ty quyén ngay 13/6/2023).
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Nguoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng Tran Hung C: Ba Dodn Thi H -
sinh nim 1966; cu tra tai to E, thon G, x& B, huyén B, tinh Quang Ngai (theo
van ban uy quyén ngay 26/6/2024).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Pham D -
Luat su caa Chi nhanh Cong ty L; dia chi: S6 B duong P, phuong L, thanh phd
Q, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ba Dinh Thi H1 - sinh nam 1967 va 6ng Vi Buc H2 - sinh nam
1966; cung cu tra tai thon G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia bi don: Anh V& Hong T - sinh nim
1989; cu trd tai 6 B duong sé G, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
(theo vin ban iy quyén ngay 20/6/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Tan G - sinh nim 1968 va ba Thuong Thi Hung T1 - sinh nim
1974; cung cu tra tai thon P, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

2. Ba Pinh Thay H3 (Pinh Thi H4) - sinh ndm 1976 va éng Duong Hong
P - sinh nam 1970; cung cu tra tai thon G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
Anh Vi Bac T2 - sinh nam 1988; cu tru tai thon G, x& B, huyén B, tinh Quang
Ngai (theo vin ban ty quyén ngay 20/6/2024 va ngay 16/8/2024).

- Nguroi khdng cdo: Ba Doan Thi H, 6ng Tran Hung C 1a nguyén don.

(Ba Doan Th; H, 6ng Pham D, anh V& Hong T, anh Vii Bic T2, ¢6 mdt;
ong Nguyén Thurong Péng V1 viang mdt tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi Kién dé ngay 26/8/2021; don khoi kién bé sung dé ngay
24/02/2023; don xin thay doi yéu cau khai kién dé ngay 13/6/2023; cac tai liéu
cO tai ho so vu &n VA tai phién toa so tham, nguyén don la ba Dodn Thi H, dng
Tran Hung C va nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba Dodn Thi H 1a dng
Nguyén Thirong P V1 cing trinh bay:

Vao nam 1990, ba Doan Thi H va 6ng Tran Hang C c6 khai hoang dién
tich dat khoang hon 1.000m” tai thén G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngéi, c6 giéi
can: Phia Bac giap dat ong Tran Xuan M; phia Nam giap dat ba H4; phia Tay
giap duong Q; phia Pong giap rudng dong bao. Sau khi khai hoang, ba H va dng
C ¢6 1am nha bép c6 kich thudc 3m x 4m, chudng heo, nha vé sinh va dao mot
giéng nuéc.



3

Pén nam 2002, 6ng L& Tan G c¢6 hoi ba H, 6ng C thué mot phan dat dé
lam an, sinh séng vai dién tich khoang hon 180m?, thai han thué 03 nam véi s6
tién 1.000.000 ddng/03 nim dén nim 2005, ong G phai tra dat lai cho ba H, 6ng
C; hai bén c6 viét gidy tay, 6ng G 1a nguoi gitt gidy. Hét thoi han thué dat, ba H
va 6ng C da nhiéu lan yéu cau 6ng G tra lai dat, nhung ong G néi gia dinh kho
khan, chi con nha té dudi qué nén tha thiét xin cho & mot thoi gian dé 1am an,
sau nay sé& tra lai cho ba H, dng C su dung va vé qué sinh séng. Do thay hoan
canh gia dinh 6ng G qua kho khin nén ba H, dng C dong y.

Nam 2007, ba H va 6ng C 1am nha, dia chinh xa cip cho ba H, dng C gidy
phép xay dung va noi 16 dit ba H, 6ng C cho 6ng G ¢ tam thoi quy hoach 1am
duong, nén khi 1am thi tuc dang ky ké khai dé dugc cap gidy chang nhan quyén
st dung dét (viét tat 1a GCNQSDD) thi ba H, 6ng C khong ké khai phan dat cho
6ng G ¢ tam thoi; chi ké khai, dang ky phan dat con lai.

Khi biét théng tin phan dat ba H, 6ng C cho 6ng G ¢ tam thoi khdng quy
hoach lam duong nira nén vao ngay 23/3/2021, ba H va 6ng C di dang ky, ké
khai xin cdp GCNQSDD d6i véi phan dat cho 6ng G ¢ tam thoi; dong thoi thay
6ng G khong str dung dat nita nén yéu cau ong G tra lai dat cho ba H, éng C thi
6ng G khong dong y. Sau d6 ong C, ba H nghe thdng tin 6ng G da chuyén
nhuong dat cho ba Pinh Thay H3; dén thang 4/2021, ba H thay gia dinh ba Pinh
Thi H1 dang pha d& nha tai phan dat ba H, éng C cho 6ng G & tam, nay thudc
thira dat sé 110, to ban dd sé 15, dién tich 187,6m?* tai x4 B, huyén B, tinh
Quang Ngai (viét tat 1a thira 110) thi ba H ngin can va lay lugi B40 rao lai cho
co quan c6 tham quyén giai quyét.

Viéc dng G chuyén nhugng phan dat da thué nay thudc thira 110 cua ba
H, 6ng C cho ba Pinh Thay H3 bang gidy viét tay ngay 14/11/2018 trong khi
phan dat nay chua duoc cap GCNQSDD; dén ngay 18/02/2019, ba Pinh Thuy
H3, 6ng Duong Hong P tiép tuc chuyén nhuong cho ba Binh Thi H1, 6ng Vil
Puc H2 13 khong dung phap luat. Hién, ba H1 va 6ng H2 13 nguoi dang truc tiép
quan ly, stir dung thira 110 va hién nay thira 110 van chua duoc cip GCNQSDD,
hinh thirc chuyén nhuong bang gidy viét tay khong dugc phap luat thira nhan.

Nay, ba Dodn Thi H va 6ng Tran Hung C yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén bb Gidy sang nhwon dat khong dé ngay, thang, nam giita 6ng Tran Vian
C1 véi 6ng Lé Tan G; Gidy sang nhwong dat va nha dé ngay 14/11/2018 giita
6ng Lé Tan G, ba Thuong Thi Hung T1 véi ba Pinh Thay H3 va Gidy sang
nhirong dat va nha dé ngay 18/02/2019 gitta ba Pinh Thay H3, 6ng Duong
Hong P véi ba Pinh Thi H1, éng Vi Pac H2 déu vo hiéu; giai quyét hau qua
phap ly cua giao dich dan su vo hiéu; buoc ba H1, 6ng H2 phai tra cho ba H, dng
C1 thua 110, 6 gidi can: Phia Pong giap thira dat s6 215 va thira dat s6 176 ¢O
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chiéu dai 5,99m + 1,01m; phia Tay giap duong Q c6 chiéu dai 6,19m; phia Nam
giap thira dat s6 98 c6 chiéu dai 8,30m + 8,78m + 7,46m + 5,45m; phia Bic giap
thira dat s6 176 c6 chiéu dai 10,57m + 12,54m + 2,99m + 6,02m. Ngoai ra, ba H
va 6ng C1 khong yéu cau gi khac.

* Theo don khoi Kién dé ngay 14/12/2022; don thay doi yéu cau khai kién
dé ngay 12/5/2023; don khdi Kién dé ngay 04/7/2023; céc tai lidu o tai ho so vu
an Va tai phién toa so tham, bi don la ba Dinh Thi H1, 6ng Vii Prirc H2 do anh
Vi Birc T2 va anh V& Hong T clng trinh bay:

Vao khoang nam 2000, 6ng Tran Hung C (Tran Van C1) c6 chuyén
nhuong cho 6ng L& Tan G mot 16 dat 6m tai thén G, x4 B, huyén B, tinh Quang
Ngai nay la thira 110 véi gia 1.000.000 dong; hai bén co viét Gidy sang nhwon
dat khong dé ngdy, thang, nam; hai bén di hoan thanh xong viéc giao dat, nhan
tién; sau d6 ong G da xay nha, dao giéng va trong cay quan ly, sir dung on dinh,
cong khai. Ngay 14/11/2018, 6ng Lé Tan G va ba Thuong Thi Hung T1 chuyén
nhuong lai 16 dat va toan bo tai san gan lién véi dat thudc thira 110 cho ba Pinh
Thiay H3, 6ng Duong Hong P véi gia 500.000.000 dong; hai bén co viét Giay
sang nhwong ddt va nha; 6ng G, ba T1 va ba H3, 6ng P da hoan thanh xong viéc
giao tién, nhan dat va toan bo tai san gan lién voi dat. Ngay 18/02/2019, ba H3
va 6ng P tiép tuc chuyén nhuong thira 110 cho ba Pinh Thi H1, 6ng Vi Bic H2
Vvéi gia 540.000.000 dong; hai bén cé viét Gidy sang nhwong dat va nha va da
hoan thanh xong viéc giao tién, nhan dat va toan b tai san gan lién voi dat. Nam
2021, ba H1 va éng H2 thay nha xudng cip nén tién hanh pha d& thi ba Dodn
Thi H ngan can. Hién ba H1, dng H2 1a nguoi tryc tiép quan ly, sir dung thira
110.

Nay, ba H1 va 6ng H2 yéu cau Toa an cong nhan Gidy sang nhwon dat
khong dé ngay, thang giita 6ng G, ba T1 véi 6ng Tran Van C1 (Tran Hing C);
Gidy sang nhwong ddt va nha dé ngay 14/11/2018 gitta 6ng G, ba T1 véi ba H3,
éng P va Gidy sang nhwong dat va nha dé ngay 18/02/2019 gitta ba H3, 6ng P
véi ba H1, dng H2 1a hop phap.

Tai phién toa, ba H1 va 6ng H2 yéu cau Toa &n céng nhan Gidy sang
nhirong ddt va nha dé ngay 18/02/2019 giita ba H3, 6ng P véi ba H1, 6ng H2
d6i véi thira 110 va cong nhan thira 110 cho ba H1, 6ng H2; ba H1, 6ng H2 c6
quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé tién hanh cac thu tuc quyén su
dung dat theo quy dinh.

Ba H1, 6ng H2 rit yéu cau khoi kién vé viéc cdng nhan giao dich bang loi
noi vao ngay 18/02/2018 vé viéc chuyén nhuong thira 110 giita ba H1, dng H2
véi ba H3, ong P.
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* Theo don khéi Kién d@é ngay 19/6/2023, cac tai lidu cd tai hé so vu &n va
tai phién toa so tham, nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Thirong Thi
Hung T1, 6ng L& Tdn G trinh bay:

Khoang thang 4/2000, éng Tran Van C1 (Tran Hung C), ba Dodn Thi H
c6 chuyén nhuong cho 6ng mot 16 dat co chiéu ngang 6m thudc thén G, xa B,
huyén B, tinh Quang Ngai nay la thira 110 véi gia 1.000.000 dong; hai bén c6
Viét Gidy sang nhwon ddt khong dé ngay, thang, nam nhung 6ng C, ba H da giao
dat cho éng quan ly, sir dung va ong da giao du tién cho dng C, ba H; viéc
chuyén nhuong dat giira hai bén cé sy ching kién cua dng Pham C2, 6ng Lé T4n
D1, 6ng L& Tan P1 va 6ng Pham C2 1a ngudi viét gidy sang nhuong dat noi trén.
Khoang thang 6/2000, dng ba tién hanh lam nha, dao giéng nudc, trong cay va
st dung 6n dinh, cdng khai khéng ai c6 y kién hay tranh chap gi.

Quaé trinh sir dung dat ong, ba da thuc hién day du nghia vu nop thué doi
véi thira 110. Khoang nam 2011, 6ng dang ky ké khai thira 110 nén dng c0 tén
trong S6 muc ké tai Uy ban nhan dan (viét tit 124 UBND) x& B va ong 1a nguoi
ky chi sir dung dat lién ké trong ban mé ta, ranh giéi, méc gisi thua dat ngay
19/7/2011 @é 6ng C, ba H 1am tha tuc cap GCNQSDD tai thira dat s6 176, lien
ké thira 110. Nam 2012, 6ng bi bénh nén 6ng, ba vé qué tai thon P, xa N, huyén
T, tinh Quang Ngai sinh séng. Ngay 14/11/2018, 6ng ba chuyén nhwong lai thira
110 cho ba Pinh Thay H3, 6ng Duong Hdng P véi gia 500.000.000 dong; hai
bén c6 viét Gidy sang nhirong ddat va nha va di hoan thanh viéc giao nhan dat va
tai san gan lién véi dét ciing nhu viéc giao nhan tién.

Nay, 6ng ba yéu cau Toa an cong nhan Gidy sang nhuong dat khong dé
ngay, thang, nam gitra 6ng, ba véi 6ng Tran Van C1 (Tran Hung C), ba Doan
Thi H 1a hop phéap; 6ng dé nghi cong nhan ba H1, 6ng H2 dugc quyén quan ly,
sir dung thira 110 va toan b tai san gan lién vai thira 110.

* Theo c4c tai liéu c6 tai ho so vu an Va tai phién toa so tham, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pinh Thiy H3, 6ng Dwong Hong P do anh
V& Hong T la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 14/11/2018, 6ng L& Tan G va ba Thuong Thi Hung T1 chuyén
nhuong cho ba Pinh Thay H3, 6ng Duong Hong P mét 16 dat c6 chiéu ngang
6m, chiéu dai 30m tai thén G, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngai nay la thia 110
Vvéi gia 500.000.000 dong; hai bén cé viét Gidy sang nhwong dat va nha va da
hoan thanh viéc chuyén nhuong; ngay 18/02/2019, ba H3 va 6ng P tiép tuc
chuyén nhuong thtra 110 cho ba Pinh Thi H1, 6ng Vii Duc H2 véi gia
540.000.000 dong; hai bén co6 viét Gidy sang nhwong dat va nha va ciing da
hoan thanh xong viéc chuyén nhuong.
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Ba H3, 6ng P théng nhit véi c4c yéu cau ba H1, 6ng H2 va éng G, ba T1;
dé nghi Toa an céng nhan ba H1, 6ng H2 dugc quyén quan ly, sir dung thta 110.

* Ban an so 15/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 ciia Tda an nhan dan huyén
B da xu:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia éng Tran Hing C, ba
Dodn Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich dan su tai Gidy sang nhwon dat
khong dé ngay, thang, nam giira 6ng Tran Van C1 vé6i 6ng Lé Tan G vo hiéu;
tuyén b giao dich dan su tai Gidy sang nhwong dat va nha dé ngay 14/11/2018
gitta 6ng L& Tan G, ba Thuong Thi Hung T1 véi ba Dinh Thay H3 v hiéu;
tuyén bd giao dich dan su tai Gidy sang nhuwong dat va nha ngay 18/02/2019
giita ba Pinh Thay H3, 6ng Duong Hong P véi ba Binh Thi H1, éng Vii Btac H2
vO hiéu va giai quyét hau qua caa giao dich dan su v hiéu.

2. Chap nhan toan b yéu cau phan té cua ba BPinh Thi H1, éng Vil Bac
H2: Coéng nhan hiéu lyc giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
Gidy sang nhwron dat khong dé ngay, thang, nim gitra 6ng G, ba T1 véi dng
Tran Van C1 (Tran Hing C), ba Dodn Thi H; cong nhan hiéu lyc giao dich dan
su chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Gidy sang nhwong dat va nha dé ngay
14/11/2018 gia tri chuyén nhuong 500.000.000 dong giita 6ng G, ba T1 voi ba
H3, 6ng P; cong nhan hiéu luc giao dich dan su chuyén nhugng quyén st dung
dat tai Gidy sang nhwrong dat va nha dé ngay 18/02/2019 giita ba H3, éng P véi
ba H1, 6ng H2 ddi véi thia 110.

Ba H1, 6ng H2 duoc quyén quan ly, s dung 187,6m* dat va toan bo tai
san gan lién vai thira 110, ¢6 gigi can: Phia Pong giap thua dat s6 215 va thira
dat s6 176; phia Tay giap duong Q; phia Nam giap thtra dat s6 98; phia Bac giap
thira dat s6 176.

(C6 so dd kém theo ban an va 1a mot b phan khong thé tach roi caa ban
an).

Ba H1, dng H2 c6 quyén, nghia vu dén co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc ding ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng G, ba T1: Céng nhan hiéu
luc giao dich dan su chuyén nhwong quyén sir dung dat tai Gidy sang nhwon dat
khong dé ngay, thang, nam gitra 6ng G, ba T1 vai 6ng Tran Van C1 (Tran Hing
C), ba Doén Thi H thudc thira 110.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau cua dng Tran Hung C, ba Dodn Thi H vé viéc
yéu cau 6ng G phai tra lai dién tich dat 189,1m? thudc thira 110.
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5. Pinh chi xét xir yu cau cta ba H1 vé viéc yéu cau cdng nhan giao dich
bang 10i noi viéc chuyén nhuong thira 110 vao ngay 18/02/2019 gitta ba H1, 6ng
H2 vai ba H3, 6ng P.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi, chi phi t tung khac va
quyén khang céo ctia cac duong su.

* Ngay 05 va ngay 24/10/2023, ba Dodn Thi H va éng Tran Hing C c6
don khang cao dé& nghi Toa an cap phic tham sira ban an so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng, ba; khdng chap nhan toan bo yéu cau phan
t6 cuia ba H1, 6ng H2 va yéu cau doc lap caa dng G, ba T1.

* Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don
phat biéu y kién tranh luan va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua
nguyén don; chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don; khong chap
nhan toan bo yéu cau phan té cia bi don va yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an
cia Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa, nguoi tham gia to tung ké
tir khi Toa an cap phuc tham thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an déu ding theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy nam 2015.

V& hinh thtrc: Pon khang céo ctia nguyén don bao dam vé thoi han, chu
thé va ndi dung khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 B luat t6 tung
dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,
dé nghi Hoi dong xét xa khéng chap nhan khang céo cua nguyén don; giir
nguyén ban an sé 15/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén
B; nguyén don phai chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 Cac tai lidu, ching cir da duwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Ngai phat biéu y kién, Hgi dong xét xir nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don 1a ba Dodn
Thi H, 6ng Tran Hung C yéu cau tuyén bd céc giao dich dan su lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu, budc bi don tra lai dat cho nguyén don; bi don 1a ong Vii Buc H2,
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ba Pinh Thi H1 c6 yéu cau phan t6 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng L& Tan G, ba Thuong Thi Hung T1 ¢ yéu cau doc lap déu yéu cau cong
nhan hiéu luc cé4c giao dich dan su lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén sir
dung dat. Nhu vay, d6i twong ma cac duong su tranh chap trong vu an nay la
tranh chap hop dong (giao dich dan su); viéc nguyén don yéu cau tuyén b cac
giao dich dan sy vé hiéu, con bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau cong nhan hiéu luc cac giao dich dan sy 12 yéu cau cu thé, thudc vé
noi dung khi Hoi dong xét xar xem xét, danh gia trén co so tai liéu, chiang ctr do
cac duong sy cung cdp va do Toa an thu thap (néu c6) nhung Toa 4n cip so
tham xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap quyeén sir dung dat, yéu cau
cdng nhdn viéc chuyén nhirong quyén si dung dat, yéu cdu tuyén bé giao dich
dan si vo hiéu va gidi quyét hdu qua phap Iy cua giao dich dan sw vo hiéu” 1a
khong chinh xac. Do d6, Hoi dong xét xtr cap phic tham xac dinh lai quan hé
phap luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat” cho
chinh xéc, ding véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B¢ luat t6 tung dan sy nim
2015.

[1.2] Ngay 30/9/2023, Toa an nhan dan huyén B xét xir vu an néu trén.
Ngay 05 va ngay 24/10/2023, ba Dodn Thi H va 6ng Tran Hing C c6 don khang
c4o 1a con trong thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan
su ndm 2015, nén duoc chap nhan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cac duong sy déu thira nhan dién tich dat chuyén nhuong dugc thé
hién tai Gidy sang nhwon dat khong dé ngay, thang, nam giita ong Lé Tan G Vi
6ng Tran Vin C1; tai Gidy sang nhwong ddt va nha dé ngay 14/11/2018 giita
6ng L& Tan G, ba Thuong Thi Hung T1 véi ba Pinh Thuy H3 va Gidy sang
nhwrong dat va nha dé ngay 18/02/2019 gitra ba Pinh Thay H3, 6ng Duong
Hong P vai ba Binh Thi H1, 6ng Vit Bc H2 hién nay chinh 14 thira dat sb 110,
to ban d6 sb 15, dién tich 187,6m? tai x4 B, huyén B, tinh Quang Ngai (viét tit
|a thira 110), c6 gidi can: Phia Pong giap thira dat s6 215 va thaa dat sb 176,
cling to ban do s6 16 (viét tat 1a thua 176); phia Tay gidp duong Q; phia Nam
giap thira dat sb 98, to ban d6 s6 15; phia Bic giap thara 176 ¢6 ngudn goc 1 caa
ba Doan Thi H, dng Tran Hung C. Pay 1a tinh tiét khdng phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su nim 2015.

[2.2] Xét khang céo cua ba Dodn Thi H va éng Tran Hung C, Hoi dong
xét xir nhan thay:

[2.2.1] Theo ba H, 6ng C thi dng, ba ¢ khai hoang dién tich dat khoang
hon 1.000m? tai thdn G; nim 2002, 6ng G ¢6 hoi thué cua 6ng, ba mot phan dat
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dé lam an, sinh séng c6 dién tich khoang hon 180m? thudc phan dit 6ng, ba khai
hoang; thoi han thué dét 1a 03 ndm v&i sb tién 1.000.000 dong/03 nam; hai bén
c6 viét gidy tay, dng G 1a nguoi gitt gidy. Tuy nhién, ba H va 6ng C khéng cung
cap duoc tai liéu, chang ct chitng minh cho 1oi trinh bay cua 6ng, ba 1a ¢6 cin
ctr, hop phap va khong dugc 6ng G thira nhan. Mat khac, viéc ba H cho riang ba
va 6ng C chi cho dng G thué dat, nhung ong G 1a nguoi gitt gidy thué dat 1a
khong phu hogp, khdng cé co sé tin cay.

[2.2.2] Ong G thi cho riang khoang thang 4/2000, éng C va ba H c6
chuyén nhugng cho 6ng mét 16 dat voi gia 1.000.000 ddng; hai bén co viét Gidy
sang nhwon dat khong dé ngay, thang, nim; ong C, ba H da giao dat cho 6ng
quan ly, str dung va ong da giao du tién cho 6ng C, ba H. Viéc chuyén nhuong
dat gitra hai bén c6 su chang kién cua 6ng Pham C2 (1a nguoi viét gidy sang
nhuong dat) va 6ng Lé Tan P1.

[2.2.3] Theo Gidy sang nhwon dat khong dé ngay, thang, nam (but luc s6
134A) ¢6 noi dung: Ong Trdn Van CI sang nhwong dat cho dng Lé Tdn G 01 18
dat 1a 6m giap ranh tai khu dat 6ng T3 + Hién thugc té C, thon G, x& B sang
nhirong lai, tién vé hoang véi tién cong, thanh tién la 1.000.000 dong. Hai bén
dwong sw da thoa thugn nhdt tri xong, giao di 6 tién da viét trén, c6 chir ky va
chit ghi ho t&n Tran Van C1, L& Tan G, nguoi nhan ching Pham C2. Mic du noi
dung cac gidy sang nhuong khong thé hién sé thua, to ban dd cua phan dat
chuyén nhuong nhung nhu nhéan dinh tai muc [2.1] cac duong su déu thira nhan
va tai Bién ban lam viéc ngay 13/8/2024, dai dién UBND huyén B cling xac
dinh phan dat chuyén nhuong duoc thé hién trong cac giay sang nhuong dat noi
trén, hién nay chinh la thira 110.

[2.2.4] Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/3/2022 (bt luc 168 — 170), 6ng
Pham Chuong trinh b 6ng 1a nguoi viét gidy sang nhuong dat va xac nhan co
viéc sang nhuong dit gitra 6ng C1 vai 6ng G. Mic du, dudi dong chit bén ¢6 ddt
sang nhirong thé hién ngudi sang nhuong ¢6 tén Tran Van CI, khdng phai Tran
Hung C nhung theo Két luan giam dinh s 413/KL-KTHS ngay 10/5/2022 cua
Phong K Coéng an tinh Q (bt luc 184) thi chit C, Tran Vin CI trong Gidy sang
nhwon dat khong dé ngay, thang, nam 1a do 6ng Tran Hung C ky ra. Mat khac,
6ng C ciing c¢6 ltc thira nhan 6ng chuyén nhuong dat, khéng phai cho 6ng G
thué dat (bat luc 213). Do d6, 16i trinh bay ctia 6ng G 1 c6 co s dang tin cay,
phU hop vai céc tai liéu, chang ctr ¢6 tai hd so vy an.

[2.2.5] Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/6/2023 (but luc s6 89-91), ba H
cho rang viéc ng C tu ¥ ky gidy sang nhugng dat cho 6ng G khi chua duoc sy
d6ng y caa ba la trai phap luat; dng C ky gidy sang nhuong trong trang thai say
xin nén méi ghi tén Tran Van CI1. Tuy nhién, tai Ban md ta ranh gidi, méc gigi
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thira dat ngay 09/7/2011 (bt luc s6 192) thé hién phia Nam phan dat ma ong
C1, ba H lam tha tuc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat (viét tit Ia
GCNQSDD) giap dat ong Lé Tan G 1a ngudi st dung dat lién ké (nay chinh l1a
thira 110) ky xac nhan ranh, méc gigi va éng G ciing xac nhan chinh éng 1a
nguoi ky xac nhan ranh, méc giéi dé 6ng C1, ba H du diéu kién dé& nghi cap
GCNQSDBD; ngoai ra, qua trinh st dung dat 6ng G xay dung nha o, dao giéng,
trong cdy trén dat; ba H cho rang ba c6 ngan can, khiéu nai duoc UBND x& giai
quyét bang 10i noi, khdng 1ap bién ban nhung ba H khéng cung cap duoc tai liéu
chiang minh cho loi trinh bay cua ba la cé can cir va khong dugc 6ng G thura
nhan; ba H con cho ring khi ba 1am tha tuc cip GCNQSDD thira 176 cua Vo
chdng ba thi can bo dia chinh néi do quy hoach 1am dudng nén khong 1am duoc
thu tuc cdp GCNQSDD ddi véi phan dat cho dng G thué, nay Ia thira 110 nhung
ba H ciing khong cung cip duoc tai liéu, chiing ctr chang minh cho 16i trinh bay
cua ba la c¢o can ctr; mat khac, tai bién ban lam viéc ngay 13/8/2024, dai dién
UBND huyén B xac dinh: Theo quy hogch chi tiét khu Trung tam T4 duwoc
UBND tinh Q phé duyét tai Quyér dinh sé 3331/0DP-UB ngay 20/11/1996 thi tai
thoi diém nam 2013, vi tri thiza 110 khong quy hoach diwong giao théng. Do do,
c6 co s& xac dinh tuy ba H khong ky vao gidy sang nhuong dat, nhung ba H
hoan toan biét viéc 6ng C1 chuyén nhuong dat cho ng G.

[2.2.6] Bién ban lam viéc ngay 13/8/2024, dai dién UBND huyén B con
cung cap théng tin: Theo S6 muc ké dat dai quyén s6 001, duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Q Iap ngay 17/10/2014 thi thira 110 duoc ghi ngudi sur dung,
quan ly 12 6ng L& Tan G, dién tich thira dat 189,1m? loai dat & ndng thon; trén
co so ban an c6 hiéu luc phap luat, khi cong dan c6 yéu cau thi UBND huyén B
s& thuc hién thu tuc cap GCNQSDD theo quy dinh ciia phap luat.

T nhitng nhan dinh trén, Toa an cap so tham da khong chap nhan toan bo
y&u cau khai kién caa ba H, dng C1; chap nhan yéu cau phan tb cua ba H1, 6ng
H2 va yéu cau doc lap cua 6ng G, ba T1 1a ¢ can ct. Do d6, Hoi ddng xét xir
cap phic tham khong co co s chap nhan khang céo caa ba H, 6ng C1; giit
nguyén ban an so tham. Tuy nhién, cach tuyén tai phan quyét dinh ctia ban 4n so
tham dai dong nhung khong day du, khd hiéu nén Hoi dong xét xir stra lai cach
tuyén cho day du, dé hiéu, chinh xé4c, dé thuan loi cho viéc thi hanh an sau nay.

[2.2.7] Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén
don cho rang viéc cac bén thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat khi chura c6 GCNQSDP 1a khong hop phép nén dé nghi Hoi ddng xét xir
chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don; khdng chap nhan toan bo
yéu cau phan t6 cia bj don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan con nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don thi cho rang tuy cac bén
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thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khdng phd hop vé hinh
thire, nhung cic bén da hoan thanh viéc giao dat, nhan tién; 6ng G di 1am nha &
cong khai, 6n dinh; nguyén don & gan thia dat tranh chip nhung hoan toan
khong khiéu nai hay tranh chap. Do d6, & nghi Hoi ddng xét xu 4p dung diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan 1l Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cta Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao dé céng nhan hiéu
luc céc giao dich noi trén. Pé nghi ciia ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap
ctia nguyén don khong phu hop véi nhan dinh trén nén khong dugc chap nhan;
dé nghi cia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a phu hop véi nhan dinh
trén, dugc chap nhan.

[2.3] Vé an phi: Do khong dugc chap nhan khang céao nén éng C1, ba H
phai chiu 300.000 ddng &n phi dan sy phlc tham, nhung duoc trir vao sb tién
tam ung an phi d3 nop 1a 300.000 dong theo Bién lai sé 0000311 ngay
15/11/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Quang Ngai. Ong C1,
ba H da nop du &n phi dan su phdc tham.

[3] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai pht hop
vai nhan dinh trén.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Piéu 176, 190, 198 Bo luat dan sy nam 1995; biéu 116, 117, 119,
129, 502, 688 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 95, 99, 100, 167 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va Ié phi Toa an.

Tuyén xi: Khong chap nhan khang céo cia 6ng Tran Hung C, ba Doan
Thi H; stra ban 4n so tham sb 15/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Tda an nhan
dan huyén B, tinh Quang Ngéi vé cach tuyén.

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don 1a éng
Tran Hung C, ba Dodn Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd vd hiéu: Gidy sang
nhuwon ddt khong dé ngay, thang, nam giira 6ng Tran Vian C1 voi 6ng Lé Tan G;
Gidy sang nhwong dat va nha dé ngay 14/11/2018 gitta 6ng L& Tan G, ba
Thuong Thi Hung T1 véi ba Binh Thay H3 va Gidy sang nhirong dat va nha dé
ngay 18/02/2019 giita ba Pinh Thay H3, 6ng Duong Hong P véi ba Pinh Thi
H1, 6ng Vi Bac H2 va giai quyét hau qua cua giao dich dan su vé hiéu.
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2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng L& Tan G, ba Thuong Thi Hung T1: Cong nhan hiéu luc Gidy sang
nhwon dat khong dé ngay, thang, ndm giira 6ng L& Tan G véi 6ng Tran Vin C1.

3. Chép nhan toan bo yéu cau phan té cta bi don 1a ba Binh Thi H1, 6ng
Vii Biic H2: Cong nhan hiéu luc Gidy sang nhwon dat khong dé ngay, thang,
nam gitra 6ng Tran Van C1 véi ong Lé Tan G; Gidy sang nhwong dat va nha dé
ngay 14/11/2018 giira 6ng L& Tan G, ba Thuong Thi Hung T1 véi ba Pinh Thay
H3 va Gidy sang nhwrong dat va nha dé ngay 18/02/2019 giita ba Pinh Thay H3,
6ng Duong Hong P véi ba Binh Thi H1, 6ng Vii Bac H2.

Ba Pinh Thi H1, dng Vi Buc H2 dugc quyén quan ly, s dung 187,6m?
dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 110, to ban do so6 15 tai
thon G, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai, ¢ gidi can: Phia Pong giap thua dét
sb 215 va thua dat s6 176, clng to ban d6 s6 16, x& B; phia Tay giap duong Q;
phia Nam giap thira dat sé 98, to ban dd sé 15, x4 B; phia Bac giap thira dat s6
176, t& ban d6 s 16, xa B.

(Phan dat ba Pinh Thi H1, 6ng Vii Buc H2 dugc quyén quan ly, sir dung
c6 so do kém theo va 1a mot bo phan khong thé tach roi cua ban an)

Ba Pinh Thi H1, 6ng Vi Bic H2 c6 quyén, nghia vu dén co quan Nha
nuéc co tham quyén dé 1am tha tuc ding ky, ké khai quyén st dung dét theo quy
dinh cta phép luat.

4. Binh chi xét xtr yu cau caa 6ng Tran Hung C, ba Dodn Thi H vé viéc
yéu cau dng Lé Tan G phai tra 189,1m?* dét thudc thira dat sé 110, to ban dd sb
15 tai thon G, x& B, huyén B, tinh Quang Ngai.

5. Pinh chi xét xir yéu cau cua ba Pinh Thi H1 vé viéc yéu cau cong nhan
giao dich bang 1oi néi vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 110, to ban d6 sb 15,
dién tich 187,6m” tai thén G, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii vao ngay
18/02/2019 gitra ba Binh Thi H1, 6ng Vi bac H2 vaéi ba Dinh Thay H3, 6ng
Duong Hong P.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham: Ong Tran Hing C, ba Dodn Thi H phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan) tién an phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao sb
tién tam ang an phi dan su so tham ma dng Tran Hung C, ba Doan Thi H da nop
tong cong 600.000 dong (sdu tram ngan) theo Bién lai s6 0001019 ngay
17/11/2021 va sé 0003074 ngay 03/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B. Ong Tran Hing C, ba Dodn Thi H duoc hoan tra lai sé tién chénh léch
13 300.000 dong (ba tram ngan).
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Ba Pinh Thi H1, 6ng Vii Btc H2 khéng phai chiu &n phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ba Pinh Thi H1, 6ng Vi Bic H2 tong cong 600.000 dong (sau
tram ngan) tién tam wng an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai sé6 0003045
ngay 14/12/2022 va sé 0005310 ngay 12/7/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén B.

Ong Lé Tan G, ba Thuong Thi Hung T1 khdng phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho 6ng L& Tan G, ba Thwong Thi Hung T1 300.000 d6ng
(ba tram ngan) tién tam Gng an phi dan sy so thAm d3 nop theo Bién lai sb
0005306 ngay 19/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

6.2. An phi dan sy phic thim: Ong Tran Hung C, ba Dodn Thi H phai
chiu 300.000 dong (ba tram ngan) tién &n phi dan sy phlc tham, nhung dugc trir
vao s tién tam ¢ng an phi dan sy phdc thim da nop 1a 300.000 dong (ba tram
ngan) theo Bién lai s 0000311 ngay 15/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B. Ong Tran Hung C, ba Dodn Thi H da nop da &n phi dan su phic
tham.

7. Chi phi t6 tung khac: Tong cong 20.400.000 dong (hai mueoi triéu, bon
tram ngan), dng Tran Hung C va ba Dodn Thi H phai chiu; 6ng Tran Hung C, ba
Doan Thi H da nop va chi phi xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Duong sy; ~7 N g 4

- Luu hd so vy &n, Toa Dan su. (Ba ky va dong dau)

Trinh Thi Thu Lan



