TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 55/2024/DSST

Ngay: 11-9-2024

V/v Tranh chap vé yéu cau mé 161 di qua
bat dong san lién ké

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xiv so tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Duy.

Cdc Hpi tham nhan dan:

Ong Nguyén Dinh Quén;

Ong Nguyén Minh Tam.

- Thir ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong - 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba V6 Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 166/2022/DS-ST ngay 12 thang
10 ndm 2022 vé “Tranh chap vé yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so6 41/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nim 2024
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van L, sinh nim 1990; dia chi: s6 C, duong D, ap L,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dar dién hop phap: Ba Nguyén Thi Yén K. sinh nim 1997; dia chi: s6 F.
H, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong — 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy
Uy quyén ngay 08/8/2022); c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1969; dia chi: s6 G, dudong D, 4p L, x3
L, huyén B, tinh Binh Duwong; c6 mat.

- Nguo1 co quyen lo1 nghia vu li€n quan:

+ Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1973; dia chi: s6 G. duong D, é‘ip L, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Nhu Y, sinh nam 1996: dia chi: s G, duong D, ép L.xaL,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Irong qua trinh gidai quyet vu dan, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ba
Nguvén Thi Yén K trinh bay:

Ong Hoang Vin L la cha so hitu quyén sur dung dat doi véi thira dat s6 1263, to
ban do s6 65, c6 dién tich 814, 8m?, toa lac tal ap M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so: CS10272 do So Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 15/10/2019 cho 6ng Hoang Vin L. Nguon gbc cua phan
dat nay la do ong Hoang Vin L nhan thira ké.

Phan dat trén cua 6ng Hoang Vin L ¢6 t cin giap ranh véi cac thira dat khac va
khong giap bat ky 161 di cong cong nao. Do vay, trude diy dng Hoang Vin L phai xin
di nho qua thtra dat s6 1271, to ban do s6 65 ctia hd 6ng Nguyén Vin N dé ra duong
cong cong. Thira dat cua 6ng N phia Bic tiép giap voi duong cong cong, phia nam
giap véi phan dat cua 6ng Hoang Vin L. Chiéu dai tinh tir dudng cong cong di ngang
qua dat cia 6ng N dén ranh dat cia 6ng Hoang Vin L 1a khoang 30m.

Gia dinh 6ng N khong st dung phan dat nay, do d6 dé thuan tién trong viéc st
dung dat, ong Hoang Vin L d3 nhiéu lan trao doi, thuong luong véi 6ng N viée mua
lar mot phén dién tich dat c6 chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai tir duong cong cong
dén thua dat cua ong Hoang Van L (dai khoang 30m) dé lam duong di nhung murc gia
chuyén nhuong 6ng N dua ra qua cao. Trudc day, 6ng N da chuyen nhuong mot phan
dién tich dat cho nguoi khac va ho di xay dung cong trinh nha ¢ chin mot phan 161 di.
Gan day, éng Hoang Vian L duoc biét ong N ¢6 v dinh tiép tuc chuyén nhwong déi véi
phan dat c6 161 di con lai ndm phia trude thira dat cua 6ng Hoang Vin L. Lo ngai vé
vice khong ¢ 161 di va viéc sau khi ong N chuyén nhuong s& phat sinh thém nhiéu
tranh chap vé 161 di nén ong Hoang Van L tiép tuc dé nghi dugc mua lai mot phan dién
tich dé lam duong di nhung ong N van khong dong v chuyén nhuong véi mire gia ong
Hoang Vién L dua ra. Ong N chi dong v cho 6ng Hoang Van L di trong tho1 han nhat
dinh va phai tra tién, hét thoi han d6 thi tuy tinh hinh, ong N s& tinh tiép.

Do 16i di qua thtra dat nha 6ng N 1a 161 di duy nhat tir duong cong cong vao dat
cua ong Hoang Vin L, ngoai 161 di nay, 6ng Hoang Vin L khong con bat ky 161 di nao
khéc vao phan dat ciia 6ng Hoang Vin L nén 6ng Hoang Vin L gip rat nhiéu khoé khin
trong viéc quan 1y st dung phan dat cua minh. Pong thoi dién tich thua dat cua gia
dinh 6ng N rat 16n, viée mo 161 di khong lam anh hudng dén viée ong st dung dat. Do
d6 viéc ma 161 di trén phan chat cua gia dinh 6ng N 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat va hién trang thuc té st dung dat.

Vi vay ong L khot kién yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé bao gom:

+ Yéu cau mo 161 di ¢o chiéu dai khoang 30 mét, chiéu ngang khoang 03 mét
(dién tich khoang 94 m?) theo ndi dung manh trich luc dia chinh s6 08-2023 ngay
13/4/2023 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B thudc thia dat s6 1271,
t& ban do sb 65, toa lac tai é‘ip M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong do 6ng N dang quan
ly, stt dung vao phﬁn dat cua ong L la thtra dat sb 1263, to ban do sd 65 toa lac tai ﬁflp
M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

+ Ong L d6ng ¥ thanh toan gia tri phan dién tich dt cay lau nim 6ng L yéu ciu
mg 161 di trong thira dat cua ho 6ng N 1a 1.834.556 dong/m? x 94 m? = 172.000.000
dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Neguyén Van N trinh bay:
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Phan dat nguyen don yéu cau mo 161 di 1a thudc mot phan giay ching nhan quyén
st dung dat s6 048744, s6 Vao so CS 02824 do UBND huyén B cap cho ho 6ng
Nguyén Vin N. Thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trong ho gom co
cach thanh vién 14 t6i — Nguyén Vin N, Nguyén Thi Thu V va Nguyén Thi Nhu Y. Lbi
di qua dat cua toi la do gia dinh ong Hoang Vin L tu v di nho dat cta tdi do tir trude
dén nay phan dat toi khong rao lai.

Toi chi dong v mo 161 di cho nguyén don dién tich Kkhoang 63 m? trong d6 chiéu
ngang la 02 m va chiéu dai 14 31,5 m vd1 g1d 6.350.000 dong/m?.

Trong qud trinh giai quyet vu dan, nguoi coé quyén loi nghia vu lién quan la ba
Nguyén Thi Thu V trinh bay:

Toi1 thong nhat v kién cua bi don ong N. To1 chi dong v mao 161 di cho nguyén
don dién tich khoang 63 m? trong dé chiéu ngang la 02 m va chiéu dai 1a 31,5 m véi
g14 6.350.000 dong/m?.

Trong qua frinh giai quvét vu an, nguoi cé quvén loi, nghia vu lién quan la ba
Neuvén Thi Nhue Y trinh bay:

T61 théng nhat ¥ kién cta bi don ong N. Téi chi dong v mo 161 di cho nguyén don
dién tich khoang 63 m? trong do chiéu ngang la 02 m va chiéu dai la 31,5 m vd1 gia
6.350.000 dong/m?>.

Tai phién toa:
Nguoi1 dai dién hop phap cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién vé

phan dién tich m& 161 di va dong v ap dung gia 2.600.000 dong/m? dé boi hoan gia tri
cho b1 don.

Bi don giit nguyén y kién chi déng v mo 161 di dién tich khoang 63 m- trong do6
chiéu ngang la 02 m va chiéu dai 1a 31,5 m. Tuy nhién bi don dong ¥ 4p dung gia
4.000.000 dong/m? khi tinh gia tri boi hoan.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba V, ba Y thong nhét 101 trinh bay cta bi
don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu:

+Vé to tung: tir khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phan,
Thu ky da tien hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tai phién toa so
tham, Ho1 dong xét xir da thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ Vé noi dung: yéu cau khoi kién ctua nguyén don 13 c¢6 co s chap nhan mot
phan nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr co6 trong ho so vu 4n di duoc xem xét
tar phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguyén don khoi kién bi don vé viée vé yéu cau mo 161 di qua bat
dong san lién ké; phan dat tranh chap toa lac ta1 xa L, huyén B, tinh Binh Duong nén
vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh
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Duong theo quy dinh }ai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1
D1éu 39 cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé yéu cau md 161 di qua bat dong san lién ké: Ngay 15/10/2019, ong Hoang
Van L duge So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy chtng nhan quyén st dung
dat d6i véi thira dat s6 1263, to ban do s6 65 toa lac tai x3 L, huyén B, tinh Binh
Duong nhung khong c6 161 di. Ttr trude dén nay 6ng L phai xin d1 nho qua thta dat s6
1271, t& ban do s6 65 cua h¢ ong Nguyén Van NI theo gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 048744, s6 vao s6 02824 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ho ong
Nguyén Vin N ngay 22/9/2004. Theo Bién ban xac minh ngay 02/8/2023 tai UBND
xi L, huyén B thé hién thira dat s6 1263, t& ban d6 s6 51 toa lac tai xi L, huyén B, tinh
Binh Duong khong tiép giap 161 di nao khac ngoai 161 di cac bén dang tranh chép.
Trong qua trinh glal quyét vu an cac duong su thong nhat vé viéc ma 16i di tuy nhién
khong thong nhat vé dién tich mo 161 di va chi phi dén bu. Hoi dong xét xtr nhan thay
phan dat cia nguyén don la dat cay lau nim c6 dién tich 814.8 m?2 nén viéc ma 161 di
c¢6 dién tich 94 m? (chiéu ngang 03 m va chiéu dai khoang 31,50 m) la khong phu hop
muc dich thuc té st dung dat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ciia nguyén don vé viéc mo 161 di qua bat dong san lién ké cé dién tich 1a 62,5 m?
chiéu ngang 02 m va chiéu dai khoang 31,50 m) thudc mot phan thira dat thira dat so
1271, t& ban do so 65 toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 048744, s6 vao s6 02824 do Uy ban nhan dan huyén B cap
cho ho ong Nguyen Vin N ngay 22/9/2004 theo quy dinh tai Diéu 254 B6 luat Dan su
nim 2015 va Piéu 29, Picu 133 Luat Pat Pai nam 2024.

[3]. Vé chi phi dén bu: Do 6ng Hoang Van L la chu s¢ htru bat dong san hu‘cmg
quyén vé 161 di qua phai ¢6 nghia vu dén bu chi phi gia tr1 mo 161 di cho chu s& bat
dong san chiu huéng quyen la ho gia dinh 6ng Nguyén Van N theo quy dinh cta phap
luat. Ngay 08/8/2023, bi don 6ng Nguyén Vin N yéu cau Cong ty Co phan T dinh gia
phan dat tranh chap, két qua dinh gid ctia Cong ty C6 phan T 14 6.636.000 déng/m
Ngay 22/11/2023, ngum da1 dién hO’p phap cua nguyén don ba Nguyen Thi Yén K yeu
cau Cong ty Co phan T1 dinh gia phan dat tranh chép, két qua dinh gia cua Cong ty Co
phan T1 1a 1.834.556 dong/m2 Hoi déng xét xir nhan thay can ap dung gia trung binh
cong cua 02 két qua dinh gia cua Cong ty Co phan T va Cong ty C6 phan T1 dé xac
dinh gia phan dat tranh chap 1a: (6.636.000 dong + 1.834.556 dong) : 2 = 4.235.278
dong dé tinh chi phi dén bu 1a phu hop. Tuy nhién do tai phién toa br don, ngudi c6
quyen lo1 nghia vu lién quan ba V, ba Y thong nhat dong v 4p dung gia 4.000.000
dong/m- dé tinh chi phi dén bu, viéc ap dung muirc gia nay co lo1 cho nguyen don nén
Hoi dong xét xtr chap nhan. Nhu vay nguyen dO’Il phai boi hoan cho bi don, ngu’O'l co
quyén lo1 nghia vu lién quan ba V., ba Y sb tién la 4.000.000 dong x 62,5 m?=
250.000.000 dong.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a ¢6
co sO, phu hop quy dinh cua phap luat.

- [5] Vé chi phi t6 tung: nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung, xem Xét
tham dinh tai cho, dinh gia theo quy dinh tai1 Diéu 157, Diéu 165 cua B luat To tung
dan su.

[6] Vé 4n phi dan su so tham: Hoi dong xét xtr f:hé‘ip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don theo quy dinh ta1 Piéu 147 cua Bo luat To tung dan su va khoan 2 Diéu 26
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Nghl quyét 326/20]6/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1
phi Toa an, b1 don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Dicu 4, Dicu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu
92, biéu 96, cac biéu 147, 217, 218, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cua Bo luat To
tung dan su;

Cac Dicu 3, Dicu 245, Dicu 248 va Diéu 254 ctia B6 luit Dan su 2015;

Cac Diéu 29, Diéu 133 Luat Dat Dai nam 2024;

Ludt phi va 1¢ phi Toa an; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu quoc hor ngay 30-12-2016 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Nghi quyet so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phin
Toa an nhan dan to1 cao veé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat ve lai,
1a1 suat, phat vi pham;

Tuyeén xu:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Van L doi
vt b1 don ong Nguyen Vian N, ngtrcn co quyen 10’1 nghia vu lién quan ba Nguyen Thi

Thu V va ba Nguyén Thi Nhu Y viée tranh chap vé yéu cau mé 161 di qua bat dong san
lien ké.

1.1. Budc ong Neuyén Van N, ba Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Nhu Y mé
161 di cho 6ng Hoang Vian L doi voi phan dat ¢6 dién tich 62,5 m? dét trong cay lau
nam (trong d6 cé 10 m? thuoc HLATDB) thudéc mét phan thira dat s6 1271, to ban do
65 toa lac ta1 xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giay chu’ng nhin quyén st dung
dat s6 048744, s6 vao s6 02824 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho hd 6ng Nguyén
Van N ngay 22/9/2004, ¢6 tt can nhu sau:

+ Phia Bic: Giap duong bé tong DT 749A.
+ Phia Tay: Giap thira dat s6 1270.

+ Phia Dong: Giap thira dat s6 1271.

+ Phia Nam: Giép thira dat s6 1263.

(C6 ban vé kem theo)

Cac dlr()'ng su ¢6 nghia vu lién hé co quan nha nuée ¢6 thAm quyén dé lam thu
tuc diéu chinh giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

1.2. Bu6c 6ng Hoang Van L ¢6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyen Vian N, ba
Nguyén Thi Thu V, ba Nguyén Thi Nhu Y so tien la 250.000.000 dong (hai tram ndm
muo1 triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh
an cua nguo1 duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
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hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi
hanh an theo mrc 141 suat quy dinh ta1 Diéu 357, Diéu 468 cua B6 luat Dan sy nam
2015.

2. Vé chi phi to tung: Ong Hoang Van L phai chiu toan bo chi phi t6 tung gom:
Chi phi tham dinh, dinh gia, sao luc ho so la 4.242.916 dong, chi phi dinh gia tai Cong
ty C6 phan T1 la 12.000.000 dong, chi phi dinh gia ta1 Cong ty C6 phan Tham dinh gia
va dich vu tai chinh Thi Dau M 1a 12.000.000 dong.

Toa an hoan tra lai cho ong Hoang Van L so{ tlep 5.757.084 déng do 6ng Hoang
Vin L da ndp tam tng 10.000.000 dong va ndp s6 tien 12.000.000 dong chi phi dinh
gia ta1 Cong ty CO phan T1.

Bugc 6ng Hoang Vin L phai ¢6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vian N
s6 tién 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong) do ong Nguyén Van N di nop so tién
12.000.000 dong chi phi dinh gia tai Cong ty C6 phan T.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian N, ba Nguyé’fn Thi Thu V, ba Nguyé'in Thi Nhu Y phai lién dé6i
chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Hoang Van L so tién da nop la 3.000.000 dong (ba triéu dong)
tam tng an phi dan su so tham da nop tai bién la1 thu tién s6 AA/2021/0009384 ngay
11/10/2022.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit cé quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tr ngay tuyén an. Duong su ving mit c6 quyén lam don
khéng céo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2, Luéat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché
thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Cac dwong su;

- Cong Thong tin dién t Toa an (néu co);
- Lwu: Van thu, ho so vu 4n.

Pham Anh Duy
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