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V/v tranh chap hop dong dit
coc

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Phuong.
Cac Hoi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Van Binh;

2. Ba Nguyén Thi Bach Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Kién Tuong, tinh Long An.

- Dai fiién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Kién T wong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Huynh Chéanh Tin - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Kién
Tuong, tinh Long Anxét xur so tham cong khai vu an dan su thu Iy so
114/2024/TLST-DS ngay 25 thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc”; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so tham s6 83/2024/QDST-DS ngay
22 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 71/2024/QDST-DS ngay
04 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1963; dia chi: Ap O, xa B, thi xd K,
tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyen: Ong Tran Truong G, sinh ndm 1988;
dia chi: Khu ph6 C, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

(Theo hop dong ity quyén céng chirg sé 748 ngay 06/8/2024 tai Vin phong C,
tai thi xa K, tinh Long An)

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1957;

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960;

Cung dia chi: Khu pho A, Phuong C, thi x4 K, tinh Long An.
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- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1963; dia chi: S6 D, Nguyén Thai B1, Khu phd A, Phuong A, thi xa K, tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20/6/2024 va qua trinh giai quyét vu an nguyén don
ba Nguyen Thi T do nguwoi dai dién trinh bay:

Viao ngay 18/01/2024, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Van T1 cé ky két
hop dong dat coc dé chuyeén nhuong thira dat s6 74, to ban do so 1, loai dat ONT,
dién tich 773m?, tai Phuong C, thi xa K, tinh Long An do 6ng Nguyén Thanh H
dtmng tén Giay ching nhan quyeén st dung dat véi gia la 2.050.000.000 dong; thoi
han giao két hop dong vao ngay 18/02/2024; s6 tién dit coc 1a 150.000.000 dong.

Khi ba T va éng T1 giao tién coc ¢ ba Nguyén Thi B vo 6ng T1 chirng kién su
viéc. Khi nhan tién coc thi 6ng T1 ky tén Nguyén Thanh H. Ba T méi thic mac thi
ong T1 ndi rang dng Nguyén Thanh H 13 em ruot dng T1 va d3 dy quyén toan bo
cho 6ng T1 giao dich. Vi da truc tiép xem dat, xem Giay chiing nhan ban pho t6
nén ba T d4 tin twdng giao tién cho vo chong ong T1. Pén ngay giao két hop dong
thi 6ng T1 khong thuc hién theo théa thuan mac du ba T da lién he, nhic nhé
nhiéu lan.

Ba T yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong dit coc ngay 18/01/2024
vo hiéu; yéu cau vg chong ong T1 va ba B phai lién ddi tra lai so tién 150.000.000
dong da nhan.

Bi don éng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Ong T1 thira nhan c6 nhan cia ba T s6 tién 150.000.000 dong theo hop dong
hop dong dat coc ngay 18/01/2024 dé chuyén nhuong thira dat so 74, to ban do s6
1, loai dat ONT, dién tich 773m?, tai Phuong C, thi x3 K, tinh’ Lgng An do ong
Nguyén Thanh H dung tén Giay ching nhan quyén st dung dat. So tién 150.000.000
dong 6ng T1 nhan truc tiép tir ba T khong c6 lién quan dén vo 6ng T1 13 Nguyén
Thi B.

Ong T1 dong v tra lai cho ba T sd tién 150.000.000 dong; nhung khi nao Toa
an X vu an ctia ba Hoang Thi L ma khong chap nhan yéu cau cta ba L d6i véi ba
T thi 6ng T1 s& tra ngay cho ba T 150.000.000 dong; trudng hop Toa an chap nhan
yéu cau cua ba L thi 6ng T1 s€ yéu cau ba L tra lai 150.000.000 dong dé tra lai cho
baT.

Bi don ba Nguyén Thi B ¢6 vin ban trinh bay:

Ba Nguyén ThiB dé nghi Toa an cho vang mit trong sudt qua trinh t6 tung va
giao cho dng Nguyén Vin T1 dén Toa an toan quyén quyét dinh vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh H cé van ban
trinh bay:
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Ong Nguyén Thanh H 1a chu thira dat s6 74, to ban do sb 1, loai dat ONT,
dién tich 773m2, tai Phuong C, thi xa K, tinh Long An d3 chuyén nhuong dat cho
ong Tran Quoc T2 vao ngay 12/6/2024. Hop dong mua ban dat ngay 18/01/2024
tén Nguyén Thanh H véi ba Nguyén Thi T tai thira dat s6 74 khong phai do ong
Nguyén Thanh H ky véi ba T va ong H cling khong nhan s6 tién dit coc
150.000.000 dong cua ba T. Ong H khong c6 yéu cau gi trong vu an nén dé nghi
duoc vang mat trong sudt qua trinh to tung.

Toa an da tién hanh moé cac phién hop ti€p can, cong khai chirng cur va hoa
gial nhung cac bén duong su khong thoa thuan dugc vaoi nhau.

Tai phién toa, ngudi dai dién cia nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo vo
hiéu hop dong mua ban ngay 18/01/2024 gitta ba T véi 6ng T1 va yéu cau 6ng T1
va ba B lién ddi tra lai s6 tién dit coc 150.000.000 dong; khong yéu cau boi thuong
do hop dong v hiéu.

Ong Nguyen Van T1, ba Nguyen Thi B va 6ng Nguyén Thanh H vang mit
nhung c6 don dé nghi Toa an xét X1t viang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Kién T wong phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky da tuan thi dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong
su cO0 mat da tuan thu phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diem Hoi
dong xét x1r nghi an.

V¢é ndi dung vu an:

Theo ho so vu an va qua tranh tung tai phién toa cho thay ba T yéu cau vo
hiéu hop df’ing dat coc ngay 18/01/2024 va yéu cau bi don ong T1 tra lai tién dat
coc 150.000.000 dong la c6 cin ctr chap nhan; nguyén don khong yéu cau boi
thuong do hop dong bi vo hiéu nén khong xem xét.

Do6i v6i yéu cau ba Nguyén Thi B phai co nghia vu lién ddi ciing véi 6ng
Nguyén Van T1 tra lai tién dat coc 150.000.000 dong 1a khong co cin ctr chap
nhan do ba B khong c6 tham gia giao dich dat coc va khong c6 can cir chitng minh
ba B c6 nhan so tién 150.000.000 dong cung véi ong T1.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba T
doi véi bi don ong T1 va khong chap nhan yéu cau ba B lién d6i véi ong T1 tra lai
s6 tien 150.000.000 dong cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet xwr nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi T khéi kién d6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi B yéu
cau vo hiéu hop df’ing coc va tra lai tién coc di nhan theo hop df’ing mua ban dat
ngay 18/01/2024. Can cir khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cia Bo luat T6 tung
dan su; Piéu 328 ctia B0 luat Dan su nam 2015, Toa an xac dinh quan hé phap
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luat to tung 1a “Tranh chap hop dong dit coc” nén vu an thudc tham quyén giai
quyéet cua Toa an nhan dan thi xa Kieén Tuong, tinh Long An theo thu tuc so tham.

[2] Nguyén don ba Nguyén Thi T yéu cau vo hiéu thoa thuan dit coc, yéu cau
bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi B lién ddi tra lai tién coc; cac bi don
khong c6 yéu cau phan to; nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc l1ap trong vu an. Can ctr khoan 1 Diéu S cua Bo luat to tung dan su, Toa
an chi xem xét doi voi yéu cau khai kién ctiia nguyén don va giai quyét hau qua
theo quy dinh phap luat.

[3] Ong Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Thanh H ving mat
tai phién toa nhung c6 don dé nghi xét xir ving mit hop 1&. Can ctr Diéu 228 cia
Bo luat T6 tung dan su, Toa an van xét X1 vu an.

[4] Vé yéu cau vo hiéu hop dong dit coc: Theo su thira nhan ctia 6ng Nguyén
Vian T1 va hop dong mua ban dat ghi ngay 18/01/2024 thi c6 cin ¢t xac dinh vao
ngay 18/01/2024, ba T va ong T1 c6 giao két hop dong dat coc dé dam bao viéc
chuyén nhuong thira dat s6 74, to& ban do so 1, loai dat ONT, dién tich 773m?2, tai
Phuong C, thi xa K, tinh Long An do 6ng Nguyén Thanh H dtmg tén Giay chirg
nhan quyén str dung dat véi gia la 2.050.000.000 dong; thoi han giao két hop dong
vao ngay 18/02/2024; s6 tién dat coc 1a 150.000.000 dong, nhung dng T1 khong
dugc 6ng H uy quyén dé giao dich theo quy dinh phap luat. Nhu vay, hop dong
dit coc ngay 18/01/2024 giita ba T va dng T1 vi pham diéu cam cua phap luat nén
vO hiéu theo Piéu 123 cta Bo luat Dan su nam 2023 va khong lam phat sinh, thay
doi vé quyén, nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém giao két.

[5] Hop dong dit coc ngay 18/01/2024 bi vo hiéu nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi d3 nhan, bén nao cé 16i thi phai boi thuong theo Diéu 131 cla
B6 luat Dan su nim 2015, nhung ba T chi yéu cau ong T1 va ba B tra lai tién dat
coc da nhan 1a 150.000.000 dong va dng T1 dong ¥, nhung 6ng T1 dé nghi khi nao
vu an cua ba Hoang Thi L duoc giai quyét xong thi 6ng T1 mdi tra tién cho ba T.
Xét thay, giao dich tai san ctia ba L v6i ba T khong c6 lién quan dén giao dich gitta
ong T1 vdi ba T nén viéc ba L ¢ khot kién ba T hay khong thi khong ¢6 lién quan
dén nghia vu cua dng T1, ba B trong vu an. Mat khac, phap luat ciing khong cé
quy dinh bén cé nghia vu tra tién c6 quyen tra dan nén dé nghi cua ong T1 khong c6
can ctr chap nhan.

[6] Vé nghia vu lién ddi tra tién: Ba Nguyén Thi B khong tham gia giao két
hop dong dat coc v&i ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vian T1 vao ngay
18/01/2024, nhung 6ng T1 véi ba B 1a vo chong, dang song chung nha va co doi
song kinh té chung nén ba T yéu cau 6ng T1 va ba B lién déi tra tién dat coc
150.000.000 dong la cé can ctr chap nhan.

[7] Nhu da phan tich trén, c6 cin ctr chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba T
doi voi cac bi don 6ng T1 va ba B. Cho nén, ¥ kién phan bac va 1y 1& cta bi don
ong T1 1a khong c6 co so. Dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cung cap
1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan nén Hoi dong xét xr ghi nhan.
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[8] V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi B phai
lién ddi chiu toan bo tién chi phi t6 tung. Ba Nguyén Thi T d3 ndp tam tng
2.000.000 dong; da chi phi hét nén 6ng T1 va ba B phai c6 nghia vu ndp tra lai cho
ba T 2.000.000 dong tién tam g chi phi to tung.

[9] Vé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Nguyen Van T1 ¢6 don dé nghl
mién ndp tién an phi do thudc trudng hop nguoi cao tuoi nén duoc mién ndp tién
an phi. Ba Nguyén Thi B phai chiu % tién 4n phi khong c6 gia ngach theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 228, 271, 273 cua Bo
luat T6 tung dan su; cac Didu 12, 26, 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cin ctr vao cac DPiéu 123, 131, 288, 328, khoan 2 Piéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

Tuyén xu:

L. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T doi véi 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop dong dit coc ngay
18/01/2024.

Tuyén b6~V6 hiéu hop dong dit coc ngay 18/01/2024 gitta ba Nguyén Thi T
vo1 ong Nguyén Van T1.

Buoc dng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi B c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi T so6 tién 150.000.000 dong.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi B phai lién
déi nop 2.000.000 dong tién chi phi t6 tung dé tra lai cho ba Nguyén Thi T so tién
tam Ung chi phi to tung 2.000.000 dong.

3. Vé nghia vu cham tra tién: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguo1 dugc thi hanh an (do6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
357, biéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

4. Vé an phi so tham:

Ong Nguyén Vian T1 duwoc mién nop tién an phi dan su so tham.

Budc ba Nguyén Thi B phai ndp 150.000 dong tién an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang



6

mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop I¢€.

6. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyeén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac DPiéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su./.

THANH VIEN HQI DPONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Van Binh  Nguyén Thi Bach Yén Nguyén Vian Phwong



