TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THA NH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 708/2024/DS-ST
Neay: 11-9-2024
V/v: Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' thiam gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Dinh.

Céc Héi tham nhén dén:

1. Ong Lé Trung .

2. Ba Phan Thi Don.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Thu ky Toa an cia Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh.

- Pai dién vién kiém sdat nhdn dén huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Hién - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, ta1 phong xr an cua Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh xét xtt so tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 160/2024/TLST-DS ngay
04/3/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra

xét XU s0: 703/2024/QDXXST-DS ngay 29/7/2024 va Quyét dinh hoin phién toa
s0: 552/2024/QDST-DS ngay 19/8/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E).

Dia chi: Tang H Vin phong s6 L+16 Toa nha V, s6 G L, phuong B, Quan A,
Thanh ph6é Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tan L, chirc vu: Tong giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Ptrc T, sinh ndm: 1991. Pia chi: 3 N,
phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén so
278/2023/EIB/UQ-TGD ngay 02/10/2023) — ¢6 mat.

Bi dom: Ong L& T1, sinh nam: 1992.
Dia chi: G Ap G, xi L, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh — vang mat khong
1y do.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién, cac ban tw khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nép, tiép
cdn, cong khai chieng cit, bién ban khong tién hanh héa gidi dwoc - nguyén don
Ngdn hang thwong mai cé phin X cé ngwoi dai dién theo iiy quyén la éng Lé
Dikc T trinh bay:

Ngay 17/ }1/2022, ngan ha‘mg thwong mai c6 phan X (ggi tat 1a E) ky voi ong
Lé T1 Hop dong tin dung so6 1411-LAV-220098974, s6 tién vay 4.200.000.000
dong. Muc Qich vay: thanh toan tién chuyén nhuong bat dong san tai thira df;it 953,
to ban do soO 4, toa lac tai xa D, huyén D, tinh L9ng An. Thuc hién Hop dong tin
dung trén, E da giai ngan cho b1 don theo tirng khé udc nhan ng, cu thé nhu sau:

Khé uéc nhan no s6 1411-LDS-220000224 ngay 23/11/2022 nhur sau:

- SO tién vay: 1.080.000.000 (mot ty khong trim tAm muoi triéu) dong.

- Thot han vay: ké tir ngay 23/11/2022 dén ngay 17/11/2052.

- Muc dich vay : Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira
dat s6 953, to ban do so 4, toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Long An.

Ky han tra no goc: No goc duoc tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau 01
thang. S6 tién duoc tra méi ky 1a 3.000.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/12/2022. Ky tra no goc cudi cung la ngay 17/11/2052.

- Ky han tra 13i: No 141 tra hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 14i la
25/12/2022. Ky tra no 1ai cudi cung 1a ngay 17/11/2052.

- Lai suat cho vay: Lai suat cho vay 13 14.49%/nam, ap dung trong 12 thang
dau. Lai suat sau do tro di duoc thay doi moi 03 thang/lan theo nguyén tic: LAi
suat ap dung bang Lii suat co s& cong (+) 4.2%/nim.

- Lai suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.

Khé uéc nhan no s6 1604-LDS-220000223 ngay 21/11/2022 nhu sau:

- SO tién vay: 2.120.000.000 (hai ty mot trim hai muoi triéu) dong.

- Thoi han vay: ké tir ngay 21/11/2022 dén ngay 17/11/2052.

- Muc dich vay: Thanh toan tién nhan c-huyén nhuong bat dong san tai thira
dat s6 953, t& ban do s6 4, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Ky han tra no goc: No goc duoc tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau 01
thang. S6 tién duoc tra moi ky 1a 2.888.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/12/2022. Ky tra no goc cudi cung la ngay 17/11/2052.

- Ky han tra 14i: No 11 tra hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 131 1a
25/12/2022. Ky tra no 1ai cuoi cung 1a ngay 17/11/2052.

- L4i suat cho vay: Lii suat cho vay 1a 14.49%/nam, ap dung trong 12 thang
dau. Lai suat sau d6 tré di duoc thay doi moi 03 thang/lan theo nguyén tic: Lai
suat ap dung bang Lii suat co s& cong (+) 4.2%/nim.

- L4i suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.



Khé w6e nhan ng 1604-LDS-220000218 ngay 17/11/2022.

- S6 tién vay: 1.000.000.000 (mot ty) dong.

- Thot han vay: ké tir ngay 17/11/2022 dén ngay 17/11/2052.

- Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai thuwa
dat s6 953, to ban do so 4, toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Long An.

- Ky han tra no goc: No goc duoc tra thanh nhiéu ky, méi ky cach nhau 01
thang. S6 tién duoc tra méi ky 1a 2.777.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/12/2022. Ky tra no goc cudi cung la ngay 17/11/2052.

- Ky han tra 13i: No 14i tra hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 14i 1a
25/12/2022. Ky tra no 13i cudi cung 1a ngay 17/11/2052.

- Lai suat cho vay: Lai suat cho vay 1a 14%/nam, ap dung trong 12 thang dau.
L4i suat sau d6 tro di duoc thay d¢oi moi 03 thang/lan theo nguyén tic: Lai suat ap
dung bang Lii suat co s& cong (+) 3.7%/nam.

- Lai suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.

Tai san bao dam cho Hop dong tin dung trén:

Dé bao dam cho nghia vu tra ng goc va toan bo 141 ciia bén vay, cac bén da thé
chap tai san 1a: Quyén sir dung 1000 m? dat, thira dat so: 953, to ban do so: 4, tai
dia chi: Xa D, huyén D, tinh Long An theo Giay chtimg nhan Quyén st dung dat
Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 825312, s6 vao so cap
GCN: CH 07020 do Uy Ban Nhian Dan huyén D, tinh Long An cap ngay
07/8/2018, cap nhat bién dong méi nhat ngay 22/11/2022, chu so hiru 1a 6ng Lé
Thong .

(Hop dong thé chap so 64/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/2022 ngay 23/11/2022 do
Vian phong C, tinh Long An céng chirng theo sé 7809, quyén sé 16/2022TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/11/2022, dang ky giao dich bao dam tai Chi Nhanh Van
phong déang ky dat dai huyén B, tinh Long An ngay 23/11/2022).

Qua trinh thue hién cac Hop dong tin dung néu trén, 6ng Lé T1 vi pham nghia
vu tra no dan dén khoan no qua han. Tu khi khoan vay qua @an, E d3 nhiéu lan lam
viéc voi dng Lé T1 yéu cau tra no. Tuy nhién, 6ng Lé T1 van khong thanh toan no
cho E.

Ngay 03/11/2022, E va ong Lé T1 da ky Giay dé nghi phat hanh kiém Hop
dong stir dung thé tin dung quoc té véi han mire tin dung: 200.000.000 (hai trim
tricu) dong. Can ct Hop dong st dung thé tin dung trén, E phat hanh thé tin dung
quoc té Visa Platinum Cash Back cho 6ng Lé Thong .

Tinh dén hét ngay 11/9/2024, 6ng Lé T1 con no E tong so tién nhu sau:

* Doi v&i khoan vay theo Hop dong tin dung sé 1411-LAV-220098974.:

No goc: 4.188.334.853 dong, no 1ai trong han 977.696.814 dong, no 1ai qua
han 41.962.519 dong, 1ai phat cham tra 82.083.240 dong, tong cong 5.290.077.426
dong.
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* Doi vai thé tin dung:

No gbc: 199.164.241 dong, no 1di + phi: 113.686.279 dong, tong cong
312.850.520 dong.

Can ctr cac Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no, Giay dé nghi kiém Hop
dong phat hanh thé tin dung quoc té va Hop dong thé chap gitra ong Lé T1 da ky
vo1 E, tai phién toa hom nay, ong T dai dién nguyén don yéu cau Toa an giai quyét,
budc:

1. Ong Lé T1 thanh toan cho E toan bd ng gdc va lai phat sinh tam tinh dén
hét ngay 11/09/2024 1a: 5.290.077.426 dong (trong d6 no goc: 4.188.334.853 dong,
no la1 trong han: 977.696.814 df’ing, no 1a1 qua han: 41.962.519 di“mg va no lai
cham tra 13i: 82.083.240 dong).

2. Déi vé6i khoan thé tin dung ngay 03/11/2022, Ong Lé T1 phai thanh toan
toan bo no goc va 1di phi phat sinh tam tinh dén hét ngay 11/09/2024 la:
312.850.520 dong (Trong d6: No goc: 199.164.241 dong; L1 va phi: 113.686.279
dong).

Tién 1ai tiép tuc tinh tir ngay 12/09/2024 cho dén khi dng Lé T1, tra xong no
cho E theo murc 131 suat thoéa thuan trong Hop dong tin dung va khé uéc nhan no da
ky, tra ngay khi ban an c6 hi¢u luc.

3. Truong hop ong Lé T1 khong tra no hoidc tra no khong day du thi E c6
quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung
1000 m? dat, thira dat so: 953, t& ban do so: 4, tai dia chi: Xa D, huyén D, tinh
Long An theo Giay chtimg nhan Quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CO 825312, s6 vao sd cap GCN: CH 07020 do Uy Ban
Nhan Dan huyén D, tinh Long An cap ngay 07/8/2018, cap nhat bién dong méi
nhat ngay 22/11/2022, chu s& hiru 12 6ng Lé Thong .

4. Truong hop gia tr1 ta1 san bao dam phat mai khong du thanh toan no thi 6ng
Lé T1 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho E cho dén khi tra no xong.

Bi don éng Lé T1 ving mat trong suét qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn,
khéng c6 y kién trinh bay.

Ngay 18/7/2024, Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap:
Quyén st dung 1000 m? dat, thira dat s6: 953, to ban do sb: 4, tai dia chi: xd D,
huyén D, tinh Long An theo Giay chtimg nhan Quyén st dung dat Quyen so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 825312, s6 vao so cap GCN: CH
07020 do do Uy Ban Nhan Dan huyén D, tinh Long An cap ngay 07/8/2018, cap
nhat bién dong madi nhat ngay 22/11/2022, chu s& hiru 1a ong Lé T1; hién trang la
dat trong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n
va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong mai co phan X doi
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vé1 bi don ong Lé T1 vé yéu cau tra so tién phai thanh toan goc va 13i qua han theo
thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Khé uwéc nhan no, Giay dé nghi kiém Hop
df‘)ng phat hanh thé tin dung quéc té va Hop dong thé chap gitra 6ng Lé T1 da ky
vo1 E. Truong hop b1 don 6ng Lé T1 khong thue hién hode thue hién khong dung
nghla vu tra no thi E c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé
chap dé E thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan
X khoi kién tranh chap hop dong tin dung d6i véi bi don dng Lé T1, ong Lé T1 c6
noi cu tra tai huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh nén cin ctt theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[2] Vé su Véng mat cua duong su: bi don 6ng L.é T1 da dugc Toa an téng dat hop
l¢, giay triéu tap, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chimg ctr va hoa giai, quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn phién toa nhung dng Lé
T1 van vang mit, Toa an da triéu tap tham gia phién toa dén lan tha hai nhung bi
don viang mit khong co 1y do. Do d6, Hoi dong xét xur cin ctr theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 B0 luat td tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Véng
mat b1 don.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién ctia vu an: Do khong ¢6 duong su nao dé nghi ap
dung thot hiu, can ctr quy dinh tai Diéu 184 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015, Toa
an khong xem xét vé thoi hiéu dbi vai vu kién nay.

[4] Vé ap dung phap luat: Do hop dong dan su cua cac bén duong su thuc hién vao
thoi diém B6 luat dan su nam 2015 ¢6 hiéu luc nén Toa an ap dung B0 luat dan su
nim 2015 dé giai quyét vu an.

[5] Vao ngay 17/11/2022, E ky véi ong Lé T1 Hop dong tin dung so: 1411-
LAV-220098974, theo Hop dong 6ng T1 vay 4.200.000.000 (bon ty hai tram triéu)
dong, muc dich vay: thanh toan tién chuyén nhuong bat dong san tai thira dat 953,
to ban d6 sb 4, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

Thuc hién Hop dong tin dung trén, E d3 giai ngan cho 6ng Lé T1 theo timg
khé wde nhan no, cu thé nhu sau:

Khé uéc nhan no s6 1411-LDS-220000224 ngay 23/11/2022 nhu sau:
- S6 tién vay: 1.080.000.000 (mdt ty khong trim tAm muoi triéu) dong.
- Thoi han vay: ké tir ngay 23/11/2022 dén ngay 17/11/2052.



- Ky han tra no goc: No goc duoc tra thanh nhiéu ky, méi ky cach nhau 01
thang. So tién duoc tra moi ky 1a 3.000.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/12/2022. Ky tra no goc cudi cung la ngay 17/11/2052.

- Ky han tra 131: No 141 tra hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 14i la
25/12/2022. Ky tra no 13i cudi cung 1a ngay 17/11/2052.

- Lai suat cho vay: Lai suat cho vay 1a 14.49%/nim, ap dung trong 12 thang
dau. Lai suat sau do tro di duoc thay doi moi 03 thang/lan theo nguyén tic: LAi
suat ap dung bang Lii suat co s& cong (+) 4.2%/nim.

- Lai suat qua han: 150% 141 suat cho vay.

Khé uéc nhan no s6 1604-LDS-220000223 ngay 21/11/2022 nhu sau:

- S0 tién vay: 2.120.000.000 (hai ty mot trim hai muoi triéu) dong.

- Thoi han vay: ké tir ngay 21/11/2022 dén ngay 17/11/2052.

- Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san tai thtra
dat s6 953, to ban do s6 4, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Ky han tra no goc: No goc duoc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 01
thang. S6 tién duoc tra moi ky 1a 2.888.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/12/2022. Ky tra no goc cudi cung la ngay 17/11/2052

- Ky han tra 1ai: No 141 tra hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 1ai 1a
25/12/2022. Ky tra no 1ai cuoi cung 1a ngay 17/11/2052.

- L4i suat cho vay: Lii suat cho vay 1a 14.49%/nim, ap dung trong 12 thang
dau. Lai suat sau d6 tro di duge thay doi moi 03 thang/lan theo nguyén tic: Lai
suat ap dung bang Lii suat co s& cong (+) 4.2%/nim.

- L4i suat qua han: 150% 11 suat cho vay.

Khé wée nhan ng 1604-LDS-220000218 ngay 17/11/2022.

- SO tién vay: 1.000.000.000 (mot ty) dong.

- Thot han vay: ké tir ngay 17/11/2022 dén ngay 17/11/2052.

- Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san ta1 thira dat
s6 953, to ban do s6 4, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An.

- Ky han tra no gbéc: No gboc duoce tra thanh nhiéu ky, moi ky cach nhau 01
thang. SO tién duoc tra méi ky 1a 2.777.000 dong. Ky dau tién tra no goc 1a ngay
25/12/2022. Ky tra no goc cudi cung la ngay 17/11/2052.

- Ky han tra 1ai: No 131 tra hang thang vao ngay 25. Ky dau tién tra no 14i 1a
25/12/2022. Ky tra no 13i cudi cung 1a ngay 17/11/2052.

- L4i suat cho vay: LAi suat cho vay 1a 14%/nam, ap dung trong 12 thang dau.
L4i suat sau d6 tro di duoc thay doi moi 03 thang/lan theo nguyén tic: Lai suat ap
dung bang Lii suat co s& cong (+) 3.7%/nam.

- Lai suat qua han: 150% 1ai suat cho vay.

Dé dam bao khoan tién vay theo Hop dong tin dung s6: 1411-LAV-220098974
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ngay 17/11/2022, éng Lé T1 da ky két Hop dong thé chap s6 64/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/2022 ngay 23/11/2022 véi ndi dung thé chap tai san la quyén st
dung 1000 m? dat, thira dat so: 953, to ban do so: 4, tai dia chi: X D, huyén D,
tinh Long An theo Glay ching nhan Quyén su dung dat Quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so6 CO 825312, so vao so cap GCN: CH 07020 do Uy
Ban Nhan Dan huyén D, tinh Long An cap ngay 07/8/2018, cap nhat bién dong
mé1 nhat ngay 22/11/2022, chu sé hitu 1a 6ng Lé Thong .

Trong qua trinh vay, 6ng T1 d3 thanh toan cho E tong cong 71.006.516 (bay
muoi mot triéu khong trim linh sau nghin nim trim mudi sau) dong, trong do tra
goc 1a 11.665.147 dong va tra 1ai 1a 59.341.369 dong. Ké tir 25/12/2022 cho dén
nay, ong T1 khong tra tién gbc va 1ai cho E, nay ngan hang yéu cau ong T1 tra cho
ngan hang tong s6 tién 5.290.077.426 dong (trong d6 no goc 1a 4.188.334.853
df‘)ng, no lai trong han: la 977.696.814 dé“)ng, no 1a1 qua han: 41.962.519 va no la1
cham tra 13i: 82.083.240 dong).

Ngay 03/11/2022, E va 6ng Lé T1 da ky Giay dé nghi phat hanh kiém Hop
dong st dung thé tin dung quoc té véi han mure tin dung: 200.000.000 (hai trim
triéu) dong. Can ctt Hop dong st dung thé tin dung trén, E phat hanh thé tin dung
quoc té Visa Platinum Cash Back cho ong Lé Thong . Tinh dén hét ngay
11/9/2024, 6ng Lé T1 con no thé tin dung véi s6 tién goe: 199.164.241 dong, no 1ai
+ phi: 113.686.279 dong, tong cong 312.850.520 dong.

Ké tir ngay tiép theo, tir ngay 12/9/2024, 6ng Lé T1 con phai thanh toan Iii
qua han theo thoa thuan tai hop dong da ky vé1 ngan hang. Truong hop bi don ong
Lé T1 khong thuc hién hodc thue hién khong ding nghia vu tra no thi E ¢6 quyén
yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé chap dé E thu hoi no.

[6] Hoi dong xét xtr xét thay Hop dong tin dung s6 1411-LAV-220098974
ngay 17/11/2022 duoc ky két giita E v61 6ng Lé T1 1a hoan toan tir nguyén, cac noi
dung thoa thuan trong Hop dong phu hop véi quy dinh cua phéap luat, khong trai
dao dtrc xa hoi nén xac dinh 1a hop dong hop phap. Sau khi ky két hop dong, E da
giai ngan cho 6ng L€ T1 theo 03 khé uéce nhan no: Khé wée nhan no sé 1411-LDS-
220000224 ngay 23/11/2022, Khé uwéc nhan ng s6 1604-LDS-220000223 ngay
21/11/2022, Khé wée nhan ng 1604-1LDS-220000218 ngay 17/11/2022. E da thue
hién ding thoa thuan giai ngan cho 6ng Lé T1 vay s6 tién 4.200.000.000 (bon ty
hai tram tri¢u) déng. Qua trinh thuce hi€én hop dé“)ng, ong T1 madi tra duoc so tién no
gbc 11.665.147 (mudi mot triéu sau trim sau muoi ldm nghin mot traim bon muoi
bay) dong, tir ngay 25/ 12/2022 ong T1 vi pham ngh1a vu trd ng theo dinh ky nén E
da chuyén sb tién no goc con lai 4.188.334.853 (b6n ty mot trim tdm muoi tam
triéu ba trim ba muoi bon nghin tAm trim nim muoi ba) dong sang no qua han va
yéu cau tra s6 tién no trén 1a ding quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[7] D61 v6i yéu cau tra 141 theo Hop dong tin dung s6 1411-LAV-220098974
ngay 17/11/2022 quy dinh 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan tiy
thudc vao tung khé uéc nhan no (14.49 %/miam hoidc 14%/mam); 1ai suat qua han
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bang 150% lai suat cho vay. Qua trinh thuc hién hop dong, E da diéu chinh mirc 14i
suat, tinh 141 trong han, 13i qua han theo dung vé1i thoa thuan. Trong qua trinh vay,
ong T1 da thanh toan cho E so tién 1ai 1a 59.341.369 (nim muoi chin triéu ba trim
bon muoi mot nghin ba trim sau muoi chin) dong. S6 tién 131 con lai 6ng T1 dang
no E 1a 1.101.742. 573 dong (no 13i trong han 977.696.814 dong, no 13i qua han
41.962.519 dong, 131 phat cham tra 82.083.240 dong) 1a co6 cin ct, phu hop quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 466 B luat dan su nam 2015; Piéu 95 Luat cac to chie tin
dung nam 2010 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Can ctr Diéu 13 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ¢6
quy dinh “Déi véi truong hop cham thuce hién nghia vu trong hop dong ma cac bén
c6 théa thuan vé viée tra 14i thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét X1t so
tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop véi quy dinh cua phap luat”. Do d6, yéu cau cia nguyén don vé viée
budc 6ng Lé T1 tiép tuc chiu 131 phat sinh sau khi xét xir 1 ¢6 co s& chap nhan.

Nhu vay, 6ng T1 di vi pham nghia vu thanh toan d3 cam két trong hop dong
tin dung kiém Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 64/EIBQ7-
PGD.PX/TSTC/2022 ngay 23/11/2022. Do d6, E yéu cau ong Lé T1 tra so tién
goc, 1ai tong cong: 5.290.077.426 dong (trong d6 tra goc la 4.188.334.853 dong va
tra 141 1a 1.101.742. 573 dong) (tién 1ai tinh dén ngay xét xit so tham 11/9/2024) va
tiép tuc tra 1ai sau ngay 11/9/2024 cho dén khi tra xong no 1a c6 cin ctr, dugc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[9] D61 v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap: Dé dam bao khoan tién vay theo
Hop dong tin dung so: 1411-LAV-220098974 ngay 17/11/2022, éng Lé T1 da ky
két Hop dong thé chap so 64/EIBQ7-PGD.PX/TSTC/2022 ngay 23/11/2022 véi
ndi dung thé chap tai san 1a quyén sir dung 1000 m? dat, thira dat s6: 953, to ban do
sO: 4, tai dia chi: xd D, huyén D, tinh Long An theo Giay ching nhan Quyén sir
dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 825312, s
vao s0 cap GCN: CH 07020 do Uy Ban Nhan Dan huyén D, tinh Long An cap
ngay 07/8/2018, cap nhat bién dong mai nhat ngay 22/11/2022, chi s& hitu 1a éng
Lé Thong . Hop dong thé chap duoc cong chimg va dang ky giao dich dam bao
theo quy dinh cua phap luat vao ngay 23/11/2022; tai san thé chap thudc quyén st
dung cua dng Lé T1, cac noi dung trong hop dong thé chap phu hop véi quy dinh
cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén Hop dong thé chap co6 hiéu luc phap
luat nén Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap néu 6ng T1 khong
tra no. Do do, yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh an duoc
Ho1 dong xét xtr chap nhan.

[10] D61 véi khoan vay thé tin dung:

Cin ctr vao Giay dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung thé tin dung quoc
té ngay 03/11/2022 thoa thuan Ngan hang da cap thé tin dung cho 6ng T1 véi han
mtrc st dung 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong, muc dich tiéu dung ca nhan. Lai
suat ap dung 1a 30,6%/nam.
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Sau khi duoc cap Thé tin dung quéc té, ong T1 da thuc hién cac giao dich, sau
d6 vi pham nghia vu thanh toan, ngan hang d3 chuyén s6 no goc sang no qua han.
Tinh dén ngay 11/9/2024, 6ng T1 con no Ngan hang tong so tién 1a 312.850.520
(ba tram mudi hai triéu tAm trim nim muoi nghin nim trim hai muoi) dong, trong
d6 no goc 1a 199.164.241 dong, no 1ai vay thé tin dung va phi 113.686.279 dong.

Xét Hop dong mo Thé tin dung quoc té dugc xac lap va théa thuan murc 1ai
suat trong han trén co sé tw nguyén cua ca hai bén, phu hop quy dinh cia phap
luat. Bi don ong Lé T1 khong tra no goc va 1ai ding thoi han 1a vi pham nghia vu
thanh toan.

Cian cr vao bang ké chi tiét giao dich cuia khach hang, bang tom tit sao ké va
cac tai liéu ching cr c6 trong hd so vu an. Xét thay, c6 di co s¢ dé chirmg minh
ong T1 hién con no ngan hang so tién no goc 1a 199.164.241 dong, no 14i vay thé
tin dung va phi la 113.686.279 dong.

Do d6, nguyén don yéu cau bi don dng T1 tra s6 no goc, no 1ai va phi tong
cong 312.850.520 dong la co can ctr, phu hop véi1 cac chirng cur co trong ho so nén
Hd1 dong xét xir chap nhan yéu cau ctiia nguyén don.

Qua trinh chuan bi xét x1r, Toa an di thuc hién viéc téng dat cac vin ban to
tung va triéu tap b1 don dé giai quyét vu an nhung o6ng LEé T1 vang mat dugc xem
la da tr bo quyén, nghia vu tham gia td tung ctia minh.

[11] Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung va giai quyet no1 dung vu an néu trén phu hop vé1 nhan dinh
cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat.

[12] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan
nén b1 don ong L.€ T1 phai chiu 113.602.928 (mot tram muo1 ba triéu sau tram linh
hai nghin chin trim hai muoi tdm) dong an phi dan su so tham.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho nguyén don
Ngan hang TMCP X s6 tién tam ng 4n phi di ndp 1a 56.377.583 (nim muoi sau
triéu ba trim bay muoi bay nghin nim trim tdm muoi ba) dong theo bién lai s6
BLTU/23P 0033260 ngay 28 thang 02 ndm 2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[13] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ch61a 10.000.000
(muoi triéu) dong, nguyén don Ngan hang TMCP X d3 ndp du. Do yéu cau cuia
nguyén don Ngan hang TMCP X duoc chap nhan nén bi don 6ng Lé T1 phai co
nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP X s6 tién nay theo quy
dinh tai Diéu 157 cua B0 luat to tung dan sur 2015.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu: 26, 35, 39, 91, 147, 157, 227 va Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;



Can ctr cac Diéu: 318, 323, 357, 463, 466 va Dicu 468 Bo luat dan su nim
2015;

Cian ctr Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;
Can ctr Diéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Can cir Bieu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao vé huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham;

Cian cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thwong mai co
phan X do1 v61 Hop dong tin dung s6 1411-LAV-220098974 ngay 17/11/2022.

1.1. Budc b1 don ong L€ T1 c¢o trach nhi€ém thanh toan cho nguyén don Ngan
hang thuwong mai ¢ phan X toan bo no gdc va ldi phat sinh tam tinh dén hét ngay
11/09/2024 1a: 5.290.077.426 (nam ty hai trdam chin muo1 triéu khong tram bay
muoi bay nghin bon trim hai muoi sau) dong (trong d6 no goc: 4.188.334.853
dong, no 131 trong han: 977.696.814 dong, no 131 qua han: 41.962.519 dong va no
141 cham tra 1di: 82.083.240 dong).

1.2. Ong Lé T1 phai tiép tuc tra tién 1di phét sinh cho Ngan hang thwong mai
co phan X ké tir ngay 12/9/2024 cho dén khi tra hét no theo hop dong tin dung s6
1411-LAV-220098974 ngay 17/11/2022.

1.3. Truong hop ong Lé T1 khong tra no hoac tra ng khong day du thi E co
quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung
1000 m? dat, thira dat sd: 953, to ban dd so: 4, tai dia chi: xa D, huyén D, tinh Long
An theo Giay chtimg nhan Quyén str dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 825312, s6 vao so6 cap GCN: CH 07020 do Uy Ban Nhan
Dan huyén D, tinh Long An cap ngay 07/8/2018, cap nhat bién dong mdi nhat
ngay 22/11/2022, chu s¢ hitu 1a 6ng L€ Thong .

Truong hop gia tr1 ta1r san bao dam phat mai khong du thanh toan no thi ong
Lé T1 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho E cho dén khi tra no xong.

1.4. Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 10.000.000 dong, Ngan hang TMCP
X da ndp du, ong L. T1 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang
TMCP X s0 tién nay.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thwong mai co
phan X do1 vd1 Giay dé nghi phat hanh kiém Hop dong st dung thé tin dung quoc
té ngay 03/11/2022.

2.1. Budc b1 don 6ng L& T1 ¢6 trach nhi€ém thanh toan cho nguyén don Ngan
hang thuong mai c¢6 phan X toan bo no goc va 1di phi phat sinh tam tinh dén hét
10



ngay 11/09/2024 la: 312.850.520 (ba tram muwo1 hai tri¢u tdm trdm nam muoi
nghin nim trim hai muoi) dong (Trong d6: No gbc: 199.164.241 dong; L1 va phi:
113.686.279 dong).

2.2. Ong Lé T1 phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh cho Ngan hang thwong mai
cO phan X ké tir ngay 12/9/2024 cho dén khi tra hét ng theo Hop dong st dung thé
tin dung quoc té ngay 03/11/2022.

Cac bén duong su thuc hién viéc giao nhan tién tai co quan th1 hanh an dan sy
co tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Vé an phi dan su so tham:

B1 don 6ng L€ T1 phai chiu 113.602.928 (mot tram muo1 ba tri€u sau tram
linh hai nghin chin trdm hai muo1 tam) dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP X s tién tam ung 4an phi di nop la
56.377.583 (ndm muo1 sau triéu ba trdim bay muo1 bay nghin ndm trdm tam muo1
ba) dong theo bién lai s6 BLTU/23P 0033260 ngay 28 thang 02 nam 2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
th1 hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
th1 hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sur ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thot han 15 (mu'0’1 lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat
tai phién tda c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1im) ngay ké tir ngay
ban 4n duoc tong dat hop 1é hodc duoc niém yét theo quy dinh cia phéap luat to
tung dan su.
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