TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 743/2024/DS-PT
Ngay 11/9/2024
V/v “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dét, huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa: Ong Piang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Céng
Ong Nguyén Vin Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Bo Xuan Luong - Kiém sat vién.

~ Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan c}én cap cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly so6: 41/2024/DSPT ngay 12
thang 01 ndm 2024, v€ vigc: “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, huy gidy ching nhan quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd:
53/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Tién G bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 2829/2024/QD-PT, ngay
25 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Kim T, sinh nam 1979;

2. Ba Vo Thanh H, sinh nam 1980;

Cung dia chi: Ap Lac H, x4 Binh D, thi xi Go C, tinh Tién G; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T va ba H: Qng V4 Van P, sinh ndm 1963;
dia chi: Ap 6, xa Tan P, huyén Go Cong D, tinh Tién G la ngudi dai dién theo uy
quyén; c6 mat.

- Bi don:



1. Ba Lam Thi Th, sinh nam 1972;
2. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1970;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Th, ong L: Ong Poan Van Th, sinh nam 1971;
dia chi: 147/5 Poan Thi Ng, Khu ph6 9, P 5, TP My T, tinh Tién G la nguoi dai di¢n
theo ty quyén; c6 mat.

3. Ba V& Thi H, sinh nam 1931 (d4 chét ngay 18/7/2023).

- Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H:

3.1 Ong V& Vian H (d3 chét)

3.2 Ba Nguyén Thi S (d chét)

3.3 Ong Nguyén Vin T (di chét)

3.4 Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1950; c6 mit.

3.5 Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1960; ving mat.

Pia chi: 213 T 6, 4p Son Q A, xa Tan Tr, thi x4 Go C, tinh Tién G.
3.6 Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1963; viang mat.

Pia chi: S6 174 Nguyén Vin C, Ph 3, Thi x4 Go C, tinh Tién G
3.7 Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1965; ving mat.

Pia chi: Ap Ong C, x4 Tan Tr, thi xd Go C, tinh Tién G.
3.8 Ong Nguyén Vian L, sinh ndm 1970; vang mit.

Pia chi: 4p 6, xa Tan Ph, huyén Go Cong D, tinh Tién G.
4. Ong Nguyén Van Trong, sinh nim 1950; c6 mit.

5. Ba Poan Thi Hoang L, sinh ndm 1959; ving mit.

6. Ong Nguyén Poan Thanh S, sinh nim 1982; ving mit.
7. Ong Nguyén Poan Thanh T, sinh nim 1988; vang mat.
8. Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim 1978; Véng mat.

Ngwoi dai dién hop phap cua ba L, anh S, anh T, chi H: Ong Nguyén Van Tr,
sinh ndm 1950 1a nguoi dai dién theo uy quyén; co6 mat.

Cung dia chi: 4p 6, xa Tan Ph, huyén Go Cong B, tinh Tién G.
9. Anh Nguyén Tén T, sinh nam 1996; ving mat.

10. Anh Nguyén Tén L, sinh nam 1993; ving mit.

Cung dia chi: ép 6, xa Tan P, huyén Go Cong D, tinh Tién G.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién G;



Pia chi: S6 11 L& L, p1, thanh phé My Th, tinh Tién G.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Vian Ph. Chue vu: Giam ddc; vang mit.

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Go Cong B, tinh Tién G;

bia chi: Khu phé Hoa Th, thi trAn Tan H, huyén Go Cong D, tinh Tién G;

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hai Th. Chire vy: Giam ddc; 6 mit.

3. Uy ban nhan dan huyén Go Céng B, tinh Tién G.

~ Dia chi: S6 9 Buong Nguyén Van C, thj tran Tan H, huyén Go Cong B, tinh

Tien G.

Nguroi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Van Th. Chirc vu: Chua tich; vang mat.

4. Ba Nguyén Hong Q, sinh nam 1984; ving mit.

Dia chi: 4p Thuan A, xa Long Th, thi x Go C, tinh Tién G.

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Q: Ba Lé Hoang Phi L, sinh nam 1974 1a nguoi
dai dién theo uy quyén; c6 mat.

Pia chi: S6 914 Lac Long Q, P8, quan Tan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Ba Lam Thi Th, dng Nguyén Vin L 1 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién va cdc o1 khai trong qud trinh tham gia 16 tung, nguyén don
ong Nguyén Kim T, ba Vo Thanh H trinh bay:

Ném~2017, VO chéng ong nhén chuyén nhuong dat cua ho })é Vo Thi H va hd
ong Nguyén Vin Tr (con ba H) tong dién tich khoang 2.100m? gom:

1. Phan dién tich dat s6 1516 do ong Nguyén Van Tr, ba Doan Thi Hoang L
chuyén nhuong; hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat duoc Vin phong Cong
ching Phu M cong ching s6 730 ngay 13/3/2017. Sau khi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc giao két, ong Nguyén Van Tr lam don dé nghi tach thira dét
sO 1516 thanh 02 thira dat méi; dong thoi Chi nhanh Vian phong ding ki dat dai huyén
Go Cong D 1ap cac thi tuc: Gidy ching nhan 189/GXN-CNVP ngay 17/3/2017; Phiéu
chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat s6 45/PCTTBC . Trén co so
d6 vo chong anh T, chi H dugc cip Gidy ching nhan Quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CS04878 ngay 31/3/2017; thira dat 3165
(tach thira tir thira s6 1516), to ban d6 s6 TPC4, dién tich 964,7m?, loai dat lua; toa
lac tai 4p 6, xa Tan P, huyén Go Cong D, tinh Tién G.

2. Vo chong ong T, chi H nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat cia ho ba Vo
Thi H; hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong Cong chung
Phit M cong chumg s6 731 ngay 13/3/2017; sau d6 vg chéng anh T dugc cap Glay
ching nhén Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
sO:



- CS04882 ngay 31/7/2017; thira dat 1513, t& ban do s6 TPC4, dién tich 360m?,
loai dat lua.

- CS04882 ngay 31/7/2017; thira dat 1515, to ban do s6 TPC4, dién tich 774m?,
loai dat lua.

Tuy nhién, dén khi vo chong 6ng T 1ap thi tuc vay ngan hang, thi phat hién c6
su sai 1éch; d6 1a thira dat sb 1511, to ban dd sd TPC4, dién tich 675m? duoc cép cho
ba Lam Thij Th, Gidy chtrng nhan Quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat CS04497 ngay 19/7/2017. Nhung thuc té thi thira dat s6 1511
dd va dang duoc vo chdng anh T quan 1y, canh tac tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay.

Ong Tuén, ba H khoi kién yéu cau:

- Hary hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho ba V4 Thi H va ba LAm
Thi Th di voi thira dat s6 1511, to ban dd sé TPC4, dién tich 675 m2, dét lua tai ap 6,
xa Tan P, huyén Go Céng P, tinh Tién G, hop déng duge Van phong cong ching Phu
M cong chiig ngay 23/5/2017.

- Hity mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T, ba H
v6i 6ng Nguyén Van T, ba Poan Thi Hoang L d6i voi thira dat s6 1365, to ban d6 sb
TPC4, dién tich 675m? dat laa tai ép 6, xa Tan P, huyén Go Coéng b, tinh Tién G, hop
dong dugce Van phong cong chimg Phi M cong ching ngay 13/3/2017.

- Huy gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CS04927 ngay 19/7/2017 cap cho ba Lam Thi Th d6i véi thira dat
s6 1511, to ban do s6 TPC4, dién tich 675m?, loai dat 1aa tai ap 6, xd Tan P, huyén
Go Céng b, tinh Tién G.

- Yéu cau ho ba Vo Thi H thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (sang tén) cho 6ng T va ba H ddi véi thura dat s6 1511, to ban d6 sé TPC4, dién
tich 675m2, loai dét lua tai ap 6, xa Tan P, huyén Go Céng b, tinh Tién G.

- Yéu céu chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Go Cong Pong dleu chinh
glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol
dat doi voi thira dat 50 3165, tO ban d6 TPC4, dién tich 964 ,7m? , loai dat lua, gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CS04878 cap ngay 31/3/2017 tal ap 6, xa Tan P,
huyén Go Cong B, tinh Tién G.

Ngay 25/5/2021 va ngay 09/5/2023, 6ng T, ba H thay d6i yéu cau khai kién cu
thé nhu sau:

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat di véi thira dat s6 1511, to ban d6 TPC4, dién tich 675m?,
loai dat lta tai ap 6, xd Tan P, huyén Go Cong B, tinh Tién G theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s CS04927 ngay 19/7/2017 cap cho ba Lam Thi Th. Budc ba Lam
Thi Th giao lai quyén sir dung sir dung dat trén cho éng T, ba H.

- Cong nhan thira dat s6 1511 néu trén thudc quyén st dung dat cua ong T ba H.



Ong T, ba H rat cac yéu cau khoi kién con lai.
Theo don trinh bay y lfién va cdc 101 khai trong qud trinh tham gia t6 tung, bi
don la ba Lam bi Th, Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 23/5/2017 vo chdng dng L, ba Th ¢ nhan chuyén nhuong v6i ba V§ Thi
H sinh nam 1931 1a me chéng ctia ba Th, thira dat sb 1511, to ban d6 sb TPC4, dién
tich 675m?, muc dich str dung dét 2L, toa lac tai ép 6, xa Tan P, huyén Go Cong D,
tinh Tién G, duoc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién G cap CI 337729, ngay
19/7/2017, gia chuyén nhuong trén gidy to 1a 60.000.000 dong.

Viée chuyen nhuong thira dt noi trén 13 hoan toan ‘ding quy dinh cua phap luat
“nguoi co nhu cau su dung dat va dét canh tac truc tiép phan dat tir trudc dén khi
chuyén nhuong cho den khi 1ap thu tuc chuyén nhuong theo Lut dat dai quy dinh”,
viéc nguyén don yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tranh chap thira
dat cta vo chong éng L, ba Th 1a khong co can ctr, boi 1€ vo chong ong Lién, ba Thanh
khong c6 giao dich hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi nguyén don vi vay
vo chong ong L, ba Th khong dong ¥.

Bi don Nguyén Tan T, Nguyén Tén L thong nhat trinh bay: Mudi may nam trudce
khi ba H bi bénh ndng me cua cac anh 1a ba Lam Thi Th c6 ding ra vay tién va vang
dé lo cho ba H. Khi ba H dinh ban phan dat dang tranh chp dé tra no thi ba Th dung
ra nhén tra tién va vang cho chii ng, ba H dong y dé lai phan dat khoang 10 sao cho
ba Th. Ngoai ra, cic anh khong biét gi thém.

* Bi don la 6ng Nguyén Van Tr do”éag thoi la dai dién theo 1y quyén ciia ba L,
anh S, anh T, chi H trinh bay: Thong nhat véi yéu cau khai kién cua nguyén don

Theo don yéu cau déc Idp nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hong
Ng, co nguoi dai dién hop phap la ba Lé Hoang Phi L bay:

Nam 2019, ba Lam Thi Th, 6ng Nguyén Vin L ¢6 chuyén nhugng quyén six
dung dat s6 1511, to ban do sé TPC4, dién tich 675m? muc dich sir dung dét 2L, toa
lac tai ép 6, xa Tan P, huyén Go Cong b, tinh Tién G cho ba Qgia chuyén nhuong la
20.000.000 dong ghi trén hop dong, gia chuyén nhuong 1a 650.000.000d6ng (Hop
dong chuyen nhuong ky ngay 30/12/2019, tai Van phong cong chirmg Phu M), chi Q
da tra tién du so tién chuyén nhuong cho ba Thanh, 6ng Lién.

Vige yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi thira dat 1511 1a xam pham quyén
loi truc tiép cta chi Q, nén chi Q khong dong ¥, boi vi chi Q da nhan chuyén nhuong
thira dat 1511 1a nguoi c¢6 nhu cau st dung, chuyen nhuong ngay tinh, tai thoi diém
nhan chuyen nhuong thira dat khong tranh chap, khong bi ké bién dé thi hanh an,
chuyen nhuong ding quy dinh phap lut, tat ca cac nghia vu chi Quyén dé hoan thanh,
dén khi chi Q 1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thi méi biét gia dinh
bén chong ba Thanh la 6ng Nguyen Van Tr phat sinh tranh chap Hién tai chi Q chua
dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, chi Q cho ring quyén loi ciia minh bj
xam pham.



Theo vin ban s6 716/VPDK-CNGCP ngay 05/6/2023 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Go Cong D trinh bay:

1. V& trinh tu thu tuc cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat: Trinh tu thu tuc cap Glay chuing nhén quyen su
dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ciia 6ng Nguyén Kim
T cung vo 1a ba VO Thanh H va ba Lam Thi Th, Chi nhanh huyén Go Cong P thuc
hién dung theo quy dinh.

2. V& hd so tai liéu cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat: Sau khi kiém tra ban d9, tai liéu cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dang luu trit tai don vi va di tham tra thyuc té thi vi tri khu dat
ho ba V& Thi H va 6ng Nguyén Van Tr da chuyén nhugng sang 6ng Nguyén Kim T
cung vo 12 ba V5 Thanh H thi vi tri thuc té chuyén nhuong la:

- Thtra dat s6: 1511, to ban do sb: TPC4, dién tich: 675 m2, muc dich st dung:
2L.

- Thira dat s0: 1513, to ban d6 s6: TPC4, dién tich: 368 m? muc dich si Thua
dat s6: 1515, to ban do6 s6: TPC4, di¢n tich: 774 mi, muc dich sir dung: 2L.

- Mot phﬁn dién tich cua thira dat cii sd: 1516, to ban dd s6: TPC4, muc dich six
dung: 2L.

Theo v kién ctia 6ng Nguyén Vian Tr (dai dién bén chuyén nhuong) va y kién
cua ong Nguyen Kim T cung v¢ la ba V& Thanh H (bén nhan chuyen nhuong) thi vi
tri thuc té nay quan ly, su dung tur khi 02 bén thong nhat chuyén nhuong str dung 6n
dinh cho dén nay.

Qua tham tra thuc té, viéc cap gidy ching nhan 14 c6 sai sot, khong dung vi tri
ngoai thuc dia di véi thira 1511 va thira 1516. Nguyén nhan 1a do nhan vién do dac
cua Chi nhanh huyén Go Cong D xac dinh vi tri ngoai thuc dia va vi tri tuong ing
trén ban do khong dtng, thiéu kiém tra, dbi chiéu véi tai liéu nén din dén ho so do
dac sai vi tri.

Cén ctr diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai; Diéu 87 Nghi dinh 43 dinh thi
tuc thu ho6i Gidy ching nhan, Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy ching nhan
quyén s& hiru cong trinh xay dung da cap, Co quan Nha nudc khong duge thu héi khi
nguoi dugce cap Glay chtmg nhan d6 da thyc hién chuyén quyén su dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Chi nhanh Go Cong D sé thuc hién theo ban an hodc quyét dinh cta Toa an. Do
ban cong viéc giai quyet thu tuc hanh chinh vé dat dai, Chi nhanh huyén Go Cong b
dé nghi xin dugc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc va cac phién xét xir ciia Toa
an cac cap.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Méi trieong tinh Tién
G, Uy ban nhdn dan huyén Go Cong B, tinh Tién G da dwoc Toa an tong dat hop 1¢é cac
van ban to tung nhung khong co van ban trinh bay y kién.



Tai ban an dén sy s6 53/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan tinh Tién G.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228, biéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 244, biéu 271, Piéu 273 Bo luat td
tung dan su; Can ctr cac Diéu 122, 126, 407, 500, 503 Bo luat dan su; Can ctr diém d
khoan Diéu 106 Luat dat dai; Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Kim T va chi V5 Thanh
H.

- Huyy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gén lien voi dat d6i voi thira dat s6 1511, to ban do TPC4, dién tich 675m?, loai dat
lua tai ap 6, xd Tan P, huyén Go Cong D, tmh Tién G theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS04927 ngay 19/7/2017 cip cho ba Lam Thi Th;

’ - Cong nhan thira dat sd 1511, to ban QO TPC4, dién tich 6Z 5m2, loai dat lta tai
ap 6, xa Tan P, huyén Go Cong D, tinh Tién G cho anh Nguyén Kim T va chi Vo
Thanh H;

- Kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién G cap lai Gidy ching nhan
quyen sir dung dat néu trén cho anh Nguyén Kim T va chi V& Thanh H cho dung voi
thuc té st dung dat.

2. Pinh chi xét xir d6i vai viéc anh Nguyén Kim T va chi V& Thanh H yéu cau:
Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ho ba V& Thi Hu‘c‘)’ng va ba
Lam Thi Th d6i voi thira dat s6 1511, to ban do sé TPC4, dién tich 675m?, dat lua tai
ap 6, xa Tan P, huyén GO Coéng D, tinh Tién G, hop dong dugc Van phong cong
ching Phu M cong ching ngay 23/5/2017; Huy mot phan hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira ong Tudn, ba Hién voi ong Nguyén Vin Trong, ba Boan Thi
Hoang L ddi vai thira dat sé 1365, to ban do sd TPC4, dién tich 675m? dat 1aa tai ap
6, xa Tan P, huyén Go Cong D, tinh Tién G, hop déng dugc Van phong cong chiing
Phi M cong chirng ngay13/3/2017.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyén Hong Q vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin L va ba Lam Thi Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
sur dung dat s6 009007 ngay 20/12/2019 tai Vin phong cong chimg Phu M d6i v6i thira
dat s6 1511, to ban dd TPC4, dién tich 675m?, loai dat lta tai ap 6, xa Tan P, huyén Go
Cong b, tinh Tién G.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat so 009007 ngay
20/12/2019 tai Van phong cong chung Phu M d6i v6i thira dat s6 1511, to ban d6

TPC4, dién tich 675m?, loai dét lua tai ap 6, xa Tan P, huyén Go Cong b, tinh Tién
G giita 6ng Nguyén Van L, ba Lam Thi Th va chi Nguyén Hong Q v6 hiéu.



Budc ng Nguyén Vin L, ba Lam Thi Th hoan tra lai cho chi Nguyén Hong Q
650.000.0004 (Sau tram nam muoi triéu dong) khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 B
luat Dan su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 02/10/2023 bi don ba Lam Thi Th, 6ng Nguyén
Vian L khang cdo yéu cAu xem xét lai vu an. Tai phién toa nguodi dai dién cho ba Th,
ong L van giit nguyén ndi dung don khang céo va yéu cau thuc hién hop ddng, budce
ong T, ba H giao thira 511 cho ba Q 1a ngudi nhan chuyén nhuong dit va da tra du
tién cho ba Th, 6ng L va cap gidy to dat cho ba Q.

Ngueoi dai dién cho éng T, ba H trinh bay: Khi thoa thuan chuyén nhuong dat
ctia nhitng nguoi trong ho ciia cu Huong 1a thira dat tiép giap mat tién dudng, nhung
do so xuat Vin phong dang ky dét dai khong lam thu tuc chuyén nhuong thira 1511
1a khong dung, dan dén 1am thu tuc chuyén nhuong khong c6 thira 1511, nhitng ngudi
trong ho ctia cy H d chuyén nhuong thira 1511 cho éng T, ba H quan 1y, sir dung ba
T déu biét. Do d6, Toa an cap so tham xét xtr ¢6 co sd, dé nghi bac don khang céo
ctia ba Th, 6ng L giit nguyén ban an so tham.

Ngueoi dai dién ciia ba Q trinh bay: Pat dimg tén ba T da 1am thi tuc chuyén
nhuong thira 1511 cho ba Q va ba Q da giao tién du cho ba Th, yéu cau thuc hién hop
dong, budc 6ng T va ba H giao thira 1511 cho ba Q. Trudng hop cap phuc tham chap
nhéan khang cdo ctia ba Th, 6ng L va budc 6ng T, ba H giao trd thira 1511 cho ba Q
thi ba Q s& giao tra lai 200.000.000 dong, do 6ng T, ba H da sang 1ap dat va 1am hang
rao trén thira 1511.

Ngueoi dai dién cho ba Th, éng L trinh bay: Khi 6ng T, ba H nhan chuyén
nhugng dét cia vo chong 6ng Tr va nhimg nguoi trong hd ctia cy H khong c6 thia
1511; sau khi nhitng nguoi trong ho ctia cu H chuyén nhuong cho 6ng T, ba H ciing
chinh nhiing ngudi trong ho cta cy Hudng da chuyén nhuong thira 1511 cho ba Th,
6ng L nén khong c6 viéc nham 14n; nay 6ng T va ba H khong nhan chuyén nhuong
thira 1511 nhung lai sir dung thira 1511 1a khong phu hop; budc 6ng T, ba H giao tra
thira dat 1511 cho ba Q va nhét tri ba Q s& hoan tra lai tai san trén dat cho ong T, ba
H.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dén ccfp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh: V& thu tuc t6 tung nhiing nguoi tién hanh t6 tung, cac duong su tun thi ding
theo quy dinh; vé ndi dung khang céo cua ba Th, 6ng L: Ngay 13/5/2017 6ng T, ba H
ky hop dong nhan chuyén nhuong QSDD va str dung dat 6n dinh; khi 6ng T va ba H
thé chip vay tién Ngan hang 6ng T mai phat hién sai sot. Nhu vay, co sy nham 13n
khi 1am thi tuc, Toa 4n cip so tham chip nhan don khai kién cua ong T, ba H 12 ¢6
can cir; hop dong chuyén nhuong dat gitta ba Th va ba Q bi vo hiéu, khong chdp nhan
khang cdo ctia ba Th, 6ng L giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



- Pon khang c4o cua ba Lam Thi Th, éng Nguyén Vin L ding theo quy dinh
cua phap luat, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

- Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clr c6 trong hd so vu 4n dugc xem
xét tai phién tod va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1]. Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan khong c6 khang cao va véang
mat; can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 Toa 4n tién hanh xét
XU ving mit ho.

[2]. Toa an cap so tham xac dinh day la quan h¢ dan su, vé viéc “Tranh chép
Horp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, trong d6 nguyén don c6 yéu cau huy
gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén s& hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat; nén vu kién thudc thdm quyen giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Tién Giang
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[3]. Theo tai liéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 730 dugc Vin
phong Cong ching Phii M cong chung ngay 13/3/2017 ong Trong, ba L chuyén
nhugng cho 6ng T, ba H thira 3165 (mot phan thira 1516), to ban d6 sé6 TPC4, dién
tich 964,7m?, loai dat laa; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 731 duge
Vian phong Cong ching Phit M cong chig ngay 13/3/2017, cac thanh vién trong ho
gia dinh va cu H di chuyén nhuong cho ong T, ba H 02 thira dat 1513, dién tich
360m?, loai dat lua va thira dat 1515, dién tich 774m?, loai dat lua; céc thira dét trén
déu toa lac tai ap 6, x4 Tan P, huyén Go Cong P, tinh Tién G (BL: 03, 04, 05, 06, 07).
Pén ngay 31/03/2017 éng T, ba H duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién G
cap gidy chting nhan quyén str dung thira dat 1513, 1515, 3165 véi tong dién tich 1a
2.106,7m? (BL: 13, 14, 15); phu hop voéi dién tich dat ong T, ba H da trinh bay 1a nim
2017, vo chéng ong T va ba H thda tuan nhan chuyén nhuong dt ctia hd cu H va cua
ong Tr, ba L khoang 2.100m?.

[4]. Theo tai liéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 1620 duoc
Vian phong Cong chirng Phit M cong chimg ngay 23/5/2017, cac thanh vién trong hd
gia dinh va cyu H da chuyen nhuong cho ba Th 02 thua dat 1510 va 1511, dién tich
524m? va 675m? loai dat lua (BL: 18, 19, 20). Pén ngay 13/7/2017 ba Th duoc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién G cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai
thira 1510 va 1511 (BL: 16). Nhu vy, sau khi chuyén nhuong va sang tén quyén st
dung dat cac thira dat 1513, 1515, 3165 dung tén 6ng T, ba H ngay 31/03/2017; dén
ngay 23/5/2017 cac thanh vién trong ho gia dinh va cu H méi chuyén nhuong cho ba
Th 02 thira dat 1510 va 1511; ngay 13/7/2017 S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién
G cap Gidy CNQSDD thira dat 1510 va 1511 dung tén ba Th. Dong thoi, theo xac
nhan cta Vin phong Cong ching Phi M thi 6ng Tr, ba L da chuyén nhuong cho 6ng
T, ba H thtra 3165; c4c thanh vién trong hd gia dinh va cy H da chuyén nhugng cho
ong T, ba H thura 1513 va 1515, nén c6 co s& céc thanh vién trong ho gia dinh va cu
H khéng 1am thu tuc chuyén nhuong thira 1511 tai Phong cong chimg Phi M cho 6ng
T, ba H. Do do, 6ng T va ba H khdi kién yéu cau hay mét phan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng T, ba H v6i ong Tr, ba L dbi véi thira dat so



3165, dién tich 675m? dat lta; cong nhan thira dat s6 1511, dién tich 675m? dt laa, do
cac thanh vién trong ho gia dinh va cu H di chuyén nhuong cho ba Th 1a hoan toan
khong c6 co so. Vi dbi tugng str dung dat, ngudi chuyén nhuong thira dat 3165 va
thira 1511 cho 6ng T, ba H va cho ba Th la hoan toan khac nhau; khong phu hop véi
hop ddng cac bén ky két tai Phong cong chimg Pht M nén khong c6 can cir dé chap
nhan yéu cau nay cua éng T, ba H.

[5]. Ong T, ba H cho ring hai bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat tiép giap
v6i duong di rong 3m nhung khi nhén Glay CNQSDD duogc cap ngay 31/03/2017,
trén d6 c6 so dd vj tri thira dat khong tiép giap véi duong di rong 3m, 6ng T va ba H
cling khong co thic méc, khiéu nai. Mt khac, Vin ban s6 716/VPDK-CNGCD ngay
05/6/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén Go Cong D xac dinh: Sau
khi kiém tra ban d9, tai liéu cip Gidy CNQSDD dang luu trit tai don vi va di thAm tra
thue té thi vi tri khu dat ho cu H va éng Tr da chuyén nhuong cho éng T, ba H thi vi
tri thuc té chuyén nhuong la: Thira dat s6 1511, dién tich 675m?; thira dat s6 1513,
dién tich 368m?; thira dat s6 1515, dién tich 774m? va thira dat s6 3165 (mot phan
thira sb 1516 cii), dién tich 964,7m?. Song, Toa an cip so tham khong xem xét ho so,
hop dong cac bén ky két chuyén nhuong 1a thira dt nao; dng T, ba H va Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Go Cong P cho rang c6 nham 14n, sai sot khi lam
thi tuc cap Gidy CNQSDD 1a khong phu hop vdi Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 731 duoc Van phong Cong ching Phu M cong chimg ngay 13/3/2017.
Trong khi do, ngay 23/5/2017 cac thanh vién trong h¢ gia dinh va cu Huong da ky
Hop dong chuyén nhuong cho ba Th 02 thira dat 1510 va 1511, dién tich 524m? va
675m?, dén ngay 13/7/2017 ba Th duoc S Tai nguyén va M01 truong tinh Tién G
cap Giéy CNQSDD cho ba Th 14 sau khi ho gia dinh va cu H chuyén nhuong va cip
Gidy CNQSDD thira dat 3165, 1513, 1515 cho 6 ong T, ba H. Do d6, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Go Cong P cho rang vi tri thuc té ho gia dinh va cy H
chuyén nhuong cho 6ng T, ba H la thira 1511 nén dng T, ba H nhén chuyen nhuong
4 thira dat, v6i tong dién tich hon 2.100m? dat 6ng T, ba H thoa thuén chuyén nhuong
ban dau 1a khéng c6 co so; xAm pham dén quyén loi ctia ba Th, 6ng L nhung Toa an
cap so tham dya vao trinh bay ctia 6ng T, ba H va tra 10i ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Go Cong P dé xac dinh ho gia dinh va cu H chuyén nhuong
cho ong T, ba H thira dat 1511 13 khong phu hop.

[6]. Ngay 30/12/2019 ba Lam Thi Th, 6ng Nguyén Van L ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 1511, to ban do s6 TPC4, dién tich 675m?, muc dich sir dung dat
2L, toa lac tai ap 6, x4 Tan P, huyén Go Cong B, tinh Tién G cho ba Nguyén Hong Q
duogc Vian phong coéng chimg Phtt M chtng nhan va hai bén di giao tién cho nhau
xong. Ong T, ba H chiém giit, sang l4p va 1am hang rao trén thira 1511 caa ba Th
khong ding quy dinh cua phap luat; 1€ ra nén budc ong T, ba H di chuyen va thio d&
tai san trén dat dé tra cho ba Th, 6ng L nhung ba Q 1a nguoi nhan chuyen nhuong dat
ctia ba Th, ong L ty nguyén hoan tra 200.000.000 dong tién sang lap va xay dung
hang rao trén thira dat 1511 cho 6ng T, ba H (theo chi phi 6ng Tuan trinh bay tai phién
tda). Hoi dong xét thdy yéu cau nay ctia ba Q phu hop véi yéu cau cua ba Th, ong L
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va bao dam cho cong tac thi hanh an nén ghi nhan. Tai phién toa ba Th, 6ng L yéu
cau budc ong T, ba H giao tra thira dat 1511 cho ba Q 1a phu hop, vi ba Q 1a ngudi
nhan chuyén nhuong dat da hoan thanh nghia vu thué d6i véi Nha nudc nén chap
nhan.

[7]. Hoi dong xét xtr thay 101 trinh bay cta ba Th, ong L phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh, khéng pht hop véi nhan dinh ctiia Hoi dong
xét xtr nén khdng dugc chip nhan; chip nhan don khang cdo cia ba Thanh, ong Lién
stra ban an so tham; nén 6ng T, ba H phai chiju 4n phi dan su so thim khong co gia
ngach; ba Th, 6ng L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi nén
c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

l. Chép nhan don khang cdo cua ba Lam Thi Th, 6ng Nguyén Vin L; Stra Ban
an dan sy s0 53/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa én nhén dan tinh
Tién G nhu sau:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 244, Piéu 271, Biéu 273 B luat T6
tung dan sy ndm 2015; Can ct Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Diéu 503 Bo luat dan
su ndm 2015; Can ¢t diém ¢ khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai nam 2013; Can ctr khoan
1 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xur ddi voi vigc 6ng Nguyen Kim T, ba V& Thanh H yéu cau:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho ba V6 Thi Huong va ba
Lam Thi Th d6i voi thira dat s6 1511, to ban do sé6 TPC4, dién tich 675m?, dat lua tai
ap 6, xa Tan P, huyén Go Cong b, tinh Tién G, hop dong duoc Van phong cong
ching Phu M cong ching ngay 23/5/2017; Huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra ong T, ba H voi ong Nguyén Vin Tr, ba Poan Thi Hoang L
d6i voi thira dat s6 3165, to ban dd sb TPC4, dién tich 675m? dat laa tai 4p 6, x4 Tan
P, huyén GO Cong P, tinh Tién Gi, hop dong dugc Vin phong cong chimg Phu M
cong ching ngay 13/3/2017.

2. Bac don khéi kién ctia ong Nguyen Kim Tuan, ba V6 Thanh Hién, vé viéc
yéu cau:

- Huy gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat doi véi thira dat s6 1511, t& ban @6 TPC4, dién tich 675m?, loai dat
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Ga, tai 4p 6, xd Tan P, huyén GO Cong D, tinh Tién G theo gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 CS04927 ngay 19/7/2017 cap cho ba Lam Thi Th;

- Cong nhén thua dat sd 1511, to ban d‘(‘A) TPC4, dién tich 675m?, loai dat lua, tai
ap 6, xa Tan Ph, huyén Go Cong b, tinh Tién G cho ba Lam Thi Th;

3. Chép nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Hong Q, vé viéc yéu cau ong Nguyén
Van L va ba Lam Thi Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 009007 ngay 20/12/2019 tai Vian phong cong chimg Phtt M ddi véi thira dat s6
1511, to ban d6 TPC4, dién tich 675m?, loai dat la, tai ép 6, xa Tan P, huyén Go Cong
b, tinh Tién G.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 009007 ngay
20/12/2019 tai Van phong cong chimg Phu My dbi véi thira dat s6 1511, to ban do
TPC4, dién tich 675m?, loai dét lua tai ap 6, xa Tan P, huyén Go Cong D, tinh Tién
G giita ong Nguyén Vin L, ba Lam Thi T va ba Nguyén Hong Q ¢6 hiéu lyc.

Ghi nhan ba Nguyén Hong Q hoan tra cho 6ng Nguyén Kim T, ba V& Thanh H
gia tri dat sang 1ap, tai san trén dat 13 200.000.000 dong. Budc éng Nguyen Vin Lién,
ba Lam Thi Th cing 6ng Nguyén Kim T, ba V6 Thanh H giao tra thira dat s6 1511,
td ban dd TPC4, dién tich 675m?, loai dht lta, tai 4p 6, xa Tan P, huyén Go Cong D,
tinh Tién G cho ba Nguyén Hong Q.

K& tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 1ai theo quy dinh tai Bi¢u 357 Bo
luat Dan su.

4. V& an phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Kim T, ba V& Thanh H phai chiu 300.000 dong.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Kim T, ba V& Thanh H 1.612.000 d6ng tam (mg an
phi theo Bién lai thu s6 0017806 ngay 25/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Go Cong B, tinh Tién G. Hoan lai cho ong Nguyén Kim T ba V5 Thanh H
600.000 dong tam tmg an phi theo cac Bién lai s6 0001738 ngay 04/6/2021 va Bién
lai s6 0000253 ngay 03/8/2022 ciia Cyc Thi hanh an dan su tinh Tién G.

- Hoan tra cho ba Nguyén Hong Q 300.000 dong theo Bién lai thu sé 008834
ngay 30/6/2023 Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tién G.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Il. V& an phi dan sy phic tham: Ba Lam Thi Th, 6ng Nguyén Van L khong
phai chiu; hoan tra cho ba Lam Thi Th, éng Nguyén Vin L 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0008913 va 0008914 ngay 02/10/2023 cta Cyc Thi hanh 4n dan su tinh
Tién G.
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[11. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- TAND tinh Tién G;

- VKSND tinh Tién G:

- Cuc THADS tinh Tién G;

- Chi cuc THADS huyén Go Céng b;

- Duong su;

-Luu VP, NTTP.

Ping Vin Y
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