TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 07/2024/KDTM-PT
Ngay 07-3-2024
V/v tranh chip hop dong thué
nha xuong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Lut.

Cdc Tham phén thanh vién: Ong Phan Tri Diing;

Ba Tran Thi Thim.

- Thar ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
) - Dai di¢n Vién Ifiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van B¢ — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xeét
xu phic tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai thu ly s6 48/2023/TLPT-
KDTM ngay 06/11/2023 vé vi¢c “tranh chap hop dong thué nha xudng”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thAm s6 09/2023/KDTM-ST ngay
24/7/2023 cia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2024/QDXXPT-KDTM ngay 02 thang
01 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: HQ kinh doanh L; dia chi: s6 E B, t0 B, ép A, xa A, thi xa B,
tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ly Thanh T (c6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién S; dia chi tru sé: F, to H, ép F, {(5
V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran
Van T1 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Hoang N, sinh nam 1982 (c6 yéu ciu vang mit);
2. Ba Binh Huynh N1, sinh nam 1988 (c6 yéu ciu vang mit);

Cung dia chi thuong tru: ap G, xa T, huyén B, tinh Long An. Cung dia chi
tam tra: khu phd F, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Ong Tran Vaanl, sinh nam 1969 : dia chi : S8 E, khu dan cu D khu phé
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong. (c6 mat).
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Nguoi khang cao: Nguyén don Ho kinh doanh Ly Thanh T va bi don Céng
ty TNHH Mot thanh vién S.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
dai dién hop phap ciia nguyén don éng Ly Thanh T trinh bay:

Ong Ly Thanh T dai dién cho Ho kinh doanh L (bén A) va Cong ty TNHH
MTV S (bén B) c6 ky két Hop dong mua ban vao ngay 01/11/2017. Noi dung hop
d6ng quy dinh rd tai Didu 1 1a Ho kinh doanh Ly Thanh T (bén A) cung cap cho
Cong ty S san pham mun cua CD, dam g0 bam, dam bao v4i chat luong xuat khau
d6 am dudi 18% dé san xuat vién nén. Céc thoa thuan déu dugc ghi trong Diéu 1
ctia Hop dong, do 13 :

- Bon gia 1.530.000 dong/tan thoi Siiém hién tai va can cr vao gia ca thi
truong tung thoi diém (vi du: tai thoi diém vién neén 2.200.000 dong/tan thi gia
nguyén li¢u 1a 1.530.000 dong/tan).

- Pon dat hang 30 dén 50 tan/ngay, 1.000 dén 1.500 tan/thang.

- Tién mit bang 13 15.000.000 déng/thang.

- Sau khi ky hop dong bén B s& chuyén bén A s6 tién 1a 600.000.000 dong
(sé}l tram triéu dong) dé€ bén A lap tram dién va mua nguyén li¢u cho bén B san
xuat vién nén.

- S tién trén dugce trir vao tién mua hang 1a 50.000.000 dong/thang khi nao

hét thi thoi.

- bia diém dit may tai xuong ctia bén A.

- S6 lwong 14 03 may vién nén.

Theo Piéu 2 ciia Hop dong thi tién thué nha xudng duogc thanh toan vao ngay
05 tay hang thang.

Nha xuong nay toa lac tai ép A, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

San xuat dugc 01 thang thi 6ng T1 — giam dbc ciia Cong ty S kéu 1a mit bang
chat hep nén muén thué thém 01 phan nha xuong. Do d6 6ng T va 6ng T1 méi
tién hanh thoa thuan 12 6ng T1 — giam dbc thué thém 01 phan nha xudng gia 1a
8.000.000 dong. Viéc thoa thuan thué nay chi bang 16 noi khong ky két hop dong
hay vin ban gi. Gia thué 1a 23.000.000 dong/01 thang ké tir ngay 01/11/2017.

Dén dau thang 9/2018 (ngay khong nhé 1) thi ong T1 dai dién cho Cong ty
S khong nhan nguyén vat liéu (mun cua CD, ddm bao...) do 6ng T cung cap. Ong
T duogc 6ng T1 cho biét 1a khong san xuét nita ma ban may moc, thiét bi cho vo
chdong 6ng Huynh Hoang N, ba Pinh Huynh N1. Tuy nhién gitta 6ng T va Cong
ty S khong lam van ban thoa thuan cham duat hop tac 1am an hodc cham dat hop
d6ng mua ban ngay 01/11/2017 vi éng T nghi Cong ty S khong nhan nguyén liéu
ctia ong T 13 do 16i ctia Cong ty S. Tién thué nha xudng thi Céng ty S van phai tra
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cho 6ng T vi dng T da nhan 600.000.000 dong ctia Cong ty S dé trir vao tién
nguyén liéu va tién nha xudng.

Dén ngay 26/9/2018 6ng T1 cho vo chdng dng N, ba N1 thué lai nha xuéng
da thué cua 6ng T nhung khong bao va cung c6 su dong ¥ y cua ong T. Ong T1cho
VO chong ong N1, ba N thué nha xudng gia 23.000.000 dong/thang thé hién rd tai
Pon t6 cao ngay 24/10/2019 caa ong T1 gui Cong an xa A, thi xa B. DPong thoi
viéc cho thué nay thé hién bang viéc 6ng N chong ba N1 chuyen khoan tur tai
khoan cua ong N cho tai khoan cua 6ng T1 vao ngay 11/3/2019 6 tién 23.000. 000
d6ng va chuyén khoan ngay 18/3/2019 s6 tién 27.000.000 déng c6 ghi rd 1a tién
thanh toan mit bang.

Ong T nghi 1a 6ng T1 thué mit bang nha xudng cua T nén co thé ong T1 hop
tac voi ngudi khac hoic cho ngudi khac thué lai nén ong T ciing khong c6 ¥ kién
gi. Pong thoi do dng T1 da tng cho ong T 600.000.000 ddng 1am binh dién, s6
tién lam binh dién van con nén 6ng T khong doi tién thué miat bang cua 6ng T1
ma nghi anh em lam chung thi s6 tién 1am binh dién con thira thi ong T s& trir vao
tién thué nha xuéng (mit bang) hang thang cia 6ng T1.

Pén ngay 01/10/2019 6ng T c6 thong bao cho vo chong 6ng N, ba N1 1a dén
ngay 01/11/2019 1a hét han hop ddng thué nha xudng gitta 6ng T voi Cong ty S,
6ng T sé& ldy lai nha xuong. Do d6 vo chong 6ng N, ba N1 d¢3 dem may moc ra
khoi nha xuéng va tra lai mit bang nha xudng cho ong T.

Pén thang 11/2019 Cong ty S da khoi kién H kinh doanh Ly Thanh T vé viéc
tranh chép Hop déng kinh té ngay 01/11/2017 va dugc Toa 4n nhan dan thi xa B
thu Iy bang vu an sd 35/2019/TLST-KDTM. Trong qua trinh Toa an giai quyet vu
an thi 6ng T c6 yéu cau phan t6 yéu cau Cong ty S phai tra tién thué mat bang,
nha xudng cho ong T nhung sau d6 ong T da rat don phan t6. Toa an da tién hanh
xét xtr bang Ban an s6 08/2020/KDTM-ST ngay 28/10/2020. Ban an nay do Toa
an cb y giao ban an cham tré dan dén 6ng T khang cdo qua han va bi bac khang
cdo qua han.

Ong T1 khong tré tién thué nha xudng cho 6ng T.
V& céac gidy xac nhin do 6ng T1 cung cap, thi ong T ¢o ¥ kién nhu sau :

V& gidy ghi ngay 18/8/2018 : Glay nay tu 6ng T1 viét, ong T khdng ky tén
nén 6ng T khong ¢ trach nhiém vé gidy nday va ong T ciing chua nhan mot dong
nao cua ong T1.

Vé gidy ghi ngdy 24/6/2018 : Gidy nay 6ng T khong viét, ong T c6 ky tén
nhung ky xac nhan ndi dung 1a 6ng T cung cap cho bén B (tirc Cong ty S) 38.230
kg ddm gd xay x gia 01 kg 1a 1.700 dong = 64.991.000 dong — tién 50.000.000
dong bén B ung trude cho 6ng T (bén B tng trude cho 6ng T 600.000.000 dong
dé 6ng T lap binh dién 3 pha va trir dan vao tién ong T cung Gmg nguyén li¢u la
dam bao xay cho bén B) = 14.991.000 dong Chir viét da thanh toan t1en Xuong
khong phai cioa ong T ma cua 6ng T1. Ong T1 tu viét thanh toan tién xudng,
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khong ghi r6 la thanh toan bao nhiéu nén voi gidy nay ong T khong chip nhan
Cong ty S da thanh toan tién xudng.

Vé gidy ngay 26/4/2018 : Gidy nay 6ng T khong viét ma do ong T1 viét,
ong T ¢o6 ky tén nhung ky xac nhan noi dung la ong T cung cap cho bén B (tirc
Cong ty S) 62.400 kg dam g0 xay x gia 01 kg 1a 1.700 ddng = 106.080.000 dong.
Noi dung tlen xuong 5 thang x 15tr = 75tr — 65tr = 10tr = 116.080.000 dong 1a do
6ng T1 tu viét vao. Ong T chwa nhén tién xuong do Cong ty S thanh toan.

Vé gidy ngay 25/8/2018 : Gidy nay 6ng T khong viét ma do ong T1 viét,
6ng T c6 ky tén nhung ky x4c nhan ndi dung 1a 6ng T cung cap cho bén B (tiic
Cong ty S) 133.640 kg dim gd xay — 59.250 kg trong luong xe chd con lai 1a
74.390 kg x 1.600 dong/01 kg = 119.240.000 dong. Dong chit viét tién nha xudng
04 thang x 15tr = 60tr = 179.024.000 dong 1 6ng T1 tu ghi thém vao. Nhin vao
mat thudng ciing nhan thiy 1a 6ng T1 tu ghi thém vao. Ong T chua nhan tién thué
nha xuong do Cong ty S thanh toan.

Thoi gian thué mat bang, nha xuong 1a 24 thang nhung ong T trir cho CoNg
ty S thang dau tién nén chi tinh 23 thang.

Do d6 6ng T ¢6 don kién khoi kién Cong ty TNHH MTV S véi yéu cau sau :

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S tra cho H kinh doanh
Ly Thanh T do 6ng Ly Thanh T dai dién s tién thué nha xudng tir ngay
01/11/2017 dén ngay 01/11/2019 1a 23 thang x 23.000.000 dong/thang =
529.000.000 ddng cong voi 1ai suat cham tra 13 1%/thang tam tinh tir ngay
01/11/2019 dén ngdy Toa an xét xtr ngay 24/7/2023 1a 44 thang 24 ngiy =
236.992.000 dong.

Bi don Cong ty TNHH Mgt thanh vién S do 6ng Tran Van TI dai dién hop
phap, dong thoi ong T1 la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co y kién trinh
bay trong qua trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa trinh bay:

Ong Ly Thanh T dai dién cho H6 kinh doanh L (bén A) va Coéng ty TNHH
MTV S (bén B) c6 ky két Hop dong mua ban vao ngay 01/11/2017. Noi dung hop
dong quy dinh 13 tai Piéu 1 1a Ho kinh doanh Ly Thanh T (bén A) cung cap cho
Cong ty Ssan pham mun cua CD, dam 0 bam, dam bao v6i chit luong xuit khau
d6 am dudi 18% dé san xuét vién nén. Cac thoa thuan déu duoc ghi trong Diéu 1
ctia Hop dong, o 1a :

- Pon gia 1.530.000 ddng/tin thoi diém hién tai va cin clr vao gia ca thi
truong timg thoi diém (vi dy: tai thoi diém vién nen 2.200.000 dong/tan thi gia
nguyén liéu 1a 1.530.000 dong/tan).

- Pon dat hang 30 dén 50 tan/ngay, 1.000 dén 1.500 tin/thang.

- Tién mit bang 13 15.000.000 dong/thang.

- Sau khi ky hop dong bén B s& chuyén bén A s6 tien 1a 600.000.000 dong
(sép tram triéu dong) dé bén A lap tram dién va mua nguyén li€u cho bén B san
xuat vién nén.
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- S4 tién trén dugc trir vao tién mua hang 13 50.000.000 dong/thang khi nao
hét thi thoi.
- Pja diém dat may tai xuong cia bén A
- S6 lwong 12 03 may vién nén.

Theo Diéu 2 cua Hop ddng thi tién thué nha xuéng duoc thanh toan vao
ngay 05 tay hang thang.

Tuy trong hop dong ghi tién thué mat béng nhung thuce té khong phai 1a
thué la sy hop tac lam &n, bén B tirc Cong ty S ho trg tien nha xuong cho bén A
chir khong phai 1a tién thué.

Nha xudng nay toa lac tai ép A, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Theo thoa thuan bang 10 néi khong dugc ghi vao trong hop dong kinh té
thi bén B khong hd tro tién nha xuéng cho bén A thang 11/2017 vi méi dat may
moc san xuat chua 6n dinh. Pén thang thir 2 tirc thang 12/2017 méi bat dau tinh
tién ho tro nha xudng.

Trong thoi gian tir khi ky hop dong dén ngay 30/8/2018 bén B da thanh
toan tién hd trg nha xuong moi thang la 15.000.000 dong cho bén A va bén A da
ky nhan day di va cac gidy nhan tién ngay 26/4/2018 1a 75.000.000 dong. Theo
gidy ngay 26/4/2018 thi bén B phai thanh toan cho bén A tién hang 14 106.080.000
d6ng cong tién hd tro nha xuong 1a 75.000.000 dong (thang 12/2017 va cac thang
01, 02, 03, 04/2018) tong 14 181.080.000 dong trir di s6 tién 65.000.000 dong nén
A (ong T) d3 nhén con lai 1a 116.080.000 dong. Ong T di ky va nhan day du sb
tién nay.

Theo glay ngay 25/8/2018 thi bén B phai thanh toan cho bén A tién hang 1a
119.024.000 dong cong tién hd trg nha xudng 1a 60.000.000 dong (thang 5, 6, 7,
8/2018), tong 1a 179.024.000 dong. Ong T da ky va nhan day du so tién nay.

~ Tong sb tien ho trg nha xwong bén A da nhén cia bén B 1a 135.000.000
dong gom 09 thang tir thang 12/2017 dén hét thang 8/2018.

Tai Djéu 3 ctia Hop dong ghi rd: Néu bén A khong giao hang dung theo sO
lugng va chat lugng nhu da ky ma bén B khong san xuat ra dugc vién nén thi bén
A phai chiu moi chi phi trong ngay nhu tién nhan cong, mat bang cho bén B.

Do bén A dé khong giao du hang cho bén B theo hop ddéng nén ngay
18/8/2018 bén B dd ngung san xuét va nglng hop tac voi nhau, nén bén B khong
c6 trach nhiém phai hd tro tién nha xuéng cho bén A nita va hop dong ngay
01/11/2017 giita cac bén ciing cham dut.

Thang 11/2019 bén B d4 khai kién bén A vé viéc tranh chap Hop ddng kinh
té ngay 01/11/2017 va duoc Tda 4n nhan dan thi xi B thu Iy bang vu an so
35/2019/TLST-KDTM ngay 10/12/2019 va dugc xét xa Ban an sb
08/2020/KDTM-ST ngay 28/10/2020. Ban 4n niy da ghi rat rd bén A thira nhan
khong giao du hang cho bén B trong qua trinh thyc hién hop dong, bén A 1a bén
c6 16i va Toa 4n nhan dan thi xa B d4 tuyén budc bén A phai tra cho bén B s tién
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583.138.241 ddng (gdm tién gdc 482.500.000 dong va 100.638.241 ddng tién 1ai
cham thanh toan). Ban an nay da c6 hiéu luc phap luat.

V& tién ho trg nha xudng 23.000.000 ddng/thang 1a khong dung, bén B chura
bao gio thoa thuan hay ky gidy to gi véi bén A vé viéc hd tro nha xudng
23.000.000 dong/thang.

Do két thuc 1am an vao thang 8/2018 giita bén A va bén B da co bét dong
ve€ viéc bén A cung ng nguyén vat li¢u nén hai bén khong thé lam thoa thuén
cham dut hop dong ky ngay 01/11/2017.

Ngay 26/9/2018 dng T1 v6i tu cach ca nhan da ban cac may moc thiét bi
dé tai xuong cta bén A: gom 02 may nén, 02 xe nang, 01 may phun cong cho ba
binh Huynh N1 voi gia 1a 680.000.000 dong. Viéc mua ban nay co6 lam gidy mua
ban hai bén c6 ky tén. Ong T biét 15 viéc 6ng T1 ban cac may moc thiét bi cho ba
N1 va khong c6 ¥ kién gi. Ba N1 c6 dé nghi dugc chay thar may méc tir 01 dén 02
thang nén ong T1 da dé may moc, thiét bi tai nha xuong cta ong T cho ba N1 su
dung thir. Ong T1 véi tu cach ca nhan chua bao gid cho vo chong 6ng N thué lai
nha xuong cua ong T.

Do ba N1 khéng chiu tra du tién mua may moc cho 6ng T1 nén dén ngay
01/11/2019 hét han hop dong thi 6ng T1 dd dén nha xudng cua dng T va chd hét
may moc di.

Tai Pon t6 cao ngay 24/10/2019 cta éng T1 véi tu cach ca nhan giri cho
Cong an xa A, thi xa B thi 6ng T1 t6 cdo ba N1 mua may moéc, thiét bi clia 6ng
T1 khéng tra tién nhung cd y dem tai san di. Theo don t6 cdo nay thi 6ng T1 noi
ré 1 cho dng T1 giao lai may moc thiét bi cho ba N1 thué chir khong ¢6 nodi dung
la 6ng T1 cho ba N1 thué lai xudng cta ong T.

Vé lan chuyén khoan ngay 11/3/2019 s6 tién 23.000.000 dong va chuyén
khoan ngay 18/3/2019 s tién 27.000.000 dong tir tai khoan cua ong N chong ba
N1 dén tai khoan ctia 6ng T1 ghi chu la thanh toan tién mat bang 1a khong ding.
Vi gilta 6ng T1 va ba N1 vg dng N ¢6 thoa thuan mua ban may moc, thiét bi nén
c6 thé 1a ong N chuyen khoan tra tién may khong phai tién thué mat bang vi 01
thang thi khong thé tra 02 lan tién thué mat bang luc thi 23.000.000 dong, luc thi
27.000.000 dong.

Tt ngay 01/9/2018, do bén A vi pham hop dong trong viéc cung Ung
nguyén vat liéu cho bén B va Ban an kinh doanh thuong lai s6 08/2020/KDTM-
ST ngay 28/10/2020 cta Toa 4n nhan dan thi xa B cling da néu r0 161 ciia bén A.

Do d6 tir thang 9/2018 dén ngay hét han hop dong 01/11/2019 bén B khong
phai hd tro tién nha xudng cho bén A nita. Bén B dugc toan quyén dé cac thiét bi
may moc tai nha xudng ndy ciing nhu dugc quyén sir dung nha xudng nay tir ngay
01/9/2018 dén ngay 01/11/2019 ma khong c6 nghia vu phai hd tro tién nha xuéng
mdi thang 15.000.000 dong cho bén A.

Do @6, yéu cau khai kién cua bén A 1a khong c6 can cur, bi don khdng chap
nhan, d¢ nghi Toa an bac yéu cau ctia nguyén don.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Hoang N va ba Dinh
Huynh N1 co y kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an:

Do ting c6 quan hé quen biét nén ngay 26/9/2018 vo chong 6ng N, ba N1
c6 thoa thuan va mua lai ciia 6ng Tran Van T1 02 may nén, 02 xe nang, 01 may
phun coéng dé san xuat vién nén chat d6t. Ngay 26/9/2018 vo chong 6ng N c6 dén
tai noi dat may moc tai nha xuzong ma 6ng T1 cua ong Ly Thanh T tai xd A, thi
x4 B dé xem may moc va c6 1am gidy viét tay mua ban may moc nhung gidy mua
ban d6 hién ong T1 gitt, vo chdng o ong N khong gitr. Khi thoa thudn mua ban voi
ong T1 thi ca hai vo chong 6ng N déu dung ra thoa thuan nhung do 6ng N hoc
thap, chit nghia khong ranh nén trong gidy mua ban ba N1 dung tén ngudi mua.
Gia mua may moc cua ong T1 1a 680.000.000 dong, vo chong 6ng N da tra cho
6ng T1 248.000.000 dong. Khi vo chong 6ng N va 6ng T1 thoa thuan mua ban
may moc, thiét bi thi 6ng T khong biét. Vo chong 6ng N va ong T1 ciing khong
gip ong T dé ban bac lai viéc thué mat bang (nha xudng) cua 6ng T. Ong T1 noi
v6i vo chong ong N 13 khong phai thoa thuan thué mat bang (nha xudng) gi véi
6ng T ma ct viéc dé may moc, thiét bi tiép tuc lam tai nha xudng ciia ong T va
mdi thang tra tién mat bang cho 6ng T1 13 23.000.000 dong. Bén ngay 01/10/2018
vo chong 6ng N tién hanh san suit tai nha xuong cua 6ng T va hang thang déu tra
cho 6ng T1 23.000.000 dong va da tra dugc 12 thang gom thang 10, 11, 12/2018
va thang 01, 02, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9/2019. Pén dau thang 10/2019 ong Thdng b 1a
dén ngay 01/11/2019 1a hét han hop dong thué mit bang (nha xuong) gilta 6ng T
vadng T1, 6ng T sé& lay lai mit bang (nha xudng) nén vo chong éng N da doi may
moéc, thiét bi 1én D thi 6ng T1 da giri don td cao vo chong 6ng N dén Cong an x&
A, thi x3 B. Cong an x4 A, thi x4 B ¢6 moi lam viéc nén vo chong ong N d3 dem
may moc, thiét bi tra lai cho 6ng T1 va 6ng T1 con no lai vo chong 6ng N
248.000.000 dong. Vo chong 6ng N da khoi kién ong T1 dé doi lai s6 tién nay.
Viéc kién nay do Tham phan Nguyén Vian T2 ciia TAND thi xi B giai quyét. Tién
thué mit bang (nha xudng) thi vo chong ong N tra cho ong T1.

Nay 6ng T va Cong ty S khai kién tranh chap thué nha xudng véi nhau
khéng lién quan gi dén vo chong 6ng N, vo chong 6ng N khong ¢ y kién hay yéu
cau gi.

Ong N va ba N1 c6 yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mit.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim sb 09/2023/KDTM-ST ngay
24/7/2023 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ho Kinh doanh
Ly Thanh T ddi vé6i bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién S vé viéc: Tranh chap
hop dong thué mat bang, nha xudng.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién S ¢6 nghia vy thanh toan cho H Kinh
doanh Ly Thanh Thong s6 tién thué mit bang, nha xuong 1a 150.000.000 dong va

t1en 13 cham thanh toan tinh dén ngay 24/7/2023 1a 56.000.000 dong. Tong sb
tién 13 206.000.000 dong (hai tram 1é sau triéu dong).
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K& tir ngay 4n c6 hiéu luc thi hanh va nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau
thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang muc 14i suat quy dinh tai
Dleu 357 va khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, twong tng véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ho Kinh doanh Ly
Thanh T ddi v6i bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién S vé viéc yéu cau bi don
phai thanh toan tién thué mat bang, nha xudng va tién 13i cham thanh toan la
559.992.000 (nam tram nam muoi chin triu, chin tram chin muoi hai nghin)
dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh v€ an phi, tuyén vé nghia vu cham tra va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, nguyén don khang cao yéu cau Toa an cap phuc
tham sira mot phan ban an so tham budc bi don phai tra thém tién gbc va tién 1ai
v6i tong so tién 559.992.000 dong.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, bi don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham
sira mot phan ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
ma Toa an cap so thim di budc bi don tra 1a 206.000.000 dong (hai tram 1¢ sau
triéu dong).

Tai phién toa phtc tham, nguyén don va bi don gitr nguyén ndi dung khang
cao, cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Ve tha tuc to tung: Trong qua trinh giai quyet vu &n va tai phién toa, nhitng
nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh cta phap

luat t6 tung dén sy. Toa an nhan dan tinh Binh Duong thu ly don kién la ding
tham quyén.

- V& noi dung vu an: Nguyén don, bi don khang cao nhung khong cung cap
dugc thém tai liéu, chimg ctr chimg minh cho viéc khang cao. Toa an cap so tham
da giai quyét vu an can clr theo céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong vu an dang theo
quy dinh cta phap luat. Do d6, khéng c6 cin cir chap nhin khang co cta nguyén
don va bi don. Can ct khoan 1 Pidu 308 Bo luat T4 tung dan su, dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 08 thang 8 nam 2023, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ong
Ly Thanh T khang cao mot phan Ban an kinh doanh, thuong mai so thAm va nguoi
dai dién hop phép cua bi don dng Tran Vian T1 khang cdo mot phan Ban an kinh
doanh, thwong mai so tham: Hinh thirc don va thoi han giri don dung theo quy
dinh tai cac Piéu 272, 273 caa Bo luat T4 tung dan sy.
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[2] V& Hop dong ma hai bén di ky két: Theo Hop dong mua ban ngay
01/11/2017 duoc ky két giita nguyén don Ho kinh doanh Ly Thanh T (goi tét 1a
Ly Thanh T) va bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién S (goi tat 1a Cong ty S) thé
hién Cong ty S c6 thué mit bang (nha xudng) cua Ly Thanh T. Mt bang (nha
xuong) toa lac tai 4p A, xd A, thi xa B, tinh Binh Duong. Gia thué 12 15.000.000
d6ng/01 thang, ndi dung cua hop déng khong vi pham diéu cam, khong trai dao
dtrc xa hoi va tuan thu dung quy dinh tai Diéu 116, 119, 430 cta Bo luat Dan su;
cac Diéu 24, 25 cua Luat Thuong mai nén phat sinh hi¢u luc.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don, bi don:

[3.1] Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don cho rang gia thué mit bang
(nha xuong) tang thém 8.000.000 dong thanh 23.000.000 dong/01 thang bat dau
tur thang 12/2017 1a do hai bén théa thuéan vi bi don thué thém 01 phﬁn dién tich
nha xudng.

Xét thay: Tai Piéu 1 Hop doéng mua ban ngay 01/11/2017 duoc ky két gitra
nguyén don va bi don c6 thé hién noi dung “Tién mdt bang 15 triéu/thang”.
Nguyén don cho rang gia thué mat bang (nha xudng) tang thém 8.000.000 dong
do bi don co6 thué thém mot phan dién tich, tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu 4n & cip so tham va tai cip phuc thim nguyén don khong cung cap dugc ching
ctt va cling khong chirng minh dugc gia thué nha xuéng tang 1én 23.000.000
d6ng/01 thang va bi don ciing khong chap nhdn gia thué nay. Do vy, Toa an cap
so tham x4c dinh gia thué mat bang (nha xudng) 12 15.000.000 dong/01 thang 1a
c6 co s& chap nhan.

[3.2] Pbi voi yéu cau ctia nguyén don: Budc bi don tra cho nguyén don sb
tién thué nha xudng tir ngay 01/11/2017 dén ngay 01/11/2019 1a 23 thang, do
nguyén don, bi don déu thong nhét thang dau tién tirc thang 11/2017 bi don khong
phai tra tién thué mit bang (nha xuong) cho nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don cho rang d3 thanh toan tién mit bang
(nha xudng) cho nguyén don 09 thang (thang 12/2017 va thang 01,02, 3,4,5,6,
7, 8/2018) thé hién tai gidy thanh toan ngay 26/4/2018 va gidy thanh toan ngay
25/8/2018. Bén thang 8/2019 phia nguyén don da khong cung cap nguyén vt licu
cho bi don san suét dan Qen bi don phai ngung san xuét va hai bén da cham dut
viéc mua ban theo Hop dong mua ban da ky két.

Xét thay:

_ Tha nhét, tai Piéu 3 cia Hop dong vé trach nhiém cua hai bén trong Hop
dong mua ban ngay 01/11/2017 quy dinh d61 voi Bén A: Néu bén A (H¢ kinh
doanh L) khong giao hang dung theo s0 lugng va chat lugng nhu da ky ma bén B
(Coéng ty TNHH MTV S) san xuat khong ra dugc vién nen thi bén A phai chiu
moi chi phi trong ngay nhu tién nhan cong, mit bang cho bén B.

Thtr hai, theo Ban an kinh doanh thu:(mg mai sé 08/2020/KDTM-ST ngay

28/10/2020 cua Toa an nhan dan thi xa B da giai quyet viéc tranh chap hop dong
mua ban, yéu cau bdi thuong tién thué nha xudng va tién nhan cong gitta nguyén
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don Cong ty TNHH Mot thanh vién S va bi don HO kinh doanh Ly Thanh T. Ban
an nay da co hiéu luc phép luat vao ngay 18/01/2021. Ban &an nay da dinh chi xét
xt d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty S d6i v6i bi don H kinh
doanh Ly Thanh T vé tranh chap tién thué nha xudng 300.000.000 déng. Ban an
cling dinh chi yéu cau phan té ctia bi don ho kinh doanh Ly Thanh T d6i véi Cong
ty TNHH Mot thanh vién S vé tranh chép tién thué mit bang nha xudng
90.000.000 dong. Ngay 12/11/2021 nguyén don Ho kinh doanh Ly Thanh T ¢6
don khoi kién bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién S1 Q tranh chap tién thué
mit bang (nha xudng) theo Hop dong mua ban ngay 01/11/2017.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai s6 08/2020/KDTM-ST ngay 28/10/2020
thé hién Cong ty TNHH Mot thanh vién S1 suat Tuyét Q thira nhan H kinh doanh
Ly Thanh T chi giao hang dén hét ngay 26/9/2018 va khong tiép tuc giao hang
nén dén ngay 27/9/2018 Cong ty S da khong con san suat. HO kinh doanh Ly
Thanh T ciing thtra nhan khong giao du hang cho Cong ty S trong qua trinh thyc
hién hop dong, day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo Piéu 92 Bo luat TH
tung dan su.

Nhu véy, tir thang 10/2018 dén ngay 01/11/2019 Céng ty S da khong con san
suat do 16i ctia H kinh doanh Ly Thanh T khong cung cép hang héa cho Cong ty
S. Do viy, tién thué mat bang (nha xudng) Cong ty S khong phai thanh toan cho
nguyén don trong thoi gian nay.

Do d6, Toa an cip so thdm xéac dinh thoi gian phia bj don Cong ty S phai tra
tién thué mit bang nha xudng cho nguyén don H kinh doanh Ly Thanh T chi 1a
10 thang gém thang 12 nam 2017 va thang 01, 02, 3,4, 5,6, 7, 8, 9 nam 2018 1a
¢6 co s chap nhan.

Xét, gidy thanh toan ngay 25/8/2018 phia Cong ty S cung cip c6 dau hiéu
ghi thém hang chir “Tién nha xwong 04 thang 4x157= 60"= 179.024.000¢” vao
gidy thanh toan va tai gidy thanh toan ngay 26/4/2018 do bi don Cong ty S cung
cap thi hang chit “tién xwomg 5 thing = 5 x 157 = 75" — 65" = 10" =
116.080.000d” trong gidy c6 dau hi¢u ghi thém vao gidy thanh toan. Ngoai ra,
Két luan giam dinh s6 2788/KL-KTHS ngay 31/5/2023 cta Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai thanh phé H6 Chi Minh ciing khéng xac dinh duoc 02 hang chit ghi
trén gidy thanh toan ngay 25/8/2018 va gidy thanh toan ngay 26/4/2018 ¢ duoc
viét cing thoi diém hay khong. Tuy nhién, ong T1 dai dién cho Cong ty S thira
nhén chir viét 13 cua ong, 6ng T chi ky tén va ong T khong thira nhin c¢6 nhan sb
tién cho thué nha xuong la 135.000.000 dong nay bén phia bi don Congty S, trong
qua trinh giai quyét vu an tai cdp so thim va phuic tham ciing khong cung cap
dugc chimg ctr chirmg minh da tra cho nguyén don 135.000.000 dong tién thué
nha xuong.

Do d6, Toa an cap so thim budc bi don phai thanh todn cho nguyén don
tién thué nha xuong gom thang 12 nam 2017 va thang 01, 02, 3,4, 5,6, 7, 8, 9
nam 2018 tong cong 1a 10 thang x 15.000.000 dong/thang = 150.000.000 ddng 13
c6 co so chap nhan.
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[3.3] V& murc 13i cham tra: Nguyén don yéu cau 1ai sudt cham tra 1a
1%/thang tam tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay 24/7/2023. Xét thay, tai Hop
dong mua ban ky gitta nguyén don, bi don khong thoa thuan lai suat cham tra,
Tda 4n cap so tham xac dinh bi don phai chiu tién 14i ddi véi s6 tlen chém tra tur
ngay 01/11/2019 dén ngay 24/7/2023 1 44 thang 24 ngay voi 1ai suét 1a 10%/01
nam 1a 56.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sy 13
khong dting vi day 14 tranh chip hop dong thué nha xudng, viéc xac dinh tién 13i
phai can ctr theo Luat Thuwong mai ndm 2005 dé giai quyét vu an.

Theo Diéu 306 Luat Thuong mai nim 2005 quy dinh: “Trwong hop bén vi pham
hop déng chdm thanh toan tién hang hay chdm thanh toan thol lao djch vu va céc
chi phi hgp Iy khéc thi bén b; vi pham hop déng c6 quyén yéu cau trd tién I&i trén
sé tién chdm tra dé theo 1di sudt no qué han trung binh trén th; triong tai thoi
diém thanh todn twong 1¥ng véi thoi gian chdm trd, trir trirong hop ¢é théa thugn
khac hogc phap ludt c¢é quy dinh khac ™.

Can ctr vao murc 13i suat ng qua han trung binh trén thi trudng ctia 03 ngan
hang thuong mai (Ngan hang TMCP S2; Ngan hang TMCP B; Ngan hang TMCP
N2) thi muc lai suét trung binh 1a 13.5%/ndm, tuong duong 1,13%/thang, viéc
nguyén don yéu ciu 01%/thang la phu hop voi quy dinh cta phap luat. Vi vay,
viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai suat voi muc 13i 01%/thang 1a ty nguyén
va thip hon quy dinh phap luat nén c6 can ctr chap nhan.

Do d6, tién 13i cham thanh toan ma bi don phai thanh toan cho nguyén don
tinh tr ngay 01/11/2019 dén ngay 24/7/2023 1a 44 thang 24 ngay voi lai suat la
01%/thang 1a 67.200.000 dong

‘ [4] T nhitng co s& nhan dinh néu tgén, cO can cir‘chép nhan mot phﬁn yéu
cau khang cao cua nguyén don, khong chap nhén yéu cau khang cdo cua bi don.
Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat 1a chua phu hop.

Vé an phi kinh doanh, thuong mai phtic thim: Nguyén don khong phai chiu,
bi don phai chiu theo quy dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Céin cir cac Dicu 68, Dicu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, Dicu
272, Biéu 273 khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat To tung dan sy ndm
2015;

- Céc Diéu 351, 357, 468, 472, 481 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 306 Luét Thuong mai nam 2005;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cua bj don Cong ty TNHH Mot thanh vién
S.
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2. Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don HO Kinh doanh Ly
Thanh T.

3. Stra Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham s 09/2023/KDTM-ST ngay
24/7/2023 cta Toa an nhan dén thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Ché}p nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ho Kinh doanh
Ly Thanh T doi v6i bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién S ve viéc: Tranh chap
hop dong thué mdt bang, nha xudng.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién S cé nghia vu thanh toan cho H Kinh
doanh Ly Thanh Thong s tién thué mat bang, nha xudng 1a 150.000.000 dong va
tién 14i cham thanh toan tinh dén ngay 24/7/2023 1a 67.200.000 dong. Tong s6
tién 1a 217.200.000 dong (hai trim muoi bay triéu hai trim nghin dong).

Ké tir nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan khong day du thi hang thang con phai
chiu khoan tién 14i bang murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
cua B6 luat Dan sy nam 2015, twong Gng voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ho Kinh doanh
Ly Thanh T déi voi bi don Coéng ty TNHH Mot thanh vién S vé viéc yéu cau bi
don phai thanh toan tién thué mit bang, nha xudng va tién 13i cham thanh toan 1a
548.792.000 dong.

3.3. Vé an phi kinh doanh, thuong mai so tham:

Bi don Cong ty TNHH Mgt thanh vién S phai chiu 10.860.000 dong (mudi
tri¢u tdm tram sau muoi nghin dong).

Ho kinh doanh Ly Thanh T phai chiu 25.951.680 dong (Hai muoi lam triéu,
chin trim nim muoi mdt nghin, sau trim tdm muoi dong) dugc trir s6 tién tam
tmg 4an phi 1a 15.013.400 dong da ndp theo cac Bién lai thu tién sb
AA/2021/0004424 ngay 18/11/2021 va sd AA/2021/0004527 ngay 09/12/2021 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong. Ho kinh doanh Ly Thanh
T con phai ndp thém 10.938.280 dong (Mudi triéu chin trim ba muoi tim nghin
hai trim tam muoi dong).

4. An phi kinh doanh, thuong mai phtc tham:

Nguyén don Ho Kinh doanh Ly Thanh T khdng phai chiu, Chi cuc Thi hanh
4n dan su thi x4 B hoan tra lai cho H Kinh doanh Ly Thanh Théng sé tién
2.000.000 dong tién tam Gmg 4n phi da nop theo Bién lai thu s6 AA/2021/0012139
ngay 16/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién S phai chiu 2.000.000 dong (hai
triéu dong), khau trir tién tam Umg 4an phi di nop theo Bién lai thu sb
AA/2021/0012081 ngay 01/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh
Binh Duong.
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Theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cyc THADS thi x4 B, tinh Binh

Duong;

- Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh

Duong;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, Toa KT, HCTP. Huynh Vin Lui:lt



