TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 133/2024/DS-PT

Ngay: 12 -9 -2024

V/v tranh chap “Quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Cdc Tham phan: Ong Lé Thanh Hung

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Pang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu
xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 228/2023/TLPT-DS ngay
07 thang 12 ndm 2023 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 134/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sb: 229/2023/QD-PT
ngay 15 thang 12 ndm 2023, gita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Phan Bach D, sinh nim 1970. Pia chi: S6 B, Hém A,
duong B, Khom B, Phuong G, thanh phd B, tinh Bac Liéu (C6 don dé nghi
xét XUr vang mat)
- Bi don: Ong Ngo Vin P, sinh nim 1982. Dia chi: S6 A, Khém T, Phuong
H, thanh ph B, tinh Bac Liéu (C6 mit)
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngo Bich P1, sinh nam 1969.
Dia chi: S5 B, Hém A, duong B, Khom B, Phuong G, thanh phé B, tinh Bac
Liéu (Co6 don dé nghi xét xir vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va cdc loi khai trong qua trinh 16 tung
tai Toa an, nguyén don ong Phan Bach D trinh bay:
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Vé ngudn gdc dét tranh chdp do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé
Minh T vao ndm 2020, nhan chuyén nhuong tong dién tich 290,5m?, gi4 nhan
chuyén nhuong 13 408.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong
ong da duoc cap hai Gidy chimg nhan quyén s dung dat gdm: Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CX 507980 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 29/9/2020, dién tich la 90, 5m? thira dat s6 22, to ban d6 s6 29; va
Gidy chimg nhan quyén st dung sé6 CX 507979 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 29/9/2020, dién tich 200m? thira dét sd 16, to ban d6
50 29. Thoi diém nhan chuyen nhuong gitra ong va ong T thoa thuan chuyén
nhuong nguyén thira dat. Viéc chuyén nhuong gitra ong voi 6ng T dd hoan
tat, khong tranh chap, hai bén di tra du tién, di giao dat trén thuc dia. Qua
trinh st dung, dén ngay 24/ 12/2020 6ng c6 thué Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Mbi truong tinh B tién hanh do dac lai, &é cim ranh dat thi canh
giap ranh dét ong Ngo6 Van P la khong thdng nhat ranh nén gitra 6ng voi ong
P phét sinh tranh chap. Ong yéu cau 6ng Ngod Van P tra quyén sir dung dét
theo két qua do dac thuc té c6 dién tich 33,2m?2, dat toa lac tai Khom H,
Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Tuy nhién, tai phién toa 6ng D rat
mot phan ndi dung khoi kién ddi véi dién tich 0,9m? thudc hanh lang song.

Tai ban tu khai va cdc loi khai trong qud trinh 16 tung tai Toa an, bi don ong
Ngo Van P trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chép 1a do 6ng nhan chuyen nhuong ciia ba Tran
Thi T1 vao nam 2008, dién tich tai thoi diém chuyen nhuong thi 6ng khong
nhé 1, thoi diém nhan chuyén nhuong c6 ban giao dat ngoai thuc dia, ba T1
c¢6 dan 6ng di chi ranh phan dat 6ng chuyén nhuong va chi cac cot mdc ranh
dat va c6 dia chinh Phuong 8 thoi diém dé ching kién (khong nh¢ 16 ho tén),
lac do canh giap ranh voi dat 6 ong Lé Minh T (nay da chuyén nhuong cho ong
D) ¢6 02 cot mde ranh gidi dén nay van con. Sau khi nhan chuyén nhuong
ong dd duoc Uy ban nhan dan thi x3 B cdp Gidy nhan quyén sir dung dat so
AN 676365 ngay 05/9/2008.

Nam 2010, 6ng nhan duoc thong bao s6 405/UBND-TH ngay 02/06/2010 yéu
cau cac ho dan co dién tich dat thudc du an WB5 di qua phai phdi hop véi cac
co quan c6 thim quyen do dac dé xac dinh tinh chinh x4c trong cong tac lap
ho so k¥ thuat thira dat dé 1am co sé 1ap phuong an bodi thuong dién tich dat
thu h01 va dién tich dat con lai. Ong va ong T da dén phan dit ciia minh, do 2
mdc van con nguyén ven nén cac ong da ddng ¥ ky vao bién ban ban giao va
c6 day du chit ky cua cac thanh phan tham gia theo dung yéu cau cua phap
luat. Sau d6, 6ng va ong T nhan tién bodi thuong theo thong bao 5O 18/TBNY-
GPMB ngay 23/5/2014 va Quyét dinh nhan tién bdi thuong cua ong 50
706/QD-UBND ngay 25/11/2014. Tuy nhién, phan dit ctia 6ng bi thu hdi ¢ vi
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tri cu thé nao trén tong phan dat ong dang sir dung thi ong khong xac dinh
duoc.

Pén nam 2014, Ban Boi thuong giai phong mat bang ban hanh thong bao s6
18/TBNY-GPMB ngay 23/5/2014 vé viéc niém yét cong khai phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu kém bang dy kién danh sach boi thuong ho éng
Ngd Vin P, xé4c dinh dién tich 6ng sir dung 1a 281m?, dién tich bi thu hdi 1a
83,9m? va dién tich con lai 197,10m? Ong thong nhat véi phuwong an boi
thuong nay.

Nam 2014, 6ng di nhan du sd tién bdi thuong 1a 40.083 225 dong (theo
Quyét dinh s6 706 ngay 25/11/2014 ciia Uy ban nhan dan thanh phd B vé viéc
chi tra tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi v6i ho 6ng Ngod Vian P). Nay
ong xac dinh, sau khi co quan c6 thim quyén thu hdi mot phan dat, xac dinh
lai tong dién tich dat cua 6ng con lai 1a 197,10m? 6ng van chua ding ky thu
tuc cép ddi lai 1a do ong nhan dugc thong bao thu hdi thém mot phén dat dé
thuc hién du an giai doan 2.

Pbi voi s6 do ciia két qua do dac thuc té thi ong P khong dong ¥ vé6i 1y do
sau:

Mot 1a: Ngay 01/11/2013 t6 cong tac (theo cong van sé 405/UBND-TH ky
ngay 02/6/2010) di tién hanh do dac dé thuc hién viéc xac dinh lai tong dién
tich sir dung dat va thu hoi mot phan dét theo du an WB5. Theo Quyét dinh
5O 706/Qb-UBND ky ngay 25/11/2014 (kém theo so dd ky thuat) va Quyet
dinh s6 441/QD-UBNN ky ngay 11/11/2014 thé hién hai moc toa do phan
cubi dat cua ong co chiéu ngang la 4,25m, hai mdc ranh gidi nay van con
nguyén ven va duoc sir dung 6n dinh tir nim 2008 dén nay.

Khi can by Trung tam K xuong do dac tham dinh, tai Ban vé€ Mat bﬁng hién
trang stir dung dat ngay 01/11/2022, 6ng xac dinh hai mbc phan cudi dat cia
ong co chiéu ngang 4,25m nhung khi nhan Ban v& Mit bang hién trang s
dung dit do Trung tam K ky vao ngay 29/12/2022 va ngay 28/06/2023 lai thé
hién hai méc cudi dat cua ong co chiéu ngang 1a 2,54m, viéc nay la sai su
that, khong diing véi vi tri ong da xac dinh khi tién hanh do dac, 1am sai léch
ho so gy anh hudong dén dién tich dat cta ong.

Hai 1a: Ong Lé Minh T (14 nguoi str dung dat giap ranh voi 6ng tir nam 2009
dén nam 2020) sang nhuong lai toan bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong Phan Bach P (la nguoi dang sir dung dét giap ranh voi 6ng), nhung
trudc khi sang nhuong, ong L€ Minh T dd khong diéu chinh Glay chirng nhan
quyén sir dung dat ding theo Quyét dinh thu hdi mot phan dit thuoc du an
WB5 S6 652/QD-UBND ky ngay 25/11/2014 (kém theo So d6 k¥ thuat thia
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79-2; 79-3 t& ban db trich do s6 2; to ban d6 dia chinh sb 26), Quyét dinh
440/QD-UBND ky ngay 11/11/2014.

Ba 1a: Theo ban v& Mit bang hién trang sir dung dat do Trung tdm K ky ngay
29/12/2022 va ngay 28/6/2023 thé hién phan dat 6ng Phan Bach D (la nguoi
su dung dat giap ranh véi ong) dugc cap Gidy ching nhan quyen su dung dat
s6 CX 507980 va CX 507979 tai thira 16 va 22 t& ban do s6 29 chua cip ban
d6 chinh quy (chua c6 toa do) vay Trung tim K sir dung 1am can ctr trén ban
v& hién trang sir dung dat 1 chua chinh x4c.

Bon 1a: Khi tinh tong dién tich dat cua ong Phan Bach D (chua bao gom phan
dat dang tranh chip) trung tim K cong thiéu mot phan dién tich dat so voi
Bén veé ky ngay 28/6/2023.

Tt cac 1y do trén, ong xac dinh khong co lan dat ctia ong D nén khong dong y
toan b yéu cau khoi kién cua ong D.
Nguoi c6 qu)fén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Bich Pl trinh bay: Thong
nhat nhu y kién trinh bay cia 6ng D.
Tir ngi dung trén, Ban dan s6 134/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa dén
nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu quyét dinh:
1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Phan Bach D yéu cau ong Ngb
Vin P tra quyén st dung dat dién tich 0,9m? thudc hanh lang song, dat toa lac
tai Khom H, Phuong H, thanh phd B, tinh Bac Liéu.
2. ‘Chép nhén yéu c?}u khoi kién ctia ong Phan Bach B d6i v6i ong Ngo
Vin P vé yéu cau trd quyén str dung dat dién tich 32,3m? (trong d6 dién tich
25,61:112 thudc thira 16, to ban do6 so 29; dién tich 6,7m? thudc thira 22, t& ban
do so 29), dat toa lac tai Khom H, Phuong H, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
Budc 6ng Ngb Vin P c6 trach nhiém giao tra quyén str dung dét tong
dién tich 32,3m? (trong d6 dién tich 25,6m? thudc thira 16, t& ban d6 so 29;
dién tich 6,7m? thudc thtra 22, to ban do so 29), dat toa lac tai Khom H,
Phuong H, thanh pho B, tinh Bac Liéu cho 6ng Phan Bach D va ba Ng6 Bich
P1. Phan dat co vi tri, tr can nhu sau:
- Huéng Poéng giap phan dat 6ng Phan Bach D ¢ s6 do 1a 21,54m +
4,14m;
- Hudng Tay giap phan dat ong Ngd Vin P ¢6 sé do 21,55m + 3,95m;
- Hudng Nam giap thtra dat s6 21 s6 do 1,74m;
- Hudng Bic giap duong bé tong sé do 0,8m.

Hién trang trén dat 1a dat tréng.
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi
hanh &n va quyén khang c4o cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, 6ng Ng6 Van P khang cao khong dong
toan b ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Ong P van giit nguyén yéu cau khang cdo. Pong thoi, éng P trinh bay y
kien tranh ludn:

Trinh tu cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong T 1a chua
ding theo quy dinh cua phép luét vaoi 1y do ngay 25/5//2010 da dugc xac 1ap
nhung dén 02 thang sau thi 6ng T duoc cap tach d6i i phia sau 15m chua
ding véi1 xac 1ap cua ban so dd hién trang thira dat.

Niam 2020, 6ng D chuyén tir Gidy ching nhén cii sang Gidy chirng nhin
chinh quy chua cung cap duoc tai lidu thu hoi dat, khong thong bao cho 6ng
va ky giap ranh 1a khong dung quy dinh tu ¥ 14y so d6 cii sang cdp cho ong D,
khong c6 bién ban xac dinh ranh gidi ngoai thuce dia.

Vé sy chi ranh cia 6ng B: Khi tién hanh do dac thuc té thi 6ng B chi
ranh gid1 khong c6 moc san la khong ¢ can cu.
Sau khi duoc cap Gidy chimg nhan thi ong B moi kéu ong ky giap ranh

thi 6ng khong dong y. ‘Theo trinh ty thu tuc cap Gidy chtng nhan thi ky giap
ranh trudc méi duge cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phép lut.

Ngoai ra, ong P trinh bay 1y do khong ddng ¥ vai két qua caa ba lan do
dac thuc té phan dét tranh chip nhu sau:

Khong dting vi tri 6ng xac dinh ngoai thuc dia (thira dat s6 79-4, to ban
d6 sb 26), ong da 1am don khiéu nai tai S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B
ngdy 26/9/2023 va khiéu nai tai Uy ban nhin dan tinh B ngay 12/9/2023,
19/4/2024 nhung hién nay chua c6 két qua tra 10i;

Phén dién tich dat tranh chap ong dang str dung thi lai ghi 6ng P dang sir
dung;

Khong dung véi téng dién tich 6ng dang st dung 6n dinh tir nam 2008
cling nhu sau khi thu h6i mgt phan dién tich dat vao nam 2014 (1€ ra di¢n tich
con lai ctia dng phai 1a 197,1m?);

Thira dat 135, t& ban d6 s6 26, sau khi thu hoi mot phan dat nam 2014
thi thanh thira s6 79-4, to ban d6 26 khong phai thanh thtra 15, to ban do 29;

Dién tich thé hién trén hinh v& khong ding véi phan dién tich ghi tai
phan Ghi chu ctia Ban v& mit bang hién trang sir dung dat.
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Pai dién Vién kiém st nhdan dén tinh Bac Liéu phdt biéu quan diém:
Vé thu tyc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu
Iy vu an dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi

dqng xét xtr, Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta B luat
TO tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tam nglmg phién toa dé 1am rd
dién tich dét thuc té s dung cua ca 6ng P va ong T nhiéu hon Gidy ching
nhan quyen str dung dat dwoc cap Vi sao ¢ sy chénh 1éch dién tich néu trén.
Nén Kiém sat vién khong phat biéu quan diém giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru toan bd céc tai liéu chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ctia cac duong su va
¥ kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi
thao luan, nghi an, Ho1 d@)ng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Don khang céo ctia 6ng Ng6é Van P con trong thoi han luat dinh
va dang quy dinh tai Pidu 273 caa B luat T6 tung dan su nén duoc Hoi dong
xét xtr xem xét lai ban an dan su so thim theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Phan Bach B ¢6 don dé
nghi xét x{r vang mit; bi don 6ng Ngo Vin P c¢6 mit; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ngo Bich P1 c6 don dé nghi xét xir ving mat; su vang
mat cua duong sy khong vi sy kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan;
sy vang mit ciing khong anh huong dén viéc giai quyét vu an nén cin cur
khoan 1 Biéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong X6t XU tién
hanh xét xtr ving mit duong sy néu trén theo dung quy dinh phap luat.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Phan dit tranh chép theo do dac thuc té nhu sau:

Tai cdp so thim, Toa 4n da tién hanh thanh 1ap Hoi dong xem xét, tham dinh
tai cho va do dac thuc té phan dat tranh chap két qua nhu sau:

[2.1.1] Két qua do dac 1an thir nhat: Can ctr Ban vé& Mit bang hién trang sir
dung dat do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B lap ngay
29/12/2022 (Bt luc s6 143) xac dinh nhu sau:

- Phan dét tranh chap co tong dién tich 11m?, trong d6: dién tich 0,2m?
thudc thura dat so 22, to ban do so 29; dién tich 9,9m? thudc thira dat so 16, to
ban d6 so 29, dién tich hanh lang song 1a 0,9m?
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- Phan d4t 6ng Phan Bach P dang st dung (chua bao gdm phan dét tranh
chap) c6 tong dién tich 264,7m?, trong do:

+ Phan dét thudc Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s CX 507979 tai
thira dat so 16, to ban do so 29, dién tich 190,1m?;

+ Phan dét thudc Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s CX 507980 tai
thira dat so 22, to ban do so6 29, dién tich 66,4m?

+ Phéan dat ngoai Giéy chirng nhéan quyén st dung dat duoc cép, dién tich
8,2m?

- Phan dit 6ng Ngb Vin P dang str dung (chua bao gdm phan dat tranh chap)
c6 tong dién tich 155m?, trong do:

+ Phén dat thuoc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so AN 676365
tai thira dat so 135, to ban do s6 26 (cii), dién tich 131,2m?;

+ Phan dién tich ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich 23,8m?
(2,7m + 10,4m + 10,7m).

[2.1.2] Két qua do dac 1an tht hai: Can cr Ban v& Mit bang hién trang sir
dung dat do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B lap ngay
28/6/2023 (Bt luc s6 177) xac dinh nhu sau:

- Phan dat tranh chip c6 tong dién tich 33,2m? trong dé: dién tich
6,7m? thuoc thira dat so 22, t& ban do so 29; dién tich 25,6m? thudc thira dat
s0 16, t& ban do so 29, dién tich hanh lang song 1a 0,9m?

- Phan dat 6ng Phan Bach P dang sir dung (chua bao gdm phan dét tranh
chap) c6 tong dién tich 242, 5m?, trong do:

+ Phan dét thudc Giéy chtng nhan quyén st dung dat s CX 507979 tai
thira dat so 16, to ban do so 29, dién tich 174,3m?;

+ Phan dét thudc Giéy chtng nhan quyén sir dung dat s CX 507980 tai
thira dat so 22, to ban do so 29, dién tich 60,0m?

+ Phéan dat ngoai Giéy chirng nhéan quyén st dung dat duoc cép, dién tich
8,2m? (thudc hanh lang song)

- Phan dit 6ng Ngb Vin P dang str dung (chua bao gém phan dat tranh chap)
c6 tong dién tich 155m?, trong do:

+ Phén dat thuc Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so AN 676365
tai thira dat so 135, to ban do s6 26 (cii), dién tich 131,2m?;

+ Phan dién tich ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich 23,8m?
(2,7m + 10,4m + 10,7m).
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Qua két qua cta hai lén do dac thuc té dat tranh chap néu trén déu nam trong
Gidy chung nhan quyen str dung dét ctia nguyén don 6 ong Phan Bach D. Pong
thoi, Toa an cp so tham cin ctr vao két qua do dac 1an hai ngay 28/6/2023
lam can ctr giai quyét vu an.

[2.1.3] Tai cdp phuc thim, bi don 6ng Ngb Vin P yéu cau do dac lai
phan dét tranh chép, 6ng khong dong ¥ két qua do dac tai cip so tham lan thir
nhét ngdy 29/12/2022 va lan thir hai ngdy 28/6/2023 ciia Trung tm K. Nén
cap phuc thAm tién hanh thanh lap Hoi c’[ong xem xét, thAm dinh do dac lai
phan dat tranh chip theo yéu cau cua 6ng P. Toa an nhan déan tinh Bac Liéu
tién hanh xem xét, thdm dinh do dac lai phan dat tranh chap. Két qua do dac
lan thir ba nhu sau:

Cin cir Ban v& Mit bang hién trang sir dung dat do Trung tdm K§ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 17/6/2024 x4c dinh:

- Phan dt tranh chip co6 tong dién tich 16,7m?, trong d6: dién tich
3,8m? thuoc thira dat so 22, t& ban do so 29; dién tich 12,9m? thudc thira dat
s0 16, to ban do6 so6 29.

- Phan dat 6ng Phan Bach P dang sir dung tai thira s6 16 va thira s6 22, to ban
do so 29, dién tich 268,7m?, trong d6 c6 15,7m? thudc hanh lang séng B.

- Phan dat ong Ngo Vin P dang st dung tai thura sO 15, to ban d6 s6 29 (thira
s0 135, to ban d6 so 26 cil), c6 tong dién tich 177,5m?, trong d6 c6 23,8m>
thudc hanh lang song B.

Qua két qua do dac thuc t& (lan thir ba) néu trén, dat tranh chip nim
trong Giay chirng nhan quyén st dung dat cua nguyén don 6ng D.

Ong Phan Bach P dé nghi cdp phuc tham cin cit ban v& Mit bang hién
trang dat tranh chap 1ap ngay 28/6/2023 (do dac lan thir hai) 1am cin cu giai
quyét vu an; bi don ong Ngo Van P khong dong ¥ két qua cua ba lan do dac,
ong P cho rang két qua do dac cua ba lan khong ding, anh huong dén quyén
loi cua ong. Do ong P khong cung cap duoc tai liéu, ching cir ching minh
cho loi trinh bay cua minh vé viéc do dac khong dung nén cap phuc thim can
ctr vao két qua do dac lan thir hai ngay 28/6/2023 (theo sy thong nhat cta
nguyén don 6ng P cing nhu Toa an cap so tham can ctr vao két qua do dac
lan thir hai ngay 28/6/2023) lam can cir giai quyét vu an.

[2.2] Tai phién toa so tham, nguyen don ong P rat mot phan yéu cau
khai kién ddi voi dién tich dat 0,9m? thudc hanh lang song. Can ctt Piéu 217
Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir so tham dinh chi xét xtr mot phan
yéu cau khai kién d01 v6i dién tich dat nguyén don da rat 1a dung quy dinh
phap luat. Nhu vdy, cap so tham chi xem xét yéu cau cua nguyén don doi bi
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don giao tra dién tich dat 32,3m? (33,2m? — 0,9m?) 1a dung quy dinh phap
luat.

[2.3] V& phén dit c6 tranh chip: Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 13/6/2023 va Ban v& Mit bang hién trang str dung dét (do dac 1an
hai) ngay 28/6/2023 (But luc s6 177) xac dinh phan dat tranh chap co tong
dién tich 32,3m? (trong d6 dién tich 25,6m? thudc thira dat s6 16, to ban do
s6 29; dién tich 6,7m? thudc thira dat sb 22, to ban dd sb 29), dét toa lac tai
Khom H, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu c6 vi tri va sé do nhu sau:

- Huéng Poéng giap phan dat 6ng Phan Bach D ¢ s6 do 1a 21,54m +
4,14m;

- Hudng Ty giap phan dat ong Ngd Vin P ¢6 s do 21,55m + 3,95m;
- Hudng Nam giap thtra dat s6 21 s6 do 1,74m;
- Hudng Bic giap duong bé tong sé do 0,8m.

Dién tich dat tranh chap néu trén duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CX 507980 ngay
29/9/2020 va Gidy chimg nhin quyén st dung dit sb CX 507979 ngay
29/9/2020 tai thira s6 16, 22 t& ban d6 s6 29 cho vo chong ong Phan Bach B
va ba Ngo6 Bich P1.

[2.4] Xét khang cdo cua ong Ngo Van P khong dong y toan bé néi dung
ban dn so tham, thdy rang:

[2.4.1] Ong D yéu cau ong P tra quyén st dung dat dién tich 32,3m? vi
ong D cho rang ong da nhan chuyen nhuong dat tir 6ng Lé Minh T, 6ng da
duogc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, ‘qua trinh str dung dat ong P da
1an ranh nén yéu ciu 6ng P tra phan dat theo két qua do dac thyc té 32,3m>.

[2.4.2] Ong P khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia ong P, 6ng
P xé4c dinh két qua do dac thuc té ngay 29/12/2022, ngay 28/6/2023 va ngay
17/6/2024 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B da do vé
khong dung, da xac dinh s6 do canh cuodi dat (canh huéng N) khong ding sO
do dat ciia 6ng, vi thuc té canh huéng Nam co s6 do 4,25m nhung Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B xdc dinh chi ¢6 s6 do 2,54m la
khong dung 1am sai 1éch hd so gdy anh hudong dén quyén va loi ich hop phap
cua ong.

[2.4.3] Xét v kién cua 6ng P, Hoi dong xét xir xét thdy: Hién trang dat
tranh chap mdi 1an do thuc té (tir hoa giai co sd, do dac thuc té 1an mot, lan
hai, 1an ba) c6 chénh 1éch vé s6 do dbi véi dat tranh chip 1a do chi ranh cua
mdi bén duong sy mdi 1an khac nhau khi chi ranh dét tranh chip nén két qua
do dac dién tich khac nhau. Pong thoi, khi tién hanh do dac cac duong su déu
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ching kién, thong nhat va dong y ky t€n vao bién ban xem xet tham dinh. Toa
an cap so tham va phuc tham da thanh 1ap Hoi dong tién hanh do dac phan dat
tranh chdp ba 1an va mdi 1an déu c6 chénh 1éch dién tich dat tranh chép 1a do
cac duong su chi ranh. Tuy nhién, theo sy Iya chon cua nguyén don ong D
chon két qua do dac 1an thr hai ngay 28/06/2023 lam can clr giai quyét vy an.

[2.4.4] Vé dién tich dét cua h.::u bén du’gng su st dung thuc té, theo két
qua do dac ngay 28/6/2023 (do dac lan hai) thé hi¢n:

Phén dat thyc té 6ng D dang truc tiép quan 1y, sir dung (chwa bao gdm
dat tranh chap) c6 tong dién tich 1a 242,5m? trong d6: dién tich 174,3m?
thudc thira dét sO 16, to ban d6 s6 29 va dién tich 60, Om? thudc thira dat s6 22
td ban d6 s6 29 nam trong Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat cua ong b, ba
P1 dung tén; phan dt thudc hanh lang song ngoai Gidy ching nhan quyén st
dung dét dién tich 8,2m>

Phén dat thyc té ong P dang truc tiép quan 1y, st dung (chua bao gdm
dat tranh chip) co6 dién tich 155m?, trong d6: dién tich 131,2m? thudc thira dat
sd 135, to ban dd sd 26 cti (nay 1a thtra dat s6 15, to ban do s6 29) nam trong
Gidy chimg nhan quyen su dung dat ctia ong P dung tén va dién tich 10,7m +
10,4m + 2,7m = 23,8m? nam ngoai Gidy ching nhin quyén st dung dat cua
ong P.

[2.4.5] Xét vé ngudn gdc dit tranh chép:

Ngay 24/6/2008, 6ng Ngd Vin P nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi
T1 dién tich 131, 3m? va ong P dugc Uy ban nhan dan thi x& B (nay thanh phd
B) cip Gidy chung nhan quyen sir dung dit sd AN 676365 ngay 05/9/2008
v6i dién tich 131,3m? thta s6 135, to ban dd 26. Ngay 25/12/2009, ba T1
chuyén nhuong cho 6ng Lé Minh T phan dién tich con lai 290, 5m?, dén ngay
22/7/2010 6ng T dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat véi dién tich
290,5m? (trong d6 c6 200m? 1a dat & thudc thira 16, to ban d6 29 va 90,5m?,
thudc thira s6 22, to ban d6 29 dét trong cdy lau niam). Nam 2020, ong T
chuyén nhuong toan bo cac thira dét néu trén cho 6ng D. Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chdng 6ng b da dugc cap hai Glay chtng nhan quyén sir dung dat
gom: Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CX 507980 do S¢ Tai ‘nguyén
va Moi trudng tinh B cép ngay 29/9/2020, dién tich 1a 90,5m? thira dat sb 22,
td ban d6 s6 29; va Giay ching nhan quyén stt dung s6 CX 507979 do S& Tai
nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 29/9/2020, dién tich 200m? thira dat s6
16, to ban dd s6 29.

Nhu véy, 6ng P nhan chuyén nhuong dat ciia ba Tran Thi T1, 6ng b

nhan chuyén nhugng dat cua ong T; ca chu ct ba T1 va 6ng T déu du:o*c cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét; ca ong P va ong D déu xéac dinh 13 nhan
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chuyén nhuong theo Gidy ching nhin quyén st dung dat va nhan chuyén
nhuong nguyén thura dat tir chu cili.

Nam 2014, khi Nha nuéc thyc hién du an xay dung bo ke hai bén bo
song T (nay thanh phd Bac Liéu) Nha nudc di thu hoi 83,90m? thudc thira dat
50 79-4, 79-7 t& ban dd s6 02, tai Khom H, Phuong H, thanh phd B trong tong
dién tich dat 281m? do 6ng Ngo Vian P quan 1y, st dung; thu hdi 119,20m?
thudc thira dat sd 79-2, 79-3, 79-8 to ban d6 s6 2 (nay 1a thira sd 16, 22 to ban
d6 sd 29) tai Khom H, Phuong H, thanh phé B trong tong dién tich dat
383,7m?do 6ng Lé Minh T quan 1y, st dung.

Ngay 27/8/2020, éng Lé Minh T va vo 1a ba Ngoé Tuyét Linh H da
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp Gidy chung nhan quyén st
dung dat ddi véi dién tich 200m? thudc thira sb 16, to ban dd sé 29 va dién
tich 90,5m? thudc thira s6 22, to ban dd sé 29. Pén ngay 31/8/2020, vo chong
ong T va ba H da chuyen nhuong toan bo dién tich dat duoc cap Glay chirng
nhan quyen str dung dét 1a 290,5m?, thudc thira s6 16, 22, to ban d6 s6 29 cho
vo chong 6ng Phan Bach P va ba Ngo Bich P1. Bén ngay 29/9/2020, ong D,
ba P1 da dugc S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat doi v6i phan dat nhan chuyén nhugng. Nhu vay, dién tich
dat 290,5m? thudc thira dat sd 16, 22 to ban d6 s6 29 theo Gidy chiig nhan
quyén str dung dat 6ng T duoc cap ciing nhu chuyén nhuong cho 6ng D, ba
P1 khong bao gom dién tich dat ong T bi Nha nudc thu hdi. Do o, 10i trinh
bay cua ong P la khong ¢6 co so. Ca hai phan dat cua ong P, ong T déu bi thu
h6i mot phan, sau khi thu hoi ong P chua cap d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat méi; con 6ng T da chuyen nhuong cho 6ng D, sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng b da dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat. Mt khac,
can cur két qua do dac thuc té (lan hai) tai Ban vé Mat bang hién trang dat
tranh chap ngay 28/6/2023 cta Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B x4c dinh phan dat tranh chap co dién tich 32,3m? (trong d6 dién
tich 25,6m? thudc thira dat s6 16, to ban d6 sb 29 va dién tich 6,7m? thudc
thira dat s6 22, to ban do s6 29), dién tich dat nay thudc phén dat ciia ong D,
ba P1 da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CX 507979 ngay 29/9/2020 va Gidy chirng nhin quyén
str dung dat s6 CX 507980 ngay 29/9/2020.

[2.4.6] Xét hd so cap Glay chung nhan quyén su dung dat: Chu dat cii
ctia ca hai bén déu duoc cdp Gidy ching nhan quyén su dung dat, sau khi
nhan chuyén nhuong ca 6ng T va 6ng P déu dugc cap Glay chirng nhan
quyén st dung dit. Puong su xac dinh, thoi diém nhan chuyén nhuong 1a
nguyén thira tir cac chu c. Ong D nhan chuyen nhuong cua ong T sau thoi
diém ong T bi thu hdi mot phan dat. Déi chiéu, xem xét hd so cap cac Gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ca ong T, 6ng P, 6ng D ddi voi thira
dat néu trén la ding quy dinh phap luat.

[2.4.7] Xét ¥ kién 6ng P cho rang cin cir vao Quyét dinh cua Uy ban
nhan dan thanh phd B vé viéc thu hdi ¢6 cin cir xac dinh dién tich dét thuc té
ciia 6ng 1a 281m? bi thu hdi 83,9m? va dién tich con lai sau thu héi 1a
197,10m? nén mic du Gidy chimg nhin quyén sir dung dit ctua ong chi thé
hién dién tich 131,3m? nhung dién tich dat thuc t& con lai cia 6ng phai 13
197,10m* méi dung, vi vay dién tich dat ong D kién doi 1a dat cua 6ng, két
qua do dac cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va M6i truong tinh B 1a do vé
khong dling.

Hoi dong X€t XU xét thay Ca hai phan dat cua ong P, ong T déu bi thu
h6i mot phan, sau khi thu hoi ong P chua cap d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat méi; con 6ng T da chuyen nhuong cho 6ng D, sau khi nhan chuyen
nhuong 6ng D da dugc cap Gidy chtng nhan quyén str dung méi (cap doi sau
thoi diém thu hoi). Tai Ban v& Mit bang hién trang st dung dat ngly
28/6/2023 ciia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B thé hién
phan dit tranh chap c6 tir can nhu sau: Hudng Dong giap phan dat ong Phan
Bach b; Huong Tay giap phan dat 6ng Ngo Vin P; Huéng Nam _giap thura sO
21; Huong Bac giap duong bé tong. Xét tir can giap ranh hai phan dat cia ca
ha1 bén 1a cb dinh, khong giap ranh moi hay tranh chap thém véi bén thi ba
nao. Trong khi thuc té Gidy ching nhan quyén s dung dat cia 6ng P dugc
cap sau khi phan dat bi thu héi, dién tich éng B duge cap khong tang Ién so
voi dién tich dugc cip cta chu cii trude d6. Qua xem xét hd so cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong D 13 dung trinh tu thi tyc.

Mit khac, nguyén don éng D duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dién tich 200m? thudc thira 16, t& ban do s6 29 va dién tich 90,5m? thudc
thira 22, to ban do s6 29. Dién tich thyuc té s dung 1a 234,3m?; con lai phén
dat thudc hanh lang sOng ngoai Glay chirng nhan 1a 8,2m?. Bi don duoc cap
Gidy ching nhan quyén su dung dat v6i dién tich 131,3m? thudc thira 135, to
ban do 26. Dién tich thyc té sir dung la 155m? (Ngoai phan dat tranh chip con
mot phan bi don dang sir dung dit ndam ngoai Gidy chimg nhan da duoc cp,
khoéng tranh chap 1a 23,8m?). Xét Gidy ching nhan ctia bj don duoc cap trude
khi thu hoi, thoi diém thu hoi dién tich 83,9m?; dén nay sau thu hoi dién tich
con lai thyuc té dang st dung 155,0m? (1a nhiéu hon Giéy chirng nhan duoc
cap).

[2.4.8] Ong P cho rang 6ng P _(la nguoi st dung dat giap ranh voi
ong) dugc cap Gidy chimg nhan quyen s dung dat s6 CX 507980 va CX
507979 tai thira 16 va 22 t& 29 chua cdp ban do chinh quy (chua co toa do)
nén vi¢c Trung tdim K sir dung lam can ctr trén Ban v€ hién trang st dung
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dat 1a chua chinh xac. Van dé thay di sb thira sau cip doi, Hoi dong xét xur
xét thay: Viéc cap ddi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 thay doi sb
thira dat, to ban do 1a do su thay ddi cap nhat lai cac hé¢ théng ban d6 tuong
mg v6i hé thdng ban db dia phuong d6i véi phan dat d6 nén khi cing mot
vi tri dat nhung hé thong ban do khac nhau thi sé thira to ban d6 khac nhau,
nén cung maot vi tri dat va viéc thay ddi so thira dat, to ban do nay khong lam
anh huong vi tri dat thuc té. Bi don 6ng P cho rang Ban vé& hién trang dét
xac dinh vi tri toa d§ khong dung 1a khong co6 can ctr.

[2.4.9] Nhu da phén tich néu trén, c6 cin ct xac dinh tong dién tich
dat tranh chap 32,3m? thudc thira s6 16, 22 to ban d6 sb 29 dat toa lac Khom
H, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu la cua 6ng D, nén yéu ciu khoi
kién cua ong P 1a c6 co s& chﬁp nhan. Tur do, Ho1 déng xét xtr so tham chép
nhan yéu cau khai kién cua 6ng D, budc 6ng P phai tra quyén st dung dat
tranh chip néu trén 13 ¢6 cin ctr, dung quy dinh phap luat.

[2.4.10] Tai phién toa phitic tham, ong P khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ¢t ndo méi chimg minh phan dt tranh chép 1a cia éng P va ciing
khong ching minh dugc két qua do dac 12 khong ding nén khong ¢ can cir
chap nhan khang cdo ctia 6ng P, gitt nguyén ban an so thim.

[3] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé
lam rd dién tich dét thue té sir dung cta ca ong P va ong T nhiéu hon Gidy
chirng nhan quyen sir dung dat dwoc cap, vi sao co su chénh Iéch dién tich
néu trén nén Kiém sat vién khong phat biéu quan diém giai quyét vu an. Hoi
d6ng xét xir xét khong chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién. Ly do, co quan
chuyén mon di c6 van ban tra 161 khong xac dinh dugc su chénh 1éch dién
tich dat cua ong P va ong T (nay la ctia 6ng D) vi vao thoi diém thu hoi dat,
co quan c6 tham quyén khong chinh 1y bién dong vao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cap.

[4] Céc phan khéc clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khéng nghi
d3 phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

[5] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac dit tranh chip giai
doan phuc tham sb tién 1a 7.285.676. Do khang cdo ctia ong Ngo Vian P
khong dugce Toa an chdp nhan nén 6ng P phai chiu toan bo. Ong P da ndp du
va da chi phi hét.

[6] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo cua 6ng Ngo Vin P
khong duoc Toa 4n chip nhan nén 6ng P phai chiu an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong). Ong P d3 ndp tam Gng an phi sé tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0009014
ngay 28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.
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Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat TH tung dan sy;

Khong qchép,nhén khang cdo cuia 6ng Ng6 Van P. Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6 134/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

_ Cén cir Khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
biéu 97, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1
biéu 166‘, biéu 217, Diéu 227, bicu 228 cﬁa‘B(} luat T6 tung Dan su nérp
2015; biéu 166 Bo luat D?m sur nérp 2015; biéu 109, 101, 170, 203 Lue}t dat
dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 va khoan 1 Diéu 29
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Bach P yéu ciu
ong Ngb Vin P tra quyén st dung dét dién tich 0,9m? thudc hanh lang song,
dat toa lac tai Khom H, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Phan Bach B yéu cau 6ng Ngb
Vin P tra quyén st dung dat dién tich 32,3m? (trong d6 dién tich 25,6m?
thudc thira s6 16, t& ban d6 sb 29; dién tich 6,7m? thudc thira s6 22, t& ban do
) 29), dét toa lac tai Khom H, Phuong H, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Budc ong Ngb Vin P c6 trach nhiém giao tra quyén str dung dét tong
dién tich 32,3m? (trong d6 dién tich 25,6m? thudc thira sd 16, to ban dd s6 29;
dién tich 6,7m? thudc thira s6 22, t& ban do sb 29), dét toa lac tai Khom H,
Phuong H, thanh phd B, tinh Bac Liéu cho 6ng Phan Bach P va ba Ngo Bich
P1. Phan dit co vi tri, t can nhu sau:

- Huéng Poéng giap phan dat 6ng Phan Bach D ¢ s6 do 1a 21,54m +
4,14m;

- Hudng Tay giap phan dat ong Ngd Vin P ¢6 sé do 21,55m + 3,95m;

- Hudng Nam giap thtra dat s6 21 s6 do 1,74m;

- Hudng Bic giap duong bé tong sé do 0,8m.

(Kém theo Ban an la Ban vé Mdt bang hién trang sir dung ddt ciia Trung
tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong tinh B ldp ngay 28/6/2023, Biit luc s6
177)

3. V& chi phi t6 tung:
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- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dét tranh chép giai doan
so tham s6 tién 1a 8.254.000dong (Tam triéu hai trdm nam muoi bbn nghin
dong) Budc ong Ngd Vian P phai chiu. Ong Phan Bach P da ndp du va da ch1
ph1 hét nén budc ong Ngo Van P phai hoan tra lai cho 6ng Phan Bach b s6
tién 8.254. OOOdong (Tam tri¢u hai tram nam muoi bdn nghin dong)

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dét tranh chép giai doan
phuc tham s6 tién 1a 7.285.676 dong (Bay triéu hai trim tdm muoi lim nghin
sdu trim bay muoi sau ddng). Budc 6ng Ngd Vin P phai chiu. Ong P di ndp
da va da chi phi hét.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

- Ong Ngb Vin P phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- Ong Phan Bach P di ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam @ng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007170
ngay 07 thang 12 nam 2021 va sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008989 ngay 07 thang 9
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai du.

4.2. An phi dan su phuc tham: Ong Ngb Vin P phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng). Ong P d3 ndp tam Gng an phi sd tién 300. 000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1é phi Toa an 56 0009014
ngay 28/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bac Liéu, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh phé Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phd Bac Liéu;

- Puong su;

- T6 HCTP;

- Luu: TDS, H6 so vy an.

Huynh Thi Kié¢u Anh



