TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BINH LONG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

TINH BINH PHUOC

Ban an s6: 20/2024/DSST

Ngay: 12/9/2024

V/v: “Tranh chap Hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh e
Céc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nong Thi Gidi
2. Ong Nguyén Ngoc Chau
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Quy
- Pai dién Vién kiém sat nhén déan thi xa Binh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sét vién
Ngay 12 thang 9 nam 2024, Toa an nhan dan thi xd Binh Long xét x1r so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 109/2024/TLST-DS ngay 03 thang 6 niam 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
sO: 40/2024/QDXX-ST ngay 07 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa
s0: 21/2024/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Pia chi: S6 B, L, B, Ha Noi.

Pai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V - Tong giam déc

Pai dién cua Ngan hang N chi nhanh huyén H - T: Ong Nguyén Buc T —
Giam doc

Pia chi: Qudc 1o A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudec.

Dai dién theo Uy quyén cua 6ng Nguyén Duc T 1a 6ng Luong Xuan L —
Giam doc Phong G — Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon huyén N —
T. (C6 mat)

Dia chi tru s6: Hung Lap B, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc

Noi cu tru: Ap G, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

- Bi don: Anh V0O Pai Anh P, sinh nam 1998 (Véng mat)

Dia chi: To A, Khu phé P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.

- Nguwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Anh T1, sinh nam 1970 (Ving mat)



2. Ba Nguyén Thi Thiy V1, sinh nim 1972 (Ving mit)
Cung dia chi: To A, Khu phd P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17 thang 5 nam 2024 ctia Ngan hang N — Dai
dién 1a Ngan hang N chi nhanh huyén H, Tay B — Phong G (Goi tat 1a: Ngan
hang) cung cac tai liéu, chirng ¢t kém theo va 101 khai tai Toa an nhan dan thi xa
Binh Long ctia 6ng Luong Xuan L 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don trinh bay:

Ngay 14 thang 12 nam 2022, ong V0 Dai Anh P (la nguoi dai theo uy
quyén 6ng Vo Anh T1, ba Nguyén Thi Thuy A) ky két véi Ngan hang theo Hop
dong Tin dung s6 5616LAV202202548/HDTD ngay 14/12/2022, vay s6 tién la:
600.000.000d (Sau tram triéu dong), thoi han vay la 12 thang. Lai suat trong han
tai thoi diem ky Hop dong Tin dung 1a 11.4%/nam. Pong thoi 6ng V5 Dai Anh
P k¥ két hop dong thé chap so 202003380/HPTC ngay 02/12/2020, bao gom 01
Quyén st dung thudc thiwra dat s6 940, to ban do so 10, dia chi: khu phé P,
phuong P, thi xa B, tinh Binh Phudc; dién tich 292,6m? theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 DC 953568, s6 vao so cap GCN: CS 00301, do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 26/12/2016, chu s& hiru ba Nguyén Thi
Thuy V1, 6ng Vo Anh T1.

Ngay 14/12/2023, Hop dong tin dung trén d3 dén han thanh toan gbc va
1ai nhung dng P van chua thanh toan cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an nhan dan thi xa Binh Long budc
bi don 6ng Vo Pai Anh P va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thuy V1, 6ng V6 Anh T1 cung lién doi:

1. Tra cho Ngan hang so tién goc 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong),
tién 13i trong han tir ngay 14/12/2022 dén ngay 12/9/2024 1a 107.508.493d (Mot
tram 1é bay triéu nim tram 1é tam nghin bon tram chin muoi ba dong); 1ai qua
han tir ngay 14/12/2023 dén ngay 12/9/2024 1a 21.369.041d (Hai muoi mot triéu
ba traim sdu muoi chin nghin khong tram bon muoi mot dong) va tién 13i cham
tra tr ngay 14/12/2023 dén ngay 12/9/2024 la 6.477.041d (Sau triéu bon traim
bay muoi bay nghin khong trim bon muoi mot dong). Tong so tién ong P, ba V1
va ong T1 phai tra la: 735.354.575d (Bay tram ba muoi lam tri¢u ba tram nam
muoi bon nghin nim trim bay muoi lam dong) va tién 13i phat sinh cho dén khi
giai quyét xong vu an.

Trong truong hop 6ng VO Dai Anh P va ba Nguyén Thi Thiy V1, éng Vo
Anh T1 khong tra duoc no, Ngan hang yéu cau toa an nhan dan thi x3 Binh
Long xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb
202003380/HDTC ngay 02/12/2020 d¢é Ngan hang xir Iy thu hoi no vay.
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Bi don 6ng V5 Pai Anh P va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy V1, 6ng V& Anh T1 ving mit trong qud trinh giai quyét vu
an, nén khong thé thu thap duoc ¥ kién.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy dinh cia
phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi tham gia td tung
chap hanh ding quy dinh.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don 6ng V5 Pai Anh P va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thuy V1, éng Vo Anh T1 c6 nghia vu tra no goc va lai cho
nguyén don la 735.354.575d (Bay tram ba muoi lam triéu ba tram nam muoi
bon nghin nam traim bay muoi nam dong), trong d6 so6 tién goc la 600.000.000d
(Sau tram triéu déng) va tién 14i 1a 135.354.575d@ (Mot tram ba muoi 1am triéu
ba trim nim muoi bon nghin nim traim bay muoi naim dong)

- Dé nghi cong nhan hop dong tin dung s6 5616LAV202202548/HDTD ky
ngay 14/12/2022 va Hop dong thé chap s6 202003380/HDTC ngay 02/12/2020
co hi¢u luc phap luat.

- An phi: Buoc 6ng Vo Pai Anh P va ba Nguyén Thi Thay V1, ong Vo
Anh T1 phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU"

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu én di dwoc tham tra tai
phién toa, Can cur vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xuwr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Ngan hang khoi kién vé viéc vay tai san, xur 1y tai
san thé chép d6i vai bi don ong VO Dai Anh P c6 ho khau thuong tru tai to A,
Khu pho P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phuéc. Hoi dong xét xtr xac dinh quan
hé la tranh chép hop déng vay tal san theo quy dinh tai Piéu 463 B luat dan su
nam 2015, can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyé“:n
giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudéc.

- Bi don 6ng Vo Pai Anh P va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy V1, éng Vo Anh T1 vang mat trong qua trinh giai quyét vu an
khong co 1y do. Toa 4n di tién hanh xac minh, thu thap chung cu, tong dat va
niém yét cong khai cac vian ban t6 tung cho ong P, ba V1 va ong T1 theo quy
dinh cua phap luat to tung dan sw nhung ong P, ba V1 va ong T1 khong cé mit.
Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 ctua Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét x1r tién hanh xét xr vang mat d6i véi 6ng Vo Pai Anh P va ba Nguyén
Thi Thuy V1, 6ng V6 Anh T1.



[2] Vé ndi dung vu an: Ngan hang yéu cau ong VO Dai Anh Pva ba
Nguyén Thi Thay V1, 6ng V& Anh T1 ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang s6 tién
goc 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong), tién 1ai trong han tir ngay 14/12/2022
dén ngay 12/9/2024 1a 107.508.493d (Mot tram 1é bay triéu nam trim 1é tAm
nghin bon trim chin muoi ba doéng); 14i qua han tir ngay 14/12/2023 dén ngay
12/9/2024 1a 21.369.041d (Hai muoi mot triéu ba trim sdu muoi chin nghin
khong trim bon muoi mét dong) va tién 1di cham tra tir ngay 14/12/2023 dén
ngay 12/9/2024 1a 6.477.041d (Sau triéu bon tram bay muoi bay nghin khong
tram bon muoi mot dong). Tong so tién 6ng P, ba V1 va ong T1 phai tra la:
735.354.575d (Bay tram ba muoi lam triéu ba tram nam muoi bon nghin nim
tram bay muoi lam dong)

Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc ong
Vo Pai Anh P va ba Nguyén Thi Thuy V1, 6ng V& Anh T1 c¢6 nghia vu tra no
cho nguyén don so tién géc 600.000.000d (Sau tram triéu dong) va tién li tinh
dén ngay 12/9/2024 1a co6 céan ctt, duogc tinh cu thé nhu sau:

- Doi véi tién 1ai trong han:

Lai trong han phat sinh tir ngay 14/12/2022 dén ngay 02/04/2023 la
(600.000.000 dong x 11,4%)/365 ngay x 110 ngay )) = 20.613.699 dong

Lai trong han phat sinh tir ngay 03/04/2023 dén ngay 25/05/2023 la
(600.000.000 dong x 11,2%)/365 ngay x 53 ngay )) = 9.757.808 dong

Lai trong han phat sinh tir ngay 26/05/2023 dén ngay 18/06/2023 la
(600.000.000 dong x 10,8%)/365 ngay x 24 ngay )) = 4.260.822 dong

Lai trong han phat sinh tir ngay 19/06/2023 dén ngay 25/03/2024 la
(600.000.000 dong x 10,3%)/365 ngay x 281 ngay )) = 47.577.534 dong

Lai trong han phat sinh tir ngay 26/03/2024 dén ngay 12/09/2024 la
(600.000.000 dong x 9%)/365 ngay x 171 ngay )) = 25.298.630 dong

Tong cong sO tién lai trong han la: (20.613.699d + 9.757.808d +
4.260.822d + 47.577.534d + 25.298.630d ) = 107.508.493d (Mot tram 1é bay
triéu nam tram 1é tam nghin bon tram chin muoi ba dong)

- Po6i véi tien 1ai qua han (phan tinh 50% lai suat cho vay):

Lai qua han chua tra tinh tir ngay 14/12/2023 dén ngay 25/3/2024 la:
(600.000.000 dong x 5.05%)/365 ngay x 103 ngay )) = 8.719.7264

Lai qua han chua tra tinh tr ngay 26/3/2024 dén ngay 12/9/2024 la:
(600.000.000 dong x 4.5%)/365 ngay x 171 ngay )) = 12.649.3154

Tong cong so6 tién 1di qua han la: (8.719.726d + 12.649.315d) =
21.369.041d (Hai muoi mot triéu ba trim sau muoi chin nghin khong tram boén
muoi mot dong)

- P6i véi 1di cham tra (10%/nam):
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Lai cham tra phat sinh tir ngay 14/12/2022 dén ngay 02/04/2023 la
(600.000.000 dong x 11,4%)/365 ngay x 110 ngay )/10%) = 2.061.370d

Lai cham tra phat sinh tir ngay 03/04/2023 dén ngay 25/05/2023 la
(600.000.000 dong x 11,2%)/365 ngay x 53 ngay )/10%) = 975.781 dong

Lai cham tra phat sinh tir ngay 26/05/2023 dén ngay 18/06/2023 la
(600.000.000 dong x 10,8%)/365 ngay x 24 ngay )/10%) = 426.082 dong

Lai cham tra phat sinh tir ngay 19/06/2023 dén ngay 13/12/2023 la
(600.000.000 dong x 10,3%)/365 ngay x 178 ngay )/10%) = 3.013.808 dong

Tong cong tién 1ai cham trala (2.061.370d + 975.781d + 426.082d +
3.013.808) = 6.477.041d (Sau triéu bon tram bay muoi bay nghin khong tram
bon muoi mét dong)

Tong cong so tién 6ng Vo Pai Anh P va ba Nguyén Thi Thay V1, éng Vo
Anh T1 c6 nghia vu tra nog cho nguyén don la: 600.000.000d + 107.508.493d +
21.369.041d + 6.477.041d = 735.354.5754d (Bay tram ba muoi lam tri¢u ba tram
nim muoi bon nghin nam trim bay muoi lam dong) la dung theo quy dinh tai
Hop dong tin dung s6: 5616LAV202202548/HDTD ky ngay 14/12/2022, dung
quy dinh tai cac Piéu 463 va Piéu 466 ctia Bo luat dan su nam 2015, duoc Hoi
dong xét xtr chap nhan budc 6ng Vo Pai Anh P va ba Nguyén Thi Thay V1, ong
V5 Anh T1 c¢6 nghia vu tra no goc va 1di cho Ngan hang s6 tién 735.354.575d
(Bay trim ba muoi lim triéu ba trim nim muoi bon nghin nam traim bay muoi
lam dong)

Xét yéu cau xu ly tai san thé chap quyén st dung dat sé
202003380/HDTC ngay 02/12/2020. V¢ hinh thire, ndi dung hop dong thé chap
quyén st dung dat duoc lap bang van ban. Tai san thé chap la quyén str dung dat
da duoc cap giay chimg nhan cho 6ng Vo Anh T1, ba Nguyén Thi Thuy V1. Khi
x4c lap hop dong thé chap ong P da ky vao hop dong, duoc su uy quyén bang
van ban cua thanh vién trong ho gia dinh (6ng T1, ba V1), hop dong da duoc
Cong chung; vé nodi dung hop dong thé chap tai san thé hién su tuw nguyén cua
cac bén khi tham gia ky két, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi. Vi vay, can
cong nhan hop dong thé chap quyén su dung dat so 202003380/HDTC ngay
02/12/2020 de dam bao cho Ngan hang thu hoi no theo quy dinh tai Diéu 299
cua B0 luat dan sy ndm 2015. Do do, trong truong hop ong P va ong T1, ba V1
khong tra duoc so tién no cho nguyén don thi nguyén don cé quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén xt Iy doi voi tai san thé chap la Quyén su dung dat: Thira
dat s6 940, to ban do so 10, dia chi: khu phd P, phuong P, thi x3 B, tinh Binh
Phudc; dién tich 292,6m? theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 DC
953568, s6 vao so cap GCN: CS 00301, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B



cap ngay 26/12/2016, chu sé hiru ba Nguyén Thi Thuy V1, éng V& Anh T1 dé
thu hoi no.

Bi don 6ng Vo Dai Anh P va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
V6 Anh T1, ba Nguyén Thi Thuy V1 vang mat tai phién toa nhung khong cé 1y
do chinh dang. Qua trinh giai quyét Toa 4n da tién hanh xdc minh, thu thap
chung ct, tong dat va niém yét cong khai van ban t6 tung cho ong P va o6ng T1,
ba V1 nhung van vang mat tai phién toa khong c¢6 1y do nén khong thé thu thap
duoc ¥ kién cua ong P, ong T1 va ba V1, xét xur theo chting ¢t cuia nguyén don
cung cap.

[3] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa so tham la dung quy dinh,
phu hop vdéi nhan dinh cua Hoi d@‘)ng x€t xu nén duoc ch?ip nhan.

[4] Vé an phi: Can ct theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat to tung dan
su; khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé thu, mién, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1é phi toa an; do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén Ngan
hang khong phai chiu an phi dan su so thim. Ong V5 Pai Anh P va éng Vo Anh
T1, ba Nguyén Thi Thiy V1 phai nop 33.414.183d (Ba muoi ba triéu bon trim
mudi bon nghin mot trim tdm muoi ba déng) an phi dan su so tham. Tra lai cho
nguyén don 15.757.000d (Muoi lim triéu bay trim nim muoi bay nghin dong),
tién tam tng an phi da ndp tai bién lai thu s6 0002033 ngay 31/5/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Dieu 463, Dicu 466, Dicu 299 va Dicu 468 cua Bo luat
dan su, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 33, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat to tung dan su; khoan 1, 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé thu, mién, ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi toa
an.

Tuyen xu:

1. Chﬁp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang N — Dai dién la
Ngan hang N chi nhanh huyén H, Tay B — Phong G.

2. Buoc ong Vo Pai Anh P va éng Vo Anh T1, ba Nguyén Thi Thuy V1
co nghia vu tra ng cho Ngan hang N — Dai1 dién la Ngan hang N chi nhanh huyén
H, Tay B — Phong G s6 tién 735.354.575d (Bay traim ba muoi lim triéu ba trim
nim muoi bon nghin nim trim bay muoi lam dong), d¢3 bao gom ca no goc va
lai tinh dén ngay 12/9/2024. Trong d6 no goc 600.000.000d (Sau tram triéu



déng) va tién l3i la 135.354.575d (Mot tram ba muoi 1im triéu ba trim nim
muoi bon nghin nim trim bay muoi nim dong)

Ong V& Pai Anh P va 6ng Vo Anh T1, ba Nguyén Thi Thay V1 phai tiép
tuc tra so tién 1ai qua han d6i véi so tién no goc chua thanh toan ké tir ngay 13
thang 9 nam 2024 cho dén khi thanh todn xong céc khoan no goc, 1ai theo muc
lai suat ma hai bén di thoa thuan tai Hop df‘)ng tin dung sO:
5616LAV202202548/HDTD ky ngay 14/12/2022. Truong hop trong hop dong
cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh muc 1ai suat cho vay theo ting thoi ky
cua Ngan hang thi muc 14i suat sé duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh
an.

3. Cong nhan hop dong thé chap quyeén str dung dat s6 202003380/HDTC
ngay 02/12/2020 duoc ky két gitta Ngan hang N — Dai dién la Ngan hang N chi
nhanh huyén H, Tay B — Phong giao dich T2 khai v&1 6ng VO Dai Anh P. Trong
truong hop 6ng P va ba V1, ong T1 khong tra duoc so tién no cho Ngan hang N
— DPai dién la Ngan hang N chi nhanh huyén H, Tay B — Phong G thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xurly d6i voi tai san thé chap la
Quyén st dung dat: T hira dat s6 940, to ban do so 10, dia chi: khu pho P,
phuong P, thi xa B, tinh Binh Phudc; dién tich 292,6m? theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DC 953568, s6 vao so cap GCN: CS 00301, do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 26/12/2016, chu s& hiru ba Nguyén Thi
Thuy V1, 6ng V& Anh T1, dé thu hoi no.

4. An phi dan su so thAm: Buoc 6ng Vo Pai Anh P va ong Vo Anh T1, ba
Nguyén Thi Thiy V1 phai ndp 33.414.183d (Ba muoi ba triéu bon tram muoi
bon nghin mot tram tdm muoi ba dong) 4n phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan
hang N chi nhanh huyén H, Tay B 15.757.000d (Muo1 [am triéu bay tram nam
muoi bay nghin dong), tién tam Ung an phi da nop tai bién lai thu s6 0002033
ngay 31/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudec.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Nguyén don cé mit tai phién toa cd quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, bi don, nguoi cd quyeén loi nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Binh Long;:

- Chi cuc THADS thi xa Binh Long;

- Puong su;

- Lwu hd so vu 4n.

Nguyén Thanh Pirc



