TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n sb: 228/2024/DS-PT
Ngay 12/9/2024
“Tranh chdp hop do”‘ng thué nha
xwong va doi lai gidy chimng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Tham phan: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Vin Toan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Nhu Huynh, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang,
x€t xur phuc tharn cong khai vy an thu 1y sé: 142/2024/TLPT-DS ngay 25 thang
7 nam 2024, vé “Tranh chdp hop dong thué nha xuéng va doi lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddar’”.

Do Ban 4n déan su so tham sé 70/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 189/2024/QD-PT
ngay 05 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Han T, sinh nim 1968, dia chi: S6 nha A dudng
L, Khom D, Phuong A, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tién T1, sinh
nam 1996, dia chi: Khém G, phuong A, thi xa V, tinh Soc Trang (cé mat).

- Bi domn:

1. Ong Piang Vin Q, sinh nam 1984.

2. Ba Lai Thi Cam N, sinh nam 1977.

Cung dia chi: A duong T, khom A, phuong A, thi xa V, tinh Soc Trang.

Nguoi dgi dién theo 1iy quyén cua cac bi don: Anh Luong Van N1, sinh
nam 1976, dia chi: S6 nha A duong L, Khom D, Phuong A, thi xd V, tinh Soc



Trang (cO mat).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba B Thi Kim H, sinh nim
1975, dia chi: SO nha A duong L, Khém D, Phuong A, thi X8 V, tinh Séc¢ Trang
(vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Pang Vian Q 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 22/6/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu an
phia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 03/4/2014, 6ng Tran Han T va vo chong ong Pang Van Q, ba
Lai Thi Cam N ky két hop dong thué Hang nudc da s6 A duong L, Khém D,
Phuong A, thi x4 V, tinh Séc Trang, hop dong c6 ding ky tai Phong cong ching
Soc Trang, thoi han 1a 5 nam, dén ngay 03/4/2019 két thic hop dong. Sau khi
hét han hop ddng, 6ng Q va éng T thoa thuan gia han hop dong thém 01 nim
nhung khong lam van ban, tién thué 1a 36.000.000d6ng/thang, 6ng Q va ba N
phai thanh toan vao dau mdi thang. Trong khoang thoi gian thué H1 nudc da,
6ng Q va ba N con no tién thué nhu sau: T thang 9/2019 dén thang 12/2019,
6ng Q, ba N con no 3 thang tién thué 1a 108.000.000dong, sau d6 6ng, ba tra
dugc 28.000.000d6ng, con ng lai 80.000.000d6ng dén nay chua thanh toan; tir
thang 01/2020 dén khi nghi thué H1 nudc da 1a thang 4/2020, 6ng, ba con no 4
thang tién thué chua thanh toan, nhung ong T chi yéu cau tra 2 thang la
72.000.000d6ng. Tong cong tién thué 6ng Q va ba N con no 6ng T Ia
152.000.000 dong.

Ngoai ra, trong qua trinh nha xudéng hoat dong san xuat nude da, ong Q,
ba N khong thanh toén tién dién 1a 87.772.753d6ng. Ong T da lién lac vo chong
6ng Q, ba N nhiéu lan nhung khéng thanh toan, nén 6ng T phai tra thay sé tién
dién nay cho Cong ty B dé khong bi cat dién.

Trudc day, 6ng Q va ba N cd giri cho 6ng T gitr 02 gidy chang nhan
quyén str dung dat dé lam tin. Khi dng T khoi kién ra Toa an thi thang 9/2020,
ong Q dén nha yéu cau ong T rit don khoi kign va tiép tuc giao cho ng T thém
01 giay ching nhén quyén sir dung dat nira dé lam tin. Khi 6ng Q lam don phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét buoc ong T tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung
dat thi 6ng T giao tra lai cho dng Q cac glay ching nhan nay. Nay, 6ng Tran
Han T yéu cau Toa &n giai quyét budc vo chong ong Q, ba N phai thanh toan
tien thué nha xudng con ng 152.000.000 dong va tién dién con ng la
87.772.7534.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo sy quyén cria cac

bi don trinh bay:
Vg chong 6ng Q va ba N co thué Hang nudc da cia 6ng T tir ndm 2014
den ndm 2019. Trudce khi ket thic hop dong khodng 4-5 ngay trong nam 2019,

6ng Q co dén gap ong T xin gia han hop dong, 6ng T yéu cau dua t1en thué
trudc, do 6ng Q khéng co tién nén mang theo 03 gidy chung nhan quyén st

2



dung d4t nham muc dich dua cho 6ng T giit 1am tin, nhung 6ng T khong dong y
nén hai bén khong c6 tiép tuc thué nha xudng nira. Luc di vé, 6ng Q boé quén 03
gidy chang nhan quyen sir dung dét lai nha cua ong T. Khoang 1 tuan sau ong Q
dén hoi xin lai 03 gidy chiing nhén quyén str dung dat nay thi 6ng T noi khong
co gitt nén ong Q co dén Uy ban nhan dan Phuong B 1am tha tuc bao mat gidy
ching nhan quyén s dung dat tai Phuong B (bdo vao khoang thang 5 nim
2020), con phan dat ¢ Phuong A 6ng Q chua 1am bao mat. Cho dén khi éng T
khai kién, ong Q méi biét duge 6ng T giir cac gidy to nay.

Trong thoi gian hoat dong Hang nude da, ong Q, ba N c6 dang ky kinh
doanh va hién nay van chua két thlic viéc dang ky kinh doanh nay, vi 1am an that
bai nén 6ng, ba con no thué cua nha nude. Lac hoat dong, tién dién do 6ng Q, ba
N déng, sau khi két thic hop dong 6ng T khong déng ¥ cho thué nén tién dién
phat sinh khong c6 lién quan dén dng Q, ba N. Viéc dng, ba don d6 di cham Ia
do 15i cua 6ng T, khi két thiic Hop dong thué Hang nudc d4 vao nam 2019, 6ng,
ba yéu cau don do nhung ong T nhiéu Ién vién ¢ ban nén chua khong thé don
do duoc. Ong Q, ba N khong dong y yéu Cau khai kién caa dng T va phan to yéu
cau ong T tra lai 03 giay chang nhan quyen st dung dat, tuy nhién tai cap so
tham cac bi don da rat don yéu cau phan to.

Tai Ban dn déin sw so thim sé 70/12024/DS-ST ngay 21/5/2024, Toa an
nhdn dan thi xa Vinh Chdu, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“1. Chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don Tran Han T véi bi don
ong Pang Van Q — ba Lai Thi Cam N vé viéc tranh chap hop dong thué nha
xwong.

Bugc 6ng Pang Van O va ba Lai Thi Cam N c6 trach nhi¢m lién doi tra
cho 6ng Tran Han T tien thué nha con ng la 152.000.000d (mot tram nam muoi
hai tri¢u dong) va tien dién 1a 87.772.753d (tam muoi bay trieu bay tram bay
muwoi hai nghin bay tram nam muwoi ba dong); tong cong la 239.772.753d (hai
tram ba muoi chin trigu bay tram bay muwoi hai nghin bay tram nam muoi ba
dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap lugt va éng T ¢ don yéu cau thi hanh
an, vg chong 6ng Q — ba N con phai lien déi tra lai theo lai suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 cua B¢ ludat dan su nam 2015 doi vai so tién cham tra twong
ung Vvai thoi gian cham tra.

2. Pinh chi yéu cau phan to cua bi don.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua
cac duong su.

Ngay 04/6/2024, nguoi dai dién cua ong Dang Van Q khang cdo ban an

dan su so tham, yéu cau cap phuac thAm sira ban an so thAm khong chip nhéin
yéu cau khoi kién cua ong Tran Han T.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don gilt nguyén don khoi kién, bi don gitt nguyén khang céo, cac
duong su khong thdéa thuan dugc vo1 nhau vé viée gidi quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu ¥ y kién: Vé viéc
tuan thu va chip hanh phap luat t6 tung cua nguoi tién hanh to tung va nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thim. Pdng
thoi, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thdm khong chip nhin khang cdo cua ong
Ding Vin Q giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ngay 03/4/2014, Ong Tran Han T dai dién ho kinh doang H2 ky két
hop dong cho thué tai san voi vo chong 6ng Pang Vian Q va ba Lai Thi Cam N
1a co s& san xuét nudc da tai khom D, phuong A, thi xa V, tinh So6c Trang, thot
han thué 05 nim tr ngay 03/4/2014 dén 03/4/2019, gia cho thué Ia
2.160.000.000 dong (tuong duong 36.000.000 dong/thang).

[2] Ong T trinh bay: Khi hét han hop dong, cac bén c6 thoa thuan 1a ong
Q va ba N gia han hop dong thué thém 01 niam, nhung hai bén khong c6 1ap van
ban, tir thang 09 nam 2019 dén thang 04 nam 2020 6ng Q va ba N con no lai tién
thué chua thanh toan 1a 152.000.000 dong va tién dién da st dung nhung khong
dong 1a 87.772.753 dong.

[3] Nguoi dai dién cac bi don trinh bay: Khi hét han hop déng, ong Q co
dén gap ong T xin gia han hop dong, 6ng Q c6 mang theo 03 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat nham muc dich dua cho ong T gir lam tin, nhung 6ng T
khong ddng y nén hai bén khong co tiép tuc gia han thué nha xudng nira. Luc di
vé, 6ng Q bo quén 03 gidy chang nhén quyen str dung dét lai nha cua ong T. Vi
vay, ong Q va ba N khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua dng T vé thanh toan
tién thué con thiéu va tién dién con ng néu trén.

[4] Qua xem xét cac tai ligu, chung cu va két qua xac minh cua cap so
tham bao gom:

[4.1] Loi trinh bay cta 6ng Khuu Minh K 1a trudng ban N3, Phuong A,
thi xa V noi c6 Hang nudc da va ong Thai Van L 1a nguoi lam cong cho H1
nuéc da cia ong Q. Ca hai ngudi déu xac dinh ong Q, ba N hoat dong tai Hang
nudc d4 ciia 6ng Tran Han T cho thué dén thang 4 ndm 2020 mdi cham dut hoat
dong va chuyén di noi khac.

[4.2] Theo Cong vin sb 1330/DLTXVC-KD ngay 26/4/2021 cia Dién luc
thi x4 V thi tién dién hang thang cua khach hang Tran Han T ma sb
PB17050014836 (tai co s& S) tir thang 5/2019 dén thang 5/2020 theo phuy luc
dinh kém (tién dién tir thang 5/2019 dén thang 4/2020 déu phat sinh), trong d6
thang 5/2020 khach hang khong phat sinh dién nang tiéu thu. Hang thang Dién
luc gui théng bao tién dién va khach hang thanh toan tryc tiép tai nha, 6ng Bang
Vin Q hoic nguoi nha 6ng Q thanh toan. Theo théng bao sé 1367/DLTXVC-
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KD ngay 17/6/2020 cuia Dién luc thi x& V gui cho dng Tran Han T tong s tien
dién con ng dén thang 5/2020 chua thanh toan la 87.772.753 dong.

[4.3] Theo Cong van sb 59/CCT-NVQLT, ngay 12/4/2021 cua Chi cuc
Thué thi xa V, cung cap théng tin: Ho kinh doanh Pang Van Q hoat dong san
xuat kinh doanh theo gidy phép sé 59G8004411 ngay 18/3/2019 do Phong Tai
chinh - K& hoach thi xa V cap, ma sb thué 2200731378, nganh nghé kinh doanh
la san xuat nudc da, dia chi kinh doanh 1a s6 A duong L, khom D, phuong A, thi
xa V, tinh Soc Trang (Co s¢ cia ong T cho thué). H6 kinh doanh cua 6ng Q
khong chap hanh nop thué tir thang 04/2019 dén thang 12/2019 con no la
25.600.000 ddng.

[4.4] Xét vé ly do Ong T giir céc gidy ching nhan quyen sir dung dét cua
ong Q: Theo dng T trinh bay la vo chéng 6ng Q, ba N no tién thué co s¢ san
Xuat nuéc da nén méi giao 02 gidy chang nhan quyén st dung dét cho ong gitr
lam tin va dén khi ong khoi kién yéu cau thanh toan no thi phia 6ng Q tiép tuc
dua 01 gidy chung nhan dé yéu cau rat don; Phia 6ng Q cho rang: Khi xin gia
han hop dong thué vao khoang thang 04 nim 2019 6ng c6 mang theo 03 giy
chuing nhan quyén sir dung dat dua cho ong T giit 1am tin, nhung hai bén khong
thoa thuan duoc va lic di vé 6ng da bo quén 03 giay chizng nhan quyeén st dung
dét lai nha cua dng T. Hoi dong xét xir nhan thay trong 03 giay chimg nhan ong
T da giao tra cho 6ng Q, c6 01 gidy duoc Cap vao ngay 22/4/2020, nén viéc ong
Q trinh bay bo quén gidy ching nhén quyén sir dung dat tai nha o ong T vao thang
4 ndm 2019 (khi g1a han hop dong) 1a khong ding sy that. Thyc té ong Q da dua
gidy chang nhan nay cho éng T dé yéu cau rat don khoi Kién theo nhu éng T
trinh bay la phu hop.

[5] Tur cac tinh tiét néu trén, cip so tham xac dinh 6ng Q, ba N ¢ gia han
hop dong thué nha xuong cua ong T thém 01 nam, da hoat dong san xuat nudc
da dén thang 4 nam 2020 m&i ngung va con ng tién thué, tién dién chua thanh
toan 1 c6 co so. Tir d6 chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran
Han T la dang quy dinh phap luat. Do vy khang cao cta 6ng Tran Vin QI yéu
cau cap phuc tham sira ban an so tham 1a khong c6 cin ¢t chap chén.

[6] Tur nhitng phan tich trén, HoI dong xét xir phuc tham chap nhén 10i dé
nghi cuia dai dién Vién kiém sat giir nguyén ban an so tham.

[7] Cac noi dung khac trong quyét dinh cia ban an so tham khong co
khang cao, khang nghi nén Hj1 dong xét xtir phtic tham khong dat ra xem xét.

18] Vé an phi dan sy phuc thérp: Ong Tran Vin Q1 phai chiu an phi véi
sO tien 300.000 dong (ba trdm ngan dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan su;



Can ct khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Tran Vian QI, giit nguyén
ban an so tham 70/2024/DS-ST ngay 21/5/2024, Toa &n nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh S6c Trang.

2. An phi dan sy phac tham: Ong Tran Vian Ql phai chiu voi sd tién
300.000 dong (ba trim ngan ddng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi di ndp 300.000 ddng theo cac bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n s6
0004853 ngay 13 thang 6 nam 2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy thi xa Vinh
Chau, tinh Soc Trang.

3. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su duoc stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bo sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV&THA TA tinh; A (N _ ’ A .
TAND thi xa Vinh Chau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Tréang;

- VKSND thi xa Vinh Chau;

- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Quang Nhuan



