TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 29/2024/HC-ST
Ngay 12-9-2024
“V/v khiéu kién quyét dinh thu hdi dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Bui Xuan Van va 6ng Nguyén Xuan Trung

= Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Nong

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 12-9-2024, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Pik Nong mé phién toa xét XU
so tham cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6: 86/2023/TLST-HC ngay 30-11-2023 v¢
“Khieu ki¢n quyet dinh hanh chinh trong linh viee dat dai”, theo Quy¢t dinh dua vu an
ra xét xur so thdm so6: 19/2024/QDXXST-HC ngay 12-8-2024 va Quy¢t dinh hoan
phién toa so: 111/2024/QDST-HC ngay 27-8-2024, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong P6 Vin S; dia chi: Thon A, xi T, huyén D, tinh Pak
Nong — C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi D; dia chi: T6 dan phd F, phuong N,
thanh pho G, tinh Pak Nong — C6 mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan din huyén D, tinh Pik Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vo ‘Quf')c T; chirc vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén b, tinh Dak Nong — C6 don dé nghi vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Thanh S1 va ba T Thj
K; dia chi: S0 A H, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak — C6 don dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi kién ngay 07-8-2023 va trong qua trinh giai quyét vu dn,

nguot khoi ki¢n trinh bay: Dién tich dat khoang 25. 000m? (thuc té 23.168,4m?) ong

Pd Vin S dang khi kién tai Toa an c6 ngudn goc do 6ng Lé Van T1 khai pha nam
2003 (khai pha khoang 15.000m?). Ngay 27-01-2004, 6ng T1 chuyén nhuong lai cho



ong Bui Hai T2 (bang gidy viét tay c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong, dit chwa
dugc cip GCNQSDD, ong T2 da chét vao nim 2022 do bi ung thu). Sau do, 6ng T2
tiép tuc khai phd thém dién tich khoang 10.000m? va st dung tong dién tich khoang
25.000m?. Ngay 12-8-2007, 6ng 12 chuyén nhuong lai cho ong D6 Vin S toan bd
dién tich khoang 25.000m? (theo gidy sang nhuong dat riy 1a khoang 30. 000m?). Sau
do, ong S c6 lién hé xin cap GCNQSDP nhung chinh quyén dia phuong khong cho
phép nén o6ng S van tlep tuc su dung cho dén nay. Ong S sir dung 6n dinh, lién tuc
khong lién quan gi dén ong Nguyen Thanh S1 va ba Tur Thi K. Trude day, 6ng Db
Vin S c¢6 lién két v6i ong Nguyén Thanh S1 trong bo, khi co quan chic nang vao do
dac, nguoi din dat 13 nguoi lam thué cho 6ng Nguyén Thanh S1 khong biét nén di chi
toan bo dit cua dng Nguyén Thanh S1. Di véi ba Tir Thi Q (vo 6ng DJ Vin S) da
chét do bi ung thu 13 em ho ciia ba Tir Thi K. Hién nay, trén toan bo dién tich dét nay,
ong S tréng bo boot da dugc Toa an xem xét, tham dinh. Déng thoi, gitra thira dét cua
ong S va ong B Tan P ¢6 01 dudng dat rong khoang 04 mét 1a duong di chung cia
nhiéu hd dan nhung khi do dac da nhép lai thanh 01 thira dat 1a thua dat s6 01, to ban
dd sb 26 1a sai hoan toan thuc té.

Ong S khong dong ¥ UBND huyén P thu hdi dat cia 6ng nhung tén 6ng
Nguyén Thanh S1 va ba T Thi K nén ong khai kién yéu cau Toa an tuyén hily mot
phan Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 06-6-2022 cia UBND huyén D, tinh Dik
Nong vé viéc thu hoi dién tich dat 43.830,6m? thudc thira dat s6 01, to ban do sb 26 tai
thon A, xa T, huyén D, tinh Dik Néng tén 6ng Nguyén Thanh S1 va ba Ttr Thi K vi
trong d6 c6 khoang 25.000m? dat ctia 6ng S1.

2. Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi bi kién trinh bay: Ngay 19-7-2021,
UBND huyén D ban hanh Quyét dinh sb: 912/QD-UBND vé viéc thanh 1ap T kiém
tra, ra soat viéc quan 1y va sir dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh S1 va ba Tir Thi K tai
xa T, huyén D, tinh ik Nong. Ngay 05-11-2021, UBND huyén D ban hanh Két luan
s6: 02/KL-UBND vé viéc kiém tra, ra soat viéc quan 1y va st dung dit cua ong
Nguyén Thanh S1 va ba Tir Thi K1, két ludn thtra dat s6 01, to ban d6 s6 26, dién tich
dat 43.830,6m? 1a ctia 6ng Nguyén Thanh S1 va ba Tir Thi K. Ngay 06-6-2022, UBND
huyén P ban hanh Quyét dinh sb: 568/QD-UNBND thu hdi dién tich dat 96.791,3m?
ciia 6&ng Nguyén Thanh S1 va ba Tt Thi K, dia chi thuong tra: Thon A, xa T, huyén b,
tinh Pak Nong, 1y do thu hoi do vi pham tai diém ¢ va d khoan 1 Diéu 64 Luat Dat dai
nam 2013 (trong d6 co thira dat s6 01, to ban dd s6 26, dién tich dat 43.830,6m?). Can
ctr Luat Pt dai nam 2013; Nghi dinh sO 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tlét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai, Két luan sé 02/KL-UBND
ngay 05-11-2021, s6 Muc ké va trén hé thong dir liéu ban d6, UBND huyén D cho
rang dién tich dat ong D6 Vin S khoi kién nam trong tong dién tich ma ong Nguyén
Thanh S1, ba Tur Thi K str dung, ké khai véi cac co quan chirc nang huyén B. Do vay,
UBND huyén khong dong ¥ voi ndi dung don khéi cua ong D Van S, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Pak Nong bac don khoi kién cua 6ng DS Vin S. Pong thoi, kién nghi
Toa an lam 16 tinh phap ly va thoi diém, thoi gian, chit ky mua ban sang nhuong dat
dai c6 lién quan dén ong Do Vin S v6i cac bén co lién quan trong hd so, tai liéu vu an
ma ong DS Vin S cung cap.



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh S1 va ba Tir Thi K
trinh bay: Thira dat s6 01, to ban d6 s 26, dién tich 43.830,6m>2, muc dich sir dung dét
cdy lau nam (tai Quyét dlnh s 568/QD-UBND ngay 06-6- 2022 cua UBND huyén b
vé viéc thu hoi dién tich 96.791,3m? dat cua 6ng Nguyén Thanh S1 va ba Tur Thi K)
khong phai dién tich dat cta gia dinh 6ng ba ma cua 6ng DS Vin S va ong P Tan P;
gitta Cong ty TNHH T3 (6ng Nguyén Thanh SI ¢6 dong gop dat va tién vao cong ty
nén c6 quyén lgi va trach nhiém lién quan) va ong Po Vin S, ong D4 Tan P ¢6 hop
d6ng lién két trong bo, mit; con vé dét thi khong c6 lién quan gi. Ong khong biét 1y do
s6 Muc ké cac thira dét nay ghi tén ong ba va khong biét ai 1a ngudi dan dac dé do dac
cac thira dat néu trén, 6ng ba & xa nén khong phai 1a ngudi dan dac. Ong Pd Vin S,
6ng B4 Tan P ciing khong phai la ngudi dan dac, ong nghi ngd 1a ngudi 1am thoi vu
cho Cong ty TNHH T3 dan dac din dén khong biét 1 sy viéc va dan dac sai.

4. Nguwoi lam chung trinh bay:

4.1. Ong Lé Van T1: Dién tich dat khoang 1,5 ha do 6ng T1 khai pha khoang
nim 1998, sau dé trong khoang 800 cay ca phé. Do khong c6 nhu cau str _dung nén
ngay 27-01-2004, ong T1 chuyen nhuong lai cho 6ng Bui Hai T2 (bang gidy viét tay
c¢6 xac nhan cta chinh quyén dja phuong, dat chua dugce cap GCNQSDP). Hién nay,
ong T1 sinh song gan thira dat cia ong PO Vin S & phia Bic (cach dudong dit) nén biét
rat rd day chinh 1 thira dat 6ng ban cho ong T2, 6ng S st dung tir khoang nim 2007
dén nay. Thira dat nay bi UBND huyén D thu hoi dat cua 6ng Nguyén Thanh S1 va ba
Tu Thi K theo 6ng la khong dung vi dat nay 6ng Do Van S 1a dang ngudi st dung, co
trong bo.

4.2. Ong Luong Vin S2: Nam 2001, éng S2 c6 khai pha thira dat gan thua dat
ctia 6ng PO Vin S (cach duong dat). Nam 2009, giita 6ng va éng S co tranh chap dat
va da duoc UBND xa T hoa giai thanh. Ong S2 xac dinh tir nim 2009 dén nay ong Do
Vin S 13 nguoi st dung thira dat nay 6n dinh, UBND huyén P thu hoi dat tén ong
Nguyén Thanh S1 va ba Tir Thi K 1a khong dung thuc té nguoi s dung dat.

5. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngdy 24-7-2024 thé hién: Thira d4t ong
D6 Vin S dang st dung co6 i tri, tir can nhu sau: Phia Dong giap duong dat; phia Tay giap
thira d4t 6ng DS Van S dang st dung (trong ti€u va ca ph¢); phia Nam giap thura dat Cong
ty S3 dang sur dung; phia Bic giap duong dat. Cac tai san gan lién voi dat: khoang 600 cy
bo boot trong nam 2013, c6 khoang 50% di cit, ghép bo 034 nam 2022.

6. Tai phién toa, ngudi khoi kién dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat va chap nhan yéu cau khai kién.

7. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh bak Nong phat biéu y kién: Toa an
nhan dan tinh Pak Noéng thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyen Vé ndi dung:
Can ctr diém b khoan 2 Piéu 193 cua Luéat T tung hanh chinh, chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng P4 Van S, huy mot phan Quyet dinh s 568/Qb-UBND ngay 06-6-
2022 cua UBND huyén D, tinh Bak Noéng ve viéc thu hoi dién tich dat 43.830,6m>
thudc thira dat s6 01, to ban do sb 26 tai thon A, xa T, huyén D, tinh Pak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Can cu vao tai li€u, chung cr da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa, y kién
cua Kiém sat vién va cac quy dinh ctua phap luat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. V& thoi hiéu khéi kién: Ngay 06-6-2022, UBND huyén D, tinh Dik Nong ban
hanh Quyét dinh sd: 568/QB-UBND vé viéc thu hdi dat ctia 6ng Nguyén Thanh S1 va ba
Tir Thi K. Ong DS Vin S ¢6 don khiéu nai dé ngay 21-9-2022 giri dén UBND huyén P va
duoc tra 10 tai Cong vin s6 25/UBND-TNMT ngay 05-4-2023. Ngay 23-10-2023, 6ng S
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vu an hanh chinh 13 trong thoi hiéu khdi kién quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 116 ctia Luat T4 tung hanh chinh.

[1.2]. V& tham quyen giai quyét: Can ctr khoan 4 Dicu 32 ciia Luat T6 tung
hanh chinh, vu an do Toa an nhan dan tinh BDak Nong gidi quyét.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng DS Vin S:

[2.1]. Vé ngudn gbc: Thira dat s6 01, to ban d6 26, dién tich 43.830,6m? c6
ngudn gdc dugc quy hoach dat 1am nghiép do Cong ty L quan ly (nam 2013). Hién

nay, da giao vé cho UBND huyén P quan 1y (theo Quyét dinh sé: 364/QD-UBND
ngay 02-3-2017 cia UBND tinh D).

[2.2]. V& nguoi sir dung dat: Can clr 10i khai cua ong S, ong T1, éng S2, ong
Nguyén Thanh S1, ba Ttr Thi K va cic tai liéu, chimg cir Toa 4n da thu thap dugc, co
can ctr xac dinh dién tich dat 23.168,4m> ong S1 dang su dung (thudc thira dat s6 01,
td ban d6 s6 26, dién tich 43.830,6m?) ngudn goc ong Lé Van T1 chuyén nhuong cho
ong Bui Hai T2 c6 xdc nhan cta chinh quyén dia phuong, sau d6 6ng T2 chuyén
nhuong cho ong S1 va ong S1 st dung 6n dinh dén nay (trong d6 c6 su kién: Vao nam
2009 6ng S1 va ong S2 co tranh chip dat dai va dugc UBND xa T hoa giai thanh). Vi
vy, tai s0 Myc ké (but luc s6 90) va Két ludn s6: 02/KL-UBND ngay 05-11-2021 cua
UBND huyén D vé viéc kiém tra, ra soat viéc quan ly va su dung dat cla 6ng Nguyen
Thanh S1 va ba Tir Thi K tai xa T (but luc s6 66) xac dinh: Thira dat s6 01, to ban d6
26, dién tich 43.830,6m? do nguoi dung tén ké khai 1a dng Nguyén Thanh Sl vaba Tu
Thi K 13 khéng dang phap luat va thuc té st dung dat.

[2.3]. V@& tai san trén dat: Can ctr bién ban xem xét, tham dinh ngay 24-7-2024
cua Toa an nhan dan tinh Pak Nong, trén dién tich dat trén ong P6 Vin S da tao 1ap
cac tai san gan lién v6i dat: khoang 600 cay bo boot trong ndm 2013, c6 khoang 50%
da cat, ghép bo 034 nam 2022.

[2.4]. V& quy hoach st dung dat giai doan 2021-2023 huyén D: Cin cir Cong
van sd: 2048/STNMT-TTr ngay 20-8-2024 ctia S& Tai nguyén va Moi truong tinh D
d3 cung cap thong tin quy hoach: “Thira ddt sé 01, to ban dé sé6 26, dién tich
43.830,6m? toa lac tai thon A, xd T, huyén B, tinh Bak Néng c6 quy hoach gom:
18.451,6m? ddt ¢ tai néng thon, 2.707m? dat thiong mai, dich vu; 22.672m? ddt trong
cdy hang nam khac”.

[2.5]. V& quy dinh phap luat: Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua luat dat dai:
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Dlem ¢ khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh 43 quy dinh viéc xu ly, cap Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat ddi voi
ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 vi pham phap luat dat dai truée ngay 01 thang 7
nam 2014, cy thé: “2. T, ruong hop sw dung ddt lan, chiém da duwgc Nha nudc giao dat
khéng thu tién sir dung ddt cho cdc néng trwong, lam trieong quoc doanh, Ban quan Iy
rung, trung tam, tram, trai, cong ty nong nghiép, lam nghiép thi thuc hién xu ly theo
quy dinh nhw sau: ¢)Truong hop ldn, chiém ddt va nay dang sit dung vao muc dich
sdn xudt ndng nghiép hodc lam nha ¢ va khong thudc quy hoach bdo vé va phdt trién
rieng ddc dung, rieng phong hé, xdy dung céng trinh ha tang cong cong thi nguoi dang
sir dung ddt dwoc xem xét cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gén lién véi dat.”

Khoan 5 Piéu 22 cua Nghi dinh 43 quy dinh: “5. Ngwoi dang sir dung ddt 6n
dinh_trong cdc triong hop quy dinh tai...diém ¢ Khodn 2.... Diéu nay ma khéng c6
tranh chdp thi dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh nhw sau:...”

Diém h khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh 43 quy dinh vé can ctr xac dinh thoi diém st
dung dat 6n dinh nhu sau: “2.Thoi diém bdt dau sir dung dat on dinh duoc xac dinh
can cu vao thoi gian va ngi dung co lién quan dén muc dich sir dung ddt ghi trén mot
trong cdc glay to sau day: h) Gzay 10 vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi ddt
hoac gzay t0’ vé mua ban ddt, chuyvén nhwong quyén sir dung ddt cé chiv ky ciia cdc bén

lién quan”.

[2.6]. Nhu vay, can cur vao thuc té st dung dat, dau tu va tao 1ap tai san gan lién
v6i dat ciia 6ng B3 Vin S 13 ngay tinh, 6n dinh, khong tranh chap, khong bi xur phat vi
pham hanh chinh. Do véy, 6ng S c¢6 du cac diéu kién c6 thé dugc xem xét cap
GCNQSDD theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, trude khi ban hanh quyét dinh thu hoi
thira dat s6 01, to ban d6 26, dién tich 43.830,6m2 UBND huyén P chua kiém tra,
xem xét, danh gia toan dién din bién qué trinh sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat hién hanh nén khong thuc hién ding quy dinh tai Nghi dinh 43; khoan 2 Diéu 4
Nghi dinh s6: 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 ctia Chinh phu stra d6i, b sung Nghi
dinh s6: 47/2014/ND-CP15-5-2014 quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng S.

[2.7]. Do do, c6 can cu dé chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Van S huy
mét phan Quyét dinh s6: 568/QD-UBND ngay 06-6-2022 cia UBND huyén D, tinh
Dak Noéng vé viéc thu hoi dién tich 43.830,6m? thudc thira dat so 01, to ban d6 s6 26
tai thon A, xa T, huyén D, tinh Dak Nong.

[3]. V& 4n phi: Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan nén ngudi bi kién phai
chiu &n phi so tham; tra lai nguoi khoi kién tién tam (rng an phi so tham da nop.

[4]. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ngudi khéi kién tu nguyén chiu toan
bd chi phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH
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1. Can ctr khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 3 Piéu 116; diém b
khoan 2 Piéu 193 ctia Luat T tung hanh chinh; 4p dung Nghi dinh sé: 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua luat dét
dai; Nghi dinh s6: 01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017 ctia Chinh phu sua d6i, bd sung
Nghi dinh sb: 47/2014/NDP-CP15-5-2014 ctia Chinh phu quy dinh Ve bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
6ng Pd Van S: Hiy mot phan Quyét dinh sb: 568/QD-UBND ngay 06-6-2022 cia Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Dik Nong vé viéc thu hdi dat dbi véi thira dat s6 01, to
ban d6 s6 26, dién tich 43.830,6m?; dia chi: Thon A, xi T, huyén D, tinh Pak Néng.

2. Vé an phi so tham: Can cr khoan 1 Piéu 348 ciia Luat T tung hanh chinh;
ap dung khoan 2 Diéu 32 ctua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

2.1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Pak Néng phai chiu 300.000d (ba trdm
nghin dong) an phi hanh chinh so tham.

2.2. Tra lai cho 6ng B3 Vian S 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng an
phi so thim da ndp theo Bién lai sb: 0000054 ngay 20-11-2023 cta Cuc Thi hanh an
dan sy tinh Bak N(‘)ng

3. Vé quyen khang céo: Cac dwong su co6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an so thim trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat
tai phién toa c6 quyén khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
giao ban 4n hodc niém yét ban an ding quy dinh phap luat.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- UBND tinh Bak Nong;

- VKSND tinh Bik Néng;

- Cuc THADS tinh Pak Nong; .

- Céc duong su; (Dad ky va dong dau)

- Luu: THC; T6 HCTP; HSVA.

Nguyén Hong Chuong



