TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU D@c ];'.ip — Twdo — Hanh phﬁc

Bén 4n sb: 290/2024/DS-ST
Ngay 12 — 9 - 2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Can.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Ha.

Ong HO Thanh Phong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 1 Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan din huy¢n Dim Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dam Doi xét
xu so thAm cong khai vy an dan sy thy 1y s0: 422/2024/TLST-DS ngay 14 thang 6
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra
xét Xt s0: 326/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién Long. Dia chi: S6 40-42-44 Pham
Hong Thai, phuong Vinh Thanh Van, thanh phd Rach Gid, tinh Kién Giang.

Bai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Anh V — chitc vu: Giam déc Xt ly no khu vye — Phong Xur
1y ng - Ngan hang TMCP Kién Long - van ban iy quyén ngay 24/7/2024 (c6 mat).

2. C)ng Truong Du Th — chtrc vu: Chuyén vién chinh Xt ly ng khu vuc —
Phong Xu 1y no - Ngan hang TMCP Kién Long - vidn ban uy quyén ngay
24/7/2024 (vang mat).

3. Ong Trinh Phti C — chitc vy: Chuyén vién Xt ly ng Thé va Tai chinh vi
mo6 — Phong Xt 1y ng - Ngan hang TMCP Kién Long - van ban uy quyen ngay
24/7/2024 (vang mat).

4. Ong Huynh Vin Y — chire vu: Chuyén vién xtr 1y ng khu vuc - Phong Xu
Iy ng - Ngan hang TMCP Kién Long - van ban Gy quyén ngay 24/7/2024 (vang
mat).

5. Ong Nguyén Thanh T — chtic vu: Chuyén vién xtr Iy no khu vuc - Phong
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Xtr Iy no - Ngan hang TMCP Kién Long - van ban ty quyén ngay 24/7/2024 (ving
mat)

- Bi domn:

1. Anh Nguyén Chi N, sinh ndm 1975. Dia chi cu tra: Ap T1, x4 T2, huyén
b, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Chi Bui Kiéu T, sinh nam 1983. Dia chi cu tri: Ap T1, xa T2, huyén b,
tinh Ca Mau (cO mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua Ngan hang TMCP Kién Long (viét tat Ngan hang),
[0 trinh bay trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa ciia 6ng Nguyén Anh Van,
thé hién:

Trude day Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich B va anh
Nguyén Chi N, chi Bui Kiéu T ky hop dong tin dung, theo d6 ngan hang giai
ngan theo hop dong tin dung han muc sb6 077/19/HPHM/2001-3682 ngay
28/01/2019 va Hop dong tin dung tung lan s6 81/21/HPTD/2001/3682 ngay
26/01/2021 @é vay sb tién 390.000.000 dong, muc dich vay b6 sung von ban
gao, cam va thirc an gia suc, lai suat 11,1%/nam, dugc diéu chinh lai 03
thang/lan va duoc tinh bang 14i suat tién gui ky han 12 thang, 1anh 13i cudi ky
ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong 3,8%/nam va khong dugc thap hon
1ai suat vay toi thiéu hién hanh cuia biéu 14i sudt cho vay tai thoi diém diéu
chinh; 11 sudt ng qua han bang 150% lai suét vay tai thoi diém chuyén no qua
han; 13i suét 13i cham tra 10%/nam; thdi han vay 12 thang, trd 11 hang thang, tra
gbe cubi ky.

Hop dong néu trén duoc bao dam bai Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 077/19/HDTC-BDS/2001-3682 ngay 28/01/2019 doi
véi cac tai san, gom:

Tai san 1: Quyén su dung dat o tai nong thon, dién tich 57,3 m? toa lac tai ép
T1, xd T2, huyén B, tinh Ca Mau, thudc thira dat s6 56, to ban do s6 25 theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CE886717 (36 vao sd cap GCN: CH00052) do Uy ban nhan dan huyén Pam cap
ngay 24/02/2017 dung tén anh Nguyén Chi N;

Tai san 2: Quyén st dung dat & tai nong thon, dién tich 64 m? toa lac tai ép
T1, xa T2, huyén D, tinh Ca Mau; thugc thira dat sb 59, to ban dd sé 25 theo Gléy
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
so CE886716 (s6 vao s6 cap GCN: CHO00052) do Uy ban nhan dan huyén Pam
Doi cap ngay 24/02/2017 dung tén anh Nguyén Chi N

Trong qué trinh vay von, anh N va chi T da thanh toan s6 tién 13i 1a
31.441.854 dong, sau d6 khong tiép tuc thuc hién.
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Do anh N, chi T vi pham nghia vu nén ngan hang khéi kién yéu cau tra lai
tong s6 tién von, 1ai tinh dén ngay 12/9/2024 13 574.480.030 ddéng (vén
390.000.000 dong, 14i trong han 10.911. 452 ddng, tién phat cham tra 2.958.527
ddng, 1ai qua han 170.610.041 ddng) va tién 1i phat sinh tir ngay 13/9/2024 trén
du no gdc theo murc 14i suat thoa thuén tai Hop ddng tin dung néu trén cho dén
khi thanh toan dut no; yéu cau anh N, chi T phai chiu phi phat sinh xtr 1y tai san
1 56.780.000 dong; trudong hop anh N va chi T khong tra hodc tra khong dut no
trong thoi gian thoa thuan hodc khi Ban an c6 hiéu lyc thi ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thAim quyén ké bién phat mai tai san da
thé chap néu trén dé thu hdi no theo quy dinh.

* Loi trinh bay trong qua trinh gidi quyet va tai phién toa cua chi Bui Kzeu
T, thé hién: Chi T thtra nhan cuing anh N thé chap quyén str dung dat dé vay tién va
con thiéu lai s tién nhu dai dién ngan hang trinh bay; hién trang phan dat khong
thay doi so voi thoi diém the chap, trén mdi phan dat c6 01 cin nha (da ban glao
cho ngan hang). Qua yéu cau cla ngan hang, chi T dong v tu nguyén tra sé tién
von, i theo hop dong tin dung, dong y chiu tién chi phi xu 1y tai san va dong ¥
giao cac tai san thé chap dé xir Iy theo quy dinh phép lut.

* Poi véi anh Nguyen Chi N: Mac du da dugc tong dat thong bao thu ly vu
an va cac van ban t tung nhung anh N khong c6 y kién gi vé yéu cau khai kién
cua Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
tda va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly den
trude thoi diém Hoi dong x¢ét xur nghi an da thuc hién dung quy dinh B0 luat t6
tung dan sy nén khong co kién nghi gi va dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung cac
diéu 463, 466 cua B luat Dan sy, khoan 1 Piéu 91 cua Luat cac to chire tin dung;
An 18 s6 08/2016/AL va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang TMCP Kién Long. Budc anh
Nguyén Chi N, chi Bui Kiéu T mbi nguoi phai tra cho ngan hang tong tién von, 13
dén ngay 12/9/2024 13 287.240.015 dong va 13i phat sinh ké tir ngay 13/9/2024 cho
dén khi thanh toan xong theo hop déng tin dung; budc anh N, chi T phai tra cho
ngan hang chi phi xu ly tai san thé chap 56.780.000 dong. Cong nhan hop dong thé
chép tai san gitra ngan hang va anh N, chi T. Trudong hop anh N, chi T khong thuc
hién hodc thyc hién khong day da nghia vy tra no thi ngan hang co quyén yéu cau
xtr 1y tai san theo hop dong thé chap tai san.

- An phi dan su so tham, chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ong Truong Du Th, ong Trinh Phu C, dng Huynh Van Y, 6ng Nguyen
Thanh T moét trong nhitng nguoi dai dién theo uy quyén cua ngan hang vang mat
nhung tai phién toa c6 mét 6ng Nguyen Anh V van dam bao cho viéc dai dién ctia
Ngén hang tham gia t tung, anh Nguyen Chi N di duoc triéu tap hop 18 dé tham
gia phién toa dén lan thu hai nhung vang mat nén Hoi dong xét XU can cur diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xir vang mat dbi voi
duong su nay la phu hop.

[2] Khi ngp don khoi kién, Ngan hang TMCP Kién Long (viét tat 1a ngan
hang) cung cép hop dong tin dung han mirc s6 077/19/HDHM/2001-3682 ngay
28/01/2019 va Hop dong tin dung tung lan so 81/21/HDTD/2001/3682 ngay
26/01/2021 thé hién anh N, chi T thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat dé vay sb tién 390.000.000 dong, chi T thira nhan, anh N khong c6 ¥ kién
phan ddi vé cac ndi dung nay, nén day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo khoan 1 Diéu 92 ctia B6 luat T tung dan su.

[3] Hop dong tin dung c¢6 nodi dung théa thuan phu hop véi cac diéu 288,
299, 463, 466 va 468 clia Bo luat Dan sy; khoan 3 Diéu 98 Luat T6 chtc tin dung.
Qua trinh thyc hién, anh N, chi T khong thuc hién tra von, 14i cho ngan hang 1a vi
pham nghia vy theo theo ndi dung hop dong da ky két. Do d6, ngan hang khoi kién
yéu cau anh N, chi T tra s6 tién von, 13i dén ngay 12/9/2024 la la 574.480.030
ddng (vén 390.000.000 dong, 13i trong han 10.911.452 ddng, tién phat cham tra
2.958.527 ddng, 13i qua han 170.610.041 ddng 1a c6 co sd nén dugc chap nhan.

Tai phién toa Ngan hang yéu cau anh N, chi T cung co trach nhiém tra ng,
chi T ddng ¥ tra sd no cia Ngan hang trén co so s tai san thé chp da ban giao cho
Ngéan hang. Xét thay, khoan no ciia Nguyén, chi T d6i voi Ngan hang phat sinh
trong thoi ky hon nhan nén viéc Ngan hang khai kién yéu cau anh N, chi T cling ¢6
nghia vu tra no 1a phu hop voi Diéu 60 cua Luat Hon nhan va gia dinh nén duogc
chap nhan.

[4] Xét yéu cau tra tién |3i phat sinh ké tir ngay 13/9/2024 cho dén khi hoan
thanh nghia vu tra ng ciia ngan hanh, thay rang: Yéu cau nay phu hop véi An 18 s6
08/2016/AL duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao nén duoc chép nhan.

[5] Tai phién toa, chi T dong y tra chi phi khi ngan hang xur ly tai san la
56.780.000 dong, thay rang: Theo Hop dong thé chap tai san s6 077/19/HDTC-
BDS/2001-3682 ngay 28/01/2019 thi ngén hang c6 quyen thu gitr tai san va xu Iy
tai san thé chap; qua trinh khong thanh toan cho ngéan hang thi chi T clng tu
nguyén giao cho ngan hang xur ly nén viéc chi T dong y chiu chi phi nay 1a tu
nguyén, khong trai quy dinh cia phép luat nén dugc chap nhan.

[6] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap ciia ngan hang, thay rang:

Theo Hop ddng thé chap tai san sb 077/19/HDTC-BDS/2001-3682 ngay
28/01/2019 thé hién anh N, chi T thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién

v6i dat tai thira dat s6 56, 59 to ban dd s6 25 ¢6 tong dién tich 121 3m tai ap Tan
Long A, xa Tan Tién, huyén Pam Doi theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
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quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit s6 CE 886716 va sb
CE886717, do UBND huyén Pam Doi cip cling ngay ngay 24/02/2017, ding tén
cht s¢ hiru Nguyén Chi Nguyén va ngan hang c¢6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé
chap khi anh N, chi T khong thuc hién nghia vu thanh toan; qué trinh xem xét tai
chd thi tai san thé chap khdng phét sinh so véi thoi diém thé chap. Ngan hang yéu
cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no trong trudng hop anh N, chi T khong tra
hodc tra khong day du 1a phu hop v6i quy dinh cta Luét thi hanh an dan su nén
duoc chap nhan.

[7] Lé phi xem xét tai chd: Do chap nhan yéu cﬁ}l khoi kién cua ngén hang
nén anh N, chi T phai chiu chi phi nay theo khoan 1 Diéu 157 ctia B6 luat To6 tung
dan su.

[8] Do anh N, chi T da ly hon theo quyét dinh sé 123/2021/QDST-HNGD
ngay 10/11/2021 cta Tda 4n nhan dan huyén Pam Doi nén cac duong su phai co
trach nhiém lién d6i tra theo phan va mdi nguoi phai tra % sé ng, chi phi xu 1y tai
san thé chap va 1& phi t6 tung 1a phu hop.

[9] Vé an phi dan su so tham: Theo khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T4 tung
dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung an phi va 1& phi Toa an thi anh N phai chiu (287.240.015 dong +
28.390.000 dong) X 5% = 15.781.500 ddng, chi T phai chiu 7.890.750 déng (chi T
c6 don xin giam an phi nén dugc xét giam 50%).

 [10] B¢ nghi cia Dai dién Vién kiém sét phu hop v6i nhan dinh cia Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 1 Dicu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 288,
299, 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan su; Diéu 60 cua Luat Hon nhan va gia dinh;
khoan 2 D1éu 91, khoan 2 Piéu 95, khoan 3 Diéu 98 cia Luat T6 chuc tin dung;
An 18 s6 08/2016/AL dugc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QP-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tbi cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Kién Long (viét tt 1a
ngan hang).

7 - Bugc anh Nguyén Chi N, chi Bui Kiéu T mbi nguoi phai tra cho ngan hang
tong sO tién von, 1ai den ngay 12/9/2024 1a 287.240.015 dong (hai trdm tdm muoi
bay tri€u hai tram bon muoi nghin khong tram muoi 1am dong).
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Ngoai khoan tién no gbc, 13i vay trong han, 1ai vay qua han ma anh N, chi T
phdi thanh todn cho ngan hang theo hop ddng tin dung tinh dén ngay 12/9/2024, thi
ké tir ‘ngay 13/9/2024 anh N, chi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sb tién
ng goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén cé thoa thuan vé vige diéu chinh 13i suat cho wvay theo tung thoi ky
ctia ngan hang cho vay thi i suat ma anh N, chi T phai tiép tuc thanh toan theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai
suat ctia ngan hang cho vay.

Trong truong hop anh N, chi T khong thyc hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vu trd no khong day du thi ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan sy xur ly tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 CE
886716 va s6 CE886717 cap cung ngay 24/02/2017 do anh Nguyén Chi N ding
tén theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan sy dé thu hoi no.

- Budc anh Nguyén Chi N, chi Bui Kiéu T mdi ngudi phai chiu chi phi xu ly
tai san 1a 28.390.000 dong (hai muoi tam tri¢u ba tram chin muoi nghin dong).

2. V¢ an phi dan su so tham:

- Ngéan hang TMCP Kién Long khong phai chiu. Hoan tra lai cho ngan hang
TMCP Kién Long sb tién di nop tam tng 14.035.000 dong (muoi bdn triéu khong
trim ba muoi 1am nghin dong) theo Bién lai thu sé 0001368 ngay 14/6/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.

- Anh Nguyén Chi N phai chiu 15.781.500 giéng (muoi lam trigu bay tram
tam muoil mot nghin nam tram dong), chi Bui Kiéu T phai chiu 7.890.750 dong
(bay triéu tdm tram chin muoi nghin bay tram nam muoi dong)

3. Vé 18 phi xem xét tai chd:

- Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu. Ngan hang da ndp va d6i
chiéu thanh toan so tién 800.000 dong (tam trdm nghin dong) dugc nhan lai.

- Anh Nguyén Chi N, chi Bli Kim Thoa mdi nguoi phai chiu sb tién 1a
400.000 dong (bon tram nghin déng). Cac duwong su c6 nghia vu ndp sb tién trén
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi dé hoan tra cho ngan hang TMCP
Kién Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han dugce tinh tir ngay nhan
duogc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.
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Noi nhén: \ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pam Doi;
- Puong su;

- Luu ho so.

(da ky)

Nguyén Vin Can



