TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 464/2024/DS-PT
Ngay: 12-9-2024 ’
V/v: “Tranh chap quyén swr dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ong Pham Van Tam.

- Cée Tham phéan: dng Nguyén Qudc Tuan; 6ng H6 Van Cuodng.

Thw ky phién toa: ong Ngo Tan Tai- Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ong
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 345/2024/TLPT-DS, ngay 21 thang 8
nam 2024, vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 72/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so 433/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nouyén don: Ba Poan Thi T, sinh nam 1963; cu tru tai: khu phé T,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Bi don: C)ng Nguyén Van R, sinh nim 1940; ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1939; cung cu tra tai: khu pho T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh. (6ng R
Véng mat, ba M c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho bi don: 6ng Pham Van T1,
Luat su cua Cong ty L, thudéc Poan Luat su Thanh phé H:; c6 mat.

3. Nguoi khang cao: ba Doan Thi T - nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, Pon sira doi, bo sung don khoti kién va trong qua trinh
gidi quyét vu an nguyén don ba Poan Thi T trinh bay:

Ba va éng R, ba M la hang x6m, c6 dat giap ranh, khong c6 quan hé ho
hang gi. Phan dat hién dang tranh chap co6 dién tich 131,4 m?, loai dat trong cay
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hang nam, trong thiwra 435, 450, to ban do 09 twong tng trong thira 3250, 3468,
t& ban do 299: toa lac tai: khu phd T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh, dat co
nguodn goc la cia me ba la ba Phan Thi N (d3 chét) tang cho ba vao khoang nim
1980, sau d6 ba ké khai, dang ky va duoc cap Giay ching nhan quyén st dung
dat (viét tat la GCNQSDD) s6 03094 QSDD/I10 ngay 11-4-1996 do Uy ban
nhan dan huyén T cap, dién tich 6.506 m? (trong do c6 dién tich 131,4 m? hién
dang tranh chap).

Trude day, ranh dat phia ngoai (gidp duong) duoc xac dinh ngay bui tam
vong, phia trong la ngay vi tri cdy Long Mt va bui triic nhung 6ng R, ba M da
chit bo, ban dau thi chi chat phia bén dat ong R, ba M nhung sau d6 chat cay
tric bén phia dat ba nén ba c6 lam don nho to6 hoa giai cua ap T (nay la khu pho
T) hoa giai vao nam 2011. Sau khi hoa giai, ba va éng R, ba M thong nhat vi tri
ranh, ranh dat khong kéo thang, thoi diém do6 ranh dat van con bui tAm vong va
td hoa gial ¢co cam 03 tru bé tong dé xac dinh ranh dat nhung vai ngay sau thi
con ong R, ba M dap nga 03 tru ranh nay. Nam 2017 thi 6ng R, ba M xay dung
hang rao luéi B40 va lan sang dat cua ba, ba c6 ngin can va c6 bao véi dia
phuong nhung khong c6 lap bién ban. Tai san trén phan dat tranh chap gdm c6
hang rao luéi B40 do 6ng R, ba M xay dung, 02 ciy mit do ba M trong va 02 bui
tric do ba trong (ba M da chat 01 bui) nhung ba khong tranh chap doi véi 02 bui
truc nay.

Nay ba yéu cau éng R, ba M di doi hang rao dé tra lai cho ba phan dat dién
tich 131,4 m2, trong thtra 435, 450, to ban d6 s6 09 twong g trong thira 3468,
3250, to ban do s6 01; toa lac tai khu phé T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba la vo cua ong R, ba va ba T la hang xo6m, khong c¢6 quan hé ho hang gi.
Vo chong ba dang quan 1y, st dung phan dat tai thira 409, dién tich 1.031,4 m?;
thtra 426, dién tich 1.463,5 m? va thira 408, dién tich 2.786,6 m2, cung t& ban do
s6O 09; toa lac tai: khu pho T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh, theo
GCNQSDD s6 CS18921, CS18919 cung ngay 25-01-2018 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh T cap, vo chong ba ding tén. Qua do dac thi dién tich thuc té st
dung 5.181,6 m2, dién tich duoc cap 1a 5.281,5 m2, giam 99,9 m2.

Phan dat hién dang tranh chz’ip qua do dac ¢o dién tich 131,4 m?, gém dién
tich 83,2 m?, thudc mot phan thtra 450, to ban d6 09 (BD 2000) twong tng véi
mot phan thia 3250, to ban d6 01 (BD 299) va dién tich 48,2 m?2, thudc mot
phan thira 435, to ban d6 09 (BD 2000) twong tmg véi mot phan thira 3468, to
ban do 01 (BD 299), toa lac tai: khu pho T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Trude day, ranh dat gitra vo chong ba va ba T 1a hang truc. Nam 2011, ba T
tranh chap ranh dat véi vo chong ba va c¢d nop don nho é‘ip T, xa A, huyén T (nay
la khu pho T, phuong A, thi xa T), tinh Tay Ninh giai quyét va tai Bién ban hoa
giai ngay 31-5-2011 vo chong ba va ba T da thong nhat dugc ranh dat va cim
tru ranh. Sau d6, vo chong 6ng cian ctr theo tru ranh da cam xay dung hang rao
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ludi B40 xung quanh dat, khi xay dung c6 su chtng kién cua ba T va ba T da
thong nhat vi tri ranh tai vi tri xay dung hang rao nhu hi€n nay.

Vo chong ba khong co6 lan dat cua ba T nén khong dong v khoi kién cua ba
T. Ba yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 131,4m? trén thudc quyen st dung
cua vo chong ba.

Bi don 6ng Nguyén Van R trinh bay tai Bién ban lay 161 khai ngay 04-7-
2023:

Thong nhat véi 1o trinh bay cua ba M. Dat vo chong o6ng sir dung cé
nguon goc la cua cha me ong la ong Nguyén Van B (da chét) va ba Ha Thi N1
(da chét) dé lai. Ong da sinh song trén dat tir khi con nhé cho dén nay.

Nim 2011, ba T va gia dinh 6ng tranh chap ranh dat, ba T ndp don yéu cau
hoa giai. Sau khi hoa giai thi giira gia dinh 6ng va ba T da thong nhat duogc vi tri
ranh dat va cim tru ranh. Sau do, vo chE‘)ng ong can ctr theo tru ranh da cim ma
xay dung hang rao ludi B40 xung quang dat, khi xay dung cé su chting kién cua
ba T va ba T ciing thong nhat vi tri ranh tai vi tri vo chong dng xay dung hang
rao. Do d¢, ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba T.

* Tai Ban én déan s so tham sé 72/2024/DS-ST ngay 09 thang 7 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 157, 165, 227, 228, 244 cua Bo luat T6 tung dan su;
cac diéu 100, 166, 170, 203 cua Luat Dat dai; cac diéu 166, 175, 236 cua Bo luat
Dan su; cac Diéu 12, 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Poan Thi T vé tranh chap
quyén st dung dat v6i ong Nguyén Vian R, ba Nguyén Thi M doi v6i phan dat
dién tich 131,4 m2, loai dat tréng cay hang nam, nam trong thwra 435, 450, to ban
d6 s6 09 (VN-2000) twong trng mot phan thira 3468, mot phan thira 3250, cung
to ban do s6 01 (BD 299); toa lac tai khu pho T, phuong A, thi xa T, tinh Tay
Ninh.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi M d6i véi ba Doan Thi T.

3. Céfl,q nhan phan dat di§n tich 131.4 m? néu trén thudc quyén st dung cua
ong Nguyén Van R, ba Nguyén Thi M dugc. (Co so do hién trang su dung dat
kém theo)

- Ngoai ra ban 4an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

- Ngay 23-7-2024, ba T khang cdo, yéu cau stra an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cua ba.

* Tai phién toa phtic tham:

- Ba T trinh bay: giir nguyén yéu cau khang cao.
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- Ba M trinh bay: khong dong ¥ khoi kién ctia ba T.
* Phan tranh luan:

- Ba T trinh bay: ba khong co6 ching cir gi, chi yéu cau ba M, éng R1 tra
dat.

- Luat su T1 bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ong R, ba M trinh bay:
viéc thoa thuian xac dinh lai ranh dat vao nam 2011 gittaba T va ong R, ba M la
tu nguyén; ong R, ba M da xay dung hang rao kién cb va str dung dat ding vi tri
ranh ma hai bén d3 thong nhat. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khang cdo, yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cia ba M va cong nhan cho ba M, 6ng R1 duoc quyén st dung dién tich
dat 131,4 m? trén; gitt nguyén ban an so tham.

* Y kién clia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

- V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi 4n da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé noi dung: dée nghi Hoi df‘)ng xét xtt can ci Diéu 308 cua Bo luat To
tung dan su; khong chap nhan khang cdo cua nguyén don; gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cut vao cac tai lieu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa; can cir
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vien Kiém sat, xét khang
cao cua diwong suw, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau.

[1] Vé t0 tung: ba Poan thi T2 khang cdo ban 4n so tham trong thoi han
luat dinh, phu hop tai Piéu 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: ba T2 khoi kién yéu cau ong R, ba M di doi hang rao dé
tra lai phan dat da lan chiém c6 dién tich 131,4 m2, trong thira 435, 450, to ban
do s6 09 twong mg trong thira 3468, 3250, to ban d6 s6 01: toa lac tai khu phé
T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh. Ong R, ba M khong dong ¥ va ¢ don
phan t6 yéu cau cong nhan dién tich dat 131,4 m? trén cho vo chong 6ng, ba.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba T2 thay rang:

[3.1] Qua xem xét, tham dinh tai cho nhan thay: phan dat tranh chap c6
dién tich 131,4 m?, loai dat trong cay hang nam, nam trong thira 435, 450, to ban
do s6 09 (VN B) tuong trng v6i mot phan thira 3468 va mot phan thira 3250,
cung to ban d6 s6 01 (BD 299); toa lac tai khu pho T, phuong A, thi xa T, tinh
Tay Ninh ba Poan Thi T duoc cap GCNQSDD s6 03094 QSDD/I110 ngay 11-4-
1996; tai san trén dat tranh chap gom c6: 01 day hang rao ludi B40, 02 bui tric
(hién chi con 01 bui trac).



[3.2] Vé ching ct: ca ba T va ong R, ba M déu x4c dinh nam 2011 cac bén
tranh chap ranh dat nay va cé yéu cau To hoa giai ctia ap T (nay la khu pho T)
hoa giai, sau khi hoa giai thanh cac bén x4c dinh lai ranh dat. Theo Bién ban hoa
giai ngay 31-5-2011 va qua xac minh 6ng Lé Van U (tru’(mg ap T thoi diém nam
2011) the hién “hai ben da xdac dinh tru ranh, 02 dau kéo fhang, co su ching
kién ciia t6 hoa giai”, phia trude (giap duong) lay vi tri “bui tAm vong” dé xéc
dinh kéo thang vao khoang 100 m dén vi tri bui tric; ba T, 6ng R, ba M thong
nhat vi tri ranh nay, sang ngay hom sau ong R, ba M da cam tru ranh.

Theo so do hién trang st dung dat thi ranh dat gitra dat ba T va dat ong R,
ba M duoc kéo thang, hién trang phan dat tranh chap c6 01 day hang rao luéi
B40 kién co “xay thang”, chan xay to, cao 1,6 m, dai 90,72 m, trén dat con c6 01
bui truc, theo ba M thi hang rao nay vo chong ba xay dung nam 2011 va khi xay
dung c6 ba T chtng kién, ba T cho rang dng R, ba M xay dung vao khoang nim
2017, khi 6ng R, ba M xay dung hang rao thi ba c6 bao vdé1 dia phuong nhung
khong cung cap duoc chirng ctr dé chirng minh.

Do dd, ¢6 co s¢ xac dinh nam 2011 ba T, ong R, ba M da xac dinh lai ranh
dat 1a <02 dau kéo théng” nhu so do hién trang st dung dat. Mat khac, ong R, ba
M da xay dung hang rao kién co va st dung dat on dinh phu hop tai Piéu 175
cua B9 luat Dan su. Cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba T,
chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba M la ¢ can ctr. Ba T khang cdo nhung khong
cung cap ching ctr gl mo1 nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan; can gitr
nguyén ban an so tham.

[4] Dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién
toa la c6 can ctr chap nhan.

[5] An phi dan sy phtc tham: ba T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
theo diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia ba Poan Thi T.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 72/2024/DS-ST ngay 09 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Can ctt vao cac diéu 157, 165, 244 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu
100, 166, 170, 203 cua Luat Dét dai; cac diéu 166, 175, 236 cua Bo luat Dan su;
cac dieu 12, 26 Nghl quyét so 326/2()16/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu Cﬁl}- khot kién cua ba Poan Thi T vé tranh chap
quyén st dung dat véi ong Nguyén Van R, ba Nguyén Thi M doi véi phan dat
dién tich 131,4 m?, loai dat trong cay hang nam, trong thtra 435, 450, to ban do
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s6 09 (VN-2000) twong trng mot phan thira 3468, mot phan thira 3250, cung to
ban do so0 01 (BD 299); toa lac tai khu pho T, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi M doi v6i ba Poan Thi T;

Cong nhan phan dat dién tich 131,4 m2, loai dat trong cay hang nam, trong
thtra 435, 450, to ban d6 s6 09 (VN-2000) twong trng mot phan thira 3468, mot
phan thira 3250, cung to ban do s6 01/299: toa lac tai khu phd T, phuong A, thi
xa T, tinh Tay Ninh, thudc quyén sir dung cia 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén
Thi M; (c6 so do6 hién trang st dung dat kem theo), dat co t can:

- Pong giap duong dat dai 0,86 m;
- Tay giap muong dai 0,77 m;

- Nam gidp phan dat con lai cia thira 435 dai 29,87 m, giap phan dat con lai
cua thira 450 dai 60,85 m;

- Bac giap thira 409 dai 30,02 m, giap thira 426 dai 60,37 m.

Kién nghi Co quan Nha niwdc co tham quyen dzeu chinh mot phan Giay
chitng nhan quyén sir dung dat s6 E 0450331, s6 vao sé cap giay chirmg nhan:
03094 OQSDD/110 ngay 11-4-1996 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh
cap cho ba Poan Thi T dirng tén dé cap cho éng Nguyén Vin R, ba Neuyvén Thi
M theo quyét dinh ciia ban an.

3. An phi dan su so tham, phuc thim: ba Poan Thi T duoc mién.

4. Chi phi 0 tung: ba Poan Thi T phai chiu 18.746.000 dong (muoi tam
triéu bay tram bon muoi sau nghin) dong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
cho va dinh gia tai san, ghi nhan ba T da ndp du thanh toan xong.

5. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.7. Ban an phuc thAm co6 hiéu luc ké tur ngay
tuyén an.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= IANDCC a1 TRHEM, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM; )
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND TX Trang Bang;

- CCTHADS TX Trang Bang;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Lwu tap an;

- Luu ho so vu an.

Pham Van Tam






