TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 493/2024/DS-PT
Ngay 12-9-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuéin - Thu ky Toa an nhan

dan tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhdan din tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Burc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 351/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 53/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thdm s6 364/2024/QD-PT ngay
09 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 426/2024/Qb-
PT ngay 22 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vil Vin B, sinh nam 1988; dia chi: s0 D, t6 A, phudng
P, thanh pho T, tinh Biph Duong; dia chi lién h¢: s6 H, duong D, t6 A, khu pho
D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thai H, sinh nam
1996, dia chi: B, xa Q, huyén B, tinh Dak Nong; dia chi lién hé¢: s6 B, Pai 1§ B,
phuong H, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 03/11/2023), c6 mat.

- Bi don:

1. C)ng HO Van L, sinh nam 1959, c6 mit;

2. Ba Boan Ngoc A, sinh nam 1960, c6 mat;
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3.0ng Hb Quéc V, sinh nam 1980, c6 mit;
Cung dia chi: s6 D, to F, khu D, phuong T, thanh ph T, tinh Binh Duong.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi P, sinh ndm 1997; dia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh Binh
Phuéc, c6 don yéu ciu giai quyét vang mat.

2. Ong Lé Van C, sinh ndm 1972; dia chi: s6 D, t6 F, khu phé E, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Van Phong C1; dia chi: s6 G, khu D, duong L, phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Nguyén Phi Q — Chiic vu: Truong
Vian phong, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

- Nguroi khang céo: nguyén don 6ng Vi Van B.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho T, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phic tham so
38/QDKNPT-VKS.TDM ngay 12/6/2024.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Vii Van B va nguoi dai dién hop phap cua nguyéen don
ong B la éng Nguyen Thai H thong nhat trinh bay:

Ngay 03/01/2023, 6ng B va dng Ho Van L, ba Poan Ngoc A c¢6 ky két
hop dong dit coc tai V Cong Ching Nguyén Phu Q véi muc dich 6ng B nhan
chuyén nhuong thira dat s6 3340, to ban do s6 10-5 toa lac tai x3 (nay 1a phuong
), thanh phd T, tinh Binh Duong; gia tri chuyén nhugng hai bén thoa thuan 13
5.500.000.000 dong (nim ty nam tram triéu dong).

Cung ngay, 6ng B da dit coc cho ong HO Vin L, ba Poan Ngoc A véi sd
tién 1a 5.000.000.000 dong (nam ty dong) Ngay 30/01/2023, ba Boan Ngoc A
va con la 6ng Ho Quoc Veo nhan thém sd tién 250. 000.000 (hai tram nam muoi
triéu dong). Tong sO tién ong B da coc thura dat s6 3340, to ban do sb 10-5 1a
5.250.000.000 dong (nam ty hai tram nam muoi triéu d6ng), giai thich cho viéc
6ng B dit coc véi sb tién gan bang voi gia tri chuyén nhuong voi ly do ong Hb
Van L, ba Poan Ngoc A can tlen gap dé tra ng nén da yéu cau 6ng B dat coc voi
sO tién 5.250.000.000 dong, sin c6 lugng tién mat trong ngudi nén ong B da
chap nhan phuong an ma 6ng Ho Vin L, ba Poan Ngoc A dua ra. S tién con lai
250.000.000 dong s& dugc thanh toan khi hai bén tién hanh ky hop dong cong
ching. Thoi han dat coc 1a 90 ngay ké tir thoi dlem ky hop dong dat coc, tic dén
ngay 03/04/2023, hai bén phai lién hé v6i cac to chirc hanh nghé cong ching dé
thyc hién thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén.

Ngay 01/4/2023, 6ng B c6 guri Thong béo vé viéc thyc hién nghia vu theo
Hop dong diat coc ngay 03/01/2023, chuyén phat nhanh theo Bién lai so
EC824502269VN cho 6ng HO Vian L, ba Poan Ngoc A vé viéc hai bén sé tién
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hanh ky hop ddéng chuyén nhuong vao lic 15h ngay 03/4/2023 tai Vin Phong
C1; dia chi: s6 G, khu D, duong L, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Tuy nhién, dén 15h ngay 03/4/2023, tai V Céng Chung N, 6ng H6 Vin L, ba
Poan Ngoc A khong c6 mat theo thong bao ndi trén.

Trong hop dong dat coc, hai bén thoa thuan truong hop 6ng HO Vian L, ba
Doan Ngoc A tur chéi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan su thi phai tra
lai 6ng s6 tién dd nhan coc va bdi thuong mot khoan tién twong duong sb tién da
nhan coc.

‘ Ong Ho Vian L, ba Poan Ngoc A d3 vi pham nhiing théa thuan trong Hop
dong dat coc ngay 03/01/2023 nén phai chiu hu qua cua viéc vi pham hop dong
dat coc. Nay ong B yéu cau khoi kién nhu sau:

+ Huy Hop déng dit coc ngay 03/01/2023 duoc ky két tai Van Phong C1
gitra 6ng B véi ong HO6 Van L, ba BPoan Ngoc A.

+ Budc ong H6 Vin L, ba Poan Ngoc A, dng H6 Quéc V lién déi chiu
trach nhiém tra cho 6ng B cac khoan tién gbm tra lai cho 6ng B sd tién da dat
coc 1a 5.250.000.000 dong; tra cho o ong B s6 tién phat coc do vi pham hop dong
v6i sd tién 1a: 5.250.000.000 dong. Tong cong so tién phai tra cho ong B Ia
10.500.000.000 dong (mudi ty nam tram triéu dong).

- Bi don 6ng Hé Van L, ba Podan Ngoc A, ong Ho Quéc V thong nhat trinh
bay:

Ong L va ba A, 6ng V trude day do c6 kho khian nén co nhan sé tién vay
cua 6ng B 14 4.500.000.000 déng. Khi nhan c6 mat éng L va ba A cing éng V
(14 con); hai bén c6 ky hop dong dit coc cua 6ng B d6i vai thira dat ma 6ng, ba
dang ¢. Hién tai 0ng V dang ¢ cung 0ng L va ba A cung véi 6ng C trén 03 can
nha cua thira dat tranh chap, can nha ciia 6ng C, nha cua 6ng V, nha cua 6ng L,
ba A. Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng B, ong ba dong y tra lai so tién géc cho
ong B. Ong ba dang 1am thu tuc vay ngan hang dé 1y tién tra lai cho ong B. S6
tién xac nhén 5.250.000.000 ddng trong hop ddng dit coc thuc chat 1a tién vay
dé lay gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ngan hang ra.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C trinh bay:

Toa an ban hanh va téng dat hop 1& thong bao vé phién hop kiém tra viée
giao nop tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai; thong bao hoa giai; quyét
dinh dua vu an ra xet xu, quyét dinh hodn phién toa, cic gidy triéu tap tham gia
phién toa, cac vin ban to tung khac nhung 6ng C ciing khong dén Toa an tham
gia phién toa so tham. Can ctr vao céc tai liéu, ching cir ¢6 tai hd so vu 4n va
quy dinh tai khoan 2 Dleu 227 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa xét xir
vang mit ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi P trinh bay:

Ba P 1a em rudt cua dng Vii Vian B, trong qué trinh thuc hién hop dong dat
coc gilta 6ng Vi Véan B v6i bi don 1a 6ng HO Van L, ba Poan Ngoc A thi anh ba
la 6ng Vi Vin B ¢6 nho ba chuyén so6 tién 3.500.000.000 dong bang hinh thirc
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chuyén khoan va tién mat cho 6ng HO Van L va con trai ctia ong L 12 dng Ho
Qudc V vao ngay 28/12/2022. P6i vé6i s0 tién 3.500.000.000 dong 1a ciia ong Vi
Van B nho ba P chuyen tién gium trong qua trinh thuc hién hop dong dat coc, ba
cam két khong tranh chép, khiéu nai gi d6i VOl s6 tién ndy. V& yéu cau khai kién
ctia 6ng Vil Van B thi ba thong nhat voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Vil Vin B.

Tai Ban an dan sy so th:flm s0 53/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vi Van B d6i
v0i bi don Ong Ho Van L, ba Poan Ngoc A, 6ng H6 Qubc V vé viéc “Tranh
chéap hop dong dit coc”.

Tuyén bé Hop dé‘ng dat coc ngay 03/01/2023 duoc ky két gitra 6ng Vi
Van B véi bi don 6ng Ho Van L, ba Poan Ngoc A vo hiéu.

Budc 6ng H6 Van L, ba Poan Ngoc A, 6ng H6 Qubc V ¢6 trach nhiém
lién d6i1 hoan tra cho 6ng Vii Van B s6 tién 1a 5.250.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu chdm tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy, chi phi t0 tung, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/6/2024, nguyén don éng Vii Van B ¢6
don khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Ngay 12/6/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhén dan thanh phé T, tinh

Binh Duong c6 Quyet dinh khang nghi phtc tham s6 38/QDKNPT-VKS.TDM
d6i voi ban an so tham néu trén theo hudng hily ban an so tham.

Tai phién toa, cadc duong su tu théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an, cu theé:

+ Cham durt Hop dong dit coc ngay 03/01/2023 dugc ky két giita ong Vil
Vién B voi bi don 6ng H6 Van L, ba Poan Ngoc A da dugc Van phong C1Quodc
cong chimg so6 32, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD.

Ong Ho Vin L, ba Poan Ngoc A va 6ng Ho Qudc V ¢6 trach nhiém lién
d&i hoan tra cho 6ng Vii Van B so6 tién 1a 6.250.000.000 dong.

+ V& an phi: bj don 6ng Hb Vin L, ba Poan Ngoc A va dng Ho Qudc V tur
nguyén chiu.

+ Vé chi phi t6 tung: nguyén don 6ng Vil Vin B tu nguyén chiu.

Do céc dwong sy tur théa thudn dugc véi nhau vé viée gidi quyét vy 4n nén
dai dién Vién Kiém sat rat Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 38/QDKNPT-
VKS.TDM ngay 12/6/2024 ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung d3 thuc
hién dung quy dinh cta B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phic tham.
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- V& ndi dung: Cac duong sy thoa thuan duoc v4i nhau vé giai quyét vu
an, sy thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai quy dinh phap luét,
can ct Diéu 300 Bo luat T tung dan su, dé nghi cong nhan su thoa thuan cia
cac duong su.

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, _nghia vu lién quan ba Vi Thi P, Ong Lé Van C va
Van phong Cl c6 don yéu cau giai quyet vang mat nén Hoi dong xét XU tién
hanh xét xur Vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat
T tung dan sy.

[2] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 38/QDKNPT-VKS.TDM ngay 12/6/2024
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong. Do d9,
Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi quyét dinh khang nghi néu
trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 312 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don o ong
Vii Van B 1a 6ng Nguyén Thai H v6i bi don ong HO Van L, ba Poan Ngoc A va
6ng H6 Qudc V thoa thuan nhu sau:

+ Cham dat Hop QOng dat coc ngay 03/01/2023 duoc ky két giita 6ng Vi
Vién B v6i bi don 6ng HO Van L, ba Boan Ngoc A da duge Vian phong C1Quoc
cong chimg s6 32, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HDBGD.

Ong Ho Vin L, ba Poan Ngoc A va 6ng H6 Quéc V ¢6 trach nhiém lién
déi hoan tra cho 6ng Vi Van B s06 tién 1a 6.250.000.000 dong.

[4] Xét su thoa thuadn cua cac duong su, Hoi déng xét x1r nhan théy: thoa
thuan cta cac bén tai phién toa la tu nguyén, khong trai dao dic xa hoi, phu hop
v6i quy dinh phap luat. Can cir Diéu 300 B luat T tung dan sy, Hoi dong xét
stra ban an so tham, cong nhan thoa thuan néu trén cia cac duong su.

[5] Tt nhitng phan tich trén, khang cao ctia nguyén don 6ng Vi Van B la
c6 can cu chap nhan.

[6] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thu thap ching
cr voi so tién 1.500.000 dong, nguyén don 6ng Vi Van B tu nguyén chiu, duoc
khau trir vao so tién da ndp tam ung (da thuc hién xong).

8] An phi dan sy so thim: Bi don 6ng Hd Vin L, ba Poan Ngoc A va ong

Hb Qudc V tu nguyén chiu. Tuy nhién, dng Hb Vin L va ba Doan Ngoc A la
ngudi cao tudi, cd don xin mién 4n phi nén 6ng L va ba A dugc mién nop.
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[9] V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t Diéu 147, Diéul48, Diéu 296, Diéu 300, Diéu 312 va Piéu 313 cua
BO luat T6 tung dan su.

- Cian ctr Diéu 117, 328, 422, 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi xét xit phiic thAm ddi v6i Quyét dinh khang nghi phuc tham s6
38/QDKNPT-VKS.TDM ngay 12/6/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhén
dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Vii Vin B.

3. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm
2024 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Cong nhan su thda thuan cia cac duong su nhu sau:

3.1.1. Cham dut Hop dong dit coc ngay 03/01/2023 dugc ky ket giita ong
Vi Van B voi bi don ong HO Van L, ba Poan Ngoc A da dugc Van phong
C1Quoc cong chirng s6 32, quyén so6 01/2023TP/CC-SCC/HDGD.

3.1.2. Ong H6 Vin L, ba Boan Ngoc A va 6ng Hb Québc V ¢6 trach nhi¢m
lién doi hoan tra cho 6ng Vi Van B s6 tién la 6.250.000.000 dong (sau ty hai
tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6
tién con phai thi hanh dn theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

3.2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhén sy tu nguyén cta nguyén don 6ng Vi
Vin B vé viéc ty nguyén chiu s6 tién 1.500.000 dong (mdt triéu nim trim nghin
déng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thu thap ching ctr, duogc khau trur
vao sb tién tam ung da ndp (da thuc hién xong).

3.3. V& an phi déan sy so thim:

Ong Hb Vin L, ba Poan Ngoc A 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi
dan su so tham.

Ong H6 Qudc V phai chiu s tién 38.083.000 dong (ba muoi tam triéu
khong trim tdm muoi ba nghin dong).
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Tra lai cho 6ng Vii Van B s tién 56.850.000 déng (nim muoi sau triéu
tam traim niam muoi nghin dong) tam tng 4n phi da nop tai Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0000712 ngay 31 thang 8 nam 2023 (do dng Nguyén
Thai H nop thay) ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan su phac tham: Nguyén don ong Vii Van Ba p chiu s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an 0004514 ngay 10 thang 6 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd T, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Théi H ndp thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



