TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Bén 4n so: 50/2024/DS - ST
Ngay:12/9/2024
“V/v Tranh chdp hop d‘ong tin dung, hop
dong thé chdp tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG-TINH HAI DUONG
Vi thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu.

- Cdc Hgi tham nhdn ddn: Ba Nguyén Thi Bich Nga ; Ba Nguyén Thi
Bich Thao.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thi Pao - Thu ky Toa
an, Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Duong, tinh Hdi Duwong
tham gia phién tda: Ba Lé Phuong Dung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy 1y sb
59/2024/TLST-DS ngay 04/06/2024 vé tranh chap hop dong tin dung va hop
dong thé chap tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xxir SO
62/2024/QDXXST- DS ngay 13 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 96/2024/QDST — DS ngay 28/8/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D (Viét tat la: S).

Dia chi: S6 A T, phudng L, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T - Chire vu: Chu tich hoi
ddng quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba La Thi H - Chte vu: Pho Giam dbe
Khéi xir Iy ng' S. (Theo gidy oy quyén sO 469/2023/UQ — S ngay 18/7/2023)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Le Tuan G:

Ong Vii Binh N — Chuyen vién cao cap xur ly no — Ngan hang D; Ong
Nguyen Thanh T1 - Chuyén vién xir Iy ng - Ngan hang D. (Theo gidy iy quyén
s0 783/2024/UQ-SeABank ngay 19/01/2024). (C6 mat ong N, vang mat ong
T1).

- Bi don: Ong Poan Vin T2, sinh nam 1970; Ba Lé Phuong N1, sinh nim
1975;

DPéu DPKHKTT; Tri tai: Khu V, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.
(Péu ving mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, ban tw khai, cac tai liéu cé trong hé so' vu an va tai
phién tda nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngin hing TMCP D
(goi tit la S) trinh bay:

Ngay 24/3/2023, Ngan hang TMCP D (S) d3 ky Hop dong cho vay theo
han muc thau chi s6 REF2307400030/HDTD/HPG-LPN véi 6ng Doan Vin T2
va ba Lé Phuong N1. Theo d6 S cho ba N1, 6ng T2 vay sé tién 970.000.000d
(Chin trim bay muoi triéu d6ng); Muc dich vay thau chi tiéu dung; Thoi han
vay 12 thang tinh tir ngay 27/3/2023; Lii suat cho vay tai thoi diém ky Hop
dong 12 15,29%/nam, c6 dinh trong suot thoi han cho vay von; Lai suét cho vay
ap dung véi du no goc qua han bing 150% mure 1i suat cho vay trong han ap
dung tai thoi diém chuyén ng qué han; Lai suat cham tra ap dung ddi véi tién 14i
cham tra bang 10%/nam tinh trén du no 13i cham tra tuong Gng voi thoi gian
cham tra.

Ngay 27/03/2023, S da giai ngan cho ba Lé Phuong N1 va 6ng Poan Vin
T2 vay s tién 12 970.000.000d (Chin trim bay muoi triéu).

Ngoai khoan vay néu trén, ba Lé Phuong N1 va 6ng Poan Van T2 con ky
“Pon d¢& nghi vay von va dé nghi kiém Hop dong han mic, phét hanh, sir dung
theé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan” vai han mirc duoc cap 1a
40.000.000d (Bon muoi triéu déng). Lai suat ap dung ddi véi khoan vay thé theo
tong du no ting thoi diém trong ky va gia tri thanh toan tdi thiéu, kém theo bang
sao ké tin dung. Ba N1, 6ng T2 da rat hét s6 tién 40.000.000d trong han mirc
thau chi.

Téng sb tién gdc S da giai ngan cho 6ng T2, ba N1 1a: 1.010.000.0004.
*Tai san dam bao: Dé dam bao nghia vu ctia minh theo cac hop dong cap tin
dung tai S, ngay 24/3/2023 ba Lé Phuong N1 va éng Poan Van T2 da ky hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat véi ngan hang
TMCP D. Tai san thé chap la: Thira dat sé 327, to ban do s6 06, dién tich
407m2; Pia chi: xd N, huyén N, tinh Hai Duong (nay la phuong N, thanh phé
H) d& duoc cap Giay chiing nhan quyén sur dung dat so AL535105, s6 vao so
cap gidy chung nhan 1045 do UBND huyén N, tinh Hai Duong cap ngay
17/11/2007 cho dng T2, ba N1 theo Hop ddng thé chap Quyen st dung dat sé
REF2307400030/HDTC/HPG-LPN/1, ky ngay 24/3/2023, s0 cong chirng: 2212,
Quyén sb: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Céng chitc s6 1 tinh Hai
Duong va dugc déng ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém ky hop dong thé chap trén dién tich dat thé chap ong T2, ba
N1 d3 xdy dung nha ¢ 02 tang, két cAu bé tong cot thép, dién tich xay dung
56m2; Dién tich san 112m2 do tai san chua duoc gan lién véi dat nén 0ng T2, ba
N1 da ky van ban cam két ngay 24/3/2023 véi Ngan hang dong ¥ thé chap toan
bo tai san gan lién véi dat, vi vay toan bo céc tai san gan lién véi thira dat néu
trén déu 14 tai san thé chap.

Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, ong T2, ba N1 da tra
cho S sb tién 1a: Khoan vay theo hop dong cho vay theo hop dong han muc thau
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chi tra duogc s6 tién 14i trong han 1a 47.857.392d, chua tra ng goc; tra 1ai khoan
vay thé 13 618.067d; Ong T2, ba N1 di vi pham nghia vy tra no gbc va no 1ai
cho S: Pdi véi khoan vay theo han mirc thau chi qua han tra 13 tr ngay
21/8/2023; Khoan vay thé tin dung qua han tir ngay 15/9/2023.

Tinh dén ngay xét xur, ba Lé Phuwong N1 va 6ng Poan Vin T2 con no lai S
s6 tién 1a: Khoan vay theo Hop dong theo han micc thiu chi
REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023: 1.181.773.262d (Trong do:
No gé)c: 970.000.000d; No lai trong han: 101.054.947d; No lai qua
han:103.006.425d; 1ai phat chdm tra: 7.711.890d); Khoan vay theo Don dé nghi
vay Von va dé nghi kiém hop ddng han muc, phat hanh, st dung thé tin dung
qudc té danh cho khich hang ca nhan: 58.806.624d (Trong d6: No gic:
40.000.0004; No lai trong han: 2.509.316d; No 1ai qua han:16.297.3084d).

Mic du S da don ddc ra Thong béo vé viéc thu héi khoan ng nhung 6ng
T2, ba N1 khong thyuc hién nghia vu tra ng. Ba N1 xin thoi han dén 30/9/2024 s&
tra hét khoan no, quan diém cua S khong dong .

Pén nay S dé nghi Toa an giai quyét: Buoc Ba 18 Phuong N2 va 6ng Poan
Vin T2 thanh toan cho S tong sé ng tinh dén hét ngay xét xir so tham la:
1.240.579.886 dong (bao gom no géc 1a: 1.010.000.000 dong; no lai trong han
la: 103.564.263d6ng; no lai qua han 1a:119.303.733d; 14i phat cham tra 1a
7.711.8904).

Bugc ba Lé Phuong N1 va ong Poan Van T2 thanh todn cho S cac khoan
tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuan tai (cac) Hop dong tin dung, Pon dé nghi
vay von va dé nghi kiém hop ddng han mac, phat hanh, st dung thé tin dung
qudc té danh cho khach hang c4 nhan ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so
tham cho dén khi thanh toan xong toan bé khoan no.

Ké tir ngdy Ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc thi hanh, ba Lé Phuong N1 va
ong Poan Van T2 khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi S
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan su tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cua khoan vay dé xu ly thu hoi ng. Néu so tién thu duoc tir viéc ban/xir
Iy tai san bao dam van khong du tra ng cho S thi ba Lé Phuong N1 va 6ng Doan
Vin T2 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho S cho dén khi tat toan
toan bo khoan vay.

2. Theo bién ban lay 1oi khai bi don ba Lé Phwong N1 trinh bay:

Ba va 6ng Poan Vin T2 1a vo chong. Ba N1 théng nhat véi 10i trinh bay
ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua S vé viée vo chong 6ng ba co ky két hop
ddng cho vay theo han muc thau chi sé REF2307400030/HDTD/HPG - LPN véi
Ngan hang TMCP B (S) - Chi nhanh H1 — Phong G1. Theo hop ddong cho vay
theo han mac thi S cho vo chong ba vay sé tién 1a 970.000.000d. Muc dich vay
thau chi tiéu dung. Thoi han vay 12 thang tinh tir ngdy 27/3/2023. Lii suat cho
vay trong han tai thoi diém ky hop dong 1a 15,29%/nam. Lii suat qua han: Bang
150% 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han. Lai
suat cham tra: 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong ung véi thoi gian
cham tra. Qua trinh thuc hién hop dong dng ba da rat sé tién 970.000.000d muc
dich dé chi tiéu dung.



Ngoai ky két Hop dong cho vay theo han muc thau chi néu trén ba N1 va
6ng T2 con ky Pon dé nghi vay vén va dé nghi kiém hop dong han muc, phat
hanh, st dung thé tin dung qudc té danh cho khach hang ca nhan véi han muc
duoc cap 1a 40.000.000d. Ong ba ciing da rut hét s6 tién 40.000.000d theo han
murc dugc cap.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho 02 khoan vay néu trén ba N1 va dng T2
da ky k& Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb
REF2307400030/HDTC/HPG-LPN/1  véi Ngan hang TMCP D (S) — Chi
nhanh H1 — Phong G1. Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dat tai thira dat sb
327, to ban d6 sb 06, dién tich 407m2; Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phé H,
tinh Hai Duong; Hinh thirc st dung: st dung riéng 407m2; St dung chung:
0m2; Muc dich st dung: Pat & tai néng thén 200m2; dat trong cdy lau nim
207m2; Thoi han st dung: Lau dai; Ngudn géc sir dung: Nha nudc cdng nhan
quyén st dung dét nhu Nha nuége giao dat khong thu tién su dung dat theo Giay
chuang nhan quyén sir dung dat s6 AL 535105, s6 VAo so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1045 do UBND huyén N, tinh Hai Duong cap ngay
17/11/2007 cho dng boan Vén T2 va ba L& Phuong N1.

Tai thoi diém ky hop dong thé chap trén dién tich dat thé chap ong ba da
xdy dung nha & 02 tang, két cau bé tong cot thép, dién tich xay dung 56m2;
Dién tich san 112m2 do tai san chua duoc gan lién vai dat nén dng ba da ky vin
ban cam két ngay 24/3/2023 v6i S dong y thé chap toan bo tai san gan lien voi
dat.

Qua trinh thuc hién hop déng ba N1 va 6ng T2 méi tra cho S duoc mot
khoan tién 13i. Pén nay S khoi kién, ba N1 dé nghi cho 6ng ba thoi gian dén
ngay 30 thang 9 nam 2024 dé thu xép tién tra no cho S.

3. Bi don 6ng Poan Vin T2 da dwec Toa dn triéu tdp hop 1¢ nhiéu lin
nhung khéng dén Toa &n trinh bay quan diém.

Tai phién toa so tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va
quan diém trinh bay. Tai don khoi kién do danh may c6 sy nham lan 1én trong
noi dung don c6 ghi « Tinh dén ngay 18/01/2024, ba N1 6ng T2 d tra cho S s6
tién no 13i 13 157.161.9644d », thuc té dén thoi diém néu trén 6ng T2, ba N1 moi
tra cho S s6 tién 13i 14i 1a cho ca hai khoan vay 1a 48.475.459d, S da nop bang
sao ké tin dung dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Bi don ong T2, ba N1 vang mit tai phién toa nén khong co v kién trinh
bay.

Pai dién VKSND thanh phé Hai Duong phat biéu ¥ ¥ klén Viéc chap hanh
phap luat cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu (viét tat: HDXX), nguyén
don trong qua trinh giai quyét vu an theo ding quy dinh cua Bo luat to tung dan
su; bi don dng T2, ba N1 chua chap hanh ding quy dinh cua B luat té tung dan
su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr Piéu
116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321,
Diéu 322, biéu 323; biéu 91, Biéu 95 Luat cé4c to chic tin dung; khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, Diéu 157; Diéu
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158; Khoan 2 biéu 227, biéu 271, 273 B6 luat t tung dan su; Diéu 4, 10 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu; muc 3 khoan 19 biéu 1
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu; Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP B: Budc 6ng Poan
Vin T2 va ba Lé Phuong N1 phai thyc hién nghia vu thanh toan cho S s tién
tinh dén ngay xét xir so tham la 1.240.579.886 ddong (bao gébm no goc la:
1.010.000.000 déng; ng lai trong han la: 103.564.263d6ng; no lai qua han
12:119.303.733d). Trong d6: Khoan vay theo Hop ddng theo han muc thau chi
REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023 Ia: 1.181.773.262d (Trong
do: No géc: 970.000.000d; No lai trong han: 101.054.947d; No¢ lai qua han:
103.006.4254d; 1ai phat cham tra: 7.711.8904d); Khoan vay theo Pon dé nghi vay
von va dé nghi kiém hop dong han muc, phat hanh, st dung thé tin dung quéc té
danh cho khéch hang céa nhan: 58.806.624d (Trong d6: No goc: 40.000.000d; No
lai trong han: 2.509.316d; No 1ai qua han:16.297.308d). Budc ba Lé Phuong N1
va 6ng Poan Vin T2 thanh toan cho S céc khoan tién Iai, phi phat sinh theo thoa
thuan tai (cac) Hop dong tin dung, Pon dé nghi vay vén va dé nghi kiém hop
dong han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té danh cho khéach hang ca
nhan ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no.

Ké tir ngdy Ban an ctia Toa an c6 hiéu lyc thi hanh, ba Lé Phuong N1 va
ong Poan Vian T2 khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén thi S
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cua khoan vay dé xu ly thu hdi ng. Néu s6 tién thu duoc tir viéc ban/xir
Iy tai san bao dam van khong du tra no cho S thi ba Lé Phuong N1 va 6ng Poan
Vin T2 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho S cho dén khi tat toan
toan bo khoan vay. S tién con thira s& dugc tra cho nguoi thé chap.

Vé chi phi to tung: Ong T2, ba N1 phai chiu tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

Vé an phi: Ong T2, ba N1 phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh;
Hoan tra Ngan hang s tién tam tng an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién tda va cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& t6 tung:

- Vé quan h¢ phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét vu an: S khai kién
yéu cau 6ng T2, ba N1 thanh toan khoan tién con no theo hop ddng tin dung da
ky két; Truong hop 6ng T2, ba N1 khong tra no cho S thi khi ban én, quyét dinh
cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat S ¢ quyeén yeu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap cua 6ng T2, ba N1 theo
quy dinh caa phéap luat dé thu hdi ng. Do vay xac dinh quan hé phép luat c6
tranh chap 1a Tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chap tai san. Bi don

5



ong T2, ba N1 dang ky ho khau thuong trd va trd tai khu V, phuong N, thanh
phd H nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Hai
Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a
khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dén su.

-Vé su vang mat cua bi don ong T2, ba N1: Bi don éng T2, ba N1 d4
duogc triéu tap hop 1é nhung ving mit tai phién toa 1an thir hai ma khong c6 1y
do chinh dang. Vi vy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mat bi don dng
T2, ba N1 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Xét yeu cz‘lu khéi ki€n cia S:

[2.1]. V& s0 tién no va nghia vu tra ng: S khoi kién yéu cau ong T2, ba
N1 phai thanh toan khoan tién gdc, l3i theo hop dong han mirc thau chi sd
REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023 va khoan vay theo Pon dé
nghi vay vén va dé nghi kiém hop ddng han muc, phat hanh, st dung thé tin
dung qudc té danh cho khach hang ca nhan. Hop dong vay han mitc thau chi va
dé nghi kiém hop dong han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té danh
cho khach hang c& nhan néu trén d& dugc cac bén giao két trén co sd hoan toan
tu nguyén, noi dung va hinh thirc cia Hop dong phil hop véi quy dinh tai Biéu
91, Piéu 95 Luat c4c to chic tin dung; Piéu 116, Diéu 117 Bo luat dan su nén
c6 gia tri phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia giao két
hop ddng.

Sau khi giao két hop ddng, phia S da giai ngan cho ong T2, ba N1 tong sb
tién vay 1.010.000.000d. Qua trinh thuc hién hop déng 6ng T2, ba N1 da tra cho
S s6 tién 14i theo hop ddng cho vay theo han murc thau chi 1a 47.857.3924; tra
khoan vay thé 12 618.067d. Tinh dén ngay xét xtr so tham dng T2, ba N1 con no
lai S tong s tién theo hop ddng vay han mac thau chi la: 1.181.773.262d (Trong
do: No géc: 970.000.000d; No lai trong han: 101.054.947d; No¢ 1ai qua han:
103.006.425d; 1ai phat cham tra la 7.711.890d) va khoan vay thé tin dung la:
58.806.624d (Trong d6: No gbc: 40.000.000d; No l3i trong han: 2.509.316d; No
131 qua han:16.297.3084d).

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng T2 d4 dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhiéu lan nhung khong c6 mat dé trinh bay quan diém. Bi don ba N1 xac dinh
con no' S s6 tién goc 1a 1.010.000.000d va tién i, khoan no trén 1a ng chung
ctia ba va 6ng T2; ba N1 xin thoi gian dén 30/9/2024 s& tra hét ng cho S, tuy
nhién S khong dong y véi y kién caa ba N1 vé viée xin thoi han tra ng néu trén.
Xét thay, 6ng T2 ba N1 di vi pham thoi han tra ng gdc dbi vai khoan vay thau
chi tir ngay 27/3/2024 va 1ai to ngay 15/9/2023; khoan n¢ thé tin dung qua han
tra no gdc va 1ai ké tir ngdy 15/9/2023, chuyén ng qua han toan bo ké tir ngay
15/12/2023. Do vay, can chap nhin yéu cau cta S budc 6ng T2, ba N1 phai thuc
hién nghia vu thanh toan cho S toan bo s tién gbc, 14i con no lai néu trén. Ké tir
ngay tiép theo cua ngay xet Xt so tham cho den khi thi hanh an xong, dng T2, ba
N1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh theo murc
lai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong han muc thau chi sb
REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023 va khoan vay theo Pon dé



nghi vay vén va dé nghi kiém hop ddng han muc, phat hanh, sir dung thé tin
dung québc té danh cho khach hang cé nhan.

[2.2]. V& xir Iy tai san thé chdp: Dé dam bao nghia vu tra ng ddi véi S tai
tat ca cac van kién tin dung da ky két, 6ng T2 ba N1 di dung tai san ctia minh dé
thé chidp cho S theo hop dbéng thé chip Quyén st dung dat sb
REF2307400030/HDTC/HPG-LPN/1, ky ngay 24/3/2023 giita hai bén. Hop
ddng thé chap trén dugc cong chang hop 16 tai Phong C tinh Hai Duong va dugc
dang ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé
H theo quy dinh cta phap luat nén hoan toan hop phap.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
tai san thé chap. Theo két qua do vé& theo hién trang dién tich dat 6ng T2 ba N1
thé chap cho S doi du ra 8m?, dugc UBND phuong N xac dinh 1a do sai sé do
dac, khong c6 tranh chap vai cac hg lien ke; trén dién tich dat thé chap c6 01 nha
02 tang két cau bé tong cot thép xay dung nam 2001, cong trinh phu, ban mai
t6n, nha dé xe va mot so tai san khéac cing cay coi trén dat. Can clr van ban cam
két ngay 24/3/2023 cua 6ng T2, ba N1 véi Ngan hang dong y thé chap toan bo
tai san gan lién véi dat cho ngan hang dé dam bao thyc hién cac nghia vu da cam
két theo hop dong thé chap. Can cit Piéu 1 Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ky ngay 24/3/2023 giira cac bén xac dinh nghia vu dugc bao dam bao gom
toan b nghia vu phat sinh trudc, trong, sau thoi diém ky hop dong thé Chap va
ban cam két ngay 24/3/2023, ket qua xem xét tham dinh tai chd, can chap nhan
yéu cau cua S duogc quyen yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyen phat mai tai
san thé chdp dé thu hoi toan bo khoan ng gc, 13i theo hop ddng han mirc thau
chi s REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023 va khoan vay theo
Pon dé nghi vay vén va dé nghi kiém hop ddng han mirc, phat hanh, st dung thé
tin dung quédc té danh cho khach hang ca nhan néu trén trong trudng hop 6ng
T2, ba N1 khong tra dugc no, 1a phu hop véi quy dinh tai muc 3 khoan 19 Diéu
1 Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 caa Chinh phi vé stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phua vé giao dich bao dam, tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va cac
tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 327, to ban d6 sé 06, dién tich 415m2
(theo ket qua do v& theo hién trang); Dia chi: Khu V, phuong N, thanh phd H,
tinh Hai Duong) theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AL 535105, s6 vao
s6 cap glay chu:ng nhan quyén str dung dat 1045 do UBND huyén N, tinh Hai
Duong cap ngay 17/11/2007 cho 6ng Poan Vian T2 va ba Lé Phuong N1 theo
Hop déng thé chap Quyén st dung dat sé REF2307400030/HDTC/HPG-LPN/1,
ky ngay 24/3/2023, sd coéng chung: 2212, Quyén sb: 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD Phong Cong chtrc s6 1 tinh Hai Duong va vin ban cam két ngay
24/3/2023 ky gitra Ngan hang va ong T2, ba N1 .

S6 tién thu dugc tir viéc xur Iy tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi
can thiét cho viéc xir Iy tai san thé chap s& dugc thanh toan cho khoan ng cua
6ng T2, ba N1 tai S, néu thiéu thi 6ng T2, ba N1 tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho dén khi tra hét khoan no trén, néu con thira s& duoc tra lai cho 6ng T2, ba
N1.



[3] Vé chi phi t6 tung, an phi:

- V& chi phi t tung: Y&u cau cua S dugc chap nhan nén 6ng T2, ba N1
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd sé tién 5.100.000d. Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd da duoc S ndp tam tng nén budc 6ng T2 va ba N1 phai hoan
tra cho S s6 tién 5.100.000d tién chi phi t6 tung néu trén.

- V& an phi: Yéu cau khoi kién cua S dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi dan sy so thAm va duoc hoan lai s6 tién tam ung an phi da nop. Ong
Poan Vin T2 va ba Lé Phuong N1 phai chiu toan bo an phi dan su so tham.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ca Diéu 116, Diéu 117, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu
320, biéu 321, biéu 322, biéu 323; Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung;
khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147,
Piéu 157; Piéu 158; Khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, 273 B6 luat t6 tung dan su;
Piéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phi; muyc 3
khoan 19 Biéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phu;
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; Luat phi va I¢& phi; Nghi quyét
s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi.

1. Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP P (S):

Budc 6ng Poan Van T2 va ba Lé Phuong N1 phai thuc hién nghia vu
thanh toan cho S s6 tién la:

- Khoan vay theo Hop dong theo han mac thau chi sd
REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023 sb tién la: 1.181.773.2624.
(Trong do: No géc: 970.000.000d; No lai trong han: 101.054.947d; No lai qua
han: 103.006.425d; Lai phat chm tra: 7.711.890d).

- Khoan vay theo Pon dé nghi vay von va dé nghi kiém hop dong han
muc, phat hanh, s dung the tin dung qUOc té danh cho khach hang cé& nhan sé
tién 1a: 58.806.624d (Trong dé: No gbc: 40.000.000d; No lii trong han:
2.509.3164d; No lai qua han:16.297.3084).

Téng s tién ciia ca hai khoan vay la: 1.240.579.886 dong (Trong dé: no
gbc: 1.010.000.000 dong; no lai trong han 1a: 103.564.263 dong; no lai qua han
12:119.303.733d; ng 1ai phat cham tra 7.711.8904).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham 6ng T2, ba N1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh theo murc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan trong Hop ddéng theo han mtc thdu chi sb
REF2307400030/HDTD/HPG-LPN ngay 24/3/2023; Pon dé nghi vay vén va dé
nghi kiém hop ddng han muc, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té danh cho
khéch hang ca nhan di ky két v6i S va Quy dinh san pham thé danh gho khach
hang ca nhan tai Ngan hang TMCP D.

- Vé xir Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat, 6ng
Doan Vén T2 va ba Lé Phuong N1 khong thuc hién thanh toan toan bo sé tién
goc 1ai ddi voi khoan vay néu trén, thi Ngan hang TMCP D (S) co quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san thé chap dé thanh toan

8



khoan no. Tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat va toan bo cac tai san gan lién
véi dat thuoc thira dat sé 327, to ban d6 s6 06, dién tich 415m2 (theo két qua do
V& theo hién trang); bia chi: Khu V, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong
theo gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 AL 535105, s6 vao sb cap glay
Chu’ng nhan quyén sir dung dat 1045 do UBND huyén N, tinh Hai Duong cap
ngay 17/11/2007 cho dng Doan Van T2 va ba Lé Phuong N1 theo Hop ddng thé
chap Quyén st dung dit s6 REF2307400030/HDTC/HPG-LPN/1, ky ngay
24/3/2023, sb cong chung: 2212, Quyén sb: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
Phong Céng chire s6 1 tinh Hai Duong va van ban cam két ngay 24/3/2023 ky
gilta Ngan hang va 6ng T2, ba N1 .

S tién thu duoc tir viec xu ly tai san thé chap sau khi trir di cac chi phi
can thiét cho viéc xu 1y tai san thé chap s& duoc thanh toan cho khoan no cua
6ng T2, ba N1 tai Ngan hang TMCP D (S), néu thiéu thi dng T2, ba N1 phai tiép
tuc thuc hién nghia vu trd no cho dén khi tra hét khoan no trén, néu con thira s&
duoc tra lai cho nguoi thé chap tai san.

2. V& an phi, chi phi té tung:

- Vé chi phi té tung: Ong Poan Vian T2 va ba Lé Phuong N1 ¢4 trach
nhiém hoan tra Ngan hang TMCP D (S) s tién 5.100.000d (Nam triéu mot tram
ngan dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

- V& an phi: Buoc 6ng Poan Van T2 va ba Lé Phuong N1 phai chiu
49.217.396d (Bén muoi chin triéu hai trim muoi bay ngan ba trim chin séu
d6ng) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP D s tién tam ung
an phi da ndp 1a 22.166.500d (Hai muoi hai tri¢u mot tram sdu muoi sdu ngan
nam tram d6ng) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong (do 6ng Nguyén Thanh T1 ndp thay) theo bién lai thu s6 0003236 ngay
28 thang 5 nam 2024.

3. Vé quyén khang c4o: Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Bj don duoc quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hozc tir ngay ban an
duogc niém yét hop 18.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan su cé
quyén théa thugdn thi hanh an, yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh
an dan su, thoi hiéu yéu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cuc THADS TP Hai Duong;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thu
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