TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s0: 55/2024/DS-ST
Ngay: 12-9-2024 ‘
V/v Tranh chap vé hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOQC, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Huong
Cdc Hoi tham nhéan dan: Ba Nguyén Thi Thu
Ong H6 Van Tai

- Thu ky phién toa: Ba Ong D6 Vian Thiém - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc, tinh Pong Nai

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn din huyén Xudén Lic, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hué - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xet
XU so tham cong khai vy an thy 1y s6: 330/2022/TLST-DS ngay 05 thang 12 nam
2022 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6: 61/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 252/2024/QDST-DS ngay 22 thang 8 nim 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong H, sinh naim: 1973

Pia chi: Khu phé L, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Xuan T,

Luat su - Van phong L, thuoc Poan luat su tinh D.

- Bi don: Ong Bui Van N, sinh nam: 1969

Pia chi: 4p B, xi S, huyén X, tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi P, sinh nim: 1974

Dia chi: ép B, xa S, huyén X, tinh Béng Nai.

(Ong H, 6ng N, ba P va éng T ¢6 mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don éng Nguyén Céng H trinh bay:
Ngay 04/4/2022, dng c6 théa thuan nhan chuyén nhugng ciia 6ng Bui Vin



N va ba Lé Thi P dién tich dat 4.000 m? thudc mot phan thira dat sb 289, to ban dd
sb 25 dét toa lac tai ép B, xa S, huyén X, tinh Déng Nai voi gia chuyén nhuong la
3.400.000.000 ddng. Dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong phan dat néu trén,
ong da dat coc cho 6ng Bui Van N va ba Lé Thi P 02 1an véi téng sb tién 1a
700.000.000 ddong, cu thé: Lan th nhat vao ngay 04/4/2022, dit coc sb tién la
600.000.000 déng; Lan tht hai vao ngay 16/7/2022, dit coc so tién 1a 100.000.000
d6ng. Hai bén c6 1ap gidy dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha ngay 04/4/2022 ghi nhin céc ndi dung da thoa thuan néu trén. S tién con lai
s& giao vao ngay 04/8/2022. Theo ndi dung hop dong dit coc thi ong N va P phai
lam thu tuc tach dién tich dat 4.000 m? chuyén nhuong cho 6ng thanh 04 thira dat
riéng, mdi thtra c6 dién tich 12 1000 m2. Néu hét ngay 04/8/2022 ma 6ng khong
giao hét sd tién con lai thi ong s¢ mét sb tién da dit coc; nguoc lai, néu hét ngay
04/8/2022, 6ng N, ba P khong lam thu tuc tach thira cho 6ng nhu da thoa thuan thi
6ng N ba P sé& phai tra lai cho 6ng sd tién da dat coc 1a 700.000.000 déng va phai
bdi thuong cho 6ng s6 tién twong duwong vai sb tién da dit coc 1a 700.000.000 dong.
Dén hét ngay 04/8/2022, ong N va ba P khong thyc hién duogc viée tach thira dat
cho 6ng nhu da théa thuan.

Hién nay, ong khong dong ¥ nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cua
6ng N va ba P nira; ong yéu cau Toa an budc ong Bui Vian N va ba Lé Thi P phai
tra cho 6ng s6 tién da dit coc 1a 700.000.000 dong va boi thuong sb tién tuong
duong véi so tién da dat coc 1a 700.000.000 dong. Tong cong 6ng yéu cau 6ng N
va ba P phai tra cho 6ng sb tién 13 1.400.000.000 dong. Ong khong yéu cau Toa an
giai quyét huy hop dong dit coc gitta 6ng véi vo chong 6ng N, ba P da ky két ngay
04/4/2022. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau tinh 13i ddi vai sb tién da dat coc va khong
c6 yéu cau gi thém.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Bui Vin N
trinh bay:

Ong cung vo 1a ba Lé Thi P 1a chu sir dung dién tich dat khoang 18.000 m?
thudc thira dat s6 289, t& ban do sb 25, xa S, huyén X, tinh Déng Nai, da duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Bui Vian N (dién tich cy thé va nim
cap gidy chimg nhan 14 thoi gian nao thi 6ng khong nhé vi gidy ching nhan quyén
str dung dat nay khi 6ng lam thu tuc tach thira Nha nudce da thu hoi lai).

Vao thang 04/2022, vo chdng ong va 6ng Nguyén Coéng H co thoa thuan
chuyén nhuong dién tich dat 4.000 m? dat thudc mot phan thira dat s6 289, to ban
d6 s6 25, xa S; gia chuyén nhuong thoa thuan 1a 850.000.000 d¢6ng/1.000 m?, hai
bén thong nhat va ky Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat - quyén
s& hitu nha vao ngay 04/4/2022 tai nha ri€ng cua ong ba, c6 nguoi lam ching 1a ba
Duong Thi D. Noi dung thoa thuan: éng ba chuyén nhuong cho éng H 4.000 m?
d4t thudc mot ph?m thira dat s6 289, to ban d6 sb 25, Xa S (ngang mat tién duong
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nhya 1a 40 mét, sau 100 mét), dat tré)ng tiéu, chuyén tién vao tai khoan sd
590225248912 m¢ tai ngan hang N3 mang tén Bui Trong N1 (la con trai 6ng ba);
tong gia tri chuyén nhuong 1a 3.400.000.000 dong (Ba 1y bon tram triéu dong) 1&
phi cong chimg, 18 phi trude ba, thué thu nhap ca nhan va phi khac bén ong ba chiu
(Bén 6ng ba chiu toan bo chi phi tach thira, chuyén quyén sir dung dat).

Ngay 04/4/2022, dng H da dit coc cho 6ng ba s tién 600.000.000 dong. Thoa
thuan thoi han dat coc 1a 60 ngay, td1 ngay 04/6/2022 s€ thanh toan ndt sd tién con
lai 12 2.800.000.000 ddng va 1am thi tuc cong chimg. Ong ba di lam thu tuc ndp
tai co quan c6 thAm quyén dé 1am thu tuc tach thira d6i v6i phan dat ong ba da nhan
coc chuyén nhuong, da c6 gidy hen nhan két qua nhung ong H néi dé tir tir nho
dich vu lam cho nhanh.

Té6i ngay 16/7/2022, giita dng ba va éng Nguyén Cong H 1ap lai mot hop
d6ng khac dé sira d6i mot s6 diéu khoan trong hop dong ky ngay 04/4/2022. Vé ndi
dung dién tich dat chuyén nhuong, thira dat chuyén nhuong, gia tri chuyén nhuong
khong thay ddi, hai bén b sung thém noi dung tach dién tich dat 4.000 m? chuyén
nhuong thanh 04 thira nho, mdi thira co dién tich 1.000 m?. Bén phia 6ng H dit coc
thém cho 6ng ba 1a 100.000.000 dong. Tong so tién ong H da dit coc cho ong ba 1a
700.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a 120 ngay ké tir ngay 04/4/2022 dén ngay
04/8/2022. S tién con phai thanh toan 13 2.700.000.000 dong. Khi ky lai hop dong
dit coc ngdy 16/7/2022 xong thi hai bén c6 hity hop dong da ky két ngay 04/4/2022
di (Ong c6 chup hinh lai nén éng cung cip cho Toda 4n hinh chup hop dong).

Sau khi ky két hop dong xong, vo chong 6ng ba giao cho dich vy 1am giy to
do bén 6ng Hai gisi t dé lam tha tuc tach thira. Nhung thoi diém d6 Nha nuéc co
chinh sach méi vé dat dai, khong cho tach 4.000 m? thanh 04 thira dat mdi thira co
dién tich 1a 1.000 m? nira nén ho so bi tra vé&. Trudc tinh hinh d6, 6ng ba va phia
6ng H c6 thoa thuan lai tach 4.000 m? thanh 02 thira dat, mdi thira co dién tich
2.000 m? va c6 1ap hop dong moi, tuy nhién thoi diém 1ap hop dong nay vao ngay
23/9/2022 ¢ nhiéu ndi dung khong phu hop nhu sai tén ctia 6ng 1a Bui Van N
nhung trén hop dong ghi Nguyén Vin N2; nguoi lam ching khong phai 1a nguoi
da ching kién theo hai hop déng dat coc trude kia; sd tién dit coc 1a 700.000.000
d6ng nhung trén hop dong ghi 800.000.000 dong nén 6ng ba khong ky. Sau khi
ong ba khong ky hop dong nay thi 6ng H noi khong mua dat cia ong ba nita, do
ong ba lam tré hop dong va khong ky lai hop ddng. Ong H c¢6 néi voi ong ba 13 éng
H khong c6 du tién dé nhan chuyén nhuong dat cua ong ba thi 6ng cé noi véi ong
H dat xudng gia thi 6ng ba ciing s& giam gia chuyén nhuong cho 6ng H. Hién nay,
ong ba da hoan tat thu tyc tach thira ddi voi dién tich dat 4.000 m? thanh 02 thia
dat, mdi thira co dién tich 1a 2.000 m? duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dung tén hai ngudi con trai ciia 6ng ba. Néu ong H vAn mudn nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng ba thi ong ba van chuyén nhuong cho 6ng H 4.000 m? dat nhu
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thoa thuan, hodac 6ng H khong cé diéu kién nhan chuyén nhuong hét 4.000 m? thi
c6 thé nhan chuyén nhuong dién tich 2.000 m? hién da c6 gidy chimg nhan. Ong ba
s& chuyén nhugng véi gia 700.000.000 dong/1.000 m?,

Néu ong H khong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat ctia ong ba nira thi
ong ddng ¥ tra lai cho ong H sb tién di dit coc 1a 700.000.000 dong. Tuy nhién,
ong khong ddng ¥ bdi thudng thiét hai cho 6ng H voéi sb tién 1a 700.000.000 dong
vi 6ng ba khong 1am gi vi pham hop déng véi 6ng H, 6ng ba vin mua ban dang
hoang, 6ng ba van tich cuc 1am thu tuc tach thira. Viéc khong thuc hién duoc viée
tach phan dat chuyén nhuong cho 6ng H thanh 04 thira dat, mdi thira c6 dién tich
la 1.000 m? 14 do nguyén nhan khéach quan, do thoi diém d6 Nha nudc co thay doi
chinh sach vé dat dai chir khong phai do ong ba khong 1am hodc khong hop tac
thuc hién. Ong khong ¢ yéu cau phan t6, khong yéu cau giai quyét hiy hop dong
dat coc gilta vo chong ong véi ong H da ky két ngay 04/4/2022. Ngoai ra, ong
khong trinh bay gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi P trinh bay:

Ba thong nhat vai 10i trinh bay ctia 6ng Bui Vian N. Néu 6ng H khong cé nhu
cau nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng ba nita nira thi ba déng ¥ tra sb tién coc 13
700.000.000 dong cho dng H. Tuy nhién, ba khong dong y boi thudng thiét hai cho
6ng H véi s6 tién 1a 700.000.000 dong vi viéc khong thuc hién dugc viée tach phan
dat chuyén nhuong cho 6ng H thanh 04 thira dat, mdi thira c6 dién tich 1a 1.000 m?
1a do thoi diém d6 Nha nudc co6 thay doi chinh sach vé dat dai chir khéng phai do
ong ba khong 1am hodc khong hop tac thuc hién. Ba khong ¢ yéu cau doc lap,
khong yéu cau giai quyét huy hop dong dit coc gitta vo chong ba véi ong H di ky
két ngay 04/4/2022. Ngoai ra, ba khong trinh bay gi khéc.

* Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don
tranh ludn: Bi don ong N va ba P khong thuc hién duoc cam két theo hop dong dat
coc di ky két véi ong H. Viéc UBND huyén X c¢6 vin ban tra 1i viéc khong chap
nhan tach thira 12 méi quan hé giira 6ng N va UBND huyén X; néu Uy ban ban
hanh quyét dinh khong ding quy dinh cta phap luat thi ong N khai kién dbi voi Uy
ban dé giai quyét trong mot vu an khac, khong lién quan dén tinh tiét ctia vu an
nay. Chiéu theo hop dong dit coc, ong N vi pham thoéa thuan nén 6ng N phai chiu
phat vi pham hop dong.

* Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

- Viéc chép hanh phéap luét t6 tung: Hoi dong xét xir da tudn theo ding cac
quy dinh cua B luat T tung dan sy vé viée xét xtr so thAm vy an. Thu ky phién
toa da thuc hién dr:iy da nhiing nhiém vu quyén han ctia minh theo quy dinh tai Diéu
51 B luat T6 tung dan su.



Nguyén don, bi don, va ngudi co quyén lg1, nghia vu lién quan da thuc hién
ding cac quyén va nghia vu dugc quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73, 91, 96, 227 Bo
luat T4 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Tai don khéi kién ngay 01/11/2022, 6ng H
khéi kién yéu cau budc 6ng N va ba P tra lai s6 tién dit coc va yéu cau boi thuong
thiét hai. Dén phién hoa giai ngay 28/6/2024, ngoai yéu cau tra lai sd tién dit coc
va yéu cau boi thuong thiét hai, ong H bd sung yéu cau khoi kién yéu cau hay hop
dong dat coc ky két ngay 04/4/2022. Tuy nhién, tai phién toa 6ng H khong yéu cau
huy hop ddng dit coc ky két ngay 04/4/2022. Xét thay, qua trinh giai quyét vu an,
6ng H khong c6 don khdi kién bo sung va Toa an khong thu 1y, do d6 khong xem
xét, giai quyét d6i v6i yéu cau huy hop dong dit coc ky két ngay 04/4/2022 cia
ong H.

Can ctr Diéu 117, 119, 328 Bo lugt Dan sy ndm 2015, An 1¢ s6 25/2018/AL
dé nghi tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Cong H d6i voi ong Bui Vian N va ba Lé Thi P; budc 6ng Bui Vin N va ba
Lé Thi P phai lién déi tra lai cho ong Nguyén Cong H tién dit coc 1a 700.000.000
d6ng. Khong chap nhan yéu cau phat coc 700.000.000 dong ctia ong Nguyén Cong
H d6i v6i Bui Van N va ba Lé Thi P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luat: Ong Nguyén Cong H khdi kién yéu cau ong BUi
Vin N va ba Lé Thi P phai tra cho ong s6 tién da dit coc va yéu cau bdi thuong sb
tién twong duong voéi sb tién da dit coc. Day 1a “Tranh chap vé hop dong ddt coc”.
Quan hé phap luat ndy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B6 luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Ngudi bi kién ong Bui Vian N ¢6 dang ky
thuong trd tai p B, x4 S, huyén X, tinh Pong Nai nén vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[3] V& tu cach t6 tung ctia duong su trong vu an: 6ng H khai kién 6ng N nén
xéc dinh 6ng H 1a nguyén don, ong N 14 bi don theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu
68 Bo luat T tung dan sy.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H yéu cau 6ng L& Xuan T, Luit su Vian
phong L, thudc Poan Luit su tinh D 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta
6ng H nén xac dinh ong T 13 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng H
theo quy dinh tai Diéu 75 B0 luat TH tung dan su.

Ong H yéu cau 6ng N va ba P phai tra so tién dit coc va boi thuong thiét hai;
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viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén va nghia vu ba Lé Thi P nén xéc dinh
ba P 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68
Bo luat TH tung dan su.

[4] V& thoi hiéu khai kién: thoi hiéu khoi kién tranh chip hop dong 14 3 nam
ké tir ngay biét quyén loi ciia minh bi xAm pham theo Diéu 429 B6 luat Dan su.
Céc bén ky két hop dong dat coc ngay 04/4/2022, thoi han dat coc 1a 120 ngay ké
tir ngay 04/4/2022 dén ngay 04/8/2022. Ngay 01/11/2022, 6ng H nop don khoi
kién tai Toa an; do d6 vi¢c khéi kién 1a con trong thoi han theo quy dinh.

[5] V& yéu cau huy hop dong dit coc: Tai don khai kién ngay 01/11/2022,
nguyén don 6ng H khai kién yéu cau budc ong N va ba P tra lai s tién dit coc va
yéu cu bdi thudng thiét hai. Tai phién hoa giai ngdy 28/6/2024, ngoai yéu cau tra
lai s6 tién dat coc va yéu cau boi thudng thiét hai, 6ng H con yéu cau hay hop dong
dat coc ky két ngay 04/4/2022; 6ng N va ba P dong ¥ hity hop dong dat coc ky két
ngay 04/4/2022.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khong cé yéu cau khoi kién bo sung;
bi don bi don khong cé yéu cau phan tb; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khéng c6 yéu cau doc 1ap yéu cau hay hop dong dit coc ky két ngay 04/4/2022.

Tai phién toa, ong H, 6ng N, va ba P xac dinh khong yéu cau huy hop dong
dit coc ky két ngay 04/4/2022. Do d6, khong xem xét, giai quyét dbi véi yéu cau
hay hop dong dit coc ky két ngay 04/4/2022.

[6] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[6.1] Cac duong su déu thira nhan viéc théa thuin chuyén nhuong dat va
viée dit coc s6 tién 700.000.000 dong gitta 6ng Nguyén Cong H véi vo chong ong
Bui Vin N va ba Lé Thi P 14 c6 that. Cac bén thoa thuan 6ng N ba P chuyén nhuong
cho dng H dién tich dat 4.000 m? thudc mot phan thira dat s 289, to ban do sb 25,
xd S, huyén X, tinh Pong Nai voi gia chuyén nhuong 1a 3.400.000.000 dong. Dé
dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong phan dat néu trén, 6ng H da dat coc cho
6ng N 02 1an véi tong so tién 1a 700.000.000 dong, cu thé: Lan thtr nhat vao ngay
04/4/2022, dit coc so tién 13 600.000.000 dong; Lan thir hai vao ngay 16/7/2022,
dat coc sb tién 14 100.000.000 déng. Hai bén c6 1ap gidy dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ngay 04/4/2022 ghi nhan cac ndi dung da
thoa thuén néu trén. S tién con lai s& giao vao ngay 04/8/2022. Theo ndi dung hop
déng dat coc, ong N va P cam két tach dién tich dat 4.000 m? chuyén nhuong cho
6ng H thanh 04 thira dat riéng, mdi thira dat co dién tich 1a 1000 m?.

[6.2] D6i v6i yéu cau tra lai sb tién coc 1a 700.000.000 dong:

Ong Nguyén Cong H yéu cau Toa an budc 6ng Bui Van N va ba Lé Thi P
phai tra cho 6ng s6 tién di dat coc 1a 700.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vy 4n,
va tai phién toa, ong N va ba P dong ¥ tra lai cho 6ng H s tién 6ng H da dit coc 1a
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700.000.000 ddng. Viéc thoa thuin nay cta cic duong su 1a tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luét va khong trai dao dic xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

[6.3] D6i v6i yéu cau phat coc sb tién 700.000.000 dong:

Ong H yéu cau Toa 4n budc 6ng N va ba P phai bdi thudng cho ong H sd
tién 1a 700.000.000 dong, vi 1y do ong N, ba P khéng thuc hién dugc viée tach thira
cho 6ng H nhu da thoa thuan.

Ong N va ba P khong ddng y boi thuong thiét hai cho ong H véi s6 tién 1a
700.000.000 ddng theo vi dng ba khong vi pham hop ddng véi éng H, éng ba van
mua ban dang hoang, dng ba van tich cuc lam thu tuc tach thia. Viéc khong thuc
hién duoc viéc tach phﬁn dat chuyén nhuong cho 6ng H thanh 04 thira dat, mdi
thira c6 dién tich 1a 1.000 m? 1a do thoi diém d6 Nha nudc c6 thay d6i chinh sach
vé dat dai cht khong phai do 6ng ba khong 1am hodc khong hop tac thuc hién.

Xét Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat - quyén sé hitu nha
duogc ky két ngdy 04/4/2022 gitta bén nhan coc éng Bui Vin N va ba Lé Thi P véi
bén dit coc ong Nguyén Cong H; Diéu 4 ctia Hop dong néu trén ¢ ndi dung:

Diéu 4: Cac thoa thudn khdc:

- Bén A cam két dwoc todn quyén dinh doat Bat dong san néu trén, nha dat
chuyén nhwong khéng thudc doi twong quy hoach dién lwéi, thira ké gia dinh hay
tranh chdp déi véi co quan, t6 chire, cd nhan nao.

- Bén B c6 quyén chi dinh nguwoi ditng tén nhdn chuyén nhwong ma khéng
can sy dong y ciia bén A.

- Néu thira ddt trén nam trong dw dn quy hoach, dién luéi quéc gia thi bén A
phai hoan tra lai s6 tien dat coc cho bén B.

- Dén thoi gian hen néu trén, néu bén B khéng tién hanh thii tuc nhdn chuyén
nhirong nhw da théa thudn thi bén B mdt toan bé so tién da chuyén cho bén A.
Nguoc lai, néu bén A khong ban cho bén B nhu da thoa thudn hogc bat dong san
néu trén lién quan dén tranh chdp, thira ké gia dinh thi phadi hoan tra toan bé sé
tién bén B dd chuyén, dong thoi boi thuong cho bén B mét khodn tién la gap 2 lan
s6 tién ddt coc 700.000.000 VND (Bay tram triéu dong).

Xét 101 trinh bay cta dng N va ba P vé viéc 6ng ba khong vi pham thoa thudn
cam két tach phan dat chuyén nhuong thanh 4 thira dat, mdi thira c6 dién tich 1.000
m?. Tai Vin ban s6 3047/VPPK ngay 12/6/2023 (But luc 50), Vin phong diang ky
dat dai tinh B - Chi nhanh X cho biét: “Ngay 09/04/2022, Vin phong dang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh X ¢6 tiép nhdn hé so dé nghi tach thira ddt ciia hé éng BUI
Vin N doi véi thira ddat sé 289, to ban do sé 25 xa S, noi dung chia tach cu thé:
thira thir nhdt khodng 1.000 m? thira thir 2 khodng 2.000 m?, thira thir 3 khodng
1.000 M2, thira thir 4 phan dién tich con lai (ONT=2007). Vin phong déing ky ddt
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dai tinh D - Chi nhanh X da ky xdc nhdn viéc tach thira phit hop voi quy dinh tai
khodn 2 Piéu 4 Quyét dinh s6 22/2020/0D-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh
b. DPong thoi, chuyén toan b hé so cho Phong T1 tham mueu trinh UBND huyén
xem xét gidi quyét theo quy dinh theo khodan 2 Piéu 8 Quyét dinh sé 35/2022/0P-
UBND ngay 29/8/2022 ciia UBND tinh P. Két qua ciia UBND huyén diegc thé hién
qua van ban trd 16i chuyén trd cho chi siv dung ddt théng qua bo phdn tiép nhan
va tra két qua UBND huyén.” Nhu vay, sau khi ky két hop dong dit coc, ong N va
ba P da thyc hién viéc ndp hd so dé nghi tach thira dbi vai thira dat s6 289, to ban
d6 5625 x4 S.

Tai Vin ban sd 3523/UBND-NL ngay 13/5/2024 ctia UBND huyén X vé
viéc cung cp thong tin cho Toa an (But luc 96) cho biét: “Khodng thdng 7/2022,
ho ong Bui Van N lap thu tuc xin tach thua thira dat s6 289, to ban do sé 25, x4 S
thanh 4 thira dat méi dé chuyén quyén sir dung dat va dwwoc UBND huyén chia
chdp thudn cho phép tich thira tai Vin ban sé 6609/UBND-TNMT ngay
20/7/2022”.

Tai Vin ban s6 6609/UBND-TNMT ngay 20/7/2022 cia UBND huyén X vé
viéc chua chép thuén cho phép tach thira d6i voi thira dat s6 289, to ban dd sb 25
xa S tra 161 cho h 6ng Bui Van N (But luc 94) UBND huyén X da thong bao: “Viéc
hé éng Buii Vin N dé nghi tach thira ddt so 289, to bdan dé so 25 X&' S thanh 4 thira
dat méi dé chuyén quyén sir dung ddt khéng phir hop véi chi trwong, dinh hwdng
quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat ciia huyén X. Hién nay UBND huyén dang
thuee hién chi dao ciia cdp c6 tham quyén vé viéc chan chinh cong tac qudn 1y dat
dai, tach thira chuyén nhwong dat néng nghiép, phdn 16 ban nén va dong thoi ra
sodt xit Iy cdc truong hop c6 vi pham vé sir dung ddt, hoat dong kinh doanh bat
dong san, thué thu nhdp chuyén nhwong. Cén cir quy dinh tai khodn 3 Diéu 7 Quyét
dinh s6 22/2020/QB-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh B, UBND huyén X
chwa chdp thudn don dé nghi tach thira ciia hé 6ng Buii Vin N

Cin clr van ban sé 3523/UBND-NL ngay 13/5/2024 cia UBND huyén X,
Vin ban s6 6609/UBND-TNMT ngay 20/7/2022 ctia UBND huyén X; Quyét dinh
s6 22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ctia UBND tinh B quy dinh vé dién tich tdi
thiéu duogc tach thira dbi voi timg loai dat trén dia ban tinh Pong Nai va Quyét dinh
s6 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 ciia UBND tinh B quy dinh tach thira dat,
hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai; thoa thuan tach phan dat chuyén nhuong
4.000 m? thudc mot phan thira dat sb 289, to ban d6 s6 25 x& S thanh 4 thira dat
mdi thtra dat c6 dién tich 1.000 m? tai thoi diém ngay 04/4/2022 phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh sb 22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua
UBND tinh B. Qua trinh thyuc hién thu tuc tach thira, 6ng N da thyc hién dung quy
dinh cua dia phuong thoi diém nhan dat coc nhung chua dugc UBND huyén X
chap nhan 14 do khach quan. Ldi dan téi viéc 6ng N va P khong thé thyc hién dung
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cam két véi ong H thudc vé khach quan.

An 1¢ s6 25/2018/AL duoc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dén tbi cao
théng qua ngay 17 thang 10 nim 2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 269/QD-
CA ngay 06 thang 11 nim 2018 ctia Chanh 4n Tda an nhan dén tbi cao, tinh huéng
an 16: Hop dong dit coc dé bao dam giao két hop dong mua ban nha c6 thoa thuin
trong mot thoi han nhét dinh bén nhan dit coc phai hoan tat cac thu tuc dé duogc
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha, néu vi pham thi phai chiu phat coc. Hét
thoi han theo théa thuan, bén nhan dit coc chua dugc cap gidy ching nhan quyén
so hitu nha do nguyén nhan tir phia co quan nha nudc c6 thim quyén. Giai phap
phap Iy: Trudng hop nay, phai xac dinh viéc bén nhan dit coc khong thé thuc hién
dung cam két 1a do khach quan va bén nhén dit coc khong phai chiu phat coc. Ap
dung An 1¢ s6 25/2018/AL, viéc 6ng N va ba P khong thé thuc hién ding cam két
1a do khach quan. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chip nhan yéu cau cua 6ng H vé
viéc budc 6ng N va ba P boi thuong thiét hai s6 tién 1 700.000.000 dong.

[8] Vé an phi: Do yéu cau budc 6ng N va ba P tra lai so tién dat coc 1a
700.000.000 dong ciia ong H duge chap nhan nén 6ng N va ba P phai chiu an phi
dan su so tham 1a 32.000.000 dong (20.000.000 déng + (700.000.000 ddng -
400.000.000 dong) x 4%).

Do yéu cau budc 6ng N va ba P boi thudng thiét hai twong tmg véi sd tién
dit coc véi sd tién 1a 700.000.000 dong cua dng H khong duge chdp nhan nén éng
H phai chiu 4n phi dan su so tham 13 32.000.000 dong (20.000.000 dong +
(700.000.000 dong - 400.000.000 dong) x 4%).

[9] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong chap nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Xuan Loc phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 DPiéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 2 va khoan 4
Piéu 91; khoan 3 Diéu 144; Piéu 147; khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015;
- Can ct Diéu Diéu 328, Diéu 357, Diéu 401 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;
- Ap dung An 18 s 25/2018/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan t6i
cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2018 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
269/QP-CA ngay 06 thang 11 nam 2018 ctia Chanh an Toda an nhan dan tdi cao;
- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy
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ban thuong vu Qué)c hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Cong H vé viée
budc 6ng Bui Van N va ba Lé Thi P phai tra lai s tién 6ng Nguyén Cong H da dat
coc.

Budc 6ng Bui Vin N va ba Lé Thi P ¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Nguyén
Cong H s tién 13 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chju khoan tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Tthi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duogc thyce hién theo Pidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Cong H
vé viéc budc 6ng Bui Van N va ba Lé Thi P phai boi thuong cho 6ng Nguyén Cong
H s6 tién 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong).

3. Vé an phi:

Budc 6ng Nguyén Cong H phai chiu 32.000.000 dong (Ba muwoi hai triéu
dong) an phi dan sy so tham, duoc trir vao so tién tam g an phi 6ng Nguyén Cong
H da nop 1a 27.000.000 ddng (Hai mwoi bay triéu dong) theo bién lai thu sb
0006994 ngay 15 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan
Loc. Ong Nguyén Cong H con phai ndp 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

Budc ong Bui Van N va ba Lé Thi P phai lién déi chiu 32.000.000 dong (Ba
muoi hai triéu dong) an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong sy duge quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND huyén Xuén Loc;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;
- Cac duong su;

- Lwu an van, ho so vu an.

Nguyén Thi Quynh Hwong
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