TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 757/2024/DS-PT

Ngay 12 - 9 - 2024

V/v: “Tranh chdp quyen sur dung. dat,
hop d‘ong thué quyen su dung dat va
yéu cau huizy mét phan quyét dinh hanh
chinh ca biét”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong L& Thanh Long

Cac Tham phan: Ong Ha Huy Cau

Ong Phan Puc Phuong
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém séat vién.

~ Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru 56 Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh phd

Ho Chi Minh m¢ phién toa xét xu phic tham cdng khai vy an dan su thy ly so
533/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 7 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat, hgp dong thué quyén sur dung dat va yéu cau huy mot phan quyét dinh hanh chinh
ca biét”.

Do Ban &n dan su so tham sé 19/2024/DS-ST ngay 5 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dén tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s 2806/2024/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2024 giira cac duong sy

1. Nguyén don: ,CA)ng Pham Vin L, sinh nam 1966; dia chi: 4p 1, x& T, huyén
B, tinh Binh Duong (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

1.1. Ong Thai Thanh H, sinh nam 1979; dia chi: t6 2, khu pho 1, phuong U,
thi xa T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 05/7/2022); c6 mat.

1.2. Ong L& Thanh D, sinh ndm 1995; dia chi: t0 1, khu pho 6, phuong U, thj
x& T, tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 05/7/2022); c6 mat.

2. Bi don: Uy ban nhan dan x& T; dia chi: 4p 3, x4 T, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bj don:



2.1. Ong Nguyén Tan P; chtic vu: Can b dia chinh (Van ban uy quyén sé 22
ngay 22/01/2024); c6 mat.

2.2. Ong Nguyén Thanh H — Ph6 Chu tich UBND x& T; ¢6 mat.
3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Pham Vin N, sinh nam 1951; dia chi: 4p 1, x& T, huyén B, tinh Binh
Duong; vang mat.

3.2. Ba Pham Thi D, sinh ndm 1957; dia chi: 252B, khu ph6 4, phuong T,
thanh pho B, tinh Bong Nai; vang mat.

3.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1957 (chét ngay 24/8/2023).
Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba Nguyén Thi M:

3.3.1. Ong Phan Minh T, sinh nam 1978; dia chi: to 7, ap 1, xa T, huyén V,
tinh Bong Nai; vang mat.

3.3.2. Ba Phan Thi Tuyét T1, sinh ndm 1974; dia chi: to 4, 4p 1, x& T, huyén
V, tinh Bong Nai; vang mat.

3.3.3. Ba Phan Thi Thanh H1, sinh ndm 1979; dia chi: ap B, xa Thuyén V,
tinh Bong Nai; vang mat.

3.4.’ Pham Thi N, sinh nim 1959; dia chi: 4p 4, xa L, huyén B, tinh Binh
Duong; vang mat.

3.5. Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: Tang 16, Toa nha Trung tam hanh chinh
tinh B, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vo Thanh V, chirc vu: Pho Chi cyc truong Chi
cuc Quan ly dat dai — S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Cong van s6 953/UBND-KT ngay 08/3/2023); vang mat.

3.6. Ong Pham Thanh L1 (con 6ng Pham Vian L); ving mat.
3.7. Ba Tran Thi Hong D (vo dng Pham Thanh L1); ving mit.
3.8. Chau Pham Thanh L2, sinh nam 2012;

3.9. Chau Pham Thanh L3, sinh nam 2020;

_Nguoi dai dién hop phap cua chau Luan, chau Léc: Ong Pham Thanh L1 va
ba Tran Thi Hong D (cha me rudt); c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Cung dia chi: ap 1, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.10. Ong L& Minh S (con ré éng Pham Vian L); vang mat.

3.11. Ba Pham Thi Ngoc L4 (con géi 6ng Pham Vian L); vang mat.
3.12. Chau Lé Minh Q, sinh nam 2009;

3.13. Chau Lé Pham Quynh N, sinh nam 2017;

Nguoi dai dién hop phap cua chau Q, chau N: Ong L& Minh Q va chau Lé
Pham Quynh N (cha me rugt); vang mat.

Cung dia chi: 4p 1, x T, huyén B, tinh Binh Duong.
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3.14. Uy ban nhan dan huyén B; dia chi: khu phé 2, thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh T5, chiic vu: Chua tich
UBND huyén B; vang mat.

4. Nguwroi lam ching:

4.1. Ong Nguyén Vin T6, sinh ndm 1963; dia chi: t6 4, 4p 1, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mat.

4.2. Ba Tran Thi T7, sinh ndm 1955; dia chi: t0 4, 4p 1, x& T, huyén B, tinh
Binh Duong; vang mat.

4.3. Ba BUi Thj L4, sinh nam 1954; dia chi: t6 4, ap 1, x& T, huyén B, tinh
Binh Duong; vang mat.

5. Ngwoi khang cao: 6ng Pham Van L.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 31/01/2023 (ngp Toa an ngay 02/02/2023), don khoi
kién b6 sung ngay 18/10/2023, 1oi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

- Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1928 (chét 01/11/2007) va dng Pham Vin Léo
(chet 08/11/1970) 1a cha me cua dong Pham Van L, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi
b, ba Nguyén Thi M, ba Pham Thi N¢.

Niam 1976, huéng tng 11 kéu goi ciia Uy ban nhéan dan (viét tit UBND) x4
Thuong Tan van dong nguoi dan tré vé qué, ba C da xin phép UBND xa T cho khai
hoang, phuc héa phﬁn dat 3.819,4m? thudc thira s6 97, to& ban dd sd 33, tai xa T,
huyén B, tinh Binh Duong va duoc dong y. Ba C da quan 1y sir dung phan dat nay tir
nam 1976 dén khi ba C chét; qua trinh quan 1y str dung khong c6 ai khiéu nai, tranh
chap; UBND xi T, UBND huyén B ciing khong 1ap bién ban vi pham hay xtr 1y hanh
chinh d6i vé6i viéc sir dung dat ctia ba C.

Sau khi ba C chét, anh chi em thong nhét giao phan dat trén cho 6ng L quan
1y str dung. Hién nay, trén dat giadinh Ong L da cat nha, trong cdy lau nam. Qua trinh
quan ly su dung, 6ng L da nhiéu 1an lién hé UBND x4 T ké khai dang ky xin cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat nhung UBND x4 T cho rang phan dat trén 14 dat cong
thudc quyén quan 1y sir dung ctia UBND xa T, nén khong giai quyét. Ong L ¢o khiéu
nai UBND xa T 1én UBND huyén B thi UBND huyén B tra 15i bang Cong vin s6
607/UBND-BTCD ngay 16/3/2020, theo ndi dung cong van trén thi ngay 21/9/2017
UBND tinh Binh Duong d4 ban hanh Quyét dinh sé 2525/QD-UBND c6ng nhan
quyén str dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung cho UBND xa T duogc quyén
sir dung phan dét 3.819,4m? vao muyc dich dat trf)ng cay lau nam thudc quy dat cong
ich 05% cuia xa. Ong L nhan thay Quyét dinh s6 2525/QD-UBND la chua dung quy
dinh phap luat, do: Ngudn gdc dat 1a ctia ba C khai hoang, phuc hoa, st dung 6n dinh
tir nam 1976 dén nay, khong phai dat c6 ngudn goc dat cong do UBND x& T quan ly
su dung tr nam 1975 dén nay; vicc UBND xa T tu ké khai, xac dinh phﬁn dat c6
ngudn goc dat cong va lam thi tyc xin UBND tinh Binh Duong cong nhan quyén si
dung dit 13 khong dung phap luat, xAm pham quyén loi cua gia dinh éng L. Ba C
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quan 1y str dung dat khong bi tranh chap, hay chinh quyén xur phat, sau d6 dén 6ng L
quan ly su dung, trén dat co tai san cta gia dinh; UBND x& T khong c6 tai san trén
dat, khong quan ly str dung dat ttr nam 1975 dén nay. Viéc UBND tinh Binh Duong
cong nhan dat tranh chap cho UBND x& T 1a sai d6i tuong str dung dat; ddi chiéu
quy dinh tai Diéu 132 Luat it dai nam 2013 thi Quyet dinh s6 2525/Qb-UBND
thiéu co so chimg ct, co s¢ phap 1y vé ngudn gbe dat hinh thanh, bd sung quy dat
cong dé cong nhan dat cong ich 05% ciia xa. Trinh ty, thu tuc cong nhan quyén sir
dung dat trén cho UBND xa T chua dung quy dinh phap luat, vi Nha nudc chua ban
hanh quyet dinh thu héi dét, chua giai quyét quyen loi cho gia dinh 6ng L ma ban
hanh Quyét dinh s6 2525/QD-UBND cong nhan dit cho UBND xi T st dung vao
muc dich tréng cdy lau ndm thudc quy dat cong ich 05% ciia xa.

Nguyén don yéu cdu:

1. Cong nhan Ong L la nguoi co quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich
3.819,4m? thudc thira s6 97, t& ban d6 33, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Hity mot phan Quyét dinh s 2525/QD-UBND ngay 21/9/2017 ctia UBND
tinh Binh Duong lién quan dén phan dt dién tich 3.819,4m? thudc thira dat s 97, to
ban d6 s 33, tai xa Thuong Tan, huyén B dé ong L l1am thu tuc ké khai, dang ky, xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh cta
phap luat. Gia tri phan dét tranh chap tam tinh 400.000.000 dong (bdn trim triéu
dong).

3. Yéu cu tuyén Hop dong thué dat so 09/HDTD ngay 07/08/2008 va Hop
dong thué dat so 12/HDPTD ngay 01/12/2011 gitta UBND xa T véi 6ng Pham Van L
vO hiéu.

Bi don trinh bay:

Ngudn gdoc qua trinh quan 1y st dung dat: Trude nam 1975 1a dat trong, khong
ai canh tac st dung; sau nim 1975 dat tranh chdp do UBND x& quan 1y sir dung,
khong ai canh tac sir dung; khoan nam 1976, ba Nguyén Thi C thudc gia dinh liét sy,
chua c6 dat sir dung, UBND x4 cho ba C phuc hoa, sir dung (chi trao d6i khong co
gidy to giao dat, cho thué dét sir dung) cho dén nam 1994; thoi diém ba C phuc hoa,
sir dung thi hién trang dat 1a cay choi, cy tap, c0 dai. Cac con ba C la dng N, ba D,
ba M, ba N, ¢ riéng khong c6 chung song cung ba C, khong canh tac su dung dat,
sau nay ba C gia yeu thi ong L tiép tuc canh tac sir dung dat. Khoang nam 1994,
UBND xa 1ap hop dong thué dét voi gia dinh ba C toan bd thira dat sb 97 nhung
khong thu tién thué dat do gia dinh chinh sach (thoi gian cho thué tir nam 1994 dén
nam 2004, hién nay UBND x4 khong con ho so luu dbi véi thué dat trong giai doan
nay). Pén khoang nam 2004 hét hop dong thué dat nhung gia dinh ba C tiép tuc sir
dung dat. Trong qu4 trinh quan 1y chua chat ch&, UBND x4 lap thu tuc cho thué dét
cham so voi thoi gian thué dat. Do d6, dén nim 2008, UBND xa lap Hop dong sb
09/HDTD ngay 07/10/2008 cho dng L (dng L sinh song cung ba C, thoi diém nay ba
C da gia yéu, hét stic lao dong) thué toan b0 thira dat s6 97 véi thoi han 05 nam, tir
ngay 01/11/2004 dén ngay 01/1/2009 voi s tién 1.972.125 dong, ong L da ky hop
dong thué dat véi UBND x3 va nop tién thué dat cho UBND x4i. Pén nam 2009, hét
han hop dong thué dat, ong L van sir dung dat. Dén ngay 01/12/2011, UBND x4 ky
Hop dong s6 12/HDTD cho dng L thué 8.259m? dat thudc céc thira s6 57,68, & ban
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d6 s6 10 va s6 97, to ban dd s6 33, thoi han thué 05 nam, ké tir ngay 01/11/2009 dén
ngay 01/11/2014 véi sb tién 3.944.250 dong. Ngay 12/01/2012, dng L ndp sb tién
3.944.250 d6ng. Nam 2012, UBND x4 lap ho so trinh UBND huyén B cong nhan
quy dat nong nghiép sir dung vao muyc dich cong ich cia UBND xa trong d6 c6 thira
dét s6 97 vai dién tich 3.995m?, tai thoi diém trinh UBND huyén cong nhan, UBND
x4 khong c6 niém yét cong khai danh sach cac thira dat trinh UBND huyén phé duyét
dat cong ich. Ngay 14/6/2012, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh sé 5580/QD-
UBND phé duyét quy dat cong, cong ich cia xd Thudng Tén, trong dé co thira dat
s6 97 voi dién tich 3.995m?2. Ngay 15/6/2017, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh
s6 1873/QD-UBND phé duyét danh muc quy dat cong, cong ich ctia xa Thudng Tan,
trong d6 c6 thira dat s6 97 voi dién tich 3.819,4m2. Ngay 21/9/2017, UBND tinh
Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 2525/QD-UBND cong nhan quyén sir dung dét
nhu giao dat khong thu tién str dung dat cho UBND.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian N, ba Pham Thi D, ba
Nguyén Thi M, ba Pham Thi N, dng L& Minh S, éng Pham Thanh L1, b& Pham Thi
Ngoc L4, ba Tran Thi Hong D, chdu Pham Thanh L2, chdu Pham Thanh L3, chéu
Lé Minh Q, chdu Pham Lé Quynh N trinh bay:

Théng nhit trinh bay cua nguyén don, déng ¥ yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguoi cé quyén lot, nghia vu lien quan ba
Nguyen Thi M gom: éng Phan Minh T, ba Phan Thi Tuyet T1, ba Phan Thi Thanh
H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1957 (chét ngay 24/8/2023) va ong Phan Vin
Thanh, sinh ndm 1954 (chét ngay 15/3/2018); ba Mén, 6ng Thanh c¢6 03 nguoi con
gom: Ong Phan Minh T, ba Phan Thi Tuyét T1, ba Phan Thi Thanh HI.

Théng nhat trinh bay cua nguyén don, déng v yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND tinh Binh Dwong trinh bay:

Theo Cong vin s6 5155/UBND-BTCD ngay 20/10/2020 ciia UBND tinh Binh
Duong, yéu cau hity mot phan Quyét dinh sé 2525/QD-UBND ngay 21/9/2017 cua
UBND tinh Binh Duong 1a khong c6 co s6, vi: Dt tranh chap 1a dat cong ich, UBND
x& T da xac 1ap quan ly tir nam 1975; nam 1976 UBND x& T cho gia dinh ba Nguyén
Thi C sir dung; nam 2008, UBND x4 T 1ap hop dong cho gia dinh ong Pham Vin L
thué dat s dung cho dén nay. Tur khi duoc Nha nudc cho sir dung ciing nhu thuc
hién hop ddng thué dat dén nam 2008, gia dinh ba C, 6ng L khong c6 diang ky ké
khai, khong cung cap duoc cac gidy to chimg minh lién quan vé dat quy dinh tai Diéu
100, 101 Luat D4t dai nam 2013, chi 6ng L nop tién thué dat cong ich cho UBND x4
T theo ca phiéu thu ngay 12/9/2008 ngay 07/10/2008, ngay 12/01/2012; ngay
28/11/2019, dng L c6 don kién nghi xem xét cap gidy ching nhan quyen str dung dat
d6i véi dat tranh chap, Chu tich UBND huyén B déd co Cong van s6 607/UBND-
BCTD ngay 16/3/2020 tra 1o1 viéc dang ky cap gidy chimg nhén 1a khéng phu hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu. Can ct Piéu 7, Piéu 132 Luat Dat dai nam 2013, Piéu 5 Quyét dinh s6



37/2016/QDb-UBND ngay 30/9/2016 cia UBND tinh Binh Duong, vi¢c UBND tinh
Binh Duong ban hanh Quyét dinh 2525/QD-UBND ngay 21/9/2017 1a dam bao trinh
tu thu tuc phu hop quy dinh phép luat. Viéc ong ba N, B, M, N1, L cho rang dat tranh
chap do ba C phuc hoa, khi ba C chét tai san phai dugc thoa thuan phan chia di san
thira ké 1a khong du diéu kién chia thira ké va khong phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 7, Diéu 132, Diéu 188 Luit Dat dai nim 2013. Pé nghi giai quyét ving mit.

~ Nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén B dé nghi giai quyét
vang mat.

Tai Bdn én déan sy so' tham sé 1 9/2024/DS-ST ngay 5 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhdn dan tinh Binh Dwong da quyéet dinh:

- Cén cirkhoan 3, 9 Dicu 26, Dicu 34, Dicu 37, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Dicu 266 cua B luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ct bidu 132, 166, 179 Luat Dit dai nam 2014; cac Diéu 163, 164, 166,
169, 185 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vian L ddi véi Uy ban
nhan dan xa T, huyén B, tinh Binh Duong vé viéc tranh chip hop dong thué quyén
sir dung dat, hay mot phan quyét dinh hanh chinh cé biét.

2. Dinh chi xét x‘ﬁ: mot phﬁn yéu cau kl}c"yi kjén vé viéc cong nhan 6ng Pham
Van L la nguoi c6 quyén quan ly, sir dung phan dat di¢n tich 3.819,4m? thudc thura
s0 97, to ban d6 33, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi to tung, thi hanh dn va quyén
khang cao theo quy dinh phap ludt.

Ngay 16/4/2024, nguyén don 6ng Pham Van L khang cao ban an so tham. Yéu
cau stia ban 4n, chap nhan yéu ciu khoi ki¢n cua ong Pham Van L d6i voi Uy ban
nhan dan xa T, huyén B, tinh Binh Duong vé viéc tranh chp hop dong thué quyén
st dung dat, huy mot phan quyét dinh hanh chinh c4 biét.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Dygi dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa phét biéu quan diem giai quyet nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat: K& tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diem xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat to
tung dan su.

Sau [(hi phan tich cac chl’xng ctr ¢6 trong ho SO vu an, daiqdién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét thay Toa so tham khong chap nhén
yéu cau khot kién cua dng Pham Van L doi véi Uy ban nhan dan xa T, huyén B, tinh
Binh Duong vé viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat, hay mot phan quyét
dinh hanh chinh ca biét 1a c6 can cu, ding phap luat.
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about:blank

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cua nguyén don,
gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Pon khang cao ctia 6ng Pham Van L ndp trong thoi han luat dinh nén hop

A

1€.

[1.2] Vé quan hé phap luat va tham quyén gial quyet Nguyén don khai kign
yeu cau cong nhan quyen st dung dat, huy mot phan quyét dinh ca biét, tuyén hop
dong thué dat vo hiéu; dat tranh chap tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Do d6 cin cir quy dinh tai Diéu 26, Piéu 34, Diéu 37 Bo luat T tung dan su
ndm 2015, Toa an nhan dan tinh Binh Duong xac dinh quan hé phap luét la tranh
chap quyén str dung dat, tranh chap hop dong thue quyén su dung dat, huy mot phan
quyét dinh hanh chinh ca biét, thudc tham quyén giai quyét caa Tda &n nhan dan tinh
Binh Duong la dting quy dinh.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Tai phién toa so thAm, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Thai
Thanh H rdt mot phan yéu cau khai kién vé viéc cong nhan dng Pham Vin L 14 ngudi
c6 quyén quan ly, st dung phan dat dién tich 3.819,4m? thudc thira s6 97, to ban do
33, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Do d6 Toa so tham dinh chi ddi véi phan
y&u cau nay ciia nguyén don la ding quy dinh khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan
su.

_Ngoai ra, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Thai Thanh H bé sung
y&u cau gidi quyét hau qua vo hiéu cua hop ddng thué dat. Can cr khoan 1 Diéu 244
Bo luat T6 tung dan sy, viéc bd sung khong vugt qua pham vi yéu cau khoi kién, Toa
so tham chap nhan viéc bo sung ndy cia nguyén don 13 ¢6 can ct.

[2.2] Cac duong su théng nhét voi bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
24/7/2023 ciia Toa an, két qua do dac theo manh trich luc dia chinh ngay 22/8/2023
ctia Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong, bién ban dinh gia ngay 04/10/2023
cua Hoi dong dinh gia tinh Binh Duong. Khong yéu cau do dac, dinh gia lai nén Toa
an can cr vao cac két qua xem xét, tham dinh tai chd, so d6 ban v&, két qua dinh gia
néu trén dé giai quyét vu an.

~ Kétqua dinh gid xac dinh gia dét trong cy lau nam: 3.744,6m? x 1.000.000
dong/m? = 3.744.600.000 dong.
[3] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Béi vi yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay
21/9/2017 cua UBND tinh Binh Duong lién quan dén phan dat di¢n tich 3.819,4m?
thudc thira dat s6 97, to ban do s6 33, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.



Nguyén don cho rang ngudn gdc dat tranh chip do me nguyén don 1a ba
Nguyén Thi C xin phép UBND x& T phuc héa, quan ly sir dung tir nam 1976 dén khi
chét, sau do cac thira ké cua ba C giao dat cho 6ng L quan Iy st dung. Nguyén don
yéu cau cong nhan phan dat nay thudc quyén st dung cua nguyén don. Bi don cho
rang dat tranh chap 1a dat cong do UBND x& T quan ly tir nam 1975, ndm 1976
UBND xa T cho phép ba C phuc hoa sir dung dén nim 1994. Sau d6 UBND xa T
tiép tuc cho thué dat dén nim 2004. Bén khi hét han hop dong thué dat nhung gia
dinh ba C tiép tuc str dung dat; ngay 07/10/2008, 6ng L ky hop dong thué dat véi
UBND x4 véi thoi han thué 05 nam va nop tién thué dat cho UBND x4 1.972.125
d6ng; nam 2009 hét han hop dong thué dat, 6ng L van sir dung dat; ngay 01/12/2011,
6ng L ky tiép hop dong thué dat véi UBND x4 d6i véi 8.259m? dat thudc cac thua
s6 57, 68, to ban d6 s6 10 va s6 97, to ban do sb 33, ké tir ngay 01/11/2009 dén ngay
01/11/2014 v&i s tién 3.944.250 d¢dng va nop tién thué dat cho UBND x4; nim 2012,
UBND x4 1ap hd so trinh UBND huyén B cong nhén quy dat _ndng nghi¢p su dung
vao muc dich cong ich cua UBND xa trong d6 c6 thura dat s6 97; ngay 14/6/2012,
UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 5580/QD-UBND phé duyét quy dat cong
ich ciia xa Thudng Tan, trong d6 c6 thira dat s6 97.

Ngay 15/6/2017, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1873/QD-UBND
phé duyét danh muc quy dat cong ich caa xa Thudng Tan, trong d6 co thira dat sb
97; ngay 21/9/2017, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sé 2525/QD-
UBND cbng nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat cho
UBND x4 T, trong d6 c6 thira dat s 97.

Nhu vay, mic di thira dat 97 néu trén nim 1976 ba Nguyén Thi C phyc hoa.
Tuy nhién cin ctr cac Cong vin s6 233/BC-UBND ngay 10/7/2020, sé 277/BC-
UBND ngay 22/7/2020 caa UBND xa T, s6 147/BC-UBND ngay 24/7/2020 cua
huyén B va sé 5130/UBND-BTCD ngay 19/10/2020 ciia UBND tinh Binh Duong
thé hién:

Dit tranh chap 1a dat cong ich, ba C (me cua dng L) duoc UBND x& T cho
phép khai hoang, phuc hoa va quan ly, sir dung ttr nam 1976. Tuy nhién qua trinh str
dung dat dén trudge khi UBND huyén B ra quyét dinh phé duyét quy dat cong ich cua
xa Thuong Tan, trong d6 c6 thira dat s6 97 thi gia dinh ba C khong dang ky ké khai
dat; khong co céc gidy to quy dinh tai Piéu 100, 101 Luat Dat dai nam 2013. Trong
qua trinh thuc hién phé duyét danh muyc dét cong ich d6i véi dat tranh chap, UBND
x& T da tién hanh do dac xac dinh mdc gigi, co bién ban niém yét cong khai, két thiic
cong khai va khéng nhan dugc don khiéu nai cua gia dinh ba C. Trén co sé phé duyét
danh muc dat cong ich caa UBND huyén, UBND x& T lap ho so trinh UBND tinh
Binh Duong cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khdng thu tién sir dung dat
cho UBND x4 T tai Quyét dinh s6 2525/QD-UBND ngay 21/9/2017.

Nhu vay UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 2525/QD-UBND
cdng nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat cho UBND x4
T, trong d6 c6 thira dat s6 97 1a ¢am bao trinh tu, phl hop quy dinh tai Diéu 132
Luat Pat dai 2013, Quyét dinh s6 37/2016/QB-UND ngay 30/9/2016 cia UBND tinh
Binh Duong.

[3.2] DPdi véi yéu cau tuyén hop dong thué dat vo hiéu va giai quyét hau qua



vO hiéu.

Xét, Hop dong thué dat s6 09/HDTD ngay 07/08/2008 da hét thoi han vao
ngay 01/11/2009, sau d6 dén ngay 01/12/2011 ong L ky tlep Hop ddng thué dat sb
12/HDTD ngay voi UBND xa T va hop dong da het thoi han thué trr ngay

01/11/2014, ¢6ng thoi UBND x4 da thanh 1y hop dong sb 12 véi 6ng L nén yéu cau
cta ong L 1a khong ¢6 co so.

[3.3] Doi véi tai san trén dat tranh chap cac duong su khong c6 tranh chap,
nén Toa an khdng xem xét giai quyet, truong hop co6 tranh chap sé giai quyet bang
vu an khac.

[4] T phan tich trén, Toa so tham khdng chip nhan yéu cau khei kién cia
ong Pham Van L la c6 can ctr. Tai phién toa phuc tham, 6ng L khang cdo nhung
khong cung cap thém dugc tinh tiet, chung ca gi moi. Do d6 khong chap nhan khang
cao cua ong L, gilt nguyén ban an so thdm theo d€ nghi cua dai dién Vién kieém sat
nhan dan cap cao tai phién toa.

[5] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khdng ¢d khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét han khang céo, khang nghi.

[6] V& &n phi dan su phlc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng
L phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su.
[1] Khéng chap nhan yéu cau khang céo caa dng Pham Van L;

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 19/2024/DS-ST ngay 5 thang 4 nam
2024 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

_ Can cir khoan 3, 9 Dicu 26, Diéu 34, Bicu 37, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 244,
biéu 266 ciaa Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Can cr Diéu 132, 166, 179 Luat Dat dai nim 2014; cac Diéu 163, 164, 166,
169, 185 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pham Van L d6i vai Uy ban
nhan dan xa T, huyén B, tinh Binh Duong Vé viéc tranh chap hop ddng thué quyén
sir dung dat, hay mot phan quyét dinh hanh chinh cé biét.

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién vé viéc cong nhan dng Pham
Vin L 13 nguoi ¢6 quyén quan ly, sir dung phan dat dién tich 3.819,4m? thugc thira
s6 97, to ban do 33, tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.



[2] Vé an phi dan sy phtc tham: Budc 6ng Pham Van L phai chiu 300.000
d6ng, nhung duoc khau trir sé tién 300.000 ddng vao tién tam ang &n phi phtc tham
da nop theo Bién lai thu s6 0000178 ngay 8/5/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Binh Duong.

[3] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phtic thdm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Nguyén don (1);

- Bi don (2);

- NLQ (2); A s

- Luu: VP (6). HS (2). T17b (BA-36) Leé Thanh Long
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