TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO CHAU POC NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 78/2024/DS-ST

Ngay 12 thang 9 nam 2024

“Vé viéc tranh chép dan su
vé quyén st dung dat, thio d&
vat kién tric tra lai dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG
- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van DPuc
Céc Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Anh Hang; 6ng Nguyén Van Thanh

Thie ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Chau Ddc, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Chéu Déc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba V6 Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Chau
Poc xét x1r so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 290/2023/TLST-DS ngay
14 thang 12 nam 2023 vé viéc tranh chap “Tranh chap quyén sik dung dat, thao
do vat kién triic tra lai dar’ theo Quyét dinh dua vu anra xét xI sb
165/2024/QDXXST-DS ngay 07/8/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so
162/2022/QD-TA ngay 21/12/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi A, sinh nam 1975 va 6ng Nguyén Tri N, sinh nim
1968, cung dia chi noi cu tri: S6 B, t6 E, khém V, phuong C, thanh pho C, tinh An
Giang; do 6ng Nguyén Quoc K, sinh nim 1983, noi cu tra: ap P, xa P, huyén A, tinh
An Giang dai dién Uy quyeén;

Bi don: Ong Phan Van N1 va ba Lé Thi T, sinh nam 1970, cuing dia chi noi
cu tra: To B, khom V, phuong C, thanh pho C, tinh An Giang; 6ng N1, ba T vang

mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



- Ong Lé Minh Q, sinh nam 1971, dia chi noi cu tri: To E, khom V, phuong
C, thanh pho C; 6ng Q vang mit.

- Ba Phan Thi C, sinh nam 1991 va em Phan Thi Nhu Y, sinh nim 2014;
noi cu trt: T6 E, khom V, phuong C, thanh phé C,baC,NhuY Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va loi khai cung cap trong qua trinh gidi quyét vu dan,
nguvén don ba Lé Thi A va éng Nguyén Tri N trinh bay: Nguyén vo chong 6ng N,
ba A dung tén GCNQSDD s6 CN 298859, s6 vao s¢ cap GCN CS08979, dién tich
163,8m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 30/5/2018, thira so 38,
to ban do s6 34, muc dich st dung: dat & d6 thi, muc dich st dung lau dai. Do
hoan canh gia dinh kho khin chua c6 kha ning cat nha dé o, nén dat van dé trong,
vo chong ong N, ba A cung di lam an xa c6 gang tich Iy tién dé cat nha. Thoi
diém ba A vé tham dat bat ngd nhan thay trén dat cia minh c6 can nha véi cau
truc: cudn nén 16t gach men, trén la can nha khung g6 lop tole, vach 01 phan dudi
xay gach, phan trén la tole, can nha nay la cua vo chong 6ng Phan Van N1 va ba
Lé Thi T. Ba A, ong N xé4c dinh thoi diém nay 6ng N1 - ba T cat nha lan chiém sang
phan dat ngang 0,50m dai 18m cua ba A-6ng N. Ba A ¢6 dén gip ba T noi rd su
viéc vo chong ba T, ong N1 da cat nha lan chiém sang phan dat cia vo chong ba
A, 6ng N va nhan lai duoc thai d6 cua ba T rat ngang nguoc cho rang dat cuia ba T
nén cé quyén cat nha. Sau khi noi chuyén, su viéc khong dung lai do, vo chf‘)ng ba
T, ong N1 Eiép tuc xay dung ‘lé{ll’l chiém thém khoang 0,2m, cac tru moc ranh bi T
nho mat hét. Sau khi hop dong do dac véi Van phong D chi nhanh C1. Ngay
08/8/2023 can bo do dac dén thuc dia do dac dinh vi moc ranh theo ban vé so do
hinh thé dat diing theo so d6 trén GCNQSDD cua ba A, 6ng N. Két qua cho thay,
can nha cia vo chong ba T ong N1 xay dung lan chiém sang dat cua ba A, ong N
tong dién tich ngang 0,66m x dai 18m. Vo chong ba A, 6ng N c6 gui don dén
UBND phuong C yéu cau hoa giai, nhd noi day xem xét giai quyét nhung viéc
hoa giai khong thanh. Do do, ba A 6ng N yéu cau Toa an budc vo chong ong
N1, ba T thao d& di doi vat kién truc ctia cin nha ma vo chéng ong N1, ba T da lan
chiém ngang 0,66m x dai 18m sang dat ctia ba A, 6ng N.

Bi don 6ng N1, ba T: Nguon goc dat 1a do 6ng, ba (Nguyén-T) mua lai cua
ong Lé Minh Q, viéc chuyén nhuong va xay dung nha trén dat diéu giao cho ong
Lé Minh Q lam thu tuc va xay dung. Dén khi toa 4n cong bo két qua do dac, moi
biét nha gan lién véi dat c6 lan sang dat cua ba T dién tich 3,7m? nhu két qua do
dac cia Cong ty TNHH D1 thé hién ngay 28/5/2024; 6ng N1, ba T dong ¥ tra lai
gia tri quyen sir dung nhu di dinh gia.



Neuwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Minh Q: Nguon goc dat
cua ong N1, ba T la cua ong chuyé‘n nhuong lai, chiu trach nhiém lam thu tuc dé
ong N1, ba T dtmg tén quyén str dung dat; Viéc xay dung nha cho 6ng N1, ba T
cling do 6ng tién hanh xay dung. Khi cam moc dé xay dung, 6ng cam dung theo
moc ranh da st dung tir trude dén nay. Ngoai ra, nguon goc dat ma ba A c6 duoc,
trong d6 cé ong cho chi rudt (me chong cia ba A) dién tich ngang 2 mét (dat giap
voi dat cua bfl! T, 6ng N1). Pong ¥ theo ¥ kién cua dng N1, ba T vira trinh bay,
khong co6 vy kien khac;

Toa 4n tién hanh mo phién hop cong khai tai liéu, chung ctir va hoa giai
nhung khong thanh;

Tai phién toa,

Tai phién tdoa ba A, dng N thay doi, bo sung yéu cau khoi kién nhu sau: Tai
thot dién ong N1, ba T xay dung nha, nguyén don da canh bao, nhung 6ng N1, ba
T van c6 tinh xdy dung, viéc xay nha cua 6ng N1, ba T khong co6 giay phép. Yéu
cau Toa an budc dng N1, ba T; ba C va Nhu Y cung lién déi trach nhiém thao do
di doi nha tra lai dat c6 dién tich 3,7m? duoc the hién tai cac diém 38, 61, 76 va 33
theo ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 lap 28/5/2024; vé chi
phi t6 tung, 6ng N1, ba T la chu st dung dat, do d6, chi yéu cau 6ng N1, ba T tra
lai nguyén don chi phi to tung s6 tién 6.500.000 (Sau triéu nim tram ngan dong);

Thay mat Ho1 dong xét xuir, Tham phan cong bo 101 khai cua bi don; nguoti
cO quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an;
Quan diém cua Kiém sat vien tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu 4n,
Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoéi dong xét xtr nghi 4n: Tham phan duoc phan cong thu Iy giai quyét
vu an da thuc hién dung nhiém vu, quyén han quy dinh tai Piéu 48 BLTTDS. Xac
dinh tham quyén thu 1y, quan hé phap luat tranh chap, tu cach phap 1y cuia céc
duong su, thu thap day du tai liéu, ching ctr dé lam can ctr giai quyét vu 4an va lap
ho so ding theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198, 203 va Diéu 208 BLTTDS
nam 2015. Hoi dong xét xtr, thu ky da tuan theo diing cac quy dinh cia BLTTDS
vé viéc xét xur so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat to tung cia ngudi tham gia to tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n, cac duong su da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh tai Bieu 70 BLTTDS.

Ve nod1 dung gial quyét vu an, cdn ctr cac tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so
vu an, trinh bay cua duong su, thé hién: V¢ chong ba Lé Thi A, ong Nguyén Tri N



c6 ding tén so hiru phan dién tich dat 163,8m?2, thudc thira s6 36, to ban d6 so 34,
duoce S¢ Tai nguyén va moi truong tinh A cap gidy chimg nhan QSDD s6 CS08979
ngay 30/5/2018. Nam 2020, vo chong 6ng Phan Van N1, ba Lé Thi T, chu sir dung
dat giap ranh dat véiba A - ong N, xay dung nha dé ¢, khi xay dung phia 6ng N1
- ba T c¢6 x4y dung lan qua phan dién tich dat ba A - éng N duoc cap quyén sur
dung ngang khoang 0,66, dai khoang 18m (qua do dac xac dinh dién tich lan la
3,7m?). Nén, ba A - ong N khoi kién yéu cau phia 6ng N1 - ba T thao d& vat kién
trac la nha tra lai ph@in dién tich dat d3 lan nhu trén.

Bi don 6ng N1 - ba T, trinh bay: Ong, ba nhan chuyén nhuwong dat tir ong Lé
Minh Q, thoa thuan chuyén nhuong ngang Sm x dai 21m, do khong biét chir nén
vo chong ong ba giao cac thu tuc tach thira sang tén cho 6ng Q thuc hién va 6ng Q
la nguoi truc tiép cudn nén xay nha, khi xay dung c6 ba A - 6ng Nhan chimg k.
Nay, ong ba xac dinh qua do dac thuc té thé hién c6 lan, xin duoc hoan gia tri dat.

Xét, ba Lé Thi A, ong Nguyén Tri N, 6ng Phan Van N1, ba Lé Thi T la c4c chu
st dung dat da duoc cap quyén st dung hop phap. Theo két qua do dac dugc xac
dinh tai Ban trich do do Cong ty TNHH D1 lap thé hién tai cac diém 38,61,76,33 co
dién tich 3,7m? thudc giﬁy chttng nhan QSDD s6 08979 do sé tai nguyeén va moi
truong tinh A cap cho 6ng Nguyén Tri N2 va ba Lé Thi A. Viéc ong N1, ba T xay
dung lan qua phan dién tich dat ba A — 6ng N2 duoc cap giay chimg nhan hop
phap la anh huéng dén quyén loi ciia ctia ba A — 6ng N2. Do d6, viéc ba A — 6ng
N2 yéu cau thao d& vat kién truc, tra lai phé‘m dién tich dat da lan 3,7m? nhu trén la
¢ can cir chap nhan.

T nhitng phan tich trén, can cr cac Piéu 26, 236 Luat Dat dai 2024; Diéu
166, 175 Bo luat dan sw nam 2015, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtr quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ve to tung

[1] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap, nguyén don (A-N2) khoi kién
yéu cau bi don 6ng Phan Van N1; ba Lé Thi T va nguoi c6 quyén Loi, nghia vu lién
quan thao do vat kién truc tra lai dat. Do d6, xac dinh quan h¢ tranh chép la tranh
chap dan sur vé quyén str dung dat thdo d& vat kién tric tra lai dat.

[2] Vé tham quyeén giai quyét vu 4n, nguyén don ong Nguyén Tri N va ba Lé
Thi A, khai kién yéu cau ong N1;baT; ba C vaem Nhu Y cung co noi cu tra trén
dia ban thanh pho C thao d& vat kién tric tra lai dién dat 3,7m?2; dat tranh chép toa
lac tai phuong C, thanh pho C. Xét, day la tranh chap phat sinh tir viéc sir dung dat
cua cac chu st dung dat va tranh chap da duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan



phuong C nén du diéu kién Toa an thu 1y vu an va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phé Chau DPéc theo quy dinh tai Diéu 203 Luat Dat
dai 2013; khoan 9 Dieu 26, diem a khoan 1 Dieu 35 va diem c khoan 1 Dieu 39
Bo6 luat t6 tung Dan su (BLTTDS).

[3] Vé thoi hiéu khoi kién, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 Bo luat dan
su 2015 quy dinh “7Toa én chi dp dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp
dung thoi hiéu cua mot bén hoac cac bén voi dieu kién veéu cau nay phai dwoc
dira ra truée khi Toa én cap so tham ra ban én, quyét dinh gidai quyét vu, viéc”.
Tuy nhién, day la vu an tranh chap lién quan dén quyén st dung dat, nén thudc
truong hop khong ap dung thot hiéu khot kién theE) quy dinh tai D}éu 155 ‘Bf‘) luat
dan sy nam 2015. Do do, Toa an thu ly giai quyet vu an theo tham quyén phap
luat quy dinh.

[4] Vé su véng mat cua duong su: Bi don; nguoi co quyén 1o1, nghia vu
lién quan vang mat phién Toa dugc mo }z"in thw hai. Can cu Diéu 227 va 228 Bo
luat TO tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur vang mat ho.

[5] Viéc thay doi, bo sung yéu cau khai kién: Theo don khai kién yéu cau
vo chong ong N1, ba T thao do di doi nha tra lai dat co dién tich 0,66m x dai
18m2. Tuy nhién, tai phién toa ba A, 6ng N thay doi, bo sung yéu cau khoi kién
nhu sau: Yéu cau Toa an budc 6ng N1, ba T; ba C va Nhu Y cung lién d6i trach
nhiém thao dé& di doi nha, vat kién tric tra lai dat véi dién tich 3,7m? duoc thé
hién tai ban trich do hién trang khu dat do Céng ty TNHH D1 thé hién ngay
28/5/2024. Xét thay, viéc thay doi, bo sung yéu cau khoi kién khong vuot qua
pham vi khéi kién ban dau nén duoc ché‘ip nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
244 Bo6 luat T6 tung dan su;

* Vé noi dung vu an,

[6] Xet thay, ong N, ba A va 6ng N1, ba T cac bén déu da duoc cép quyén
su dung dat, cung thong nhat két qua do dac cua Cong ty TNHH D1, cu thé tai ban
trich do dac khu dat do Cong ty D1 1ap 28/5/2024 thi can nha cua 6ng N1, ba T xay
dung duoc thé hién tai cac diém 39, 40, 33, 68 = 74,8m?2. Tuy nhién, trong do cac
diém 38,73, 33 =3,7m? 6ng N1, ba T dang st dung nam trong dién tich dat do 6ng
N, ba A ding tén quyén st dung dat. Ong N1, ba T thira nhan xay dung nha co6
trong lan dién tich 3,7m? dat thuoc quyén sir dung dat cua 6ng N, ba A, nén dong ¥
tra dat lai dat tri gia bang tién theo nhu Hoi dong dinh gia do Toa an thanh lap,
nhung khong dugc ba A, ong N dong y. Mit du, nha cia 6ng N1, ba T duoc xay
dung trén dat & d6 thi, nhung khong duoc co quan c6 tham quyén cap phép xay
dung, hién nay dng N1, ba T van chua duoc cap quyén sé hitu nha &; két cau nha
xay dung nha san, néng duc thudc khong kién O, nén viéc thao do van thuc hién
duoc. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an lap ngay 26/4/2024, dng



N1, ba T la nguoi dimg tén quyén st dung dat, trong nha chi c6 ba B Phan Thi C,
sinh nim 1991 va em Phan Thi Nhu Y, sinh nim 2014 dang cu tri; nén nguyén
don yéu cau nguoi lién quan cung co trach nhiém lién d6i la c6 can cu;

Tur nhitng phan tich, dién dan va nhan dinh trén, cling nhu quan diém cua
Kiém sat vién tham gia phién toa, xét thay yéu cau khéi kién ciia nguyén don la
co co sO nén duoc ché‘ip nhan;

[8] Vé chi phi to tung,

Xét thay, trong giai doan chuan bi xét xtr, ba A; éng N d3 nop tam tng chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san s6 tién 6.500.000 (Sau triéu nam
tram ngan) dong; tai phién toa nguyén don chi yéu cau 6ng N1, ba T lién d6i tra
lai s6 tién 6.500.000d6ng; Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan,
nén bi EiO’ll phai chiu chi phi to tung theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 165 Bo
Luat TO tung dan sy nam 2015.

[9] V& 4n phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu 4n
phi dan su so tham. Hoan tra lai cho nguyén don 300.000 dong, tién tam tng an
phi dd nop theo bién lai thu s6 0003888 ngay 14/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phd Chau Doc, tinh An Giang.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t cac Dicu 26; khoan 1 Dicu 35; Dieu 39 va cac Dieu 147; 157; 158;

diém ¢ khoan 2 Diéu 227 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su nam 2015;

Can ctr cac Diéu 166; 169; 174; 175 va Diéu 176 Bo luat dan suw nam 2015;

Can ¢t cac 166; 175 va Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 26, 236
Luat Dat dai 2024:

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba A: Budc 6ng, ba (Phan Van
N1; Lé Thi T; Phan Thi C va Phan Thi Nhu Y) cung lién dd1 thao do di do1 vat kién
tric trén dat, tra lai dat dién tich 3,7m2 cho ong N, ba A, duoc gidi han tai cac



diém 38, 61, 76, 33 theo ban trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D1 lap
ngay 28 thang 5 nam 2024;
3. Vé chi phi to tung:

Buoc ba Lé Thi T, ong Phan Van N1 cung lién dd1 trach nhi€ém tra cho ba Lé
Thi A va 6ng Nguyén Tri N s6 tién 6.500.000 (Sau triéu nim trim ngan dong);

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan su nam 2015.

4. An phi:

Ba Lé Thi A va ong Nguyén Tri N khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ba Lé Thi A va ong Nguyén Tri N s6 tién 300.000 dong, tién tam
g an phi da nop theo bién lai thu s6 0003086 ngay 14/12/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an Dan su thanh pho Chau Poc, tinh An Giang.

Ba T, ong N1; ba C va Nhu Y lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

5. Quyén khang céo:

Trong han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, 6ng N, ba A ¢ mat tai phién toa c6
quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur phuc
tham.

Riéng thoi han khang céo cua bi don; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa la 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hoic
niém yeét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Chau Ddc (2); Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh An Giang (1); .

- Chi cuc THADS TP.Chéau Péc (1);
- Cac duong su:

- Luu hd so (1);

- Lwu van phong (1).

Tran Van Dirc






