TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4an sd: 137/2024/DS-PT
Ngay: 13-9-2024
VIv: “Tranh chap hop d(k)’ng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM DONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Cong Hoan

- Thw {95 phién toa: Ong Mai Tat Thai — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dai dt:én Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 9 nam 2024 tai tru s Toa an nhan déan tinh Lam Ddng; xét
xtr phtic thim cong khai vu an thu 1y sb 138/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 8
nam 2024 vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat .

Do Ban an Dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 26/6/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Ddng bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 326/2024/QP-PT ngay 23 thang 8
nam 2024 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Hoang Thi T, sinh nam: 1972; cu tra tai t6 F, thén E, x3
T, thanh phé b, tinh Lam Déng; cO mat.

- Pong bi don:

1. Ba K Long K, sinh nam: 1972; cu tru tai to A, thon F, xa T, thanh phd D,
tinh Lam Déng; cd mat.

2. Ba K Long K1, sinh nam: 1926; cu trd tai to A, thon F, x T, thanh phd
P, tinh Lam Dong; ving mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba K Long K2, sinh nim: 1995;
cu trh tai to A, thon F, x3 T, thanh phé b, tinh Lam Déng; cO mat.

- Ngueoi khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong.



NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khoi kién ghi ngay 22/8/2022, 161 trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qua trinh tham gia té tung tai giai doan so tham cta ba Hoang
Thi T thi: Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dit nén ngay
01/12/2017 ba va me con ba K1, ba K ¢6 1ap gidy ban dit. Theo thoa thuan thi
ba K1, ba K chuyén nhuong cho ba T 16 dat ¢ xa T; ba di tra du sb tién
2.300.000.000d cho bén nhan chuyén nhuong va nhan 02 Gidy chung nhéan
quyén sir dung dét dimg tén ba K Long K1. Do chinh sach ctia nha nudc ddi véi
viéc nhan chuyén nhuong cua ngudi dong bao nén khong 1am dugce hop dong
chuyén nhugng. Tir d6 dén nay me con ba K1, ba K khong giao dit cho ba quan
ly.

Vi vay, ba yéu cau Toa an giai quyét hiy gidy ban dat 1ap ngay 01/12/2017
va yéu cau me con ba K1, ba K tra lai cho ba sé tién 2.300.000.000d.

- Theo 101 trinh bay cua ba K Long K thi: Ba K va ba Hoang Thi T la hang
x6m, 03 nim vé trude ba cd vaycuaba T nhiéu 1an, cu thé:

+ Lan tha 1: Vay 500.000.000d, thoi han vay 1a 01 thang, 13i suét
50.000.000d/thang. Ba T trir lai 50.000.000d tién 14i, chi giao cho ba
450.000.000d; gidy viét ng do ba T gitr, khi vay thi ba nho ba K3 viét gidy va ba
Ky bén vay.

+ Lan tht 2, 3: Sau d6 01 thang ba tiép tuc vay ctia ba T 100.000.0004. Ba
T trir lai 10.000.0004 tién 13i, chi dua cho ba 90.000.000d; 14n nay chau ba la K2
viét gidy no va ba ky vao bén vay, thoi han vay 1a 01 thang. Cuing thang nay ba
c6 vay tiép 50.000.000d; ciing nhu nhiing lan trudc ba T chi dua cho ba
45.000.000d, tir lai 5.000.0004 tién 14i; 1an nay ciling do chau ba 1a K2 viét giay
no va ba ky vao bén vay.

+ Lan tht 4: Sau d6 01 thang ba tiép tuc vay cua ba T 50.000.000d. Ba T
trir lai 10.000.000d, dua cho ba 40.000.000d. Lan nay chau ba 1a ba K2 viét giay
no va ba ky vao bén vay, thoi han vay la 01 thang. Cung thang nay ba c6 vay
tiép 50.000.000d; ciing nhu nhitng 1an trude ba T chi dwa cho ba 40.000.000d,
trir lai 10.000.000d tién 13i. Lan nay chéu ba 1a K2 viét gidy no va ba ky vao bén
vay.

+ Lan tht 5: Sau d6 01 thang ba tiép tuc vay ctia ba T 50.000.000d, tinh I
5.000d/ngay. Vi 13i cao qua nén vai ngdy sau ba tra cho ba T gbc 30.000.000d va
11, con lai 20.000.000d. Lan nay chau ba 1a ba K2 viét gidy no va ba ky vao bén
vay, thoi han vay 1a 01 thang.

+ Lan tht 6: Sau d6 01 thang ba tiép tuc vay cua ba T 60.000.000d. Ba T

trir lai 11.000.000d, dua cho ba 49.000.000d; 1an nay chau ba 1a K2 viét gidy no
va ba ky vao bén vay, thoi han vay 1a 01 thang.



Tat ca 06 lan vay déu cing mot nam, nhung ba khong nhd chinh xéc 1a nim
nao; cac gidy vay tién déu do ba T giit. Tong 06 lan ba vay cua ba T 1a
810.000.000d, sau d6 ba tra 30.000.000d & lan vay tra 13i theo ngay. Tong sd
tién ba ng ba T theo gidy viét nhan ng 1a 780.000.0004, tién 13i ba T ldy ngay tir
dau khi dua tién cho ba vay. Thuc chit s tién ndy ba vay giup cho ban ba tén
K3 1a 500.000.000d, s6 con lai ba vay cho ba. Sau khi vay 01 nim ba chuyén
nhuong quyén str dung dat va tra cho ba T 300.000.000d phan cta ba. Con phan
vay giup thi ba K3 da dua cho ba 350.000.000d cuing nam véi ba tra cho ba T va
ba d4 tra tiép cho ba T 350.000.000d.

Toéng cong ba da tra cho ba T 03 lan: 30.000.000d + 300.000.000d +
350.000.0004 14 680.000.000d. Khi tra thi ba ky vao gidy vay tién trudc day ba
T giit. Hién ba chi con ng ba T 130.000.0004.

Trong qua trinh vay tién ba c6 dua cho ba T 02 Gidy chiimg nhan quyén str
dung dat ding tén me ba 1a ba K Long K1 dé lam tin. Viéc ba T cho rang ba va
me ba c6 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba T theo gidy ban dat 1ap ngay
01/12/2017 1a khong dung. Chir viét va diu vén tay trong gidy ban dit nay
khong phai la cia me con ba.

Nay ba T yéu ciu me con ba tra lai so tién 2.300.000.000d, ba khong dong
y. Vi thuc chat ba chi vay tién ctiia ba T chtr khong chuyén nhuong quyén s
dung dat va sb tién vay khong phai 2.300.000.000d.

- Theo 101 trinh bay ctia ba K Long K1 thi: Gitra con gaibalaba Kvaba T
c6 vay tién véi nhau va c6 thé chap 02 Gidy chiung nhan quyén sir dung dat ding
tén ba. Ba khong chuyén nhuong dat, khong nhan tién, khong ky tén, diém chi gi
vao gidy ban dat. Nay ba T yéu cau ba cung con gai ba tra cho ba T
2.300.000.000d thi ba khong dong .

- Theo 10i trinh bay cua ba K Long K2 thi: Ba la chau goi ba K la di. Ba K
c6 vay tién cua ba T nhiéu 1an. Mdi lan vay tién ba K nho ba viét gidy vay tién.
Ba biét gitta ba T, ba K khong co6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma
xuét phat tir viéc vay tién. Nam 2019 ba T c6 dua cho ba mit sau td gidy va doc
cho ba viét noi dung nhu to gidy ma ba T ndp cho Toa an. Vi luc d6 co mit ba
K, ba T doc cho ba viét. Ba ky vao bén ban nhung thuc té ba chi 1a nguoi 1am
chung. Ba khong biét ndi dung mit trudc cia to gidy ban dat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 27/2024/DS-ST ngay 26/6/2024; Toa an nhan dan thanh phd
Pa Lat, tinh LAm Dong d3 xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

+ Huy gidy ban dat 1ap ngay 01/12/2017 giita ba Hoang Thi T voi ba K
Long K1 va ba K Long K.



+ Budc ba K Long K ¢0 trach nhiém tra cho ba Hoang Thi T s6 tién
2.300.000.000d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 20/7/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lim Déng ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sb 19/QD-VKS-DS dé nghi can cir
khoan 3, Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 hity Ban an so tham do vi
pham thu tuc t§ tung, chua xac minh thu thip chimg ctr ddy du; giao hd so cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa,
Ba Hoang Thi T dé nghi giai quyét nhu Ban 4n so tham.

Ba K Long K dé& nghi xem xét giai quyét nham dam bao quyén va loi ich
hop phap cua ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan
theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xur
va cac duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién toa hdm nay: di chip
hanh dung quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy ndm 2015. Vé noi dung: bpé
nghi chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Déng, can cu khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su, hiy toan bd Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap gitta cac bén dd dugc Toa an cap so tham xac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; Quyét dinh khang nghi s6 19/QD-VKS-DS
ngay 20 thang 7 ndm 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Pong duoc thuc hién theo ding quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 Bo luat TH
tung Dén su nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Dong thi thy ring:

[2.1] Theo hd so vu 4n thé hién: Ba T cho rang vao ngay 01/12/2017 ba K
Long K1 va ba K Long K’Poh 1ap Gidy ban dat dé chuyén nhuong cho ba thira
dat s6 36 co dién tich 627m? va thira s6 696 c6 dién tich 163,66m?, cliing t& ban
dd sb 9, toa lac tai to B, thén B, xd T, thanh phé b, tinh Lam Déng voil gia
2.300.000.000d, da tra du so tien 2.300.000.000d cho me con ba K1 va K va bén
chuyén nhu:ong da giao 02 Gidy chimg nhan quyén su’ dung dét cho ba nhu’ng
khong giao dat nén nay ba T kh0’1 kién yéu cau huy gidy ban dat nay va yéu cau
me con ba K1 va K phai tra lai s6 tién da nhan.



Ba K1 va K lai cho rang khong ¢ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu nguyén don trinh bay, ciing nhu khéng nhan sé tién chuyén nhugng quyén
str dung dat cua ba T. Viée ba K ky x4c nhan vao gidy ban dat xut phat tir viéc
trude d6 co vay ng cia ba T tong cong 06 1an voi sb tién 780.000.000d. Trong
cac 1an vay no nay ba K co dimg ra vay gium cho ba K3 sé tién 500.000.000d,
c6 mit ba K3 viét gidy ng gitm, cac lan con lai thi do ba K2 viét gidy ng gium.
Sau d6 ba T di 1ap gidy ban dat va noi ba K2 viét phia sau dé néi ba K ky diém
chi vao dé lam tin, ndi dung nay dugc ba K3 va ba K2 théng nhit véi 16i trinh
bay cua ba K.

[2.2] Xét thay, 161 trinh bay cia cic duong su 13 c6 sy mau thudn; tuy
nhién qué trinh giai quyét vu 4n Toa 4n cap so tham khong dua ba K3 vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé tién hanh doi
chat 1am rd cac ndi dung ma cac dwong sy trinh bay 1a vi pham tha tuc t6 tung.

Ngoai ra, qua xem xét ndi dung cua “Gidy ban dat” thi mat trudc c6 danh
may va chir viét thém cta ba T, phan phia sau 13 chir viét caa ba K2. Qua trinh
giai quyét vu an ba T cho rang gidy danh may nay 1a do ba K dua cho ba viét
thém vao; ba K lai trinh bay 1a do ba T danh may va viét thém vao. Phan ndi
dung phia sau ctia to gidy ban dat nay 1a chit viét ciia ba K2 thi ba K2 ciing trinh
bay 1a do ba T dua cho ba K2 viét; khi ba T doc cho ba K2 ghi ndi dung ho tén
ctia ba K va ba K1 va phan noi dung “T6i da doc cho cd nha nghe bdan hop dong
mua bdn dat toan bé ndi dung trén la ding sw thdt...”, sau d6 ba K ky diém chi
Vvao.

Day 1a nhitng noi dung méau thudn ma cic duong su trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an nhung Toa 4n cap so thim khong lam rd khi ba T 1ap giay
ban dat nay ca mat trudc, mat sau déu cung mot thoi diém hay khéc thoi diém va
khi ba T dua cho ba K2 viét ndi dung ctia mit sau thi mat phia truéc ndi dung
ctia gidy ban dat da co chua?

[2.3] Bén canh d6, tai Két luan giam dinh ngay 28/7/2023 cua Phong K7 -
Cong an tinh L thi khong da co s dé két luan chir ky, chit viét va ddu van tay
mau d6 co6 phai 1a chit ky, chit viét hay d4u van tay cua ba K1, ba K hay khéng?
Tai Két luan giam dinh s 7250/1/KL-KTHS ngay 19/2/2024 cta Phéan vién
khoa hoc hinh sy Bo C tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 két luan chit ky K L va
ba K Long K’Poh dudi myc bén ban trong gidy ban dat 1a do ba K viét ra. Trén
thuc té, nha, quyén su dung dét hién nay ba K1 van dang quan ly st dung, ba K
chi dua cho ba T giir 02 Gidy chtng nhan quyén st dung dat dé 1am tin. Nhu
vay, 10i trinh bay cta ba K va ba K1, ciing nhu ba K2 va ba K3 ngay 04/6/2024
vé viéc ba K ¢o vay tién ctia ba T thi can phai xac minh 1am rd dé c¢6 can cur giai
quyét vu an, dam bao quyén va loi ich hop phép cta cac bén duong su.



[2.4] Hon nita, ba T cho rang di tra da sd tién chuyén nhuong dat
2.300.000.000d cho me con ba K1 va K; tuy nhién ba T khong cung cip duoc
cac can cu dé chung minh cho viéc giao tién, ma chi can cit vao ndi dung duoc
ghi trong hop dong 18 “T6i dd nhdn dii sé tién trén va giao dat cho éng ba”, day
1a phan chir d3 danh may sin, khong phai chit viét cta ba K va ban than ba K 12
ngudi khong biét chit vi trong qua trinh Toa 4n cép so thim lam viéc thi ba K
chi diém chi vao céc bién ban lam viéc ctia Toa an va mit sau clia gidy ban dat
do ba K2 viét giom nén chwa du cin ct dé xac dinh viéc giao sb tién
2.300.000.000d noi trén cua ba T. Viée Toa an cip so thdm chi cin c& vao gidy
ban dat dé giai quyét vu an 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su.

[2.5] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an; cac duong sy déu thira nhan
nguyén don dang gitr 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; cip so tham huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cic bén nhung lai khong giai
quyét lién quan dén 02 Gidy ching nhan vira néu 1a chua triét dé.

[2.6] Mit khac, sau khi ban hanh Ban an so thim dén ngay 08/7/2024, Toa
an cap so thim d3 ban hanh Quyét dinh sita chira, bo sung Ban an so tham cd
ndi dung: “Khéng chdp nhédn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi T
doi véi yéu cau budc ba Klong K5 cling ba K6 K’Poh ¢é trach nhiém trd no
2.300.000.000d” 1a khong dung voi quy dinh tai Diéu 268 B luat T tung Dan
s 2015, vi day khong phai nodi dung stra, chita bd sung Ban an do 131 16 rang vé
chinh ta hay nham 13n vé s6 liéu; ngoai ra Ban an so tham tuyén ba K phai chiu
141 suat cham tra nhung bién ban nghi an ciing khong thé hién c6 cac nodi dung
nay.

[3] T nhitng phan tich trén, Toa an cp so thim di vi pham thu tuc t6
tung; dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, khong 1am rd nhitng van dé vira néu; cap
phuc tham khong thé khic phuc duoc nén can chép nhan Quyét dinh khang nghi
phuc tham s6 19/QD-VKS-DS ngay 20 thang 7 nim 2024 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Lam Dong dé huy toan bd Ban 4n so tham, giao hd so
cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] V& chi phi t6 tung: S& dugc Tda an cap so thim xem xét khi giai quyét
lai vu an.

[5] V& an phi: Nguyén don ndp tam @ng an phi Dan su so tham hai lan;
tong cong 1a 39.300.000d (BL 03a va 84); tuy nhién phan quyét dinh ciia Ban an
so tham chi tuyén tra cho nguyén don 39.000.000d tam tmg an phi Dan su so
tham 1a chua day du. Tuy nhién do hily 4n nén phan tam ung 4n phi Dén su so
tham vira néu sé dugc Toa an cap so tham xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:
- Can ctt khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan su nam 2015;

- Cin ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phic tham sé 19/QD-VKS-DS ngay 20
thang 7 ndm 2024 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong.

Tuyén xur:

1. Huy toan bo Ban an Dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 26/6/2024
cua Toa an nhan dan thanh phé ba Lat, tinh Lam D@)ng vé viéc “Tranh chcfp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” gitra ba Hoang Thi T véi ba K
Long K, ba K Long K1; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba K Long K2,

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pong
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& an phi: S& dugc Toa an cap so tham xem xét khi giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc chung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);
- TAND thanh ph6 Pa Lat (01);
- Chi cuc THADS thanh phé DPa Lat
(01);
- Cac duong su (04);
- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach



