TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 167/2024/DS - PT
Ngay: 13 -9 -2024

VIV “Y8u cdu tuyén hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat
vd hiéu va gidi quyét hdu qua cua
hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ba Mai Vuong Thao
Ong Truong Chi Trung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Niang;

- Dai di¢gn Viégn Kiém sdat nhin dan thanh phé Pa Néing: Ong Huynh Manh,
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang.

Ngay 13 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang xét
XU phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6: 41/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 07
nam 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo
hiéu va giai quyét hdu qud cua hop dong vo hiéu”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 30/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2024 cia
Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sd: 162/2024/QD-PT ngay 16
thang 8 nim 2024, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham sé: 250/2024/QD — PT ngay
27 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1979, CCCD s6 02417900XXXX;
dia chi: s6 76 Q, phuong E, quan T4, TP Pa Nang. Ba T ¢6 mat

2. Bi don: Ong Phiing Gia L, sinh nim 1955, CCCD s6 03805500xxxx; dia chi:
11/18 hém 34 kiét 80 dudng R, quan Y, thanh phb Ba Ning. Ong L vang mit.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi Thanh H, sinh nam 1973, CCCD s6 04817300xxxx; dija chi:
32 U, phuong E, quan T4, TP Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Phan Thi Thanh H: Ong Binh Xuan L1, sinh
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nam 1983, CCCD sé 04908301xxxx; trdi tai thon A, x4 S, huyén G, tinh Quang Nam
— 12 nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén 1ap ngay 09/9/2024 tai Vin
phong cong chang D). Ong Linh c6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1970. Dia chi; to 28 phuong J, quan T4, TP
Pa Ning. Ba T1 ving mit

3.3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1984. Dia chi: 74 Q, phuong E, quan T4, TP
Pa Ning. C6 don xin xét xir va giai quyét vang mat

3.4. Ong Nguyén Pinh K, sinh nim 1997. Pia chi: 32 U, phuong E, quan T4,
TP Pa Ning. Ong K vang mat

3.5. Ba Luu Thi T3, sinh nim 1980 (vo Ong L). Dia chi: 11/18 hém 34 kiét 80
duong R, quan Y, TP Ba Néng. Ba Tham viang mt

4. Do ¢6 khdng cdo cua: Ba Phan Thi Thanh H, 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién ngay 07/12/2023 va trong qué trinh gidi quyét vu an tai
cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Th;i T trinh bay: Vao dau thang 06/2021 do biét
ba T c6 nhu ciu mua dat nén ba Nguyén Thi T2 la hang x6m gidi thiéu ba T gap ba
Phan Thi Thanh H. Ba H gigi thiéu va dua ba T dén xem 16 dat tai khu vuc 64 duong
Z, phuong E, quan T4, thanh phé Da Nang; c6 dién tich: 476.1 m?; to ban d6 s6 42;
thira s6 18 ciia 6ng Phuing Gia L. Vi 16 dat nay Ong L chua c6 Gidy chitng nhan quyén
st dung dat nén Ba H va Ong L c¢6 cam két 1a néu ba T mua thi Ba H va Ong L s&
dam bao 1am duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T dé cd thé 1am nha 6.
Vi tin tuong Ba H va Ong L nén ba T di déng y mua.

Khoang 10h30 sang ngay 08.06.2021 tai nha cta ba Phan Thi Thanh H, sé 32
U, phuong E, quan T4, thanh phé Da Nang. Theo yéu cau caa Ba H ba T di chuyén
khoan cho Ba H véi tong s6 tién 1a 500.000.000 dong dé dat coc mua 16 dat cua Ong
L véi gia 1.800.000.000 dong trudc su ching kién cia ba Nguyén Thi T2.

DPén ngay 09.06.2021, ba T cung Ba H ra ngan hang Vietcombank chi nhanh B
rat 1.300.000.000 ddng tién mat dé giao du tién mua dat. Ba H yéu cau chi giao cho
Ong L sé tién 900.000.000 d¢6ng nén, ba T va Ba H dén nha Ong L giao cho Ong L
sb tién mat 900.000.000 ddng. Sé tién con lai 13 400.000.000 ddng tién mat ba T giao
cho Ba H dé lam Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo yéu cau cua Ba H.

Dén tdi ngay 09.06.2021, ba T tiép tuc chuyén cho Ba H 100.000.000 ddng tién
hoa héng vao tai khoan cia Nguyén Dinh K theo yéu cau cua Ba H.

Pén ngay 21.06.2021 Ba H tiép tuc yéu cau chuyén thém 100.000.000 dong dé
lam thu tuc gidy to cho du va ba T di chuyén da cho Ba H.



Vay tong s tién ba T da giao cho Ong L 12 900.000.000 ddng, tong s6 tién ba
T d4 giao cho Ba H 1a: 1.100.000.000 d¢6ng. Ong L d3 ban giao manh dat tai khu vuc
64 duong Z, phuong E, quan T4, thanh phd DPa Néng cho ba T quan Iy va st dung
goém c6 mot cian nha tam va mot s6 cdy lau nam da trong trén dat. Do 16 dat ¢ nhiing
chd triing bi dong nudc khi troi mua nén ba T da thué Ong L d6 dat 1ap va 1am bang
phang mit dat, dong thoi ba T ciing da do dac lai thi thay dién tich dat chi ¢ khoang
200m?, nén da lién hé vai Ong L dé yéu cau Ong L thuc hién viéc giao dat nhu dung
thoa thuan trong Hop ddng mua ban, nhung Ong L c6 thai do trén tranh, khdng co
thién chi hop tac.

Ba T da rat nhiéu lan lién hé dé hoi vé viéc giao Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, nhung Ba H c&r hra 1an lita mai ma khéng chiu thuc hién nghia vu cia minh.

Théng 11/2023 ba T c6 lam don xin hoa giai tai UBND phuong E, quan T4, TP
Pa Ning, nhung qua hai 1an hoa giai tai UBND phuong E, quan T4, TP Pa Ning déu
khong thanh. Nén ba T da 1am Pon khai kién goi dén Toa an nhan dan quan T4, TP
Pa Ning dé nghi giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két
vao ngay 10.06.2021 gitra ba T va éng Phung Gia L v6 hiéu do vi pham phép luat.

- Yéu cau 6ng Phing Gia L va ba Phan Thi Thanh H hoan tra toan bo sé tién
da nhan 1a 2.000.000.000d6ng (hai ty dong) cho ba T, trong d6 ong Phing Gia L
phai tra 900.000.000 dong, ba Phan Thi Thanh H phai tra 1.100.000.000 dong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba T, Luat suw Nguyén Thanh
T5 thdng nhat véi toan bo 1i trinh bay cua ba T.

* Qua trinh gidi quyét tai cdp so tham, bi don 6ng Phing Gia L trinh bay:

Pau nam 2021, Ba H cuing ba T vao hoi mua dat cua 6ng, riéng Ba H ciing ¢6
manh dat ba mua lai ciia nguoi khéc trong khu vic ndy. Con ba T thi hai nguoi gidi
thiéu 1a c6 chong Tay, c6 thué nha phia ngoai va ciing 12 buon dat trong Hoi An. Hai
ngudi yeu cau xem gidy to, xem dia thé dat nha cira va chuong trai. Ong L ¢6 noi véi
hai ngudi 14 trén manh dat nay 1a Phuong khdng cho phép xay dung 16n vi 1a dat néng
nghiép. Hién tai, chi 1a cin nha phan 1am 4 phong, cot sat khung sat, mai tdn mai thay,
xung quanh xay boc nha cao tir 1m dén 1,2m bang tuong gach, lat gach, men trang,
qua nha dam dat cao 1én 1,5m noi nay Ong L xay dung chudng trai chan nuéi. Ba H
cung ba T ciing da kiém tra tong thé khu nha, chuong trai caa Ong L.

Sang hdm sau, Ba H va T cling anh T1 (tén M - C) dén nha Ong L cuing théng
nhét gia voi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong va hen 3 gio chiéu cung ngay
vao dua tién. Sau khi rat ngan hang va dua tién thi con lai 100.000.000 dong. Ong L
nho ba T viét gidy ching nhan di giao du gidy to. va dan phai gitr gin to gidy xac
nhan cta phuong dimng dé that lac, trong 15 nha c6 dat chi c6 3 nha cé giay nay.
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Truéc khi giao tién Ong L da thong béo cho ba T vé ngudn gdc dat, tinh trang
dat 1a dat ndng nghiép nhung ba T van dong y mua. Ba T da nhan dat, pha dd toan bo
nha cii cia Ong L trén dat, tién ba T dua Ong L d3 di mua nha, dat chd khac dé 1am
nha nén ddi vai yéu cau khai kién cua ba T Ong L khong dong ¥, dé nghi Toa &n xem
xét dé bao vé quyén loi cho dng.

* Ngwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi Thanh H trinh bay tai bién ban Iy 10i khai vao ngay 04.01.2024
tai TOa 4n nhan dan quan Son Tra: Ba xac dinh ba T ¢6 chuyén cho ba tong cong
700.000.000 ddng trong d6 500.000.000 dong chuyén khoan qua tén ba toi dé ba dat
coc cho Ong L, s tién 100.000.000 dong chuyén khoan qua tai khoan Nguyén Dinh
K, con ré ba la tién mdi gioi ma ba T cho ba vi céng ba gitp ba T mua manh dit nay.
Va 100.000.000 ddng nira I tién mat ba T dwa cho ba 1a tién ba T nho ba ngoai giao
dé giup ba T day nhanh viéc 1am giay to. Ngoai ra Ba H vao ngay 09.06.2021 ba T ¢6
nho ba dén ngan hang dé ching kién ba T rat 1.300.000.000 dong dé chong tién dat
cho Ong L.

Déi véi yéu cau khai kién cua ba T thi ba khong dong Y, boi I8 tir ban dau vai
trd cua ba trong viéc nay chi 1a ngudi méi gisi, ba ¢ nhan 100.000.000 déng tién moi
gidi do ba T ty nguyén chi, nén ba khong tra lai sé tién nay.

Péi véi viec ba T trinh bay ¢ chuyén cho ba 1.100.000.000 dong thi dé nghi
ba T dua ra cac chung cir chitng minh viéc nay, con trén thyc té ba T chi dua cho ba
200.000.000 ddng trong d6 100.000.000 d6ng tien mdi gisi va 100.000.000 dong tién
chi phi dé sau nay toi gidp ba T 1am gidy to thi tdi viéc tra lai s6 tién nay. Di véi s6
tién 1.300.000.000 déng ba T rat ngan hang ngay 09.6.2021, Ba H dwa cho Ong L
400.000.000 ddng, s6 tién 900.000.000 dong nhan caa ba T Ba H d3 dua lai choba T
ngay tai Ngan hang.

- Ba Nguyén Thi T2 trinh bay: Ba va ba Nguyén Thi T la hang xém cua nhau,
viéc mua ban dat gitra ba T va Ba H nhu thé nao ba khong rd, ba chi lam ching viéc
ba T dit coc sb tién 500.000.000 d¢dng cho Ba H vao ngay 08.6.2021. Ba T2 c¢6 don
Xin giai quyét va xét xur vang mit.

- Ba Nguyén Thi T1, ba Luu Thi T3 va 6ng Nguyén Pinh K khong c6 vin ban
trinh bay.

* V6i ndi dung vu dn nhie trén, Ban dn dan s so tham sé: 30/2024/DS-ST ngay
20 thang 5 ndm 2024 ciia Toa én nhdn dan qudn Son Tra, thanh pho Pa Nang quyét
dinh:

Can ct:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 2
Diéu 227 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015;
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- Piéu 100, 167,188 Luat Dat dai

- biéu 116, 117,122,123,129,131, 500,501,502 B luat dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va 18 phi Toa an cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T

Tuyén xir:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat ky ngay
10.6.2021 gitra ba Nguyén Thi T d6i voi 6ng Phing Gia L v6 hiéu.

2. Bugc dng Phing Gia L phai tra cho ba Nguyén Thi T sé tién 900.000.000
ddng (chin tram triéu dong)

3. Buoc ba Phan Thi Thanh H phai tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién
1.100.000.000 dong (mét 1y, mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén thi
hanh an con phai chiu tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phap lut ¢6 quy dinh
khéc.

Sau khi 6ng Phiing Gia L hoan tat xong khoan ng néu trén thi ba Nguyén Thi T
phai hoan tra lai ban chinh cac giay to cu thé: Bang ké khai vé nguon goc dat nong
nghiép dugc UBND phuong E xac nhan vao ngay 19.11.2012 cap cho ba Nguyén Thi
T1; Gidy chuyén nhugng dat ngay 15.02.2013 giira ba Nguyén Thi T1 va éng Phung
Gia L; so d6 ky thuat thira dat; bién lai thué thé hién ngudi nop thué Mai Vian L2 cho
ong Phung Gia L.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6: 02/2024/Qb-
BPKCTT ngay 28.3.2024 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning vé
ap dung bién phap khan cap tam thoi cAm xuét canh d6i voi nguoi co nghia vu la ba
Phan Thi Thanh H.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don tuy nguyén chiu
(Pad nop, da chi).

6. An phi DS-ST: 6ng Phiing Gia L phai chiu Ia: 39.000.000 d6ng (ba muoi chin
triéu dong) va ba Phan Thi Thanh H phai chiu 45.000.000 dong (bon muwoi ldm triéu
dong) .

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién 36.300.000 dong (Ba muwoi sdu triéu, ba
tram ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0002923 ngay 18.12.2023
tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Son Tra, thanh phé Pa Ning.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac bén duong su.
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* Ngay 05 thang 6 nam 2024, Toa an nhan dan quan Son Tra nhan dugc don
khang cao ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh H ghi ngay
04/6/2024, theo don Ba H khang céo toan bd ban an so tham, véi 1y do:

1. Veé thii tuc t6 tung: Ban an so tham Toa an quan Son Tra nhan dinh: “Tranh
chdp hop dong tin dung” gitra ba Nguyén Thi T v6i 6ng Phing Gia L va Ba H thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Néng theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
BLTTDS. Nhu vay, Toa an so tham thu 1y giai quyét so thidm vu an vé tranh chap hop
ddng tin dung, tuy nhién, d6i chiéu quy dinh diém a khoan 1 Biéu 39 BLTTDS (thdam
quyén theo lanh thé) 6ng Phiing Gia L bi don ¢ noi cu trd tai quan Y, thanh phd Pa
Néng, nén thim quyén giai quyét thudc Toa an quan Y, thanh phé Pa Ning. Do do,
Toda 4an quan Son Tra thy 1y giai quyét 1a c6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

2. Vé néi dung: Theo thu tuc to tung Toa an so tham thu 1y giai quyét tranh
chap hop ddng tin dung, tuy nhién noi dung giai quyét 13 tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 10/6/2021 giira Ong L
va ba T ma Ba H 1a nguoi 1am chimg. Do d6, Ba H dé nghi Toa 4n cép phiic tham
xem xét lai dién bién cta vu an, cac bén thoa thuin hity bé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 10/6/2021 chuyén doi sang hinh
thirc vay tién theo hop dong tin dung xac 1ap ngay thang nim nao, so tién vay, thoi
han, 13i suét vay, bén vi pham nghia vu... dé ba T khdi kién va Toa an so tham thy 1y
giai quyét budc bi don dng Phiing Gia L tra cho ba T 900.000.000 dong va Ba H tra
1.100.000.000 ddng.

3. Vé hop dong hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va tdi san gan lién
véi dat Idp ngay 10/6/2021, Ban dn so tham tuyén vé hiéu.

- Ong L chuyén nhuong cho ba T thira dat va tai san gan lién v4i dat tai dia chi
Khu vuc dudng Z, phuong E, quan T4, thanh ph6é Pa Ning c6 dién tich s dung
476,1m? , thira dat s6 18, to ban do sd 42, ¢6 nguon goc do Ong L mua lai, c6 ghi 13,
vé ttr can, voi hinh thic sir dung: dat 1am trai chan nudi, da c6 150m? nha & trén dat,
con lai trdng cdy 1au niam, dién tich thira dat nay Ong L d3 sir dung 6n dinh 1au dai
khong c6 tranh chdp, cac gidy to phap 1y chimg minh kém theo duoc ghi tai Diéu 1
ctia hop dong.

- Gia chuyén nhuong va phuong thic thanh toan, ba T va Ong L tu thoa thuan
v6i gia 1.800.000.000 dong, thanh toan ngay sau khi hop dong ky két ngay 10/6/2021.
Ba T giao du cho Ong L s6 tién trén, Ong L giao du céac loai gidy t& phap 1y nguon
gbc quyén str dung dat, ban giao toan bo dién tich dét, tai san trén dat cho ba T quan
ly, khong c6 ai tranh chép.



- Vé ding ky quyén st dung dat: hop dong quy dinh khi nha nuéc cho phép
lam gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi 16 dat chuyén nhuong thi ba T lién hé
co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén dé xin cp gidy ching nhan, Ong L hd tro
ba T 1ap hd so dé dugc cap gidy chimg nhén, 1a trach nhiém cta ba T va Ong L trong
hop ddng, Ba H khong lién quan. Cac bén khi giao két hop ddng ddy du ning luc hanh
vi dan su.

Pbi vé6i s6 tién ba T khai da chuyén cho Ba H 500 triéu dat coc cho Ong L va
rit tai ngan hang 1.300.000.000 dong, giao cho Ong L 900.000.000 dong giao cho Ba
H 400 triéu l1a khong dung véi thuc té khach quan vu vi¢c, ma toan bo sb tién nay
duoc ba T va Ong L théng nhit véi nhau tai hop ddng giao nhan ddy du tai Diéu 2
ctia hop ddng, Ba H chi 1a nguoi lam chimg, nén khong c6 nghia vu tra lai cho ba T
theo khodn 3 Diéu 131 BLDS.

Pbi vai 200 triéu ba T chuyén khoan cho Ba H day 1a tién cong moi gidi ba T
tu nguyén cho Ba H, khong lién quan dén hop dong nén Ba H khong co nghia vu tra
lai cho ba T.

Tai liéu chung ctr ba T cung cip 1a cac doan ghi am gita ba T voi Ong L va ba
T véi Ba H do ba T cung cdp chua dugc kiém chimg, nén Ba H khong chap nhén.

Loi khai cua Ba H do Toa an ghi ngay 04/01/2024 khong phan anh dung 1oi
khai ctia ba, Ba H d yéu cau thay doi 101 khai lai cho pht hop nhung khong dugc Toa
an chap nhan.

Viéc Toa 4n cap so tham 4p dung bién phap khan cap tam thdi CAm xuét canh
dbi voi ba 1a chua phu hop véi quy dinh cta phap luat, gdy anh hudng dén quyén, loi
ich hop phap cua Ba H.

* Tai phién toa phiic tham:

Ong Pinh Xuan L1 1a nguoi dai dién hop phéap cta ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Thi Thanh H giit nguyén ndi dung Ba H da trinh bay tai Pon
khang céo, dé nghi HDXX chap nhan khang céo ctia Ba H, stra ban an so tham theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi Ba H.

Nguyén don ba Nguyén Thi T dé nghi HDXX khong chap nhan noi dung khang
céo ciia Ba H, dé nghi HDXX gitt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Da Ning phat biéu ¥ kién:

Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thuc hién dung, day du quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phdc tham.

Vé nodi dung vy an: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning dé nghi HDXX
phuc tham khong chap nhan toan b khang céo ctia ba Phan Thi Thanh H; Giit nguyén
ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, ndi dung khdng cdo: Vu an dugce Toa an cap so tham dua ra xét
XU va tuyén Ban an sb: 30/2024/DSST-ST vao ngay 20 thang 5 ndm 2024. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh H c¢6 don khang céo toan bo Ban an
so thdm vao ngay 05 thang 6 nam 2024 1a dam bao theo quy dinh tai cac Piéu 271,272,
273 BO luat T6 tung dan sy nén duoc thu ly giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cao cta ba Phan Thi Thanh H:

[2.1] Vé quan hé phap luat tranh chip: Theo Thong bao thu 1y vu an sé:
288/2023/TB-TLVA ngay 18/12/2023 cta Toa an so thim, qué trinh giai quyét vu an
tai cic phién cong khai chimg ctr, hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xtr Toa an so
thAm déu xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a giai quyét vu an vé yéu cau tuyén
bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
10/6/2021 v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu. Tai ban an so thim
thé hién thu 1y giai quyét tranh chip hop dong tin dung chi 12 sai sot do ddnh may va
Tda an so tham da c6 Quyét dinh sd: 30/QD-SCBSBA ngay 22/5/2024 vé viéc stra
chita, b sung ban an so thim xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap 13 “Yéu cdu
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 10/6/2021 vé hiéu va gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu”. Do d6, Ba H
khang cdo cho rang T0a an so tham thy 1y giai quyét khong ding tham quyén, thy ly
vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” 13 khong ¢ co so.

[2.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Phing Gia L
va ba Nguyén Thi T:

[2.2.1] Quyén sir dung dat 6ng Phing Gia L chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi T Ia thira dat s6 18, to ban d6 s6 42, dién tich 476,1m? tai dia chi 64 Z, phuong E,
quan T4, thanh phd Pa Nang. Tuy nhién, Ong L chua duoc cip quyén sir dung dat
dbi vai thira dat nay. Gidy to phap 1y d6i vai thira dat chuyén nhuong chi c6 “Bdng
ké khai vé nguon goc dat ndng nghiép doc UBND phuwong E, qudn T4 xac nhan vao
ngay 19/11/2012”, khong du diéu kién dé thuc hién chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013. Ngoai ra, theo két luan caa UBND
phuong E, quan T4 tai Bién ban hoa giai ngay 27/11/2023, Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 11/3/2024: thita ddt s6 18, toban dé sé 42 la ddt rig, khong dwoc
cap giay chiing nhdn quyén sir dung ddt, theo quy dinh cia phap ludt thi thude triong
hop cam chuyén nhirong. Do d6, Ban an so thAm can ct Diéu 122, 123 Bo luat dan
su nam 2015 tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Phung Gia
L va ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat s6 18, to ban d6 s6 42 néu trén vo hiéu va giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a dang phap luat.

[2.2.2] Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

8



Cin ctr tai liéu la 1oi khai nhan cia ba Nguyén Thi T, 6ng Phling Gia L, ba Phan
Thi Thanh H, cac tai liéu ba T cung cip la cac cudc ghi am gitra ba T véi Ong L, ba
T véi Ba H, Bién ban lay 16i khai caa Ba H ngay 04.01.2024 di dugc Toa an so tham
t6 chizc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chizng ¢ c6 co sé X4c
dinh Ong L nhan cua ba T s tién 900.000.000 dong, Ba H nhan cua ba T
1.100.000.000 d6ng. Do d6, Ban an so tham tuyén budc Ong L hoan tra lai cho ba T
900.000.000 d¢6ng, Ba H hoan tra lai cho ba T 1.100.000.000 déng d nhan la ding
quy dinh theo Diéu 131 B luat Dan sy 2015. Qua trinh giai quyét vu &n tai cip phuc
tham Ba H, nguoi dai dién hop phap cua Ba H ciing khong cung cap dugc tai liéu,
chtng cr nao khac dé chitng minh cho khang c4o ctia minh 1 ¢6 co so.

[3] Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chap nhan y kién cua nguyén
don ba Nguyén Thi T, y kién cua dai dién VKSND thanh phé Da Nang tai phién toa;
khong chap nhan toan bo khang cao cua Ba H, gitr nguyén Bén an so tham.,

[4] V& an phi phuc tham: ba Phan Thi Thanh H phai chiu 4n phi phiic tham do
khang cdo khong chip nhén, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/NQ- UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B luit tb tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo clia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi Thanh H;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 30/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

Can ct:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39; khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat td tung dan sy nim 2015;

- Piéu 100, 167,188 Luat Dt dai

- biéu 116, 117,122,123,129,131, 500,501,502 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ci Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sir dung an phi va 1& phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi T d6i voi dng Phing Gia L.

Tuyén xi:

1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong dat va tai san gan lién voi dat ky ngay
10.6.2021 gitra ba Nguyén Thi T d6i voi 6ng Phiing Gia L vo hiéu.

2. Buoc 6ng Phing Gia L phai hoan tra cho ba Nguyén Thi T sé tién
900.000.000 ddng (chin tram triéu dong)

3. Budc ba Phan Thi Thanh H phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién
1.100.000.000 ddng (mét 1y, mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén thi
hanh an con phai chiu tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo 13i suat quy dinh
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tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khéac.

Sau khi 6ng Phiing Gia L hoan tat xong khoan no néu trén thi ba Nguyén Thi T
phai ban giao cho 6ng Phing Gia L: L6 dat tai thira dat sb 18, to ban d6 sé 42, ¢6 dién
tich 476,1m? tai s6 64 duong Z, phuong E, quan T4, thanh phé Da Ning va ban chinh
cac gidy to cu thé: Bang ké khai vé ngudn gdc dat ndng nghiép duoc UBND phudong
E xac nhan vao ngay 19.11.2012 cap cho ba Nguyén Thi T1; Giay chuyén nhuong dét
ngay 15.02.2013 gitra ba Nguyén Thi T1 va éng Phing Gia L; so d6 ky thuat thira
dat; bién lai thué thé hién ngudi nop thué Mai Vian L2 cho 6ng Phing Gia L.

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s 02/2024/QD-
BPKCTT ngay 28.3.2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning vé
&p dung bién phap khan cip tam thoi cAm xuét canh d6i voi nguoi co nghia vu 12 ba
Phan Thi Thanh H.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ty nguyén chiu
(Dd nop, da chi).

6. V& an phi

6.1. An phi dan sy so thAm: dng Phuing Gia L phai chiu 1a: 39.000.000 dong (ba
muoi chin triéu dong) va ba Phan Thi Thanh H phai chiu 45.000.000 dong (bon muroi
lam triéu dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 36.300.000 dong (Ba muoi sdu triéu, ba
tram ngan dong) tién tam tng &n phi theo bién lai thu s6 0002923 ngay 18.12.2023
tai Chi cyc thi hanh an dan su quan Son Tra, thanh phb Pa Nang.

6.2. An phi dan su phuc tham: ba Phan Thi Thanh H phai chiu 300.000 déng,
dugce trir vao sd tién tam ung an phi da ndp 300.0004, theo bién lai thu s6 0002649
ngay 13/6/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Son Tra, Tp Pa Néng.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cacduong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Ning;

- Toa an nhan dan quan Son Tra;
- Luu hd so vu an.
Cao Van Hiéu
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