TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK '

Bén 4n sb: 224/2024/DSST

Ngay: 13/9/2024.
V/v tranh chip hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Xuan Giao va ba Tran Thi Lién.
 Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Budon Ma Thudt, tinh bBak Lak.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Buén Ma Thuét tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Diéu Linh - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 13 thdng 9 nam 2024 tai Hoi truong B - Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Budn Ma Thug}t xét xur so tham vu an dan sy thu 1y so: 694/2023/TLST-DS
ngay 15/11/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vy 4n ra xét xu so: 265/2024/QbXXST-DS ngay 15/8/2024 va Quyét dinh hoan
phién toa so: 334/2024/QDST-DS ngay 27/8/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nam: 1984; Dia chi: 103 duong H,
phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mait.

Pai dién theo 0y quyén ciia nguyén don: Ong bao Ngoc M, sinh nam: 1988;
Dia chi: 80 duong H, phuong T, thanh pho B, tinh PBak Lak, c6 mit.

- Bi don: Ba Ho Thj Thuc Q; Bia chi: 17 duong C, xa C, thanh ph B, tinh
bak Lak, vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Khanh N, sinh nam: 1987; Dia chi: 103 duong H, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak, vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Nguyén Khanh N — Ong
Pao Ngoc M 1a Luat su ctia Cong ty Luat TNHH Luat su H — Chi nhanh B, c¢6 mat.

2. Ong Puong Quang T; Dia chi: 17 duong C, xa C, thanh phd B, tinh Pak
Lak, vang mat.



Pia chi lién lac: 18 duong P, thanh phé B, tinh Pak Lak.

3. Ong Tran Hoang L, ba Vi Thi Mai T; Dia chi: 245/5/4 duong H, phuong
T, thanh pho B, tinh Pak Lak, déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Anh T va dai dién theo ty quyen cia nguyén
don ong Pao Ngoc M trinh bay Do c6 quan h¢ quen biét nén ong Nguyen Khanh
N nhéan oy quyén ctia ong Nguyén Anh T cho ba H6 Thi Thuc Q vay sé tién 1a
1.900.000.000 dong. Ngoai ra 6ng T ¢6 cho ba H6 Thi Thuc Q va chdng 1a dng
buong Quang T muon mdt 16 dat co dia chi tai xa H, thanh phé B, tinh Pik Lik.
Thong tin thira dét cu thé nhu sau: Thua dat sb 317, to ban dd sb 113, dién tich
145,3m2 theo gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 DD 718693 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Pak Lak
cap ngay 09/6/2022 dé ba Q thé chap vay Ngan hang. Ba Q di ky gidy xac nhan
vay tai san ngay 28/12/2022, hen 01 nam thanh toan (tuc la tra lai QSDD nay).
Quyén sir dung dat nay tai thoi diém cho muon c6 gia tri khoang 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong).

Theo do ngay 06/8/2022 6ng T ky chuyen nhugng quyén sir dung dat néu
trén cho vo chong ba Q theo hop d6ng chuyén nhuong dugce cong ching tai Van
phong cong chimg B, sé cong ching 018616 quyén s6 08, trén thuc té ong T chi
cho muon khong hé c6 viéc chuyén nhuong thyuc sy, vi dng T khong hé nhén tién
tir viée chuyén nhuong QSDD néu trén.

Nay 6ng T dugc biét 16 dat noi trén ba Q va chong di chuyén nhuong cho vo
chong ba Vit Thi Mai T va 6ng Tran Hoang L chtr khong hé dung dé thé chap vay
von Ngan hang va khong dugc su dong ¥ cua 6ng T, so tién nhan duoc tir viéc ba
Q cung chong chuyen nhuong QSDD néu trén cling khong hoan lai cho 6ng T. Nay
nguyén don yéu cau Toa giai quyét:

- Budc ba HO Thi Thuc Q phai tré s tién ng goc 1a 1.900.000.000 dong va
131 suat theo mitrc tinh 20%/nam ké tir ngay 28/12/2022 dén khi thanh toan hét ng;

- Budc ba H6 Thi Thuc Q phai tra sO tién bang gid tri thira dat ma ong T da
cho ba Q muogn 1a 900.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don va dai dién
theo uy quyén cta nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba
Ho Thi Thuc Q phai tra sé tién 900.000.000 dong tuong duong gia tri thira dat ma
ong T cho ba Q muon va rat mot phan yéu cau tinh lai suat chi yéu cau tinh 13
suit 10%/nam dbi vai sé tién 1.900.000.000 dong tién gbc, 14i suat tinh tir ngay
28/12/2022 cho dén khi tra hét no.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Bubn Ma

Thuot phat biéu nhw sau:
-Véth tung: Qua trinh diéu tra, thu thap chirng cir cia vu an tu khi thu 1y dén
khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Tham phan da gidi quyét dung trinh tu cua
B luat t0 tung dan su, tai phién toa HDXX va nguyén don da chap hanh t6t cac
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quy dinh cua phap luat. Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chwa
chap hanh ding quy dinh cta phap luat.

- Vé ndi dung: Cin cir yéu cau khoi kién cua nguyén don va céac tai liéu co
trong hd so vu an, 10i trinh bay ctia dwong su tai phién toa. Pé nghi HDXX tuyén
xt budc bi don ba HO Thi Thuc Q tra cho nguyén don éng Nguyén Anh T sb tién
1.900.000.000 dong tién gbc va 1ai suat 10%/nam.

Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra 900.000.000 dong tién gia tri 16 dat.

Puong sy phai chiu 4n phi va cac chi phi td tung khac theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thAm quyén va quan hé tranh chap: Quan hé tranh chip gitta nguyén
don 6ng Nguyén Anh T v6i bj don ba H6 Thi Thuc Q la tranh chap kign doi tai
san, duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat té tung dan su nén thudc tham
quyen g1a1 quyét cua Toa an. Bi don c6 dia chi tai thanh phd B nén vu an thudc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Pak Lik thu ly giai
quyét 13 phu hop vé6i quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Nguyén Anh T,
Hoi dong xét xur Xét thay:

Can ctr vao gidy Uy quyén ngay 27/01/2021 thé hién viéc ong Nguyén Anh T
iy quyén cho ong Nguyén Khanh N dugc thay mit ong Nguyén Anh T cho ba Hb
Thi Thuc Q, tru tai dia chi 236 duong D, t2, phuong T, thanh phé B vay sb tién
1.900.000.000 doéng va 01 quyén sur dung dat ddi voi thira dat tai xa H, thanh phd
B.

Can cr vao gidy uy quyén trén nén vao ngay 28/12/2022 6ng Nguyén Khanh
N cho ba Ho6 Thi Thuc Q vay sé tién 1.900.000.000 dong va 01 quyén sir dung dat
dbi vé6i thira dat tai xa H, thanh phd B. Thoi han hen 1 nim sau thanh toan. Sau khi
vay thi ba Ho Thi Thuc Q khong tra ng cho ong T.

Cian clr vao gidy Uy quyén va gidy vay tién néu trén nén nguyén don 6ng
Nguyén Anh T khoi kién yéu cau ba Ho Thi Thuc Q c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Anh T sd tién ng gbc 1a 1.900.000.000 dong va 13i suat theo mirc tinh
20%/nam ké tir ngdy 28/12/2022 cho dén khi thanh toan hét no va budc ba Ho Thi
Thuc Q phai tra sb tién bang gia tri thira dat ma 6ng T cho ba Q muon Ia
900.000.000 ddng.

[2.1] P6i v6i yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don tra s tién
900.000.000 dong la gia tri thira dat ma nguyén don cho ba Q muon. Qua trinh giai
quyét vu an nguyén don di rat yéu cau trén va khong yéu cau Toa 4n giai quyét



nita, do vady H1 dong xét xir can dinh chi gidi quyét dé1 voi yéu cau trén cua
nguyén don 1a phu hop.

[2.2] Xét gidy vay tién dé ngay 28/12/2022 thé hién ba Ho Thi Thuc Q c6 vay
cia 6ng Nguyén Khanh N 1.900.000.000 dong (Mdt ty chin trim triéu dong). Thoi
han hen 1 nam sau thanh toan.

Qua trinh giai quyet vu an Toa an da triéu tap nhiéu lan dbi véi ba Q dé trinh
bay y kién ctia minh vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhung ba Q dén Toda &n
lam vi¢c tuy nhién ba Q khong lam ban ty khai cling nhu c6 mat tai budi hoa giai,
Toa 4an ghi nhan ¥ kién cta ba Q nhung ba Q tu ¥ bo vé. Do vay Toa an da tién
hanh trung cau giam dinh tu phap ddi voi chit ky va chit viét cua ba H6 Thi Thuc
Q trong gidy vay tién dé ngay 28/12/2022, tai Két luan giam dinh s6 791/KL-
KTHS ngay 20/6/2024 ctia Phong K§ thuat hinh sy - Cong an tinh Pak Lak da két
luan chit ky, chir viét mang tén HO6 Thi Thuc Q trén tai liéu can giam dinh so voi
chit ky chit viét mang tén HO Thi Thuc Q trén cac tai liéu miu so sanh do cing mot
nguoi ky va viét ra.

Nhu vy, dd c6 du can cir dé khang dinh nguyén don 6ng Nguyén Anh T va
ba HO Thi Thuc Q d3 giao két hop dong vay tai san véi nhau vao ngay 28/12/2022.

Theo ndi dung gidy vay tién ngay 28/12/2022 thi cac bén thoéa thuan thoi han
mdt ndm sau thanh toan. Ong T d& yéu cu nhiéu l1an nhung ba Q khong tra s tién
trén cho 0ng T 1a vi pham thoi han tra ng theo thoa thuan va vi pham quy dinh tai
Diéu 466, Diéu 470 Bo luat dan su vé nghia vu tra ng ctua bén vay nén 6ng T khai
kién yéu cau ba Q tra 1.900.000.000 dong tién gbc 1a c6 can ctr can chap nhan.

[2.3] V‘é, 1ai suat: Theo gidy vay tién ngay 28/12/2022 cac bén khong thoa
thuan 131 suat. Nhung thoéa thuan 0l ndm sau thanh todn tirc la dén ngay
28/12/2023.

Xét thdy nguyén don yéu cau tinh 1ai suat ké tir ngdy 28/12/2022 khéng c6 co
s0. Boi 18 gidy vay tién cac bén thoa thuan hen 01 nidm sau thanh toan tirc 1a ngay
28/12/2023 moi 1a ngay tra. Nhu vay 1ai suat duoc tinh tir ngdy 28/12/2023. Tai
phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau lai suat, d& nghi Hoi dong xét xtr tinh
11 suat 10%/nam, tic 14 0,83%/thang, vi vay vé 1ai suat dugc tinh nhu sau:

S tién no goc 1.900.000.000 dong. Thoi gian tinh 14i tir ngay 28/12/2023 dén
thoi diém xét xur ngay 13/9/2024, cy thé: 1.900.000.000 dong X 0,83%/100/30 x
260 ngay = 137.167.333 dong.

Tong 0 tién 14i ma ba HO Thi Thuc Q phai tra cho ong Nguyén Anh T Ia:
137.167.333 dong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Nguyen Anh T la phu hop v6i quy dinh tai Diéu 466, Didu 470 Bo
luat dan su nén Hoi dong xét xtr can chap nhén bugc bi don ba Hb Thi Thuc Q phai
tra cho nguyén don ong Nguyén Anh T sé tién ng gde 1a 1.900.000.000 ddng va
tién 14i suat 137.167.333 dong.



[4] V& chi phi gidm dinh: Qu4 trinh giai quyét vu 4n nguyén don da nop tam
g chi phi giam dinh tu phap véi s tién 5.400.000 dong theo Phiéu thanh toan
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B va da dugc chi phi xong cho co quan thyc hién
viéc giam dinh tu phap. Do yéu ciu cta nguyén don ong Nguyén Anh T dugc chip
nhan nén bi don ba H6 Thi Thuc Q phai chiu chi phi giam dinh té tung. Hoan tra
cho nguyén don 6ng Nguyén Anh T s6 tién néu trén sau khi thu duoc ctia bi don ba
Hb Thi Thuc Q.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don ong
Nguyén Anh T phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai
san 1a 5.000.000 dong. Chap nhin 6ng Nguyén Anh T di ndp s tién 5.000.000
d6ng va da chi phi xong.

[6] Vé chi phi khai thac dit liéu: Nguyén don 6ng Nguyén Anh T phai chiu
600.000 ddng (S&u tram ngan dong) tién Chi phi khai thac dit liéu dat dai tai Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé B. Chap nhan 6ng Nguyén Anh T di
ndp va chi phi xong.

[7] Vé an phi: Do qhép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Anh T nén bi don b‘e‘l HO6 Thi Thuc Q phai chiu ér} phi dan sy so tham thqo miurc
tinh: 72.000.000 dong x 2% (2.037.167.333 dong - 2.000.000.000 dong) =
72.743.346 dong.

Tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Anh T s tién 46.456.986 dong tam ng
an phi dan sy so tham do 6ng Pao Hoang A di ndp thay theo bién lai thu sd
AA/2023/0004282 ngay 06/11/2023 tai Co quan Thi hanh an dan sy thanh phd B,
tinh Dak Lak.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cén cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39;
Céc Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 271, Diéu 273 Bé ludt t6 tung
ddn su; Diéu 357; Piéu 463, Bléu 466, Diéu 468, Piéu 470 B ludt dan si nam
2015; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/NQ UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thu’ong vu Quoc hji quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop quan ly va sur dung
an phi va l¢é phi Toa an.

Tuyén xiz:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Nguyén Anh T,

Budc ba H6 Thi Thuc Q phai tra cho 6ng Nguyén Anh T tong so tién la:
2.037.167.333 dong (Hai ty, khong trim ba muoi bay triéu, mot trim sau muoi bay
ngan, ba trim ba muoi ba dong): Trong d6 no gdc 1a: 1.900.000.000 dong va tién
1ai 1a: 137.167.333 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khodan tién 1ai cua so tién



con phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Anh T
vé viéc yéu cau bi don ba H6 Thi Thuc Q phai tra s6 tién 900.000.000 ddng la gia
trj thira d4t ma nguyén don cho bi don mugn.

3. V& chi phi gidm dinh: Ba Ho Thij Thuc Q phai chju 5.400.000 dong (Nim
triéu bon tram ngan dong) tién chi phi giam dinh tu phap. Tra lai cho 6ng Nguyén
Anh T s6 tién 5.400.000 dong tién chi phi giam dinh tu phap sau khi thu dugc cua
ba H6 Thi Thuc Q.

4. V& chi phi khai thac dir liéu: Nguyén don 6ng Nguyén Anh T phai chiu
600.000 ddng (S&u tram ngan dong) tién Chi phi khai thac dit liéu dat dai tai Chi
nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé B. Chap nhan dng Nguyén Anh T da
nop va chi phi xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Hd Thi Thuc Q phai chiu 72.743.346 dong tién 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don dng Nguyén Anh T s tién 46.456.986 dong tam tmg
an phi dan sy so thim do 6ng Pao Hoang A da ndp thay theo bién lai thu s6
AA/2023/0004282 ngay 06/11/2023 tai Co quan Thi hanh &4n dan sy thanh phd B,
tinh Bak Lak.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng
Nguyén Anh T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
5.000.000 dong. Chap nhan ong Nguyén Anh T d ndp va da chi phi xong.

DPuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. DBuong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang
C40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hop 1¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dédn su, nguoi phdi thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV&THA TAND tinh Dik Lak; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bik Lik;

- VKSND Tp. B;
- Chi cuc THADS Tp.B; baky

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Thanh












