TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 29/2024/HC-ST
Ngay 13 - 9 - 2024.

VIV khéi kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan Iy dat dai va
quyét dinh gidi quyét khiéu nai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Chi Thién

CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Nguyén Xuan Lap

2. Ba Nguyén Thj Kim

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lao Cai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Ban Quang Théo - Kiém sat vién.

Ngay 13/9/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xur so tham
cong khai vu én thy ly sO: 49/2024/TLST-HC ngay 21/6/2024, vé “Khoi kién
quyet dznh hanh chinh trong linh vie qudn 1y dat dai va quyét dinh gidi quyét
khiéu nai”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1455/2024/QDST-HC ngay
28/8/2024: Gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién: Anh D6 Quang B va chi Nguyén Thi L

Cung dia chi: T6 4, phuong Sa P , thi x3 Sa P, tinh Lao Cai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh B, chi L - Ong Ma Ngoc Manh L

Pia chi: T 1, phuong Sa P, thi xa Sa P, tinh Lo Cai; Vang mit, C6 don dé
nghi xét xir ving mét.

2. Ngwoi bi kién:

- Uy ban nhan dan (Viét tit UBND) thi x Sa P, tinh Lao Cai

Dja chi: S5 091, Phd Xuan V phuong Sa P, thi xa Sa P, tinh Lao Cai;

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Té Ngoc L - Chirc vu: Chii tich

- Chu tich UBND thi xa Sa P, tinh Lao Cai

Pia chi: S6 091, Phd Xuan V , phudng Sa P, thi xa Sa P, tinh Lao Cai;

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua UBND thi xa Sa P, tinh Lao Cai va Chu
tich UBND thj xd Sa P, tinh Lao Cai: Ong Pham Tién D ; Ving mat, C6 don dé
nghi xét xir vang mit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién V

Dia chi: Thap BIDV, s6 194 Tran Quang Kh, phuong Ly Thai T, quan Hoan
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K , thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Ptee T - Chu tich Hoi dong quén tri

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé S§ M - Giam d6c Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién V - Chi nhanh Sa Pa;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén lai:

- Ba Ng6 Thi Thanh Th - PGB, chi nhanh NH TMCP Pau tu va PT Sa P; -

Ba Nguyén Thi T - Truong phong quan 1y rii ro - Chi nhanh NH TMCP

Déautwva PT SaP;

- Ba Nguyén Thi Thu T - Ph6 gidm dbc Phong giao dich Fansipan - Chi
nhanh NH TMCP Dau tu va PT Sa P;

- Ba Luu Thu T - Phd trudng phong quan 1y rai ro - Chi nhanh NH TMCP
Déu tu va PT Sa P;

Cung dia chi: S6 166, duong Thach S, phudng Sa P, thi xi Sa P, tinh Lao Cai.

Péu vang mit, ¢6 don dé nghi xét xir ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, Nguoi khéi kién va Nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguwoi khai kién trinh bay nhu sau:

Ngay 22/02/2016, 6ng B , ba L dugc UBND huyén Sa P (nay la thi xa Sa
P ), tinh Lao Cai, Cong nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 01, manh
trich do dia chinh s6: TD 120-2015 (472404-3-c) dién tich 1a: 84m? dat trong
cdy hang nam khac va cap Gidy chung nhén quyen sit dung dat (Viét tat
GCNQSDD) sb phat hanh: BP 252242, sO vao s6 cap GCN: 00012. Sau khi
duoc cong nhan quyén st dung dat, dng B , ba L sir dung dat theo diing muc
dich da duoc ghi nhan trong GCNQSDD. Théng 06/2021 6ng B , ba L nop hd so
chuyén muc dich str dung dat tir dat trong cay hang nam khac sang dat ¢ dbi véi
thira dat trén.

Ngay 09/7/2021, UBND thi x Sa P ban hanh Quyét dinh sé: 165/QD -
UBND V& viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi thira dat sd: 95,
t& ban dd sd: 107 c6 dién tich: 84m? tir dat trdng cdy hang nam khac sang dat &
tai do thi.

Ngay 03/8/2021 UBND thi x3 Sa P cdp GCNQSDD sb phat hanh: DC
230078, s6 vao so6 cap GCN: CH 00121 cho 6ng B , ba Luyén.

Ngay 12/7/2023, S6& TN&MT tinh Lao Cai ban hanh Két luan sb:
1956/KL - STNMT, cho rang thtra dat ctia dng B, ba L chuyén muc dich 1a
chura phu hop vé6i ké hoach st dung dat da dugce co quan c6 tham quyén phé
duyét.

Ngay 18/9/2023, UBND thi x4 Sa P ban hanh Quyét dinh s6: 3118/QP-
UBND huy bo Quyét dinh s6: 165/QD - UBND ngay 09/7/2021 ctia UBND thi
x4 Sa P, VIV cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

Ngay 15/11/2023, UBND thj xa Sa P ban hanh Quyét dinh s6: 3925/QD-
UBND, V/V thu héi GCNQSDD, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat da cap cho 6ng B , ba Luyén.



Ngay 30/11/2023, UBND thi xi Sa P ban hanh Quyét dinh s6: 4166/QD
- UBND, V/v hity GCNQSDP, do UBND thj x4 Sa P cap cho 6ng B , ba
Luyén

Khong dong ¥ véi Quyét dinh sb: 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023 huy
b6 Quyét dinh sd: 165/QD - UBND ngay 09/7/2021 cua UBND thi xa Sa P, Viv
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, 6ng B da khiéu nai ¢én Cha tich UBND
thixa SaP.

Ngay 05/01/2024, Chu tich UBND thi x4 Sa P di ban hanh Quyét dinh
s6: 269/QP - UBND, V/Vv giai quyét khiéu nai cia dng B (lan dau) véi ndi dung
giit nguyén Quyét dinh sé: 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023 ciia UBND thi x4
SaP.

Théang 06/2024, dng B mdi biét dugc Quyét dinh sb: 269/QP - UBND
ngay 05/01/2024 cua Chu tich UBND thi x4 Sa P, khong chap nhan noi dung
khiéu nai cua 6ng B . Ong B cho rang cic Quyét dinh s6: 3118/QD-UBND
ngay 18/9/2023; Quyét dinh so: 3925/QD-UBND ngay 15/11/2023; Quyét dinh
s0: 4166/Qb - UBND ngay 30/11/2023 do UBND thi x& Sa P ban hanh va
Quyét dinh sb: 269/QD - UBND ngay 05/01/2024 cua Chu tich UBND thi xd Sa
P la trai phap luat, xam pham dén quyén, loi ich cua Ong B, ba Luyén.

Vi vay 6ng B, ba Luyen dé nghi Toa an giai quyét:

1/ Huy Quyét dinh s6: 3118/QD - UBND ngay 18/9/2023 ctia UBND thi
x4 Sa P , hiy bo Quyét dinh sb: 165/QD-UBND ngay 09/7/2021 cia UBND
huyén Sa Pa, V/v cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2/ Huy Quyét dinh sd: 3925/QD-UBND ngay 15/11/2023 cia UBND thi
x4 Sa P, V/v thu hoi GCNQSD®P, di cap cho 6ng B, ba Luyén.

3/ Hiy Quyét dinh sd: 4166/QP - UBND ngay 30/11/2023 ctia UBND thi
x4 Sa P, V/v haty GCNQSDBD, do UBND thi xi Sa P cap cho 6ng B, ba Luyén.

4/ Hiay Quyét dinh s6: 269/QD - UBND ngay 05/01/2024 cua Chu tich
UBND thi xd Sa P, V/v giai quyét khiéu nai cia dng B .

Nguwoi bi kién UBND thi xa Sa P, tinh Lao Cai trinh bay nhw sau:

Theo Két luan s6 1956/KL - STNMT ngay 12/7/2023 ciia S6 TN&MT,
két luan thanh tra cong tac giao dat, chuyén muc dich st dung dat, cép
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thuoc tham
quyén UBND cép huyén tai thi xa Sa P, giai doan 2017 - 2021, da xac dinh cac
thira dit cua 6ng B, ba L khong thé hién trén ban d6 Ké hoach sir dung dat nim
2021 (khong c6 trong ké hoach str dung dat dugc duyét nam 2021) va yéu cau
“thu hdi Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat, huy GCNQSDD véi muc
dich dat ¢ da cip, thodi tra tién str dung dat cho ngudi déan, cip lai GCNQSDD
v6i muc dich sir dung dit ban dau cho nguoi dan”.

Can ctr né1 dung Két luan thanh tra caia S& TN&MT, UBND thj x3 Sa P
d3 ban hanh Quyét dinh sb: 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023, hiiy bo Quyét
dinh s6 165/QD-UBND ngay 09/7/2021 caa UBND thi xi Sa P, V/v cho phép
chuyén muc dich str dung dat; Quyét dinh s6 3925/QDUBND ngay 15/11/2023,
V/v thu hdi GCNQSD®P, di cip cho dng B, ba Luyén.

Qud trinh, cac bude tham muwu cho UBND thi xd cho phép chuyén muc
dich sir dung dat:



Theo két qua kiém tra ctia phong TN&MT, cac thira dat 6ng B , ba L xin
chuyén muc dich st dung dét c6 ranh giéi rd rang, st dung 6n dinh, khédng tranh
chap, pht hop voi ké hoach st dung dat naim 2020 d3 duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 1704/QD-UBND ngay 10/6/2020 (do ké hoach str dung
dat nam 2021 chua duoc phé duyét), ngay 15/9/2021 UBND tinh Lao Cai m&i
ban hanh Quyét dinh s6 3322/QD-UBND, phé duyét Quy hoach sir dung dit giai
doan 2021- 2030 va K& hoach st dung d4t nam 2021 cua thi xa Sa P ; Thua dit
chua bi co quan ¢6 thidm quyén thong béo hodc quyét dinh thu hoi.

Theo dé nghi cua phong TN&MT, UBND huyén Sa P di ban hanh Quyét
dinh s6 165/QD-UBND ngay 09/7/2021, cho phép chuyen muc dich st dung
dat. Nhu vay, can cu theo quy dinh tai Piéu 52 Luat Pat dai nam 2013, tai thoi
diém giai quyét ho so, theo xac dinh cua phong TN&MT céc thira dat ong B xin
chuyén muc dich c6 du can ctr dé cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Tuy
nhién, theo Két luan s6 1956/KL-STNMT ngay 12/7/2023 cua S& TN&MT, két
luan thanh tra cong tac giao dat, chuyén muyc dich st dung dat, cap GCNQSD
dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc tham quyén
UBND cap huyén tai thi xa Sa P, giai doan 2017-2021 da xac dinh céc thira dat
ctia 6ng B , ba L khong du diéu kién cho phép chuyén muc dich sir dung dat, do
thira dat khong thé hién trén ban d6 Ké hoach nam 2021 (khéng co6 trong ké
hoach st dung dét duoc duyét nam 2021).

Banh gid vé sy phil hop véi quy hoach sur dung dat, ké hoach sir dung dat

Tai thoi diém cho phép chuyen muc dich str dung dat, phong TN&MT xac
dinh thira dat 6ng B , ba L xin chuyén muc dich st dung dat c6 trong ké hoach
sir dung dét hang ném.

Tuy nhién theo Két luan sd: 1956/KL - STNMT ngay 12/7/2023 cua So
TN&MT, da x4c dinh cac thira dat cua 6ng B , ba L khong du diéu kién cho
phép chuyén muc dich sir dung dét, do khong phu hop véi ké hoach sir dung dat
hang nam. Vi vay, UBND thi xa Sa P ban hanh cac Quyét dinh: Quyét dinh sd
3118/QP-UBND ngay 18/9/2023, hity bé Quyét dinh s6 165/QD-UBND ngay
09/7/2021 cua UBND thi xa Sa P, V/v cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
Quyét dinh sd 3925/QPUBND ngay 15/11/2023, V/v thu héi GCNQSDD, di
cap cho 6ng B , ba L 1a phu hop v6i quy dinh ciia Phép luét.

Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trién V c6 y kién nhwr sau:

Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé: 02/2021/1114111/HDBD
ngay 16/08/2021 ky két gitta H6 6ng B , ba L va BIDV Chi nhanh Sa Pa, sb
cong chung 730, quyén sé 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD, tai san bao dam, giao
dich bao dam nhu sau:

- Tai san bao dam: Quyén sir dung dit 14 GCNQSDPD, sé6 DC 230078 do
UBND thi xi Sa P cdp cho Ho 6ng B , ba L ngay 03/08/2021; Sb vao sb cap
GCN: CH 00121: Thira dat sb: 95; Td ban d6 sb: 107, Dia chi: T6 dan phd sb 4,
phuong Sa P, thi xa Sa P, tinh Lao Cai; Dién tich: 84 m? ; Muc dich st dung: Pat
¢ tai do thi.

- Hop ddng thé chdp da dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Sa
Pa, tinh Lao Cai va Pang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai thi xd Sa P
theo quy dinh hién hanh cua phép luat.



Vi vy, BIDV Chi nhanh Sa Pa dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi
ich hop phap cua BIDV.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n dd td chirc d6i thoai nhung
khong thanh vi cac duong sy déu giit nguyén quan diém cua minh, Vi vdy, vu an
dugc dua ra xét xur theo quy dinh cia phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Thim phan: Thim phéan duoc phan
cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién day da quy dinh cua Luat t6 tung hanh
chinh va céc van ban quy pham phap ludt c6 lién quan vé thu 1y vu 4n; Xac minh
thu thép tai liéu, ching cir, viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va d6i
thoai. Viéc tudn theo phap luat cia Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa: Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién day du quy dinh cua Luat t6 tung hanh
chinh va cac van ban quy pham phap luét co6 lién quan vé viéc xét XU SO tham vu
an hanh chinh. Viéc chap hanh phép luét cua nguoi tham gia to tung: Nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung, diy du quyén va nghia vu to tung theo quy
dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir ap dung diém b
khoan 2 Piéu 193 Luat to tung hanh chinh. Chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién, tuyén huty Quyét dinh sé 3118/0P-UBND ngay 18/9/2023; Quyét dinh s6
3925/0P-UBND ngay 15/11/2023; Quyét dinh sé: 4166/0P-UBND ngay
30/11/2023 ciia UBND thi xd Sa P, tinh Lao Cai V& Quyét dinh sé: 269/0P -
UBND ngay 05/01/2024 cua Chu tich UBND thi xa Sa P

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao Cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu 4n va di duoc kiém
tra, xem xét tai phién toa, cin cit vao két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién
cta Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Poi twong khéi kién, tham quyen giai quyét va thoi hi¢u khéi kién:

Nguoi khoi kién 6ng B, ba L yéu cau Toa an hity cac quyét dinh: Quyét
dinh s6: 3118/QD - UBND ngay 18/9/2023 cua UBND thi xa Sa P , huy bd
Quyét dinh sd: 165/QD-UBND ngay 19/7/2021 ctia UBND huyén Sa Pa, V/v
cho phép chuyén muc dich sir dung dat; Quyét dinh sé: 3925/QD - UBND ngay
15/11/2023 ctia UBND thi xd Sa P , V/v thu hdi GCNQSDD, cua 6ng B , ba
Luyén; Quyét dinh sd: 4166/QD - UBND ngay 30/11/2023 ctia UBND thi xi Sa
P, V/Vv hay GCNQSDD, do UBND thi xd Sa P cip cho 6ng B , ba Luyén;
Quyét dinh sb: 269/QD - UBND ngay 05/01/2024 cua Chu tich UBND thij x4 Sa
P, VIV giai quyét khléu nai cua 6ng B .

Pay 1a cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai, thudc
d6i tugng khai kién vu 4n hanh chinh va thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan tinh Lao Cai theo quy dinh tai Piéu 30, 32 Luat td tung hanh
chinh. Vu an dugc khai kién trong thoi hiéu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
116, Luat td tung hanh chinh.



Pé xem xét, danh gia tinh hop phép ciia cic quyét dinh trén 1a c6 can clr
phap luat hay khong thi phai xem x¢t, danh gia tinh hop phap cua Quyét dinh sb:
165/Qb-UBND ngay 09/7/2021, VIv cho phép chuyen muc dich str dung dat.

[2]. Xét tinh hgp phap cia Quyét dinh s 165.

[2.1]. Vé tham quyén: UBND thi xa Sa P, tinh Lao Cai ban hanh Quyét
dinh so6: 165/QD-UBND ngay 09/7/2021, 1a dung thAm quyén theo quy dinh tai
Diéu 59 Luat dit dai nim 2013.

[2.2]. V& trinh ty, thu tuc:

- Ngay 21/6/2024, éng B , ba L da nop hd so xin chuyén muc dich sir
dung dét tir dat trong cay hang nam khéc sang dat ¢ va don dé nghi tham dinh vé
nhu cau cho phép chuyén muc dich sir dung dat dén phong TN&MT, thi xd Sa P

- Ngay 23/6/2021, Phong quan 1y d6 thi thi xa Sa P ban hanh van ban
s6: 227/QLDT-XD, VIV cung cap thong tin quy hoach va Quy ché d6 thi 2012
lién quan dén thira dat co GCNQSDD s6 BP 253242, cap ngay 22/02/2016;

- Ngay 29/6/2021, phong TN&MT thi x4 Sa P ban hanh béo céo sb:
210/BC-TNMT, vé két qua tham dinh ho so xin chuyén muc dich st dung dat
ctia Ong B , ba L ddi véi thira dat tai to 4, phuong Sa P, thi xa Sa P;

- Ngay 06/7/2021, van phong HDND&UBND di ban hanh van ban so:
269/TB-VP, thong bao vé két luan ctua Chu tich UBND thi x3 tai cudc hop giao
ban Thuong truc UBND thi x3 tuan 28 ndm 2021;

- Ngay 07/7/2021, Phong TN&MT thi x4 Sa P , ban hanh td trinh sé:
299/TTr-TNMT, V/v dé nghi phé duyét cho phép chuyén muc dich sir dung dat;

- Ngay 09/7/2021, UBND thj xa Sa P ban hanh quyét dinh s6: 165/QD-
UBND, V/v cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi voi ho ong B, ba
Luyén, dbi v6i thira dat da dwoc UBND thi xd Sa P cdp GCNQSDD sé BP
253242, cap ngay 22/02/2016 tir dat trong cay hang nam khac sang dat & do thi;

- Ngay 13/7/2021, Vin phong dang ky dét dai thi xi Sa P ban hanh phiéu
chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sb: 313/PCTTDC ddi
v6i 6ng B . Cung ngay, chi cuc thué thi x4 Sa P ban hanh thong bao ndp 1 phi
trudc ba nha, dat va thong bao ndp tién sir dung dat.

- Ngay 29/7/2021, dng B ndp tién sir dung dat vao ngan sach nha nudc.

- Ngay 30/7/2021,Van phong dang ky dat dai thi xa Sa P, ban hanh phiéu
trinh so 176/PTK-VPDK, V/v cap GCNQSDb, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat d6i véi truong hop chuyén muc dich st dung dat.

- Ngay 03/8/2021, 6ng B , ba L dugc UBND thi xa Sa P cap GCNQSDD
s6 phat hanh DC 230078 s6 vio 6 GCN: 00121, dién tich 84m?, muc dich sir
dung dat ¢ d6 thi, thoi han st dung lau dai;

Nhu vdy, UBND thi x3 Sa P ban hanh Quyét dinh sé: 165/QD-UBND
ngay 09/7/2021, /v cho phép chuyén muc dich sir dung dat va cip GCNQSDD
s6 phat hanh DC 230078 s6 vao s6 GCN: 00121, dién tich 84m?cho éng B , ba
L 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 69; Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 15 Diéu 6 coa Thong tu sd
33/2017/TT-BTNMT cua Bo N&MT.



[2.3]. V& noi dung quyét dinh: Quyét dinh sd 165 c6 ndi dung: Cho phép
6ng B, ba L duoc chuyén muc dich str dung thira dt da duoc UBND thi xa cap
GCNQSDD sé BP 253242, ngay 22/02/2016, cu thé nhu sau: Vi tri, dia diém
thira d4t cho phép chuyén muc dich: Thua dét s6 95, to ban dd sb 107 cua ban
chinh ly trich luc ban dd dia chinh kém theo.

- Dién tich cho phép chuyén muc dich: 84m?.

- Loai dét trude khi chuyén muc dich: Dt trong cdy hang nam khac.

- Loai dt sau khi chuyén muc dich sir dung: DAt & tai do thi.

- Thoi han st dung d4t sau khi chuyén muc dich sir dung: Lau dai

- Gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh: Thyc hién theo quy dinh hién
hanh.

Xét thay: Trudc khi UBND thi x4 Sa P ban hanh Quyét dinh sb: 165/QD-
UBND ngay 09/7/2021, UBND thi xd Sa P di c6 Van ban s6 210/BC-TNMT,
bao cdo két qua tham dinh ho so xin chuyén muc dich str dung dat ciia 6ng B,
ba Luyén, c6 nodi dung khi d6i chiéu thira dat véi Quy hoach st dung dat, ké
hoach str dung dat, quy hoach chung, quy ché d6 thi Sa Pa thay:

“+ Doi chzéu v6i Ké hoach sir dung dat dén nam 2020 da dwoc phé duyét
tai Quyet dinh so: 1704/QD-UBND ngay 10/6/2020 cua UBND tinh Lao Cai thi
thira dat xin chuyen muc dich siur dung dat ciia 6ng B , ba L nam trong ké hoach
st dung dat, loai dat nam trong ké hoach sir dung dat la dat & do thi.

+ Poi chiéu véi Quy hoach sir dung ddt nam 2020 ciia huyén Sa P da
dwoc UBND tinh Lao Cai phé duyét tai Quyét dinh s6: 3637/0P-UBND ngay
09/11/2018 thi thira ddt ciia 6ng B , ba L dwoc quy hoach la dat & tai dé thi..”

Nhu viy, thira dat ciia 6ng B , ba L ndm trong ké hoach sir dung dat dén
nam 2020, dd dugc UBND tinh Lao Cai phé duyét tai Quyét dinh sd: 1704/QD -
UBND ngay 10/6/2020 va duoc thé hién trén Ban d6 ké hoach sir dung dat nim
2020 cua huyén Sa Pa, ti 1& 1; 25000 do S6@ TN&MT tinh Lao Cai nghiém thu
sau d6 trinh UBND tinh Lao Cai phé duyét. Tai Quyét dinh s6: 3637/QD -
UBND ngay 09/11/2018 ctia UBND tinh Lao Cai, V/V phé duyét Diéu chinh quy
hoach str dung dat dén nim 2020 ctia huyén Sa Pa, thi thira dat s6 01, Manh trich
do dia chinh s6: TP 120-2015 cua dng B , ba L thudc quy hoach dat ¢ do thi
nam 2020, ¢0 trong ké hoach str dung dat nim 2020 cta huyén Sa Pa.

Theo cé4c tai liéu, chung ca c6 trong hd so vu an thé hién: Ngay
21/6/2024, 6ng B , ba L dd nop hod so xin chuyén muc dich sir dung dat tir dat
trong cdy hang nam khac sang dat . Ngay 09/7/2021, UBND thi xa Sa P ban
hanh Quyét dinh s 165/QD-UBND, V/v cho phép chuyén muc dich sir dung dat
va cap GCNQSDD sd phat hanh DC 230078 s vao s6 GCN: 00121, dién tich
84m? cho 6ng B , ba Luyén. Dén ngay 15/9/2021, UBND tinh Lao Cai méi ban
hanh Quyét dinh sé: 3322/QD-UBND, V/v phé duyét Quy hoach sir dung dét
dén nam 2030 va ké hoach sir dung dat nim dau cua quy hoach sir dung dat thi
xa Sa P, tinh Lao Cai.

Tai khoan 4, Diéu 11 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Pat dai (duoc stra doi
bai khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh sd: 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 sira ddi, bd
sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai) quy dinh:
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“ Truong hop dén thoi diém két thiic ky quy hoach sir dung ddt ma cdc
chi tiéu sir dung dat trong ky quy hoach, ké hoach sir dung dat chiwra thuc hién
hét thi dwoc tié’p tuc thwe hién dén khi quy hoach sir dung dat ky tiép theo
dwoc phé duyét.”

Nhu vay, theo quy dinh néu trén khi ket thtic thoi ky quy hoach sir dung
dat ma quy hoach thoi ky moi chua dugce cap c6 tham quyén quyét dinh, phé
duyét thi t1ep tuc thuc hién céc chi ti€u sir dung dat chua thuc hién hét dén khi
quy hoach sir dung dat thoi ky tiép theo duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén
quyét dinh, phé duyét. Trong vu an nay, tai thoi diém ong B , ba L xin chuyén
muc dich sir dung dat, ky quy hoach sir dung dat moi chua du:orc phé duyét va
chi tiéu su dung dat trong ky quy hoach, ké hoach sir dung dat nam 2020 chua
thuc hién hét nén viéc UBND thj xd Sa P can cir vao ké hoach sir dung d4t nam
2020 dé chuyén muc dich sir dung dat cho ho dng B , ba L 1a phu hop.

Hon nita, trong qué trinh kiém tra hd so phap 1y va xem xét hién trang
thira dat ciia 6ng B , ba L da duoc cac co quan chic ning thuc hién viéc tham
dinh nhu cau sir dung dat va dap ung duoc cic ndi dung yéu cau quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu 7 Thong tu s6: 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ciia Bo
TN&MT dbi véi truong hop tham dinh nhu cau st dung dat d6i véi truong
hop xin chuyén muc dich st dung dat ma khong 1ap du 4n dau tu 1a ho gia
dinh, c4 nhan. Cu thé: Béo cdo s6: 210/BC-TNMT ngay 29/6/2021, thé hién:
Thira dat c6 ranh gi6i sir dung dét 16 rang..

Tir nhitng phan tich trén thiy rang: H6 so xin chuyén muc dich str dung
dat cua dng B , ba L dam bao ding quy dinh cta Diéu 52, 57 Luat dat dai 2013,
Ngay 09/7/2021, UBND huyén Sa P ban hanh Quyét dinh sé 165/QD-UBND,
VIV cho phép chuyén muc dich sir dung dat va Ngay 03/8/2021, UBND huyén
Sa P Ciap GCNQSDD s6 DC 230078, cho ba 6ng B , ba L 1a ding quy dinh cta
phap luat.

[3]. Xét tinh hep phap cia cac Quyét dinh s6 3118/QP-UBND ngay
18/9/2023; Quyét dinh so: 3925/QP-UBND ngay 15/11/2023 va Quyét dinh
s0 4166/QP-UBND ngay 30/11/2023:

[3.1]. Vé tham quyén ban hanh: Quyét dinh s6 165/QP-UBND ngay
09/7/2021 do UBND thi xa Sa P ban hanh, nén viéc UBND thi xa Sa P ban hanh
Quyét dinh s6 3118/QP - UBND ngay 18/9/2023 hity bé Quyét dinh s6 165/QP-
UBND ngay 09/7/2021; Quyét dinh sd: 3925/QD-UBND ngay 15/11/2023, Viv
thu hoi GCNQSDD da cap cho dng B , ba L va Quyét dinh s6 4166/QD-UBND
ngay 30/11/2023, VIv huty GCNQSDD, da cap cho 6ng B , ba L 1a ding quy dinh
tai Pidu 106 Luat dat dai nam 2013; khoan 26 ]E)1eu 1 Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chmh phu.

[3.2]. NGi dung quyét dinh s6 3118: Huy bd Quyét dinh s6 165/QP-
UBND ngay 18/9/2023 caa UBND thij x4 Sa P, V/V cho phép chuyén muc dich
str dung dat. Ly do huy: Do chuyén muc dich chua phu hop véi ké hoach str
dung dat hang nam, chua dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 Luat dat dai
2013 (da dwoc So TN&MT tinh Lao Cai ban hanh Két lugn Thanh tra so6
1956/KL-STNMT ngay 12/7/2023).

[3.3]. Néi dung Quyét dinh s6 3925: VIv thu hdi GCNQSDD, di cap cho
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ong B, ba Luyén.

Ly do thu hoi: Do chuyén muc dich chua phu hop v6i ké hoach sir dung
dat hang nam 1a chua ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 Luat dit dai 2013
(di dwoc S6 TN&MT ban hanh Két lugn Thanh tra sé 1956/KL-STNMT ngay
12/7/2023).

[3.3]. Noi dung Quyét dinh s6 4166: Hay GCNQSDD, di cap cho 6ng B
ba Luyén.

Ly do huy: Nguoi st dung dat khong giao ndop GCN bj thu hoi theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 87 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2024 cua
Chinh phu

Nhu d3 phan tich tai Muc [2], UBND thi x4 Sa P ban hanh Quyét dinh s
165/QD-UBND ngay 09/7/2021, /v cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i
v6i 6ng B , ba Luyén, cap GCNQSD dat s DC 230078 cho dng B , ba L 1a dung
quy dinh cta phap luat. Vi vy, Quyét dinh s6 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023;
Quyét dinh s6: 3925/QD-UBND ngay 15/11/2023 va Quyét dinh s6 4166/QD-
UBND ngay 30/11/2023 cua UBND thi xa Sa P ban hanh la khong c6 can ctr
phap luat.

[4]. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh so6: 269/QDP - UBND ngay
05/01/2024 ctia Cha tich UBND thi xa Sa P

[4.1]. Vé tham quyén ban hanh quyét dinh: Can ct Diéu 18 Luat khiéu nai
nam 2011 thi Quyet dinh s6 269 do Chu tich UBND thi x& Sa P, ban hanh Ia
dung tham quyén.

[4.2]. Vé thoi han gidi quyét khiéu nai: Ngay 15/12/2015, ban tiép cong
dan thi xa Sa P , nhan duoc Pon khiéu nai ctia dng B , ba Luyén. Ngay
27/12/2023, Chu tich UBND thi xa Sa P ban hanh thong bao thu 1y s0: 469/TB-
UBND. Ngay 05/02/2024 Chu tich UBND thi x4 Sa P ban hanh quyét dinh giai
quyét khleu nai. Theo quy dinh tai Dleu 28 Luat khiéu nai nam 2011 thi viéc
giai quyét khiéu nai 1a diing quy dinh vé thoi han giai quyét khiéu nai.

[4.3]. Vé trinh tu, thii tuc ban hanh quyét dinh:

- Ngay 15/12/2023, Ban tiép cong dan thi xa Sa P nhan dugc don khiéu
nai cua 6ng B , ba Luyén;

- Ngay 27/12/2023, Chu tich UBND thi xd Sa P ban hanh Thong bao s6:
496/TB-UBND, V/v thu 1y giai quyét don khiéu nai;

- Ngay 27/12/2023, Chu tich UBND thj x4 Sa P ban hanh Quyét dinh sd:
4965/Qb-UBND, V/v xac minh ndi dung khiéu nai;

- Ngay 10/01/2024, T xac minh sb 4965 da co van ban sd: 01, Vv dé
nghi cung cap thong tin tai liéu, bang chimg lién quan dén ndi dung khiéu nai

- Ngay 24/01/2024, Chua tich UBND thi xa Sa P , da c6 van ban $6:
172/QD-UBND, V/V ty quyén d6i thoai giai quyét khiéu nai 1an dau

- Ngay 30/01/2024, T6 xac minh s 4965 da c6 bao cao sd: 03/BC-TXM,
Vé két qua xac minh noi dung khiéu nai ciia 6ng B , ba Luyén;

- Ngay 31/01/2024, t6 chirc d6i thoai gitta nguoi giai quyét khiéu nai va
nguoi khiéu nai;



- Ngay 05/02/2024, Chu tich UBND thj x4 Sa P di ban hanh Quyét dinh
s6: 269/QD-UBND ngay 05/01/2024, /v giai quyét khiéu nai caa 6ng Binh, ba
Luyén, dia chi: Tb 4, phuong Sa P, thi xa Sa P, tinh Lao Cai;

- Ngay 30/8/2024, Chu tich UBND huyén Sa P ban hanh Quyét dinh sb:
2939/Qb-UBND, V/v dinh chinh Quyét dinh sb: 269/Qb-UBND ngay
05/01/2024 ctia Chu tich UBND thi xa Sa P, V/v giai quyét khiéu nai ctia ong
P6 Quang Binh.

Nhu véy, Sau khi tiép nhan don khiéu nai, Chu tich UBND thi x3 Sa P,
da tlén hanh ra thong bao thu ly don khléu nai; g1ao nhiém vy xac minh; thanh
lap t6 xac minh; to chtrc ddi thoai; ra quyét dinh g1a1 quyét khiéu nai. Theo quy
dinh tr Piéu 27 dén Diéu 31 Luat khiéu nai nim 2011 va théng tu sb
07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ctia Thanh tra chinh phua, V/V huéng dan
quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh. Nhu vy, Cha tich UBND thij x4 Sa P
da thyc hién ding trinh ty, tha tuc giai quyét khiéu nai.

[4.4]. Vé néi dung quyét dinh 269:

Giir nguyén Quyét dinh s6: 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023 cia UBND
thi xd Sa P, v/v huy bo Quyét dinh sb: 165/QD-UBND ngay 09/7/2021 cua
UBND thj x4 Sa P, V/v cho phép chuyén muc dich sir dung dat di cap cho 6ng
D6 Quang Binh

Nhu phén tich tai Muc [2], UBND thi xd Sa P ban hanh Quyét dinh s
165/Qb-UBND ngay 09/7/2021, Vv cho phép chuyén muc dich str dung dat dbi
v6i 6ng B , ba Luyén, cdp GCNQSD dat sé6 DC 230078 cho dng B , ba L 1a dung
quy dinh cta phap lut va tai Muc [3] xét thiy, viéc UBND thi xd Sa P ban
hanh Quyét dinh s6 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023 1a khéng c6 can ct. Vi
vay, Quyét dinh sb 269/QD-UBND ngay 05/01/2024 va Quyét dinh sb:
2939/Qb-UBND, ngay 30/8/2024, cua Chu tich UBND thi xa Sa P ban hanh la
khong c6 can cur phap luat.

Tu nhing phén tich trén, xét thdy yéu cau khoi kién cia nguoi khoi kién
va ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa |a ¢6 cin cir chap nhan.

4. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguoi khai kién
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, ngudi bi kién phai chiu an phi hanh
chinh so thdm theo quy dinh cua phap lut.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao diém b khoan 2 Piéu 193 cta Luat t6 tung hanh chinh; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xir:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng DS Quang B va ba Nguyén
Thi L nhu sau:

- Hay Quyét dinh s6: 3118/QD-UBND ngay 18/9/2023 ctia UBND thij xa
Sa P, Vé viéc huy bo quyét dinh sb: 165/QD-UBND ngay 09/07/2021 cia
UBND thi xd Sa P, V& viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

- Hay Quyét dinh sd: 3925/QD-UBND ngay 15/11/2023 ctia UBND thj xa
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Sa P, V& viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khéac gan lién voi dit da cap cho 6ng D4 Quang Bva ba Nguyén Thi L
, to dan phd sb 6, ‘phudng Sa P, thi xa Sa P.

- Huy quyét dinh sd: 4166/QD -UBND ngay 30/11/2023 cua UBND thi xa
Sa P, Vé viéc - huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat do UBND thj xi Sa P cép cho ong P Quang Bva
ba Nguyén Thi L ;

- Huy Quyét dinh sé: 269/QD-UBND ngay 05/01/2024 ctia Chu tich
UBND thi x3 Sa P, V& viéc giai quyét khiéu nai cua ong D6 Quang Binh, dia
chi: To 4, phuong Sa P, thi x4 Sa P, tinh Lao Cai (1an dau) (Kém theo Quyet
dinh sé: 2939/QD- UBND ngay 30/8/2024, Vé viéc dinh chinh Quyet dinh s0:
269/Qb-UBND ngay 05/01/2024 cua Chu tich UBND thi xa Sa P , V& viée giai
quyét khiéu nai cua 6ng P Quang Binh, dia chi: T 4, phudng Sa P, thi xa Sa
P)

2. V& an phi hanh chinh so thim: Ong P& Quang Bva ba Nguyén Thi L
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Hoan tra lai cho 6ng P4 Quang Bva
ba Nguyén Thi L s6 tién: 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién tam Gmg an
phi hanh chinh so tham da nop, theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0000090 ngay 20/6/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Lao Cai. UBND
thi xa Sa P, tinh Lao Cai phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh so
tham.

Céc duong su c6 quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugce ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7ava 9
Ludt thi hanh dn dén sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Lao Cai,

- Cac dwong su;
- Lwru ho so vu an.

Phung Chi Thién

11



12



