TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 297/2024/DS-ST
Ngay: 13-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Phan Thi Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Vuong Thi Hong Thanh;

2. Ba Tran Thi Ngoc.

- Thu ky phién toa: 6ng Pham Anh Ly, Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: ba Bui Thi Xuan Tinh, Kiém sat vién.

Vao ngay 13 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phd Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so ‘thém cong khai’ vu an qan su thu ly sb
563/2024/DS-ST ngay 30/7/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop

d@)ng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s0: 403/2024/QbXXST-DS ngay 15/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tap doan C - Cong ty co phaC; tru s¢: 236 N, Phuong V,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: ba Nguyén Thanh Thanh N, sinh nam 1983; dia
chi: B N, Phuong V, Quép C,, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban ty quyén so 384/UQ-CSVN ngay 08/3/2022). C6 mat.

- Bj don: 6ng Pao Hong K, sinh naim 1969 va ba Nguyén Thi T, sinh ndm

1970; cung dia chi: D L, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.
C6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia 6ng Pao Hong K: ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1970; dia chi: D L, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong,
1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 03/8/2024). C6 yéu cau
giai quyet Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1977; dia chi: A L, khu pho C, phuong B,
thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh. C6 yéu ciu giai quyét ving mit.

2. Ong Hoang Van P, sinh nam 1978; dia chi: A L, khu pho C, phuong B,
thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh. C6 yéu ciu giai quyét ving mit.

3. Ba T6 Thi Huong M, sinh nam 1974; dia chi: 8 khu phé T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu giai quyét ving mat.

4. Ong Trinh Quang H, sinh ndm 1976 va ba Bui Thi L, sinh nam 1981;
dia chi: 5 khu phé C, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai
quyet Vang mat

5. Ong Nguyén Hiru Q, sinh nim 1983; (dia chi: 3 duong E, phuong L,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 yéu cdu giai quyét vang mat.

6. Ba Ngo6 Thi Tuong V, sinh nam 1967 va 6ng Bao Manh H1, sinh nam
1964; dia chi: to A, khu phé T, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Du’O’ng Co
yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qud trinh giai quyét vu an nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la ba Nguyéen Thanh Thanh N trinh bay:

Ngay 05/10/2011, 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T ky hop dong tin
dung s6 140/11/HDNH-TCCS- TD vay cua Cong ty C nay da sap nhap vao Tép
doan C - Cong ty Co phaC (goi tat 1a Cong ty C) sd tién 10.000.000. 000 dong,
thot han vay 12 thang, lai suat cho vay trong han 19,92%/nam, 1ai suat qua han
29,88%/nam, 13i suat cho vay duoc diéu chinh vao ngay 01/12/2011 1ai suét
trong han 22,44%/nam, lai suét qua han 33,66%/nam; 1ai suét cho vay duoc diéu
chinh vao ngay 01/01/2013 1ai suit trong han 15,00%/nam, 14i suat qué han
22,50%/nam; 1ai suat cho vay dugc diéu chinh vao ngay 15/5/2013 14i suét trong
han 14%/nam, 13i suét qua han 21,00%/nam; 1ai suat cho vay duoc diéu chinh
vao ngay 01/04/2015 13 suat trong han 10,00%/mam, l3i suit qua han
15,00%/nam.

Tai san dam bao cho khoan no vay la 04 quyen su dung dat va tai san gan
hen trén dat (trong do c6 01 la quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat theo
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AH 088262, vao s0 s6 H 08904 nguyén
don da giai chap thudc hop dong thé chap sé6 173A/11/HDTC-TCCS-TD ngay
05/10/2011). Hién nay con céc tai san dam bao theo cac hop dong thé chap nhu
Sau.

1. Hop ddng thé chip s6 173B/11/HDTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011:

* Tai san 1: Qu}{én s dung dét toa lac ta’i ép T, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong), dién tich
dat 3640,4m2, thura s6: 1273, to ban do so6 C2.2, gidy chiing nhan quyén st dung



dat s6 AP 662258, s6 vao so: 05301 cap ngay 30/10/2009 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay | thanh phd D), tinh Binh Duong cép.

2. Hop ddng thé chip sé 173C/11/HPTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011:

* Tai san 2: Quyen stt dung dét toa lac tai thi trdn T, huyen T (nay la
phuong T, thanh pho T), tinh Binh Duong, dién tich dat 3.395 m® , thira s6: 360,
to ban do so 18, gidy ching nhan quyén st dung dat sd BB202671 s6 vao so:
CHO00164 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia thanh phd
T), tinh Binh Duong cap.

* Tai san 3: Quyen stt dung dét toa lac tai thi trdn T, huyen T (nay la
phuong T, thanh phd T), tinh Binh Duong, dién tich dat 2. 506 m®, thira dat s0:
367, to ban do so 18, gidy chung nhén quyén st dung dat s6 BB 202673 sd vao
s6: CH00166 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia thanh
phé T), tinh Binh Duong cap.

Thuc hién hop dong néu trén, ngay 07/10/2011, ong Dao Hong K va ba
Nguyen Thi T d& nhan du s6 tién 10.000.000.000 dong theo khe udc nhén ng 5O
01. Ong Pao Hong K va ba Nguyén Thi T da thanh toan hét sb tién gbc da vay
va con no tién 13i 1a 11 .696.050.950 dong. Nay Téap doan C - Cong ty Co phaC
dé nghi Toa an giai quyet budc ong Dao Hong K va ba Nguyen Thi T phai co
trach nhiém tra so tién 13i con no cua hop dong tin dung s6 140/11/HDNH-
TCCS-TD ngay 05/10/2011 13 11.696.050.950 dong. Trudong hop 6ng K vaba T
khéng thanh toan tién 1i con no, nguyén don phai 1am don yéu cau thi hanh an
thi bi don phai chiu tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su. Truong hop 6ng K va ba T khong thanh toan thi nguyén don yéu
c?}u Toa an tuyén phat mai cac tai san dam bao theo hop dong thé chap dé thu
hoi ng.

Sau khi thé chap cho nguyén don, 6ng K, ba T thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 366, to ban do so 18 toa lac phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Viéc thoa thuin chuyén nhuong gitta hai bén khong thdng bao cho
nguyén don va khong dugc nguyén don dong y. Vi vay, nguyén don yéu cau
Toa an tuyén bd vo hiéu cac giao dich chuyen nhugng mua ban dét toa lac tai thi
tran T, huyén T (nay 1a phuong T, thanh phd T), tinh Binh Duong dbi véi dién
tich_ dét 3.395 m’, thu¢c thura dét sé 366, to ban d6 sb 18, gidy chimg nhéan
quyen str dung dat s6 BB202671, s6 vao so: CHO0164 cap ngay 20/5/2010 do
Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cap cho ong K va ba T gom:
giao dich mua ban dit duoc ky két giita 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T
v6i ong Hoang Vén P, 6ng Trinh Quang H ngay 27/4/2015; giao dich mua béan
chuyén nhuong dét ky két gitra 6ng Dao Hong K va ba Nguyén Thi T v6i 6ng
Hoang Van P va ba Nguyen Thi B ngay 16/9/2015; giao dich chuyén nhuong
quyén sur dung dat ky két gitra ong Hoang Van P va ba Nguyén Thi B vOi 6ng
Nguyen Hitu Q ngay 14/02/2023; giao dich chuyén nhuong mot phan quyén sir
dung dét ky két gitra ba Nguyén Thi B v6i ba Toé Thi Huong M va 6ng Trinh



Quang H ngay 24/5/2023. Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua viéc tuyén bd giao dich vo hi¢u.

- Tai ban tir khai ciia bi don, éng Pao Hong K va ba Neuyén Thi T trinh
bay: 6ng K va ba T da ky hop dong tin dung sé 140/1 1/HDNH-TCCS-TD ngay
05/10/2011 vay cua Cong ty C nay da sat nhap Tap doan C-Cong ty c6 phan. Dé
bao dam cho khoan vay, ong ba c6 thé chap 04 quyén st dung dit theo cac Hop
ddng thé chap nhu sau:

1. Hop dong thé chap so 173B/11/HDTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011:
Quyen str dung dat toa lac tai ap T, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a khu
pho T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong), dién tich dat 3. 640 ,4m’, thira
s0: 1273, to ban do s6 C2.2, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 662258
s6 vao so 05301 cap ngay 30/10/2009 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong cap

2. Hop d6ng thé chap s6 173C/11/HPTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011:

* Quyén su’ dung dat toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Binh Duong, dién
tich dat 3. 395 m®, thira dat s0: 366, tO ban dd s6 18, gidy chtng nhan quyén su
dung dat sd BB202671 s6 vao so: CHO0164 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban
nhan dan huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cap.

* Quyen su dung dat toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong,
dién tich dat 2.506 m®, thira dat 50 367, to ban dd so 18, gidy ching nhan quyén

str dung dit sb BB,202673 sO vao so: CHO00166 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong cap.

‘CA)ng K va ba T di tra hét tién ng gbc, hién nay 6ng ba con no tién 13i cia
hop dong tin dung 1a 11.696.050.950 dong.

Déi véi dién tich dat 3.395 m®, thudc thira dét sé: 366, to ban dd sb 18,
gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BB202671, sd vao s6: CH00164 cap
ngay 20/5/2010 do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong cap, toa lac
tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nam 2015, 6ng K va ba T véi ba B
c6 thoa thuan, ong ba chuyén nhuong cho ba B quyén sir dung dat trén gia
1.700.000.000 dong. Ba B da thanh toan du tién cho 6ng ba, 6ng ba di giao dat
cho ba B sir dung, tai san gan lién voi dat 1a do ba B xay dyng. Khi thoa thuan
chuyén nhuong, ba B biét dat nay 6ng K, ba T da thé chap dé vay ngan hang.

Déi voi dién tich dat 2.506 m®, thudc thira dat so: 367, to ban do s6 18,
g1éy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BB 202673, sd vao s6: CH00166 cap
ngay 20/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia thanh phd T), tinh Binh
Duong cap toa lac tai thi trAn T, huyén T (nay 1a phudng T, thanh phd T), tinh
Binh Duong thi hién nay 6ng ba 1a ngudi quan 1y va sir dung. Tai san gan lién
v6i dat 1a caa ong ba, chua ban, ting cho hay cho ai thué.

D6i voi dién tich dat 3.640,4m’, thudc thira dat sb: 1273, to ban dd sb
C2.2, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 662258, s vao so: 05301 cép
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ngay 30/10/2009 do Uy ban nhan dan huyén D (nay I thanh phé D), tinh Binh
Duong cap toa lac tai ap T, xa T, huyén D, (nay la khu phé T, phuong T, thanh
phd D) tinh Binh Duong 1a quyén sir dung dit ciia ba V. Hién nay vo chong ba
V 1a nguoi quan 1y st dung, chua ban, tang cho hay cho ai thué.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau tra tién thi 6ng K va ba T dong ¥ y thanh
toan sb tién 13i con no 1a 11.696. 050.950 dong cho nguyén don. Ong ba dé nghi
nguyén don cho 6ng ba tra ng mdi quy 1a 500.000.000 déng cho dén khi hét no.
Truong hop ong K va ba T khong tra dugc no thi 6ng ba déng ¥ cho nguyén don
dugc quyén phat mai tai san dam bao dé thanh toan khoan no.

Pbi véi yéu cau tuyén bd vo hiéu cac giao dich chuyén nhugng mua ban
dét toa lac tai thi tran T, huyén T (nay la phuong T, thanh phé T), tinh Binh
Duong, dién tich dat 3.395 m® thudc thira dat sb: 366, t& ban do sé 18, gidy
ching nhin quyén st dung dat sb BB202671, sé vao sd: CH00164 cap ngay
20/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay |a thanh phd T), tinh Binh Duong
cap gém giao dich mua ban dat duoc ky két gilta 6ng Pao Hong K va ba
Nguyén Thi T voi ong Hoang Van P, 6ng Trinh Quang H ngay 27/4/2015; giao
dich mua ban chuyén nhuong dat ky két gitta 6ng Dao Hong K va ba Nguyén
Thi T voi 6ng Hoang Van P va ba Nguyen Thi B ngay 16/9/2015; giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat ky két gitta ong Hoang Vian P va ba Nguyén
Thi B v6i ong Nguyen Hiru Q ngay 14/02/2023; giao dich chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dat ky két gitta ba Nguyén Thi B v6i ba Té Thi Huong M
va 6ng Trinh Quang H ngay 24/5/2023 thi dng K va ba T dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong K va ba T khong yéu cau Toa 4n giai quyét hdu qua cta tuyén bd cac
giao dich dan su v6 hiéu. Truong hop sau nay phat mai tai san dam bao ma anh
hudng dén quyén loi cua cac duong su thi 6ng K va ba T sé khoi kién bang vu
an khac.

- Tai ban ty khai ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Ngé Thi
Tuong Vva 6ng Pao Manh HI trinh bay:

Thira dat s6 1273, to ban d6 sé C2.2, gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AP 662258, s6 vao so: 05301 cap ngay 30/10/2009 la tai san cua vo chong ba
V, khong c6 ai ¢ cong strc dong gop dé tao lap nén tai san nay. Nam 2011, vo
chéng 6ng ba co ky hop dong thé chap s6 173B/11/HPTC-TCCS-TD ngay
05/10/2011 vé6i Cong ty C dé dam bao cho khoan vay cua ong K Va ba T tai
Cong ty C. Nay Cong ty C khai kién yéu cau ong K va ba T phai tra tién vay cta
hop dong tin dung s6 140/11/HPNH-TCCS-TD ngay 05/10/2011 thi ba V yéu
cau 6ng K va ba T phai tra ng. Truong hop ong K va ba T khong tra no thi vo
chdng ba V, 6ng H1 dong y dé cong ty C dugc quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san da thé chap 1a thua dat sb: 1273, t6 ban dd sb C2.2, gidy
ching nhan quyen sit dung dat s6 AP 662258, s vao so: 05301 cap ngay
30/10/2009 dé thanh toan no. Nhimg cay trong trén dat khong do ai trong, vi
vay, ba V khong c6 ¥ kién gi vé cac ciy trong trén dat.
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- Tai ban tu khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, éng Trinh
Quang H, ba Nguyen Thi B, dhg Hoang Van P trinh bay:

Ngay 16/9/2015, 6ng Pao Hoéng K, ba Nguyen Thi T v&i 6ng Trinh
Quang H, ba Nguyen Thi B c6 thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat
dién tich 3395m’ thudc thira dat sé 366, to ban dd sé 18 toa lac tai thi tran T,
huyén T (nay 1a phuong T, thanh pho T), tinh Binh Duong theo gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 BB202671, sb vao so: CHO00164 cap ngay 20/5/2010 do
Uy ban nhén déan thanh pho T, t1nh Binh Duong cép cho 6ng DPao Hong K va ba
Nguyen Thi T, gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 (mét ty bay trim triéu)
dong. Bén nay, ong Trinh Quang H, ba Nguyen Thi B d4 thanh toan hét sb tién
theo thoa thuan cho ong K va ba T. Do ba B va dng H thanh toan nhiéu l1an nén
cling da tra cho ong K va ba T tién 14i theo thoa thuan. Ong K va ba T d3 giao
dat cho 6 ong H va ba B st dung tir ndm 2015 dén nay. Khi mua ban, ba B va 6ng
H biét dat nay ong K da thé chap dé vay tién tai Ngén hang. Ong K cam két thoi
gian nhén lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat, tuy nhién, dén nay 6ng K chua nhan lai duoc gidy
chtmg nhan quyén st dung dét theo thoa thuan.

_ Néam 2023, do kinh té gia dinh kho khin, ba B di chuyén nhuong mot
phan quyén sur dung dat néu trén cho nhiing nguodi sau day:

Ngay 14/2/2023, ba B va chong 1a 6ng Hoang Van P ky "hop dong mua
ban/chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat" (viét tay) cho
ong Nguyen Hiru Q, gia chuyén nhuong 13 550.000.000 déng (nim trim nim
muoi triéu dong).

Ngay 24/5/2023, ba B da ky "ban cam két" (vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét), cam két chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat néu trén cho
ba T6 Thi Huong M véi dién tich 200m? (trong d6: ngang 6m (chay theo mit
duong di cua x6m) x dai 33,3m (chay doc tir mit dudng da bi ctia xom dén hét
thira dat), gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong (séu trim triéu dong).

Trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don, 6ng H, ba B, 6ng P dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat v6 hiéu thi 6 oOng H, ba B, 6ng P khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua ciia tuyén bd hop dong vo hiéu. Trudng hop ong K va
ba T vi pham cam két voi ong H, ba B, dng P thi 6ng H, ba B, ng P s& yéu cau
khoi kién bang vu an khac.

Déi véi hop déng chuyén nhuong gitra ba B voi ba M, ba B vadi dng Q thi
ba B khong yéu cau Toa an giai quyét. Truong hop phét sinh tranh chip thi ba B
s& khoi kién bang vu an khac.

- Tai ban tw khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dng Neuyén
Hiru Q trinh bay:



Ong Q cung gop vén voi ba Nguyen Thi B dé mua chung dién tich dat
3395 m?, thira dét s6 366, t& ban dd sb 18 toa lac tai thi tran T, huyén T (nay la
phuong T thanh pho T), tinh Binh Duong gidy chimg nhan quyén sur dung dat
s6 BB202671, s6 vao sd: CHO0164 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban nhén dan
huyén T (thanh pho T), tinh Binh Duong cua 6ng K va ba T. Tuy nhién, dng Q
c6 thoa thuan dé ba B 1a nguoi truc tiép giao dich ky tén trén hop dong véi ong
K va ba T. Nay dién tich dat trén dang thé chép tai Ngan hang, thi 6ng Q théng
nhat 1i khai va y kién ctia ba Nguyén Thi B. Viéc gop von gitra 6ng Q voi ba B
thi 6ng Q khong tranh chap, khong yeu cau Toa an giai quyét. Néu sau nay co
tranh chap thi ong Q va ba B sé& tu giai quyét voi nhau hodc s& khoi kién bang vu
an khac.

- P6i véi ba Té Thi Hirong M va ba Bii Thi L: sau khi Toa an thu 1y vu an
da tién hanh tong dat thong béo thu Iy vu 4n, yéu cau ba M c6 y kién doi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don nhung ba M khdng co y kién, dong thoi cling
khong cung cép tai liéu, chung cr gi. Toa an da téng dat vin ban to tung yéu cau
ba M tham gia hoa giai nhung ba M vang mat khong c6 1y do. Toa an tong dat
van ban t6 tung yéu cau ba M tham gia phién toa vao ngay 13/9/2024 nhung
vang mit khong ¢ 1y do. Ba M co cung cap don dé nghi Toa an giai quyét vang
mit. Nhu vy, viéc giai quyét yéu cau khoi kién nguyén don dugc xem xét trén
co so chimg ctr do nguyén don cung cap.

- Két qua xem xét tham dinh tai cho: Tai san gan lién voi dat gom:

1. Thua dat s6 366, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
gom:

Tai san cua ba B va 6ng P nhu sau: nha tam c6 két cdu mai ton, nén bé
tong xi ming, cot sat tron, kéo sat hop, vach cot g0 tap + ton + bat + luoi B40
(nha v¢ sinh bén trong); nha ¢ riéng I¢ loai 01 tang co ket ciu: tudng gach xay
to, 6p gach men ling, tran nhya, nén gach, mai tole, ctra sat; nha tam c6 két cau:
mai ton, nén gach men + bé tong xi mang, cot sat hop, kéo sat hop, vach B40 +
gd + bat; chudéng nudi gia stic cO két cau: nén bé tong xi mang, tuong gach xay
to lung + ¢4t gach + cot sat hop, keo sat hop, mai ton; chudng nuodi gia cam co
két cau: mai ton, cot sat hop + gd tap, kéo g0 tap, vac ton, nén dat; hang rao
bang t6n; hang rao ludi B40 + cot sat; hé théng Biogas; san bé tong xi ming; ao
dao dat; 02 cay xoai, 01 cay mit, 03 cay tram, 03 ciy dira, 01 cay voi, 01 cay i,
01 cay sabuche (tir 02-03 ndm), 10 cay tring c4, 01 cay 1dc vung, 01 cay si (tu
02-03 nam), 02 bui chudi.

Tai san 6ng H va ba L gébm: nha & riéng 1é loai 01 ting c6 két cAu: nén
gach men, tuong gach xay to son nudc (6p gach men ltmg) khung ct gach mai
t6n, clra sat keo (xay dung cudi nam 2014); mai che c6 két ciu: nén lang vira xi
mang, keo sat hop, mai ton (xdy dyng nam 2014); chudng nudi gia suc ¢o ket
cau: nén bé tong xi mang, tuong gach xay ling + cot gach + cot sat hop + cot sat
tron, kéo sat hop, méi ton (xay dung nam 2015), hé thong Biogas chian nudi.



2. Thira dat s6 367, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
gdém: 02 cin nha tam: cin nha tht nhat: mai va vach bang ton, nén bé tong. Cin
nha thr hai: tuong xay gach khong to, mai ton, nén bé tong, trén dat c6 13 cay
mit. Ao dao dat.

3. Thira dat s6 1273, toa lac tai pnuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong:
khong xay dung tai san, c6 vai cay chudi khong xac dinh cua ai.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd D71 An, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xu, cac “duong sy da chap
hanh va tuén theo phap luat ding quy dinh cua B luét T6 tung dan su nim
2015. Vé noi dung vu an, xét thay yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can
ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duoc
xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat nhdn dan thanh pho Dt
An, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
gidi quyet Vang mat, vi vdy, Toa an xét xur vang mat bi don va ngu’01 co quyen
loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B6 luat T6 tung Dan su.

[2] Vé quyén khdi kién: Tai Hop dong tin dung s6 140/11/HDNH-TCCS-
TD ngay 05/10/2011 ky két giita Cong ty C véi 6ng Pao Hong K va ba Nguyén
Thi T. Tai Quyét dinh s6 1634/QD-TTg ngay 22/9/2015, quyét dinh vé vic sat
nhap Cong ty C vao cong ty me - Tap doan C. Theo gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép cong ty c6 phan Cco ten la Tap doan C- -Cong ty co phan. Do do,
Tap doan C- Cong ty b phan C yéu cau bi don thanh toan tién no cta hop dong
tin dung s6 140/11/HDNH-TCCS-TD ngay 05/10/2011 ky két giita Cong ty C
v6i ong Pao Hong K va ba Nguyén Thi T 1a phu hop.

[3] Nguyén don va bi don déu théng nhat ndi dung ciia hop dong tin dung
s6 140/11/HDNH-TCCS-TD ngay 05/10/2011; hop dong thé chap sO
173B/11/HDTC-TCCS-TD  ngay 05/10/2011; hop déng  thé chap s6
173C/11/HDPTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011, s6 tién giai ngan theo hop dong tin
dung 10.000.000.000 dong Bi don di thanh toan hét sé tién gbc 1a
10.000.000.000 dong, s6 tién 14i bj don con no 13 11.696.050.950 dong Su thira
nhan cua cac duong su 13 tinh tiét ching ctr khong can phai ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B¢ luat T4 tung dan sur.

[4] Xét thdy, bi don 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T thira nhan sb
tién 13i con no 1a 11.696.050.950 dong va dong y thanh toan sb tién trén cho
nguyén don, day 1a su tu nguyén cua duong sy nén Hoi dong x€t xtr ghi nhan.
Nguyén don yéu cau truong hop bi don khong thanh toan tién ng, nguyén don
phai 1am don yéu cau thi hanh an thi ké tir thoi diém nguyén don c6 don yéu cau
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thi hanh an, bj don phai chiu tién 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, day la su ty nguyén cua nguyén don va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét thay, hop dong thé chap quycn s dung dat sé 173B/11/HDTC-
TCCS-TD ngay 05/10/2011, hop dong thé chap s0 173C/11/HDTC-TCCS-TD
ngay 05/10/2011 duoc ky ket giita ngudi c6 thim quyén véi chu sir dung quyén
st dung dat, dung thu tuc, dugce ding ky giao dich bao dam nén phat sinh hiéu
luc. Theo @0, bi don 6ng K va ba T di dung tai san 1a quyén sir dung dat thudc
thira dat sb 366, 367 to ban d6 s6 18 toa lac phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo hop dong thé chip s6 173C/11/HPTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011
ctia minh dé dam bao cho khoan tién vay. Ba V, 6ng H1 di dung tai san 1a quyén
su dung dét thuodc thira dat sd 1273, to ban dd sb C2.2 toa lac khu phé T, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Duong theo hop dong thé chap sé 173B/11/HDTC-
TCCS-TD ngay 05/10/2011 dé dam bao cho khoan tién vay cta ong K va ba T
d6i voi hop dong tin dung sd 140/11/HDNH-TCCS-TD ngay 05/10/2011.
Truong hop ong K va ba T khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi nguyén don
duge quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu héi ng. Ong K, ba T, ba V,
6ng H1 dong ¥ dé cho nguyén don dugc quyén phat méi tai san dam bao trong
truong hop ong K va ba T khong thanh toan dugc khoan no. Piéu nay phu hop
ndi dung ctia hgp dong thé chap nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] Xét yéu cau khai kién bo sung ctia nguyén don vé tuyén bd giao dich
dan su vo hi¢u thay rang:

Nam 2011, éng K va ba T da thé chap thira dat sb 366 to ban d6 sb 18,
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB202671, sb vao s6: CH00164 cap
ngay 20/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh
Duong cap cho nguyén don dé dam bao khoan vay tai Hop dong tin dung s6
140/11/HDNH-TCCS-TD ngay 05/10/2011. Tuy nhién, nam 2015, 6ng K va ba
T lai thoa thuan chuyén nhuong quycn sir dung dat cho ba B va 6ng H. Khi
chuyen nhuong, ba B, ong H biét dat nay da thé chap cho nguyén don dé vay
tién nhung van tién hanh giao dich chuyén nhuong khong thong bao cho nguyén
don va khong dugc nguyén don ddng y. Hinh thirc ctia giao dich 13 cac bén chi
lap vin ban bang gidy tay, chua cong chung chung thyc. Theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai ndm 2003 “Hop dong chuyén nhwong quyen sur
dung ddt phdi ¢é chitng nhdn ciia cong chimg nha nude; truong hop hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia hd gia dinh, cd nhéan thi dwoc lira chon
hinh thizc chitng nhdn cua cong chimg nha nudéc hodc chirng thuc cia Uy ban
nhan dan xd, phuong, thi tran noi ¢é dat” va khoan 2 Diéu 689 B Luat dan su
nam 2005 quy dinh “2. Hop dong chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc ldp
thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap ludt”. Theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 348 BO luat Dan sy nam 2005 Khong duoc ban,
trao doi, tang cho tai san thé chcfp, trie truong hop quy dinh tgi khoan 3 va
khodn 4 Diéu 349 cua Bé ludt nay.” va diém b.3 Diéu 2 Hop dong thé chap



quyen sir dung dat s6 173C/11/HDTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011 thi 6ng K va
ba T khong c6 quyén chuyen nhuong quyén st dung dit cho ngudi khac khi
chua dugc bén nhan thé chdp dong y. Tur nhitng phén tich trén c6 cin clir xac
dinh giao dich chuyén nhuong glua bi don véi ba B, 6ng H 1a vo hiéu. Do do,
giao dich gitra ba B vo1 6ng Q va ba B védi ba M 1a vo hiéu. Vi vay, yéu ciu cua
nguyén don veé viéc tuyén bd giao dich trén la v6 hi¢u 1a c6 co so nén chap nhan.
Ong Q, ba B, dng H, ba M khong yéu cau Toa an giai quyét viéc hun gép von,
chuyén nhuong nén Toa 4n khong xem xét giai quyét.

[7] Vé viée giai quyét hau qua cua giao dich dan sy bi v6 hiéu: Nguyén
don khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cta viéc tuyén bd hop dong vo
hi¢u. Toa an da thong bao bang van ban cho bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan néu co yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhu’ong
quyén sir dung dat vo hiéu thi 1am vin ban giri cho Toa an. Tuy nhién, bi don va
nguoi co quyén 1¢1, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau. Theo quy dinh vé giai
quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu, khi giai quyét vu an dan sy co yéu cau
tuyén b giao dich vo hiéu nhung duong su khong yéu cau giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac duong su vé hau qua phép 1y
clia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban
va luu vao ho so vu an. Trudng hop Toa an da giai thich nhung tat ca duong su
van khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi Toa 4n tuyén bd hop
d6ng vo hiéu ma khéng phai giai quyet hau qua hop dong v0 hi€u; trir truong
hop duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nhim trén
tranh nghia vu v&1 Nha nude hodc nguoi thtr ba. Truong hop nay, khong giai
quyét hau qua hop ddéng vo hiéu khong trén tranh nghia vu ctia nha nudc hay
nguoi thir ba. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
nhimg nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan trong vu an nhung khong yéu cau
giai quyét, Toa an da ra thong bao yéu cau cac duong su c¢d yéu cau giai quyét
hau qua caa hop dong v0 hi€u thi 1am thanh van ban guri cho Toa an nhung cac
duong su khong cung cap. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyet
Truong hop, bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 tranh chap vé giai
quyét hau qua hop ddng tuyén bd vo hiéu thi co6 quyén khoi kién thanh vy an
khac theo quy dinh cua phap luét.

[8] Vé tai san gén lién véi dat: Khi thé chép tai san cho Ngén hang, thira
dat thé chip 1a dat tréng khong co tai san gin hen v6i dat. Tai san gin lién voi
dat phat sinh tir cac giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ong K va
ba T sau khi thé chap tai san. Do do, tai san gan lién v6i dat thudc quyén so hitu
ctia bj don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong phai 1a tai san thé
chap. Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 cua Nghi dinh 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh
s0 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich dam béo:
“Trong truong hop chi thé chadp quyen su dung ddt ma khong thé chdp tai san
gan lién véi ddt va nguoi sir dung ddt khong dong thoi la chii s¢ hitu tai san gan
lién véi ddt thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat
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dwroc phép tiép tuc sir dung dat, trir truong hop c6 thoa thudn khac. Quyén va
nghia vu giita bén thé chdp va chii s hitu tai san gan lién véi ddt dwoc chuyén
cho nguwoi mua, nguoi nhdn chinh quyen sir dung dat”. Nhu vy, tai san ¢ trén
dat thé chip cua nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan s€ duogc xur ly
theo quy dinh vién din. Do tai san gin lién véi dat khong phai 13 tai san thé chip
nén khong thudc truong hop vu tién thanh toan, nén ap dung khoan 3 Diéu 218
ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 1a gianh quyén mua quyén st dung dat cho ngudi
c6 quyén, nghia vu lién quan trong thoi han 03 thang ké tir ngdy nhan duogc
thong bao bang van ban vé viéc ban va cac diéu kién ban tai san thé chép néu hét
thoi han nay ma ho khong mua thi khi xir 1y tai san dam bao 1a quyén st dung
dat va bi don, nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan duoc quyén nhén lai gia tri
tai san c6 trén dat tai thoi diém phat mai.

[9], Tai san grfln lién véi Ctét thudc thira dat sd 366, toa lac tai phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong gom:

Tai san ciia ba B va 6ng P gom: nha tam c6 két cdu mai ton, nén bé bang
xi mang, cot sat tron, kéo sat hop, vach cot gd tap + ton + bat + ludi B40 (nha vé
sinh bén trong); nha ¢ riéng 1¢ loai 01 tang c6 két cau tuong gach xay to, op
gach men lung, tran nhwa, nén gach, mai tole, cira sat; nha tam co két cau: mai
t6n, nén gach men + bé tong xi mang, cot sat hop, kéo sat hop, vach B40 + gb +
bat; chuéng nuoi gia suc ¢co két cau: nén bé tong xi mang, tuong gach xay to
limg + ¢t gach + cot sat hop, kéo sat hop, mai ton; chuong nudi gia cam co két
cdu: mai ton, cot sat hop + gd tap, kéo go tap, vac ton, nén dat; hang rao bang
t6n; hang rao ludi B40 + cot sat; hé théng Biogas, san bé tong Xi mang, ao dao
dat, 02 cay xoai, 01 cay mit, 03 cay tram, 03 cdy dira, 01 ciy véi, 01 cay 6i, 01
cay sabuche (ttr 02-03 nam), 10 cay trimg c4, 01 cay 1oc vung, 01 cay si (tu 02-
03 nam), 02 bui chubi.

Tai san ong H va ba L gom: nha & riéng 1¢ loai 01 ting c6 két cAu: nén
gach men, tuong gach xay to son nudc (6p gach men limg) khung cot gach mai
ton, clra sat keo (xay dung cubi nam 2014); mai che c6 két cau: nén lang vira xi
mang, keo sat hop, méi ton (xdy dung nim 2014); chudng nudi gia suc ¢ ket
ciu: nén bé tong xi mang, tuong gach xay lung + cot gach + cot sat hop + cot sat
tron, kéo sat hop, méi ton (xay dung nam 2015), hé thong Biogas chian nudi.

Vi vay, khi phat méi quyén st dung dat thi ba B, 6ng P, ong H va ba L
dugc quyén nhan lai gié tri tai san tai thoi diém phat mai.

[10] Tai san gén lién véi dat thudc thira dat sd 367, toa lac tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong gém: 02 cin nha tam: Can nha thir nhat: mai va
véach bang ton, nén bé tong. Can nha thir hai: tudng x4y gach khong to, mai ton,
nén bé tong, trén dat c6 03 ciy mit; ao dao dat; 10 cay mit 13 tai san cua 6ng K
va ba T, vi vy, khi phat mi quyén sir dung dat thi 6ng K va ba T duoc nhan lai
gia trj tai san tai thoi diém phat mai.
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[11] Tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 1273, toa lac tai phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong: khong xay dung tai san, c6 vai cay chudi khong
xac dinh cua ai. Ba V 1a nguoi dang quan ly, su dung dat. Vi vdy, khi phat mai
quyén st dung dt thi ba V duoc nhan lai gia tri tai san tai thoi diém phat mai.

[12] Tt nhing phan tich trén, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. P¢é nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An la
phu hop.

[13] V& an phi dan su so tham: bi don phai chiu theo quy dinh cua Diéu
147 Bo luat TO tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an.

[14] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac: bi don phai chiu
5.000.000 dong va co trach nhi¢ém thanh toan cho nguyén don.

[15] Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:
Can cir vao Diéu 92, Bicu 144, bicu 147, bicu 227, bicu 228, Dicu 238
va Diéu 273 cua B luat To tung dan su 2015;

Picu 128, 348, 411, 689 Bo luat Dan su nim 2005;

Diéu 218 cia Bo luat Dan sy nim 2015;

Dicu 106 va Diéu 127 Luat dat dai ndm 2003;

Piéu 91 Luét Cac td chuc tin dung 2010 (duogc stra ddi, bo sung nam
2017);

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

L Chép nhan yéu caq khoi kién cua nguyén don Tap doan C - Cong ty cd
phan vai bi don 6ng BDao Hong K va ba Nguyéen Thi T.

1.1. Budc 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém thanh
toan cho Tap doan C - Cong ty c6 phan tién 13i con no ctia hop dong tin dung sb
140/11/HDNH-TCCS-TD ngay 05/10/2011 1a 11.696.050.950 (mud1 mdt ty sau
tram chin muoi sau triéu khong tram ndm muoi nghin chin trdim nam muoi)
dong.

Ké tir ngay Tap doan C - COng ty ¢ phan c¢6 don yéu cau thi hanh an,
Ong Pao Hong K va ba Nguyén Thi T khong thyc hién nghia vy thanh toan 5O
tién trén thi con phai chiu khoan tién 13i theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi s6 tién va thoi gian cham thi
hanh an.

Truong hop 6ng Dao Hong K va ba Nguyen Thi T khong thanh toan no,
Tap doan C - Cong ty c6 phan duoc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su
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c6 tham quyén phat mii tai san dé thu héi no theo hop dong thé chap 5O
173B/11/HDTC-TCCS-TD  ngay 05/10/2011, hop dong thé chip sb
173C/11/HPTC-TCCS-TD ngay 05/10/2011 gom:

Quyén stt dung dat dién tich dat 3.640,4m?, thudc thira dat sb: 1273, to
ban d6 sd C2.2, toa lac tai ap T, xa T, huyén D, t1nh Binh Duong (nay la khu
phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong) theo gidy chimg nhén quyen
str dung dat s6 AP 662258, s vao so: 05301 cap ngay 30/ 10/2009 do Uy ban
nhan dan huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cp va cay trong trén
dat 1a cay chudi.

Quyén s dung dat dién tich 3.395 m” thudc thira dit s6 366, to ban do sd
18, toa lac tai thi tran T, huyén T (nay la phuong T, thanh phé T), tinh Binh
Duong theo gidy ching nhéan quyén st dung dat sé6 BB202671, sd vao so:
CHO00164 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban nhén dén huyén T (nay Ia thanh pho
T), tinh Binh Duong cap va cdc tai san gan lién véi dat 'gom: nha tam co ket cau
mai ton, nén bé tong bang X1 mang, cit st tron, kéo sét hop, vach cot gd tap +
ton + bat + ludi B40 (nha v€ sinh bén trong). Nha ¢ riéng l¢ loai 01 tang c6 két
cau tuong gach xay to, Op gach men lung, tran nhya, nén gach, mai tole, cira
sit; nha tam c6 két cau: mai ton, nén gach men + bé téng xi mang, cot sat hop,
kéo sat hop, vach B40 + gd + bat; chuong nudi gia stc ¢o két cau: nén beé tong xi
mang, tuong gach xay t6 lung + ¢4t gach + cot sat hop, keo sat hop, mai ton;
chuong nudi gia cAm c6 két cAu: mai tén, cot sat hop + go tap, keo go tap, vac
ton, nén dat; hang rao bang t6n; hang rao ludi B40 + cot sit; nha ¢ ‘riéng l¢ loai
01 ting c6 két cau: nén gach men, tuong gach xay to son nudc (6p gach men
ltmg) khung cot gach mai ton, cura sat keo (xay dung cubi nim 2014); mai che
c6 két cdu: nén lang vira xi mang, kéo sat hop, mai ton (xdy dung nam 2014),
chudng nudi gia suc ¢co ket cau: nén bé tong xi mang, tuong gach xay lung + cot
gach + cOt sat hop + cot sat tron, kéo sat hop, mai ton (xay dyng nim 2015), hé
théng Biogas chin nudi, hé théng Biogas, san bé tong xi mang, ao dao dat, 02
cay xo0ai, 01 cay mit, 03 cdy tram, 03 cdy dira, 01 cdy véi, 01 cay 0i, 01 cay
sabuche (tir 02-03 ndm), 10 cay tring ca, 01 cay 16c vung, 01 cay si (tor 02-03
nam), 02 bui chudi.

Quyén sir dung dat dién tich 2.506 m?, thudc thira dat sb: 367, to ban do
s6 18, toa lac tai thi tran T, huyén T (nay la phuong T, thanh phd T), tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BB 202673, sd vao so:
CHO00166 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban nhén dén huyén T (nay Ia thanh phd
T), tinh Binh Duong va cac tai san gan lién voi dat gdm: can nha co két cAu: mai
va vach bang ton, nén bé tong; can nha c6 két ciu: tuong xay gach khong to, mai
t6n, nén bé tong; 13 ciy mit; ao dao dat.

Ba Nguyen Thi B va 6ng Hoang Van P duoc quyén nhén lai gia tri tai san
tai thoi diém phat mai nhu sau: nha tam c6 két ciu mai t6n, nén bé tong xi ming,
cOt sat tron, kéo sat hop, vach cot gb tap + ton + bat + ludi B40 (nha vé sinh bén
trong); nha & riéng 1& loai 01 tang co két cAu: twong gach xay to, p gach men
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ling, trAn nhya, nén gach, mai tole, cura sat; nha tam c6 két ciu: mai ton, nén
gach men + bé tong xi mang, cot sat hop, kéo sat hop, vach B40 + gb + bat;
chudng nudi gia suc ¢o két cau: nén bé tong xi mang, tuong gach xay t6 ling +
cot gach + cot sat hop, keo sit hop, mai ton; chuong nudi gia cam c6 két cau:
mai ton, cot sit hop + gd tap, kéo go tap, vac ton, nén dat; hang rao bang ton;
hang rao ludi B40 + cot sit; hé thong Biogas, san bé tong X1 mang, ao dao dat,
02 cay xoai, 01 cdy mit, 03 cay tram, 03 cay dura, 01 cdy vdi, 01 cay 6i, 01 cay
sabuche (tir 02-03 nam), 10 cay tring ca, 01 cay 16c vung, 01 cay si (tr 02-03
nam), 02 bui chudi.

Ong Trinh Vian H2 va ba Bui Thi L dugc quyén nhén lai gia trj tai san tai
thoi diém phat méi nhu sau: nha & riéng 1¢ loai 01 tang co két cAu: nén gach
men, tuong gach xay to son nudc (6p gach men lung) khung cot gach mai ton,
ctra sit kéo (xay dung cudi nam 2014); mai che c6 két cAu: nén lang vira xi
mang, keo sat hop, méi ton (xdy dung nim 2014); chudng nudi gia suc ¢ ket
ciu: nén bé tong xi mang, tuong gach xay lung + cot gach + cot sat hop + cot sat
tron, kéo sat hop, mai ton (xay dung nim 2015), hé théng Biogas chin nuoi.

Ba Ng6 Thi Tuong V va 0ng Pao Manh H1 dugc nhén lai gia tri tai san
tai thoi diém phat mai gom: cay chudi.

Ong Pao Hong K va ba Nguyén Thi T dugc nhan gia tri tai san tai thoi
diém phat mii gdm: cin nha c6 két cu: mai va vach bang ton, nén bé tong; cin
nha c6 két cu: tuong xay gach khong t6, mai ton, nén bé tong; ao dao dat; 13
cay mit.

Gianh quyén uu tién cho ba B, 6ng H2 ong PvabalL duoc quyén uu tién
mua quyén st dung dat dién tich 3.395 m® thudc thira dét sb 366, to ban dd sd
18, toa lac tai thi tran T, huyén T (nay la phuong T, thanh phé T), tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhéan quyén su dung dat s6 BB202671, sd vao so:
CHO00164 cap ngay 20/5/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia thanh ph
T), tinh Binh Duong cap, trong thoi han 03 thang ké tur ngay nhan dugc thong
bao bang van ban vé viéc ban va cac diéu kién ban tai san thé chap.

1.2. Tuyén bé céac giao dich dan sy sau day 1a vo hiéu: giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi
T véi 6ng Hoang Vian P, 6ng Trinh Quang H ngay 27/4/2015; giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat dat ky két gitra ong Pao Hong K va ba Nguyén Thi T
v6i 6ng Hoang Van P va ba Nguyén Thi B ngay 16/9/2015; giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két gitta 6ng Hoang Vian P va ba Nguyén Thi B
vOi ong Nguyén Hiru Q ngay 14/02/2023; giao dich chuyén nhuong mot phan
quyén sir dung dat ky két gitta ba Nguyén Th1 B véi ba T6 Thi Huong M va 6ng
Trinh Quang H ngay 24/5/2023.

V& hau qua phap 1y tuyén bd giao dich dan sy v6 hiu, duong sy khong
yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyét. Cac duong sy lién quan dén tuyén
b giao dich dan sy vo hiéu c6 quyén khoi kién bang vu an khac.
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2. An phi dan su so tham: 6ng Pao Hong K va ba Nguyén Thi T phai chiu
119.696.051 (mdt tram mudi chin tri¢u sau tram chin muoi sau nghin khong
trim ndm muoi mdt) ddng an phi c6 gia ngach va 300.000 (ba trim nghin) dong
an phi khong co gia ngach; tong cong: 119.996.051 (mot trim mudi chin triéu
chin traim chin muoi sau nghin khong trim nim muoi mot) dong.

Tra lai cho Tap doan C - Cong ty cd phan tién tam ung an phi con thra la
61.010.000 ddng theo bién lai thu tién tam tmg 4an phi s6 0029118 ngay
15/8/2019 (300.000 dong da dwoc khau trir tai ban an dan sy sé 263/2024/DS-
ST ngay 27/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong) va
300.000 (ba traim nghin) dong tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu tién sd
0001322 ngay 30/7/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac: ong Dao Hoéng K va ba
Nguyén Thi T phai chiu 5.000.000 (nam triéu) dong, co trach nhiém thanh toan
cho Tap doan C - Cong ty co phan.

4. Puong su ¢6 mat dugce quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngy tuyén an. Céc duong su vang mét co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An;

- CCTHA DS thanh phd Di An;

- Puong su;

- Luu: VP, ho so vu an.

Phan Thi Hién
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