TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 35/2024/DS-ST
Ngay: 13-9-2024
V/v “Tranh chap vé kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hi dong xét xit so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba DS Thi Thuy Trang

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Cao Thi Kim Phuong

Ba Lé Thi Chtic Ngan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thdo 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén T héng Nhat, tinh Bo”‘ng Nai tham
gia phién tda: Ong Pinh Ngoc Manh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai Hoi truong B - Toa an nhan dan huyén
Théng Nhat, tinh Bf‘mg Nai xét xr so thadm cong khai vu an dan su thu ly $6:
198/2024/TLST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé kién doi
tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 37/2024/QDXXST-DS ngay 06
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 398/2024/QDST-DS ngay 26
thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Poan Nt Thanh D, sinh nam 1983; Dia chi: Ap A, xa B,

huyén D, tinh Long An. (Vang mit)
2. Bi don: Chj Ho Thi G, sinh nam 1979; Bia chi: S6 C, ap B, xd Q, huyén
T, tinh BDong Nai. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 17 thdng 4 nam 2024 va nhiing 1oi khai tiép
theo, nguyén don - chi Doan N Thanh Dinh trinh bay:

Tir khoang cubi nam 2021, khi chi Poan Nit Thanh P 1am nghé méi giéi
mua ban bat dong san thi chi B c6 quen v6i chi Ho6 Thi G, ban dau chi D chi gidi
thiéu cho chi G mua ban céac 16 dit va hudéng hoa héng, sau khi chi B gom duoc
mdt chit von chi B mdi hun tién mua dat chung vai chi G. Vi la chd quen biét da
cung hop tac 1am dn voi nhau nhiéu 1an nén gitta hai bén di co su tin tudng do d6
khi chi G dit van dé c6 mot 16 dat ¢ x8 Q ban gia hop 1y va néi chi B cung hin vén
dé mua sau nay ban kiém 16 nén chi b da dong ¥.
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Ngay 26/02/2022, chi B da mua mau “Hop déng dat coc” tai nha sach va
truc tiép dién cac thong tin can thiét dé xac nhan ndi dung chi P d3 hun sb tién
200.000.000d (Hai trim triéu dong) dé mua mot 16 dat c6 chiéu ngang 04m x chiéu
dai 20m tai xa Q, huyén T, tinh Pong Nai nhung ciing do tin tudéng nén chi B
khong yéu cau chi G dan di xem dat va ciing khong hoi 16 dat thudc thira dat nao
va to ban d6 sé may, sb tién 200.000.000 dong chi B dua cho chi G qua hinh thirc
chuyén khoan.

Dbi v6i “Hop dong dit coc” dé ngay 26/02/2022, ngoai chir danh may da co
san thi toan b chit viét tay trong hop dong nay va tai phan dai dién bén B c6 chir
ky, chir viét ho tén va dau van tay 1a cua chi B; ¢6 chit ky, chir viét ho tén va dau
van tay cua chi G tai phan dai dién bén A.

Qua giao dich, chi G hen sau ba thang ké tir ngay hai bén ky két hop dong
dit coc (ngdy 26/02/2022), chi G s& co trach nhiém lam sd d6 dién tich dét trén
dig tén chi B nhung sau do6 chi D khong nhan dugc tin tic gi vé s6 do, chi b ¢
hoi thi chi G cho biét da ban 16 dit do nhung 101 it va hira sé bu lai cho chi B mdt
16 dat khac ddng thoi chi G ¢6 giri cho chi P vai triéu nhung vi thoi gian qua lau
nén chi B khong nhd duoc chinh xac sb tién da nhan cua chi G.

Sau nhiéu 1an chi G htra hen nhung khong thyc hién nén chi D di dé xuét
v6i chi G dugce nhan lai sé tién 200.000.000 dong d3 hun mua dat voi chi G va
dugc chi G dong y nhung chi G ciing khong thuc hién. Dén khoang thang 6/2023,
chi D ¢6 truc tiép gip chi G dé néi chuyén va hai bén chdt lai s6 tién chi G phai tra
lai cho chi b 1a 200.000.000 dong, ngoai ra chi G dé nghi hd trg thém cho chi D sb
tién 18.000.000 dong xem nhu 13 tién 13i va ky tén, ghi 15 ho ten, lan dau van tay
vao “Gidy muon n¢” dong thoi hen sé& tra tién cho chi P vao ngay 25/9/2023
nhung dén nay chi G van khong thuc hién nén chi B méi khoi kién dén Toa an.

Vé nguodn gbc s6 tién chi B hun mua dat véi chi G 13 tai san riéng cua chi B
va viéc lam an ciling chi c6 chi B va chi G biét nén chi P chi yéu cu chi G co
nghia vu thanh toan tra lai tién cho chi . Mit khac, ngué)n géc khoan tién xuét
phat tir viéc hai bén hun von 1am an khong phai vay mugn ng nén chi D khoi kién
dé doi lai s tién trén.

Nay chi b yéu cau chi G ¢co nghia vu tra lai cho chi s6 tién 1a 218.000.000d
(Hai trim mudi tam triéu dong), chi B khong yéu cau tinh 13i d6i voi sb tién trén.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Tai bién ban ldy 16i khai dé ngay 18 thing 6 niam 2024, bi don - chi Hé
Thi G trinh bay:

Chi Ho Thi G thira nhan giira chj va chi Doan Nit Thanh D da quen bict va
lam an v6i nhau tir khoang nam 2021 khi chi b hun hap tién véi chi G de mua cac
16 dat “ludt van” kiem lgi nhuan. Khoang dau nam 2022, chi b ¢6 gop von dé cung
chi G mua chung mét 16 dat ¢ xa@ Q, sau khi thao luan thi chi  dong y.

Ngay 26/02/2022, chi D dé mua mau “Hop dong dit coc” va truc tiép dién
cac thong tin can thiét d€ xac nhan ndi dung chi B da hun so6 tién 200.000.0004
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(Hai tram triéu déng) dé mua mot 16 dat co chiéq ngang 04m x chjéu dai 20m tai
xa Q, huyén T, tinh Bong Nai va chi b da chuyén khoan du s6 tién 200.000.000
dong cho chi G.

Chi G tth:’a nhan chir k}'l‘, chit viét ho tén va ddu van tay tai phf?ln dai dién bén
A trong “Hop dong dat coc” dé ngay 26/02/2022 1a cua chi G.

Tuy nhién, sau d6 chi G da ban 16 dét trén va c6 chia cho chi B mot khoan
tién nhung chi G khong nhé rd sb tién d3 dua cho chi D va hen s& bu lai 16 dit khac
cho chi b nhung dé cho chi D yén tam va ganh bot thi¢t hai cho chi b nén chi G da
tu nguyén hd tro cho chi D thém sb tién 18.000.000 dong xem nhu 13 tién 13i va ky
tén, ghi rd ho tén va lan ddu van tay vao “Gidy muon ng” dong thoi hen s¢€ tra tién
cho chi P vao ngay 25/9/2023 nhu tai liéu ma nguyén don da cung cap cho Toa an
la dang.

Day 13 khoan 1am #n c4 nhan va do 1am #n thua 16 nén chi G ciing khong
dem khoan tién nay dé phuc vu cho nhu cau sinh hoat trong gia dinh nén chi G dé
nghi Toa an khong dua chdng cua chi vao tham gia t6 tung trong vu an ndy véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, chi G cam két s& co trach nhiém tra
lai tién cho chi D.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Chi G thira nhan ngudn gdc sb
tién trén xuat phét tir viéc hai bén hun vn 1am an khong phai vay muon no nén chi
G dong ¥ tra lai s6 tién 1a 218.000.000d (Hai trim muoi tam triéu dong) theo nhu
yéu cau cua chi P nhung do hoan canh kinh té gia dinh dang gip kho khin nén chi
G xin dugc tra ng dan.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

_ Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan din huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai phit
biéu quan diém:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt té tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet
xu, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luét cua nhitng ngudi tham gia t6
tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa xét xir so thim duoc thuc hién dung
vo1 quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Tai phién toa, nguyén don va bi don mac du da duqc tri¢u tap hop lérl?m thu
hai nhung d€u vang mat (nguyén don c6 don xin xet xir vang mat, bi don vang mat
khong ro 1y do) nén dé nghi Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xtr vu kién.

- Vé dwong 16i gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ca:iu
khoi kién cua nguyén don, budc bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so tién
1a 218.000.0004d (Hai tram muoi tam tri¢u dong).

Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc hay bd sung gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung

[1.1] Ve quan_hé phdp ludt tranh chap va tham quyén gidi quyét: Nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra lai s6 tién da nhén no nén xac dinh quan h¢ phap
ludt tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap vé kién doi tai san’  theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Hién bi don dang sinh song tai xa Q,
huyén T, tinh Dong Nai (BL 35) nén vy an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dén suy.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mdt dwong sw: Nguyén don va bi don mic du di
dugc Toa an triéu tap hop 18 lan tht hai nhung déu khong dén tham dy phién toa
(nguyén don c6 don xin xet xur vang mat, bi don vang mat khong 1 1y do), can clr
Diéu 227; Diéu 228 va Piéu 238 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xur tién
hanh xét xr vu an theo thu tuc chung.

[1.3] Vé dp dung phdp ludt va thoi hiéu: Cac bén xéac 1ap giao dich tai thoi
diém BO luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc phap luat nén can ap dung B0 luat Dan
su ndm 2015 dé giai quyét vu kién. Bi don viét gidy nhan ng va cam két tra no cho
nguyén don vao ngay 25/9/2023 nhung bi don khong thuc hién nén nguyén don da
nop don khaoi kién va Toa an thu 1y vu an vao ngay 25/4/2024 1a con trong thoi
hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 184
B luat To tung dan su, Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh.

[2] V& danh gia chu’ng cur: Tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cap cho
Toa an 1a “Gidy muon no” khong dé ngay thang nam c6 noi dung cam két tra ng
vao ngay 25/9/2023 (Ban chinh). Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan co
ky tén, viét ho tén va lan ddu vén tay trong tai liéu ndy dé x4c nhan ng; Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dan su: “Mot bén dwong sy thira nhan
hodc khéng phan déi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, ... ma bén dwong sw kia dwa
ra thi bén dwong sw d6 khong phai chitng minh”, do d6 day 1a cac tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh. Nhu vy, nguyén don di cung cdp cho Toa 4n tai liéu,
chtng ctr chtrng minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin cr va hop phap theo quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 91 B6 luat T tung dén su.

[3] Vé ndi dung:

Xét yéu cdu khéi kién cia nguyén don: Khoang thang 6/2023, gilta nguyén
don va bi don c6 xac 1ap mot gidy nhan no c6 ndi dung bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don s6 tién 218.000.000 dong vao ngady 25/9/2023. Pén ngay 25/4/2024,
nguyén don khoi kién bi don dén Toa an dé yeu cau bi don thyc hién nghia vu tra
tién. Xét thay, ngudn goc sd tlen Xuat phat trr viéc cac bén hun von dé chung nhau
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat nhung do bi don d ban 16 dat d6 nén
ddng ¥ tra lai sb tién di nhan cua nguyén don 1a 200.000.000 dong va tu nguyén
“bu” s tién 18.000.000 dong xem nhu 14 tién 14i, tong cong 1a 218.000.000 dong.
Céc bén déu thira nhan gidy no do nguyén don viét va bi don c6 ky tén, ghi rd ho
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tén dong thoi 1in ddu van tay dé xac nhan, tai thoi diém ky két cac bén hoan toan
ty nguyén, hoan toan minh man sang suot va viéc thoa thuan trén la dtng phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

Hién nay, do diéu kién kinh té cua bi don dang gap khé khin nén bi don xin
dl:l'(_)’C trd n¢ dan. Tuy nhién, tai vphi,én hoa gidi, phién toa xét xur vu an bi don déu
vang mat nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai duoc va dua vu an ra xét xu.
Nhu vay, xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc bi don thira nhan va phu hop
quy dinh tai Diéu 166; Di¢u 351 Bo luat Dan sy nén chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chip nhan nén bi
don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh, hoan tra sé ti€én tam rng an phi
cho nguyén don.

[5] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat vé
duong 161 gidi quyét vu an phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac bén duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can 5:1'1’ khoén‘2 Diéu 26;‘diém a khgén 1 Diéu‘35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 91; Di€u 92; Dicu 147; Dicu 184; Dicu 227; Dicu 228; Dicu 238; Dicu 244;
Dicu 266; Diéu 271 va biéu 273 B0 luat To tung dan su;

- Ap dung Piéu 166; Biéu 351; Piéu 357; Diéu 429 va Piéu 468 B luit Dan
sunam 2015;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don - chi Poan Nir
Thanh B, vé viéc “Tranh chdp vé kién doi tai san” d61 voi bl don - chi H6 Thi G.

1. Budc chi Ho Thi G ¢6 nghia vu tra cho chi Poan Nit Thanh P s tién 1a
218.000.0004d (Hai tram muoi tdm tri¢u dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
B9 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

2. Vé an phi

- Chj HO Thj G phai chiu so tién 10.900.000d (Mudi trigu chin trim nghin
dong) an phi dan su so tham.



- Hoan tra cho chi Poan Nit Thanh D s tién tam tng an phi di nop 1a
5.450.000¢ (Nam triéu bon trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu sb
0007862 ngay 24 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théng
Nhat, tinh Pong Nai.

3. Vé quyén khdng cdo: Nguyén don va bi don dugc quyén khang c4o ban an
trong han 15 (Muodi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su. Thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND huyén Théng Nhit;

- CCTHADS huyén Thdéng Nhit;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Thiy Trang



