TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 35/2024/DS-ST
Ngay: 13-9-2024.

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSD dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vui.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Phic;

2. Ong Lé Vin Rén.

- T hw !6)5 phién toa: Ong Trang Hoang My — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Bén Céu, tinh Ty Ninh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thao Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bén Cau,
xét Xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 131/2023/TLST-DS ngay 20
th’éng 12 nam 2023 vé “Tranh chap hop d?)ng chuyén nhugng quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 28/2024/QDST-DS ngay 13 thang
8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 28/2024/QDST-DS ngay 30 thang
8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van C, sinh nim 1974 va ba Trinh Thi Kim T,
sinh nam: 1980.

Cung dija chi: SO E, duong B, khu A, phudng P, quan T, thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong C va ba T: Ong H6 Van P, sinh
nam: 1964. Dia chi: A Toa nha R, A C, Phuong D, quan T, thanh ph6 H6 Chi
Minh. C6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin L, sinh ndam 1965 va ba Trinh Thi L1, sinh nim:
19609.

Cung dia chi: S6 D, L, phuong A, quan G, thanh phé Ho Chi Minh. Ving
mat.



- Nguoi co ’quyé‘n loi va nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T1, sinh nam:
19§5. bia chi: S6 G, duong A, phuong T, quan T, thanh ph6 H6 Chi Minh.
Viang mat.

Tat ca c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong C va ba T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 26/7/2012 gitta 6ng C, ba T v6i ong L va ba L1 phan dat dién tich 824,30
m?, thira dat s6 220, to ban dd sb 18, toa lac 4p L, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh.

Tir naim 2007 dén nam 2010 ba T c6 tham gia gép hui va vay ciia ba L1
nhiéu 1an sb tién 400.000.000 dong. Ba L1 so ba T va 6ng C khong co tién tra
nén dé nghi ba T va 6ng C ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
néu trén gia chuyén nhuong ghi 120.000.000 dong nhung thuc té khong c6 viéc
giao nhan tién, ba T va 6ng C dong y. Sau khi ky két hop déng ong L va ba L1
d3 lam thu tuc dang ky va da duoc cép gidy ching nhan quyen st dung dat ngay
14/9/2012, tuy nhién ong C, ba T va cha me rudt ba T van 1a nguoi truc tlep
quan 1y sir dung dat. Khi ong C, ba T ¢6 diéu kién tra no thi dy dinh gip nhau dé
thoa thuan huy hop dong chuyén nhuong nhung khong lién lac duoc véi ong L
va ba L1. Qua tim hiéu thi dugc biét ngay 15/5/2013 6ng L va ba L1 vay tién
ctia ba Pham Thi T1 400.000.000 dong va giao gidy chirng nhan QSD dit néu
trén cho ba T1 giit. Vi lo s¢ bi mat phan dat nén 6ng C, ba T di tra cho ba T1 s6
tién 400.000.000 dong ma ong L va ba L1 da vay va nhén lai gidy ching nhan
QSD dat.

Hién tai 6ng C ba T da tra tién ba T1 thay cho 6ng L va ba L1 xong va
hién tai dang giit gidy chung nhan quyén sir dung dat. Do d6, yéu cau Toa an
tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé 6ng C, ba T duoc
dung tén quyén str dung dat d6i v6i phan dat néu trén, con phan tién ng éng ba
yéu cau khau trir tir b T1 nhu vay 6ng ba di trd xong cho ong L va ba L1.
Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

- Bi don ong Pham Van L va ba Trinh Thi L1 trinh bay: Mac du da duoc
téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung nhung 6ng L va ba L1 van vang mit va
khéng c6 vin ban néu y kién phan d6i ddi v6i yéu cau ciia 6ng C va ba T.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi T1 trinh bay:

Ngay 15/5/20213 ba c6 cho éng L va ba L1 vay s6 tién 400.000.000 dong,
6ng L va ba L1 dua cho ba giir gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng L va
ba L1 dung tén phan dat dién tich 824,30 m?, thira dat sé 220, to ban do sb 18,
toa lac ép L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh. Khi dén han tra no ba doi nhiéu lan
nhung 6ng L va ba L1 khong tra, sau d6 ba khong lién lac dugc véi ong L va ba
L1. Thong qua quen biét nén 6ng C va ba T biét duoc va so mat phan dat nén



dong ¥ tra no thay cho 6ng L va ba L1, con ba mudn thu hoi sd tién da cho vay
nén dong y. Ngay 24/4/2019 6ng C va T da tra cho ba thay cho ong L va ba L1
s6 tién 400.000.000 ddng (thuc té ba nhan 320.000.000 déng, ba dong ¥ cho ong
C va ba T 80.000.000 ddng) va ba da giao gidy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong C, ba T giit. Ong C va ba T yéu ciu cén trir nghia vu, ba dong ¥ nén
ba xac dinh hién tai 6ng L va ba L1 khong con no ba theo gidy no ngay
15/5/2013. Ngoai ra ba khong yéu cau hay ¥ kién gi khac.

Do bj bénh di lai kho khin nén ba c6 don dé nghi xét xir ving mit.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat:

- Vi¢c tuan theo phép luat tb tung: Tu khi thu Iy vu &n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién ding theo quy dinh phép luat td tung dan
su. Riéng bi don khong thuc hién dung theo quy dinh phap luat té tung dan su.

- Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ct Diéu 124, 131 cua
Bo luat Dan sy; Piéu 147 cia BO luat TO tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng C va ba T. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/7/2012 giita 6ng C, ba T véi ong L
va ba L1 vo hiéu do giai tao. Ong C va ba T duoc quyén sir dung phan dat dién
tich 824,30 m?, thira dét s6 220, to ban d6 s 18, toa lac 4p L, xa L, huyén B,
tinh Tay Ninh.

Chép nhan can trir no giita 6ng L va ba L1 véi ong C va ba T thong qua
ba T1. Ghi nhan ong C va ba T da tra 400.000.000 dong cho dng L va ba L1.
Vé an phi dan su so thim: Budc 6ng L va ba L1 phai chiu an phi theo
quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba T1 c6 don dé nghi xét xir vang mat va ong L, ba L1 da
dugc triéu tap hop 1é nhung van vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mit 13 pht hop voi Biéu 227 cta Bo luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cia 6ng C va ba T, thi thay:

[3.1] Ong C va ba Tién cung ¢ gidy ng vay cua ong L va ba L1 sb tién
400.000.000 dong ngay 10/5/2011 (BL40) va qua két qua xac minh thé hién, tir
ngay lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng L va ba L1 ding
tén quyén st dung phan dat dién tich 824,30 m® thira dat s6 220, to ban do sb
18, toa lac 4p L, xd L, huyén B, tinh Tay Ninh thi cha me rudt ba T va 6ng C, ba
T van 1a nguoi tryc tiép quan 1y str dung dat 6n dinh cho dén nay.



[3.2] Ong L va ba L1 da duoc Toa an thong bao vé yéu cau khoi kién cua
6ng C va ba T trong Thong bao thu 1y vu an, thong bao vé viéc thu thap, tiép can
tai liéu chtng cr va nodi dung nhitng van dé can hoa giai trong cac thong bao hoa
giai do con rudt 1a anh Pham A H nhan thay nhung 6ng L va ba L1 khong xuét
trinh tai liéu, chimg c&t chimg minh cho quan diém ctia minh nén phai chiu hau
qua cta viéc khong chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat
T tung dan su. Trong qua trinh t6 tung, 6ng L va ba L1 dd dugc Toa an tong
dat hop 1é cac van ban té tung nhung van vang mit khong 1y do va ciing khdng
c6 bat cir ¥ kién phan ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don ké ca viée can trir
no tu ba Pham Thi T1. Do do6, Ho1 déng x€t xur can cu vao 101 khai cua nguyén
don ciing nhu céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu &n ¢6 cin ¢t xac dinh hop
d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/7/2012 1a gia tao nham che
gidu hop dong vay nén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
26/7/2012 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat Dan su.

[3.3] Khi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 26/7/2012 vo
hiéu thi hop ddng vay c6 hiéu luc. L& ra 6ng C va ba T phai c6 nghia vu tra lai
sb tién vay 400.000.000 dong cho éng L va ba L1. Nhung theo hop dong vay
tién ngay 15/5/2013 (BL78) thé hién, dng L va ba L1 vay caa ba T1 400.000.000
d6ng va tai bién nhan ngay 24/4/2019 (BL79) thé hién 6ng C va ba T da tra tién
cho ba T1 400.000.000 dong thay cho éng L va ba L1 va c6 yéu cau can trir xem
nhu tra ng xong cho 6ng L va ba L1, dong thoi ba T1 cling thira nhan va xac
dinh ba L1, 6ng L khong con no ba theo hop ddng vay tién ngay 15/5/2013. Hon
nita, Toa an da giao toan bo tai li¢u, chung cur viéc vay tién va tra tién tir ba T1
cho dng L, ba L1 nhung 6ng L va ba L1 khong c¢o ¥ kién phan ddi. Do d6, ¢6 co
so xéac dinh ong L, ba L1 c6 vay tién ciia ba T1 va dong ¥ cho ong C, ba T tra no
thay nén Hoi ddng xét xir can ghi nhan cac bén da tra no xong.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ci nén Hoi déng x¢ét
xtr chap nhan.

[6] An phi: Do chip nhan yéu cau khéi kién cta 6ng C va ba T nén 6ng L
va ba L1 phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 124, 131, 133, 463, 466 va Piéu 471 cua B luat
Dan su;

Cin cr vao Diéu 147 Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vian C va ba Trinh Thi Kim
T dbi v6i 6ng Pham Vian L ba Trinh Thi L1.



1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/7/2012 giita 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi Kim T v&i 6ng Pham Vian L ba
Trinh Thi L1 v6 hiéu.

1.2. Ong Tran Van C va ba Trinh Thi Kim T duoc quyén st dung phan
dat dién tich 824,30 m?, thura dit sb 220, to ban dd sb 18, toa lac 4p L, x3 L,
huyén B, tinh Tay Ninh.

1.3. Ghi nhan 6ng Tran Van C va ba Trinh Thi Kim T di tra sb tién
400.000.000 dong cho 6ng Pham Van L ba Trinh Thi L1 thong qua ba Pham Thi
T1.

2. V& an phi:

Budc 6ng Pham Van L ba Trinh Thi L1 phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Tran Vian C va ba Trinh Thi Kim T tién tam tng an phi da
ndép 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0012079 ngay 20-12-
2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cd quyén
khang cao 1én Toa an nhan dan tinh TAy Ninh. Riéng duong sy vang mit co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA . TAND tinh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Bén Cu;

- Chi cuc THADS huyén Bén Cau;
- Cac duong su;

- Luu bd phén;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Vui



